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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am .............. in Offentlicher Sitzung
die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ergelacker” im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB und gemalR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Zugrunde
gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere § 13 a, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015,

- die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995,
(GBI. S. 617) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)
m.W.v. 01.03.2015,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548) m.W.v. 20.09.2013,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI.
2011 Teil I Nr. 39, S. 1509),

- die Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) m.W.v. 15.01.2016.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
“Ergelacker ” ergibt sich aus dem Deckblatt der 4. Anderung vom ............ zum
zeichnerischen Teil vom 18.08.1982 (Satzungsbeschluss), zuletzt zum 3. Mal
geandert durch Satzung vom 28.04.2014.

§ 2 Inhalt der 4. Anderung

Die zeichnerischen Festsetzungen werden durch ein Deckblatt zur 4. Anderung
VOM ... geandert.

Die Bebauungsvorschriften vom 18.08.1982 (Satzungsbeschluss), zuletzt
geéndert durch Satzung vom 28.04.2014 werden fir den Bereich der 4.
Anderung mit Ausnahme folgender Erganzung unverandert iibernommen:

In 8 7 wird Absatz 2 wie folgt erganzt:

,Die Sockelhéhe und gegen Hochwasser ungesicherte Gebaudeoff-
nungen miissen jedoch bei Gebauden, die im Uberschwemmungsgebiet
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eines HQ1o0 liegen, mindestens 0,25 cm Uber der HQ1o00-Wasser-
spiegellage liegen. Diese Hohe ist jeweils aktuell zu ermitteln.

Eine Uberschreitung der Sockelhohe bis max. 0,1 m Gber der Wasser-
spiegellage eines HQextrem ist im Uberschwemmungsbereich eines
HQextrem zulassig.”

(Siehe auch Ziff. 4 der Begrindung).

§ 3 Bestandteile der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Verbindliche Bestandteile der 4. Anderung des Bebauungsplanes sind

das Deckblatt vom .............. zum zeichnerischen Teil vom 18.08.1982
(Satzungsbeschluss),

textliche Anderungen gemaR § 2.
Beigefugt ist die Begrundung zur 4. Anderung vom ............

§ 4 Inkrafttreten der 4. Anderung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ergelacker” wird mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtswirksam. Gleichzeitig tritt der
zeichnerische Teil des Bebauungsplanes “Ergelacker” vom 18.08.1982
(Satzungsbeschluss) im Bereich der 4. Anderung aulRer Kraft.

MarCh, BN .o
(Datum des Satzungsbeschlusses) (Helmut Mursa, Blrgermeister)

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplandnderung sowie die planungs-
rechtlichen Festsetzungen unter Beachtung des dazugehdrigen Verfahrens mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde March Ubereinstimmen.

MArCh, DN oo
(Helmut Mursa, Blrgermeister)

Rechtswirksam durch Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

(Helmut Mursa, Birgermeister)
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Anlass, Zielsetzungen

Der Bebauungsplan ,Ergelacker” wurde am 18.08.1982 als Satzung beschlossen
und seit dem dreimal geandert, zuletzt durch die 3. Anderung vom 28.04.2014.

Am ... hat der Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan zum 4. Mal
zu andern. Die 4. Anderung bezieht sich auf einen Teilbereich in der Nordhalfte
des Bebauungsplanes zwischen der Engelgasse und dem Klosterweg. Hier
sollen auf Wunsch von drei Grundstiickseigenumern (FIst. Nr. 686/1 mit 684 und
684/2, sowie 692 und 701/1) Grundstiicke einer Nachverdichtung zugefihrt
werden, um in den ruckwartigen Grundsticksteilen jeweils ein neues Wohn-
gebaude errichten zu kénnen. Aus technischen Griinden wird der Anderungs-
bereich zu einer zusammenhangenden Flache vergroRert. Darin werden die
Grund- und Geschossflachenzahl teilweise angehoben, um bessere Grund-
stucksausnutzungen zu ermdglichen und die Baugrenzen angepasst.

Die Anderung liegt im &ffentlichen Interesse der Gemeinde, da Bauland aktiviert
werden kann, ohne dass die Herstellung neuer o6ffentlicher Verkehrsflachen
erforderlich wird.

Verfahren
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB gewabhlt, da es sich bei
der Anderung mit dem Ziel einer Nachverdichtung um eine typische MalRnahme
der Innenentwicklung eines bebauten Bereichs handelt.

Zulassige Grundflache

Die im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegende zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung hat eine Grof3e
von ca. 6.634 gm (Berechnungsgrundlagen: Grundflachenzahl von 0,6 im
Dorfgebiet (MD) und 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ergibt fir das MD
8.958 gm x 0,6 = 5.375 gm und fur das WA 3.148 x 0,4 = 1.259 gm). Somit liegt
die Grundflache gemall 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erheblich unter dem
zulassigen Schwellenwert von 20.000 gm.

Grundflachen von Bebauungsplanen i.S.d. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind nicht
mitzurechnen. Eine Einzelfall-Vorprufung ist nicht erforderlich.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht, da keine Natura 2000-Gebiete
betroffen sind. Auch die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht
betroffen, wie aus der folgenden Ubersicht hervorgeht:
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Bewertung der Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

FNP-Darstellung:
Nutzung:

Gemischte Bauflache, Wohnbauflache
Bebaute Grundsticke (Wohn-, Gewerbe- und Nebengebéaude),
Nutzgarten, private Verkehrsflachen, Abstellflachen, Stellplatze.

Raumordnerische Vorgaben und Umweltschutzziele:

Regionalplan:
Landschaftsplan:

Schutzgut:
Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Wasser

Klima und Luft
Landschaftsbild

Kultur- und Sachguter:

Wechselwirkungen

keine Vorgaben
keine Vorgaben

Auswirkungen der Bebauungsplananderung:

Gegenuber den bisher zulassigen Nutzungen gemdaR den
Festsetzungen in den Bebauungsvorschriften ergeben sich
hinsichtlich mdoglicher Beeintrachtigungen keine wesentlich
veranderten Auswirkungen. Die Nachverdichtung bezieht sich
insbesondere auf drei neue Wohngebaude, die sich in orts-
typischer Weise einfligen.

Keine oder zu vernachlassigende Auswirkungen.

Betroffene Arten: weit verbreitete Arten, Kulturfolger, v.a. Vogel
und Insekten. Keine Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen
geschutzter Arten.

Standort fUr natirliche Vegetation: unerhebliche Auswirkungen.
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: Die Art der Bebauung erfolgt im
Rahmen bisher schon zulassiger Nutzungen, lediglich die tber-
baubaren Flachen werden geringfligig vergroR3ert.
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf: kaum Auswirkungen.
Filter und Puffer fir Schadstoffe: kaum Auswirkungen.
Oberflachengewasser: nicht betroffen. Im ndrdlichen Tell
befinden einige Grundstiicksteile im Bereich eines HQ100 bzw.
HQextrem. Dem kann durch hochwasserangepasste Bebauung
begegnet werden.

Keine Auswirkungen.

Keine Auswirkungen, da der Bebauungsplan nicht an die freie
Landschaft angrenzt.

Bauliche und archéologische Kulturdenkmale werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berihrt.

Aus moglichen Wechselwirkungen ergibt sich keine zuséatzliche
Bedeutung oder Gefahrdung von Funktionen des Natur-
haushaltes.

Sonstige umweltbezogene Erwagungen, Merkmale oder Probleme:

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung des Gebietes.
Durch Einsparung von Verkehrsflachen kénnen unbebaute
Grundstlcke im AulRenbereich geschont werden.

MalRnahmen hinsichtlich des Klimawandels waren nicht Anlass
zur Bebauungsplananderung.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplananderung entspricht vollstandig den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, da die Gebietsausweisung nicht verandert wird

Verfahrensablauf

Gemal § 13 a BauGB erfolgt eine 6ffentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB
und eine Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB. Eine Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB sind nicht
erforderlich.

Eine Genehmigung der Bebauungsplandnderung nach § 10 Abs. 2 BauGB ist
ebenfalls nicht erforderlich.

Verfahrensibersicht:

Anderungsbeschluss zur 4. Anderung: 19.06.2017
Offentliche Auslegung nach § 13 a BauGB mit Behorden-
beteiligung nach § 4 (2) BauGB 03.07. - 04.08.2017

Satzungsbeschluss Ll

Qualifizierungsmerkmale

Der Bebauungsplan enthalt weiterhin alle Festsetzungen nach § 30 Abs. 1
BauGB. Somit handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30
Abs. 3 BauGB, in welchem alle Bauvorhaben zulassig sind, sofern sie den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entsprechen und die ErschlieRung gesichert
ist.

Ausgleichsmallnahmen nach 8 1 a BauGB

Durch die vorgesehenen MalRnahmen erfolgen keine erheblichen Eingriffe in
Natur und Landschaft. Allgemein gelten Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanes
bei Anwendung des § 13 a BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheiung als erfolgt oder zulassig.

Da Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 7 BauGB nicht berihrt werden,
sind AusgleichsmalRnahmen nach § 1a BauGB nicht erforderlich.

Artenschutz

Die Eingriffssituation verandert sich gegeniiber dem bisherigen Zustand hinsicht-
lich des Artenschutzes kaum. Eine erhebliche Betroffenheit geschitzter Tier- und
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Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden, da entsprechende Lebensrdume
aufgrund der vorhandenen Nutzungen und der Freiraumausstattung fehlen (s.
Tabelle Schutzguter S. 2/6).

Mit Hinweis auf 8 44 BNatSchG ist darauf zu achten, dass bei Baufeld-
freimachungen aul3erhalb der Fortpflanzungszeit im Winterhalbjahr von Anfang
Oktober bis Ende Februar erfolgen mussen, sofern Brutstatten von Vogeln
betroffen sind.

ErschlieBung, technische Infrastruktur
Das Gebiet ist verkehrstechnisch voll erschlossen.

Hinsichtlich der Energieversorgung, der Entsorgung und der Kommunikations-
technik konnen unbebaute Baugrundsticke bzw. Grundstiicksteile an die
bestehenden Netze angeschlossen werden.

Gegenwartig sind keine neuen VerkehrserschlieRungsmalinahmen, die durch die
Bebauungsplananderung verursacht werden, geplant.

Begriindung der Anderungen der Bebaungsvorschriften
Hochwasserschutz, Gebaudehdhe

Die Bebauungsvorschriften vom 18.08.1982 (Satzungsbeschluss), zuletzt geén-
dert durch Satzung vom 28.04.2014, werden fir den Bereich der 4. Anderung un-
verandert tbernommen. Davon ausgenommen ist ein Zusatz zu § 7 Absatz 2 der
Bebauungsvorschriften, in welchem die Vorschrift zur Sockelhéhe ergénzt wird.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans ist laut der Hochwassergefahren-
karte (s. Anhang 1) bei Auftreten eines 100-jahrlichen Hochwassers in einem
kleinen Teil sudlich der Engelgasse am Nordrand des Bebauungsplanes von
Uberschwemmung betroffen (siehe Planteil, vom HQ 100 betroffene
Grundstiicke). Aus diesem Grund ist die Uberflutungsflache als Uberschwem-
mungsgebiet geman § 65 Wassergesetz Baden-Wirttemberg einzustufen.

Daher wird darauf hingewiesen, dass hier bei mdglichen Bauvorhaben die
Verbote des § 78 Abs. 1 Nr. 2 bis 9 WHG gelten - Wasserhaushaltsgesetz vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724). Ausnahmen fir bauliche Anlagen
nach den 8§ 30, 33, 34 und 35 BauGB kodnnen nur unter den im § 78 Abs. 3 WHG
und nachfolgend genannten Voraussetzungen erteilt werden:

1. die Hochwasserruckhaltung darf nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt

und der Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum muss zeitgleich aus-
geglichen werden,
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2. der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser dirfen nicht nachteilig
verandert werden,

3. der bestehende Hochwasserschutz darf nicht beeintrachtigt werden und

4. das Bauvorhaben muss hochwasserangepasst ausgefuihrt werden.

Zu den Voraussetzungen fur Ausnahmen der tbrigen Verbote gelten die Voraus-
setzungen des 8§ 78 Abs. 4 WHG. Die Zustandigkeit liegt hier bei der unteren
Wasserrechtsbehoérde beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald.

Gemal der aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu tibernehmenden Bebau-
ungsvorschrift darf die Sockelhdhe, gemessen ab der StraRenoberkante bis zur
Oberkante der Decke uber dem Kellergeschoss (EG-Rohfuf3boden) max. 0,8 m
betragen. Diese Vorschrift wird aus 0.g. Grinden dahingehend erganzt, dass die
Sockelhéhe im Uberschwemmungsbereich eines HQ100 mindestens 0,25 cm
Uber der Wasserspiegellage des HQ100 liegen muss. Bei der Bemessung der
Sockelhohe ist der Teil des Gebaudes maRgebend, der im Uberschwemmungs-
bereich liegt. Bei dem Bezugspunkt Stral3e ist diejenige Stral3e malRgebend, die
der Geb&udemitte senkrecht gemessen am nachsten liegt.

Ebenso sind in dem Uberschwemmungsbereich eines HQ1o0 Vorkehrungen zum
Hochwasserschutz zu treffen. Die Sockelhdhe und gegen Hochwasser unge-
sicherte Geb&audedffnungen missen mindestens 0,25 m (Sicherheitszuschlag)
Uber der Wasserspiegellage eines HQ100 liegen. Eine Sockelhthe bis max. 0,1
m Uber der Wasserspiegellage eines HQextrem wird zugelassen fur den Fall, dass
ein Bauherr sein Geb&ude auch vor diesem Hochwasserereignis schutzen will.

Die Hohe des HQ100 bzw. HQextrem ist im Einzelfall zu ermitteln und im
Bauantrag nachzuweisen.

Ein Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte ist im Anhang 1 enthalten und
kann auch bei der Gemeinde March, Rathaus, Bauamt, eingesehen werden.
Weiterhin wird auf den Kartendienst der LUBW hingewiesen (Hochwasser-
risikomanagement-Abfrage, Internetadresse mit Stand vom Mai 2017:

http://rips-dienste.lubw.baden-wuerttemberg.de/rips/ripsservices/apps/hwrm/
Dokumente.ashx?name=Abfrage&x=3409207&y=5324759 )

Kosten

Neue ErschlieBungsmaflinahmen sind nicht geplant, so dass der Gemeinde
March hierdurch keine Kosten entstehen. Die Planungskosten werden von
Grundstiickseigentiimern im Anderungsgebiet ibernommen.

/=T of £ T o [ o O

(Datum des Satzungsbeschlusses) (Helmut Mursa, Birgermeister) (Dienstsiegel


http://rips-dienste.lubw.baden-wuerttemberg.de/rips/ripsservices/apps/hwrm/%20Dokumente.ashx?name=Abfrage&x=3409207&y=5324759
http://rips-dienste.lubw.baden-wuerttemberg.de/rips/ripsservices/apps/hwrm/%20Dokumente.ashx?name=Abfrage&x=3409207&y=5324759
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Fldchenausbreitung
bei HQ,:

B e W\ Geschutzter Bereich bei HQ1us
B

Anschiaglinie HQ 10

HQwe Anschlaglinie HQexren
== Hochwasserschutzeinrichtung
HQexmen Mobhile Hochwasser-
schutzeinrichfung

Hochwassergefahrenkarte (HWGK)
Baden-Wiirttemberg, Typ 2
Ubersichtskarte

Uberflutungsflichen bei HQqo, 5o, 100, Ext
HWGK UF M100 164012

Gewdsser: Dreisam

Karte erstellt am: 21.11.2013
Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de), Az.:2851.9-1/19 Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wiirttemberg, Typ2
Ubersichtskarte. Die Hochwassergefahrenkarte (HWGK) stellt die Uberschwemmungsgebiete, die
Uberschwemmungskernbereiche und die hochwassergefahrdeten Gebiete gemaR 8877 und 80
Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg dar.
http://www.breisgau-hochschwarzwald.de/pb/site/Breisgau-Hochschwarzwald/get/288030/HWGK UF M100 164012.pdf



http://www.lgl-bw.de/
http://www.breisgau-hochschwarzwald.de/pb/site/Breisgau-Hochschwarzwald/get/288030/HWGK_UF_M100_164012.pdf
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