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Gemeinde March Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER GEMEINDE MARCH

tber
a) die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Nachstmatten“
b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 8. Anderung und Er-

weiterung des Bebauungsplans ,,Nachstmatten*

im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde March hatam __._

a) die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Nachstmatten“ sowie

b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 8. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans ,,Nachstmatten*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&an-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.
99, 103)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemOQO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der vorliegenden Anderung ist der Bebauungsplan ,Nachstmatteni.d.F. der 7.
Anderung vom 02.07.2004.

§2
Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich fur
a) die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,N&chstmatten®

b) den Erlass der 6rtlichen Bauvorschriften fir den Bereich der 8. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans ,Nachstmatten®

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatter) vom __.



§2
Inhalt der Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Nach Maf3gabe der Begrindung

wird der zeichnerische Teil durch ein Deckblatt im Bereich eines Teils des Grundstiicks
Flst.Nr. 1827 geandert und erweitert.

werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fir den Deckblattbereich wie folgt ge-
andert und erganzt:

Ziffer 2 (bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften)

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften unter Ziffer 2 des Bebauungs-
plans ,Nachstmatten® in der Fassung der 7. Anderung vom 02.07.2004 finden fiir den
Anderungsbereich keine Anwendung.

Ziffer 1.32 (Uberschreitung von Baugrenzen) wird fiir den Deckblattbereich ersetzt:

Untergeordnete Bauteile wie Eingangs- und Terrassenliberdachungen sowie Vorbau-
ten wie Wande Erker, Balkone, Tlr- und Fenstervorbauten dirfen die Baugrenze um
bis zu 1,5 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind.

Ziffer 1.33 (Garagen) wird fiir die Deckblattbereiche ersetzt:

Garagen, Carports und Pkw-Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster und zwi-
schen der ErschlieBungsstrale und der riickwartigen Gebaudeflucht zulassig. Fir
Grundstiicke, die an zwei ErschlieRungsstral3en grenzen, ist die ErschlieBungsstralie
maf3gebend, von der die Zufahrt erfolgt. Carports werden definiert, als Gberdachte
Stellplatze, die mindestens an zwei Seiten unverschlieRbare Offnungen aufweisen.

Zwischen Garagen6ffnung und offentlicher Verkehrsflache ist ein Stauraum von min-
destens 5,0 m einzuhalten. Zwischen Carport6ffnung und 6ffentlicher Verkehrsflache
ist ein Stauraum von mindestens 0,5 m einzuhalten. Garagen und Carports, die pa-
rallel zum offentlichen Verkehrsraum erstellt werden (d.h. Offnung nicht direkt zum
Strallenraum), mussen zur StralRenverkehrsflache (Hinterkante Fahrbahn bzw. Geh-
weg) einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten.

Ziffer 1.34 (Gebaudehdhe) wird fir den Deckblattbereich neu aufgenommen:

Die maximal zulassige Geb&udehdhe wird auf 11,0 m festgesetzt. Als unterer Be-
zugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstrae (Fahrbahn) in der Mitte der
stral3enzugewandten Gebaudeseite (senkrecht zur StralRe gemessen). Als oberer
Bezugspunkt gilt der hochste Punkt der Dachflache.

Ziffer 1.35 (Traufhdhe) wird fir den Deckblattbereich neu aufgenommen:

Die maximal zulassige Traufhthe wird auf 7,0 m festgesetzt. Als unterer Bezugs-
punkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstral3e (Fahrbahn) in der Mitte der stra-
Renzugewandten Geb&dudeseite (senkrecht zur Stral3e gemessen). Als oberer Be-
zugspunkt gilt der oberste Schnittpunkt AuRenwand / aul3ere Dachhaut.

Ziffer 1.43 (Pflanzgebot und Pflanzbindung) wird fir den Deckblattbereich wie folgt
ersetzt:

Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze sind je angefangener 10 m Grundstiicks-
grenze in einem Abstand von maximal 2,0 m je 3 Straucher zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.
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Ziffer 1.44 (Pflanzgebot und Pflanzbindung) wird fiir den Deckblattbereich wie folgt
neu aufgenommen:

Fur alle Pflanzfestsetzungen sowie die bestehenden Bdume und Straucher im Plan-
gebiet gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes/Strauches als Ersatz ein
vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gem. der Pflanzenliste im Anhang nachzu-
pflanzen ist.

Ziffer 1.60 (Nebenanlagen) wird wie folgt neu aufgenommen:

Nebenanlagen, die der Versorgung oder Entsorgung der Baugebiete dienen (nach §
14 (2) BauNVO) sind im gesamten Plangebiet zuldssig.

Ziffer 1.70 (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft) wird wie folgt neu aufgenommen:

Die oberirdischen Stellplatze sowie Wege- und Platzflachen auf offentlichen und pri-
vaten Flachen sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Rasenpflaster etc.).

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination
des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Auf3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 5° sind exten-
siv mit einer Substrath6he von mind. 8 cm zu begriinen.

Im Plangebiet sind 5 Nistkasten fur Vogel aufzuhdngen und dauerhaft zu pflegen.

Ziffer 1.80 (Larmschutz) wird wie folgt neu aufgenommen:

Zum Schutz der Aufenthaltsraume in Wohngebauden sind die auf der Grundlage der
Werte des maf3geblichen AuRenlarmpegels (siehe Abbildung 1) gemaR dem Verfah-
ren der DIN 4109 (Stand: Januar 2018) ermittelten Schallddmm-Male erf. R'W,ges
durch die gesamte AuRRenflache des Raums einzuhalten. Die Anforderung der DIN
4109 (Stand Januar 2018) an die Schalldammung der AuRRenbauteile ist zu erfillen
und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Auf der Grundlage des mafR3geblichen Auf3enlarmpegels ergibt sich das erforderliche
bewertete Schalldamm-Malf? erf. R'w,ges der gesamten AuRenflache eines schutzbe-
durftigen Raums geman DIN 4109 (2018-01) wie folgt:

erf. R'w,ges = La - Kraumart + KAL

und KaL =10 -1g (Ss/0,8 - SG) in dB (Gleichung 33 der DIN 4109-2)
mit

La = mal3geblicher AuBenlarmpegel in dB(A)

KRaumart = 25 dB fiir Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien

= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Upernachtungsréume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

= 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches
Ss = vom Raum aus gesehene gesamte Aul3enflache in m2
SG = Grundflache des Raums in m2

Sofern vor einzelnen Aul3enflachen eines Raums unterschiedliche mal3gebliche Au-
Renlarmpegel vorliegen, ist gemalR dem in Abschnitt 4.4.1 der DIN 4109-2 (Stand
Januar 2018) beschriebenen Verfahren noch ein Korrekturwert KLre zu beriicksichti-



gen. Dieser Korrekturwert "... berechnet sich aus der Differenz des héchsten an der
Gesamtfassade des betrachteten Empfangsraums vorhandenen maf3geblichen Au-
Renlarmpegels und des auf die jeweils betrachtete Fassadenflache einwirkenden ge-
ringeren maf3geblichen Aul3enlarmpegels".

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere AulRenldarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten
Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) konnen die Anforderungen
an die Schalldammung der AulRenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109
(Stand Januar 2018) reduziert werden.

Im gesamten Geltungsbereich wird der Immissionsgrenzwert "nachts" von 49 dB(A)
Uberschritten, deshalb sind schallgedammte Luftungseinrichtungen an Schlafraumen
oder zum Schlafen geeigneten Raumen vorzusehen. Ausgenommen hiervon sind
Schlafraume, die Uber eine larmabgewandte Fassade bellftet werden kénnen.

Nordlich der in Abbildung 2 eingetragenen 59 dB(A)-Isophone ist die Anordnung ei-
nes Auflienwohnbereichs im Ober- und Dachgeschoss (z. B. Balkon, Dachterrasse)
auszuschlieRen, sofern dieser AuRenwohnbereich nicht durch private "aktive" Schall-
schutzmaflnahmen (Teilverglasung von Balkon o. &.) geschitzt wird.
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Erlass ortlicher Bauvorschriften

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschlief3lich auf den Bereich der

8. Anderung des Bebauungsplans ,Nachstmatten“. Ergdnzend zum zeichnerischen Teil
(Deckblatt) werden folgende 6rtliche Bauvorschriften neu erlassen:

2.11

2.12

2.31

2.32
2.33

Ziffer 2.10 Gestaltung der Dacher

Im Plangebiet sind die Dacher der Haupt- und Nebengebdude nur als Satteldacher
mit Dachtiberstand und roter bis rotbrauner Dacheindeckung zulassig.

Dachgauben dirfen pro Hausseite eine Gesamtléange von 1/3 der Lange des Hauses
nicht berschreiten.

Ziffer 2.20 Garagen

Die Dacher von Garagen sind als Satteldacher, Flachdacher oder flach geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung von max. 20° zul&ssig.

Ziffer 2.30 Einfriedungen

Einfriedungen duirfen nicht héher als 1,20 m sein, Mauern und Sockel sind nur bis zu
einer Hohe von 0,50 m zulassig. Draht- oder Maschendrahtzaune sind nur zulassig in
Verbindung mit einer Heckenhinterpflanzung. Unterer Bezugspunkt ist das nattirliche
Gelande nach Abschluss der Baumafinahme.

Einfriedungen aus Stacheldraht und Nadelgehdlzhecken sind nicht zuldssig.

Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf den offent-
lichen Verkehrsraum gewabhrleistet bleibt.



Ziffer 2.40 Millstandorte

Miillstandorte sind entweder so anzulegen, dass sie von den 6ffentlichen Stral3en
und Wegen nicht direkt einsehbar sind, oder sie sind mit einem baulichen oder
pflanzlichen Sichtschutz zu versehen.

Ziffer 2.50 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Ziffer 2.60 AuRenantennen

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne bzw. Satellitenantenne zugelassen. Sa-
tellitenanlagen sind farblich der dahinterliegenden Gebaudeflache (Fassade oder
Dach) anzupassen.

Ziffer 2.70 Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Niederspan-
nungsnetz ist als Kabelnetz auszufthren.

§4
Erganzung der Hinweise

Nach Mal3gabe der Begriindung werden die Hinweise fiir den Deckblattbereich wie
folgt erganzt:

6. Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich § 2 des Landesbodenschutz-
gesetzes (LBodSchG) und fur den Bereich der Bauleitplanung in § 1 a BauGB. Insbe-
sondere ist bei Baumaflinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulas-

sig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufthren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Massen-
ausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeléndes nicht
Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist aus-
schlieB3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemar zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.



Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Grinanla-
gen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch lo-
cker aufzuschuitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

7. Anpflanzungen

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstlck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entspre-
chend den nach 8 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.

8. Baumfallungen

Etwaige Baumfallungen sind aus Artenschutzgriinden ausschlie3lich im Winterhalbjahr
(von Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig. In die vorhandenen Heckenstruktu-
ren ist so wenig wie maoglich einzugreifen.

9. Hochwasser / hochwasserangepasste Bauweise

Nach den Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten besteht fir das Gebiet eine
Uberflutungsgefahr bei Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit (so-
genanntes HQextrem).

Ausschnitt Hochwassergefahrenkarte mit Darstellung des Plangebites (rot) (Quelle: LUBW)

Bei der Lagerung und beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten in Uber-
schwemmungsgebieten besondere Schutzvorschriften. Durch bauliche MaRhahmen
und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung konnen Schaden am Bau-
vorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hoch-
wasserfibel des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Entspre-
chende Vorkehrungen obliegen den Bauherren.

Aufgrund des verbleibenden Risikos wird eine vorzeitige Abstimmung mit der Elemen-
tarschadensversicherung empfohlen. Ggf. wird hier nur ein eingeschrankter Versiche-
rungsschutz fur das Gebaude gewahrt.



§5
Bestandteile der Anderung

1. Die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans besteht aus:
a) dem zeichnerischen Teil zur Bebauungsplanédnderung

(Deckblatt M 1:500) vom __.
b) den geéanderten bzw. ergénzten planungsrechtlichen Festsetzungen

fur den Deckblattbereich (textlicher Teil gem&R § 2 dieser Satzung) vom __.

2. Die ortlichen Bauvorschriften fiir die Bereiche der 8. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Nachstmatten“ bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil (Deckblatt M 1:500) vom __ .

b) den geéanderten ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil gemaf
§ 2 dieser Satzung) fir die Deckblattbereiche vom __ .

3. Beigeflgt ist

a) die gemeinsame Begriindung vom . .

b) artenschutzrechtliche Prifung von Dipl.-Biol. W. Réske vom 25.01.2018

C) schalltechnische Untersuchung vom Biiro Jans vom 09.02.2018
§6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von 8§ 74 LBO ergange-
nen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

87
Inkrafttreten

Die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Nachstmatten® sowie die ortlichen
Bauvorschriften flr den Deckblattbereich der 8. Anderung und Erweiterung treten mit ihrer
ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die nicht von der 8. Anderung und Erweiterung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ,Nachstmatten® in der Fassung der 7. Anderung vom 02.07.2004
gelten fir den Deckblattbereich unverandert fort.

Gemeinde March, den .

Helmut Mursa, Blrgermeister



Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehorigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die 0rtli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeindera-
tes der Gemeinde March Ubereinstimmen.

March, den .

Helmut Mursa, Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. __am . . |

Der Bebauungsplan wurde damit am
. rechtsverbindlich.
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Planungsanlass und Ziel

Der Bebauungsplan ,Néachstmatten® wurde mit der ortstiblichen Bekanntmachung
am 03.05.1991 rechtskréaftig. Seitdem wurden in insgesamt 7 verschiedenen An-
derungsverfahren jeweils fur die entsprechenden Bereiche Anderungen vorge-
nommen oder das Plangebiet erweitert und somit die Bebauung nach Osten aus-
gedehnt. Die letzte Anderung wurde am 02.07.2004 bekanntgemacht, in ihr wurde
der Bebauungsplan durch ein Deckblatt ergénzt und eine Festsetzung zur zulassi-
gen Gebaudehohe, die im Laufe der 6. Anderung in die Planungen aufgenommen
wurde, wieder gestrichen. Anlass der nun vorliegenden 8. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans ,Nachstmatten® ist der in der Gemeinde dringend vor-
handene Bedarf, den geflichteten Menschen, die der Gemeinde zugeteilt werden
oder bereits sind, eine angemessene Anschlussunterbringung zur Verfugung stel-
len zu kénnen. Der Gemeinde stehen trotz groRer Bemihungen keine angemes-
senen Wohnungen zur Verfligung, so dass resultierend aus den gesetzlichen
Vorgaben und den Veranderungen bei den Verteilungsschlisseln schnell entspre-
chender Wohnraum geschaffen werden muss.

Vor dem Hintergrund der ohnehin in der gesamten Gemeinde March vorhandenen
hohen Nachfrage nach Wohnraum, generiert durch stetigen Bevolkerungszu-
wachs und der kaum zur Verfligung stehenden Bauplatze, mdchte die Gemeinde
March nun am Ortsrand von Holzhausen Bauplatze fiir zwei Doppel oder ein Dop-
pel- sowie ein Reihenhaus mit 3 Einheiten schaffen. Ziel ist es, fur die geflichtete
Menschen angemessenen Wohnraum zu schaffen, der im Eigentum der Gemein-
de bleibt und entsprechend langfristig genutzt werden kann. So sollen im Plange-
biet bis zu 10 Wohnungen entstehen, die durch die bestehende Ortsrandstralie
erschlossen werden und die bestehende Bebauung sinnvoll abrunden. Fir den
Fall, dass die Wohnungen in der Zukunft nicht mehr durch Flichtlinge belegt wer-
den konnen, konnten auch andere sozial schwache Bevolkerungsgruppen hier
durch die Gemeinde mit Wohnraum versorgt werden.

Die Gemeinde March betreibt bereits seit dem Jahr 2010 aktiv die Entwicklung von
bestehenden Innenentwicklungspotenzialen. So konnten im Rahmen einer aus-
fahrlichen Untersuchung verschiedene Flachen als Innenentwicklungspotenziale
bzw. als Abrundungspotenziale definiert und entsprechend bewertet werden. Die-
se wurden in der Dokumentation ,Erfassung und Mobilisierung der Innenentwick-
lungspotenziale fir Wohnbauflachen — Abschlussbericht — dargestellt. Nach Ruiick-
sprache mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern konnten in geringem Umfang
seitdem verschiedene kleine Flachen entwickelt werden, wie beispielsweise im Be-
reich des Bebauungsplans Hofacker. Aufgrund der notwendigen Mitwirkungsbe-
reitschaft vieler Grundstiickseigentimer ist dieser Prozess jedoch langwierig und
zeitintensiv, da viele Grundstickseigentimer die vorhandenen Flachen fur die
nachste Generation vorhalten bzw. die bestehende Nutzung (meist als Garten)
nicht aufgeben wollen. Auch bei den definierten Abrundungspotenzialen ist die
Gemeinde auf die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer angewiesen. Im Be-
reich des Bebauungsplans Nachstmatten wurde ein entsprechendes Potenzial de-
finiert. Hier wurde durch die Gemeinde eine Entwicklung als Wohn- oder Mischge-
biet gesehen mit einer Bebauung durch Einzel- oder Doppelhduser mit 2 Vollge-
schossen. So kodnnten hier auf einer Flache entlang der gesamten Stral3e
Nachstmatten von insgesamt etwa 3.500 m2 25-30 Wohneinheiten entstehen.
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Abrundungspotenzial-Flache 1.2, Ortsteil Holzhausen, GroRe  3.500
(Quelle:Innenentwicklung der Gemeinde March, Nov. 2010)

Die Gemeinde hatte nun die Mdéglichkeit hier zeitnah die geplante, dringend not-
wendige Bebauung fur Flichtlingsfolgeunterbringungen zu realisieren, so dass fir
einen Bereich dieser Abrundungspotenzial-Flache nun der bestehende Bebau-
ungsplan erweitert werden soll. Da der Gemeinde keine anderen Flachen zur Ver-
fugung stehen, vor allem auch nicht im Innenbereich der verschiedenen Ortsteile,
soll nun hier flachensparend Wohnraum errichtet werden. Auch vor dem Hinter-
grund der Verteilung der zugewiesenen Flichtlinge innerhalb der Gemeinde wurde
der Standort positiv bewertet. March hat bereits an verschiedenen Standorten ent-
sprechende Angebote geschaffen, die veranderten Zuteilungen generieren jedoch
einen weiteren Bedarf.

March ist bemdiht, Gber die Anmietung von Wohnungen, die Nutzung von Ge-
meindeh&usern oder die Umnutzung verschiedener bestehender Bebauungen wie
dem ehemaligen Treffmarkt in Buchheim, die geflichteten Menschen langfristig in
der Gemeinde zu verteilen. Ziel ist es, diesen langfristig Bleibenden mit ihren Fa-
milien innerhalb der Gemeinde einen angemessenen Wohnraum zur Verfligung zu
stellen und sie auch in die Bevélkerung zu integrieren, indem Sie nicht in grof3en
Komplexen wohnen, ohne die Anbindung an die Bevolkerung. In diesem Zusam-
menhang soll auch nur eine kleine Teilflache der definierten Potenzialflache ge-
nutzt werden, so dass hier eine fur die Nachbarschaft angemessene Zahl an
Wohnungen fur Flichtlinge realisiert werden kann.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie der behutsamen
Nachverdichtung der gewachsenen Strukturen, mochte die Gemeinde March die-
ses Abrundungspotenzial nutzen und der Gemeinderat hat dementsprechend be-
schlossen, den vorliegenden Bebauungsplan ,Nachstmatten® in einem kleinen Be-
reich des Flurstiicks FIst.Nr. 1827 im sogenannten beschleunigten Verfahren gem.
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1.2

§ 13 b BauGB zu andern und zu erweitern, so dass eine Bebauung entlang der
OrtsrandstraRe ermdglicht wird.

Durch die Bebauungsplandnderung werden insbesondere folgende Ziele und
Zwecke verfolgt:

] Schaffung dringend benétigten Wohnraums als Anschlussunterbringung fir
geflichtete Menschen, die der Gemeinde zeitnah zugeteilt werden oder
schon zugeteilt wurden

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

. Sinnvolle Ausnutzung von Flachenpotentialen durch angemessene Nach-
verdichtung am Rand eines bestehenden Wohngebietes

= Einbindung der Bebauung in die Umgebung und Abrundung des Bebauung
gegenuber der angrenzenden Landschaft

. Erhalt des westlich angrenzenden Biotops durch das Abriicken der Bebau-
ung und das Freihalten der Flache

Abgrenzung, Lage und Grosse des Anderungsbereichs

Der Geltungsbereich der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Nachstmatten“ umfasst einen kleinen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 1827. Das
Flurstiick Nr. 1827 ist ein Uberwiegend landwirtschaftlich genutztes Flurstlick, das
insgesamt eine GroRRe von etwa 33 ha aufweist und die Flachen zwischen der
KreisstralRe K4920 und der Autobahn A5 bishin zum Siedlungsgebiet von Holz-
hausen umfasst. Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache von etwa 1.859 m2 im
direkten Anschluss an die Strale Nachstmatten im Norden. Die Abgrenzung des
Plangebiets wurde so gewahlt, dass eine einreihige Bebauung entlang der bishe-
rigen Ortsrandstral3e realisiert werden kann, das bestehende Biotop im Westen
jedoch nicht beeintrachtigt wird.

Darstellung des Geltungsbereichs mit der angrenzenden Bebauung von Holzhausen,
unmalfistablich
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1.3 Planungsverfahren

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Inhalte und Ablaufe des Baugesetzbu-
ches vorgegeben. Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde der 8 13b BauGB neu ein-
gefuhrt. Er regelt die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunig-
te Verfahren.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur
dann aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des
8 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden
Fall hat das Plangebiet eine Grol3e von etwa 1.859 m?, so dass dieser Schwellen-
wert der zulassigen Grundflache deutlich unterschritten wird. Andere Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, liegen nicht vor.

Anwendbar ist § 13b BauGB zudem nur bei Bebauungsplanen fir geplante
Wohnnutzgen, die an bebaute Ortsteile anschliel3en. Die Voraussetzungen treffen
fur die vorliegende Planung zu.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die vorliegende Planung nach
8 13b BauGB beinhaltet ausschlief3lich Wohnnutzungen, UVP-pflichtige Vorhaben
werden somit nicht begriindet.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter
(Natura 2000-Gebiete) bestehen. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten ist durch vorliegende Bebauungsplanaufstellung nicht zu erwarten, da
das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Mooswalder bei Freiburg® Nr. 7912311 in einer
Entfernung von dber 350 m und das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Moos-
walder bei Freiburg“ Nr. 7912441 in einer Entfernung von uber 1,3 km liegen. Ge-
trennt sind beide Schutzgebiete vom Plangebiet durch Bebauungen, Stral3enver-
kehrstrassen sowie landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen, so dass eine Be-
eintrachtigung der Schutzziele nicht zu erwarten ist.

Im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB kann von einer Umweltpriifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von einer
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung abgesehen werden. Des Weiteren kann ein Be-
bauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt
ist, soweit die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
beeintrachtigt wird.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine friihzeitige Beteili-
gung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Dartber
hinaus wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und
auf eine Zusammenfassende Erklarung verzichtet. Dartiber hinaus findet die Ein-
griffsregelung (8§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung.
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Verfahrensablauf:

Aufstellungsbeschluss fir die 8. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Nachstmatten“ und die Anderung der
ortlichen Bauvorschriften fiir den Anderungs- und Erweite-
rungsbereich im beschleunigten Verfahren gemai § 13 b
BauGB.

Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage.

- Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Anschreiben vom Beteiligung der der Behorden und sonstiger Trager offentli-
__.__.mitFristbis cher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
gen Stellungnahmen und beschlieR3t die 8. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Nachstmatten“ und die
Anderung der ortlichen Bauvorschriften fir den Anderungs-
und Erweiterungsbereich gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

1.4 Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
March-Umkirch mit Darstellung des Anderungsbereichs (rote Markierung), unmaRstablich

Im wirksamen Flachennutzungsplan des gemeinsamen Verwaltungsverbandes
March-Umkirch in der Fassung der 4. punktuellen Anderung vom 17.03.2015
(Feststellungsbeschluss) ist der Bereich der Anderung als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Auch die Umgebung ist als Griunflache
dargestellt. Das westlich liegende Wohngebiet Nachstmatten wurde jedoch in den
vergangenen 20 Jahren in ostlicher Richtung stetig weiterentwickelt, so dass ein
groRer Teil der dargestellten Griunflache durch den Bebauungsplan Nachstmatten
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bereits als Wohngebiet entwickelt wurde. Eine Berichtigung des Flachennut-
zungsplans steht noch aus, diese soll nun im Zusammenhang mit der nun vorlie-
genden 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nachstmatten erfol-
gen.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan handelt, der im be-
schleunigten Verfahren gemald § 13b BauGB aufgestellt wird, kann der Bebau-
ungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, wenn die
geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde dadurch nicht beeintrachtigt
wird. Dies ist nicht der Fall, da eine bestehende Ortsrandstraf3e durch eine zuséatz-
liche Gebaudereihe erganzt wird, so dass der bestehende Siedlungskdrper abge-
rundet wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bedarfsermittlung

Durch die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nachstmatten soll
Wohnraum flr die langfristige Anschlussunterbringung von Fluchtlingen in der
Gemeinde March geschaffen werden. Ende August 2017 wurde vom Landratsamt
mitgeteilt, dass etwa 90 weitere Fliichtlinge in March untergebracht werden mus-
sen, zusatzlich zu den bereits etwa 70, die March in den vergangenen Jahren auf-
genommen hat. Diese sind in den Ortsteilen verteilt, zum Teil in angemieteten
Wohnungen, zum Teil aber auch in umgenutzten Gebauden. Nach neuesten An-
gaben wird March im Jahr 2018 insgesamt 137 Flichtlinge aufnehmen, die mittel-
bis langfristig untergebracht werden miissen.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans im Jahre 1994 wurde der Wohn-
bauflachenbedarf entsprechend den damaligen Grundlagen ermittelt. Der Fla&-
chennutzungsplan wurde seitdem mehrmals punktuell geandert, die Grundzlge
der Wohnbauflachenentwicklung wurden jedoch nicht verandert. Die massive Zu-
weisung von Flichtlingen zur langfristig angelegten Folgeunterbringung in die
Gemeinde wurde bei der Bedarfsermittlung nicht beriicksichtigt und stellt die Ge-
meinde nun vor gro3e Herausforderungen.

Rein rechnerisch kann der zusatzliche Bedarf an Wohnflache innerhalb der Ge-
meinde March wie folgt dargelegt werden: 160 Flichtlinge (70 bereits angekom-
men, 90 in den kommenden Monaten) und voraussichtlich bis zu 50 weitere im
Verlauf des Jahres 2018, die im Sinne einer Anschlussunterbringung langfristig in
March untergebracht werden sollen. Entsprechend den Angaben des Regional-
plans Sudlicher Oberrhein kann in March als Gemeinde mit verstarkter Siedlungs-
tatigkeit fur die Funktion Wohnen zur Umrechnung des Zuwachsfaktors eine Brut-
towohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar angesetzt werden. Fir die nun hinzu-
kommenden Flichtlinge kann im Vergleich zur bestehenden Bevélkerung von ei-
ner hoéheren Wohndichte ausgegangen werden, so dass eine Dichte von 70
EW/ha bei der Berechnung angesetzt wird. Hieraus ergibt sich ein unmittelbar zu
befriedigender Bedarf von:

210 Fluchtlinge / 70 EW/ha = 3,00 ha,

allein fur die kurzfristig hinzu kommenden 90:
90 Flichtlinge / 70 EW/ha = 1,28 ha

Es kann damit gerechnet werden, dass im Planungszeitraum von finf Jahren die
Folgeunterbringung von weiteren geflichteten Menschen mit dem damit verbun-
denen Flachenbedarf erforderlich wird, zumal einige von den nun Kommenden vo-
raussichtlich Anspruch auf Familiennachzug haben, der zum gegenwartigen Zeit-
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2.1

punkt jedoch nicht hinreichend prognostiziert werden kann und deswegen in diese
Berechnung nicht mit einflief3t.

Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 8. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Nachstmatten“ umfasst eine Flache von 0,18 ha. Damit kann nur
ein kleiner Teil des bestehenden Bedarfs gedeckt werden. Ziel der Gemeinde ist
es jedoch die gefluchteten Menschen in die Gemeinde zu integrieren und so weit
wie moglich Flachen im Innenbereich oder durch die Umnutzung bestehender
Strukturen zu schaffen. Auch sollen die Fluchtlinge auf alle Ortsteile verteilt wer-
den, so dass die Ankommenden auch in die Dorfgemeinschaft besser integriert
werden kénnen. Dementsprechend hat die Gemeinde flr den Standort Nachst-
matten eine Unterbringung von bis zu 50 Flichtlingen geplant und die Abgrenzung
des Plangebiets entsprechend gewahlt.

INHALT DER ANDERUNG

Die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Nachstmatten® betrifft
sowohl die Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen als auch die ortlichen
Bauvorschriften.

Zeichnerischer Teil

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Nachstmatten® in der Fassung der 7. Ande-
rung endet am Rand der StraRe Nachstmatten. Durch die nun vorliegende Ande-
rung soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans dahingehend erweitert wer-
den, dass eine weitere Gebaudereihe sudlich entlang der Stral3e Nachstmatten
ermdglicht wird, so dass hier dringend bendétigter Wohnraum geschaffen werden
kann. Die Abgrenzung der Erweiterung richtet sich nach dem Bedarf an Flache
und lasst die westlich des Plangebiets liegenden Flachen frei. Hier hat sich im
Laufe der Zeit eine 6kologisch wertvolle Feldheckenstruktur entwickelt, die auch
entsprechend als Biotop (,Feldhecken und Feldgehdlze in der Niederung bei Holz-
hausen® Nr. 179123150119) geschutzt ist. Diese soll durch die nun vorliegende
Planung nicht beeintrachtigt werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Nachstmatten® soll durch ein Deckblatt erwei-
tert werden. Inhaltlich werden die Darstellungen des Bebauungsplans weiterge-
fuhrt, indem Uberwiegend ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird mit ent-
sprechenden Baugrenzen. Im Westen wird eine kleine 6ffentliche Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung Parkplatz dargestellt, so dass hier bei Bedarf einige
zusatzlich offentliche Stellplatze angelegt werden kdnnen. Eine neue Nutzungs-
schablone fur den Erweiterungsbereich wird erganzt.
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Ausschnitt BPL ,Né&chstmatten® mit der Darstellung des Erweiterungsbereichs (rot
umrandet), unmalf3stablich/nicht genordet

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung wird durch Einschrieb in der Planzeichnung definiert.
Diese soll fur das Wohngebiete 30°-48° betragen, so dass auch hier die
bestehenden Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans tbernommen
und im angemessenen Rahmen erweitert werden. So koénnen Dachformen
realisiert werden, die das gewachsene Ortsbild vom March ergénzen.

Firstrichtung

Fir die neu hinzukommende Wohnbebauung wird entsprechend den umgebenden
Strukturen die Firstrichtung durch Eintragung in der Planzeichnung definiert. So
sollen wie auf der gegenuberliegenden Stral3enseite Hauser mit einer parallel zur
StralRe verlaufenden Firstrichtung entstehen, so dass sich die Bebauung
harmonisch in die umgebenden Strukturen einpasst.
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Bauweise

2.2

Im rechtskréftigen Bebauungsplan wird eine offene Bauweise definiert, die
teilweise in Einzelhaus, bzw. Doppelhausbebauung eingeschrankt ist. Diese
Festsetzung wird durch die Darstellung in der Planzeichnung dahingehend
geéndert, dass im Plangebiet eine offene Bauweise ohne Einschrankung
dargestellt wird, so dass Doppel- und Reihenhauser realisiert werden kénnen.
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Ausschnitt Deckblatt zur 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,N&achstmatten®, unmal3stablich

Rein plangraphisch wird die bestehende Nutzungsschablone fir die nordlich der
StraRe N&chstmatten liegenden Bereiche durch die Erweiterung des Bebauungs-
plans Uberlagert, so dass diese inhaltsgleich an einer anderen Stelle neu abgebil-
det wird. Hierdurch ergeben sich fur die betroffenen Bereiche inhaltlich keine An-
derungen.

Bebauungsvorschriften
Uberschreitung der Baugrenzen

Die Baugrenzen werden durch die zeichnerische Darstellung definiert.
Uberschreitungen dieser waren bereits in rechtskraftigen Bebauungsplan zulassig,
diese Uberschreitungsmoglichkeiten werden nun jedoch prazisiert, so dass die
Zulassigkeit eindeutig ist. Diese orientieren sich an den ortsiblichen
Festsetzungen in der Gemeinde, so dass eine Gleichbehandlung aller Bauherren
gegeben ist.

Garagen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden fir die einzelnen Grundsticke jeweils
Flachen fur Garagen und Carports ausgewiesen. Da die Planungen im
vorliegenden Fall noch nicht hinreichend prazise sind, wurde die Festsetzung nun
dahingehend geandert, dass Garagen, Carports und Pkw-Stellplatze nun
zwischen der ErschlieBungsstralBe und der rickwartigen Gebaudefront zulassig
sind. Darlber hinaus missen Garagen einen Abstand zur Stralle von 50 m
einhalten, so dass eine ausreichende Aufstellplache vor den Garagen
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gewabhrleistet ist und somit die Sicherheit bei der Ein- und Ausfahrt gegeben ist.
Dieser Stauraum kann als Stellplatz genutzt werden. Carports missen einen
Abstand von 0,5 m zur Verkehrsflache einhalten. Wenn Garagen und Carports
parallel zur offentlichen Verkehrsflache errichtet werden, muissen sie einen
Abstand von 0,5 m zu dieser einhalten, so dass der Stralenraum nicht eingeengt
wird.

Trauf- / Gebaudehbhe

Die zulassige Gebaudehdhe ist im bestehenden Bebauungsplan als
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift dargestellt. Diese wird nun unter
Ziffer 1.34 als Bebauungsvorschrift gemafl? 8 9 (1) Nr. 1 BauGB festgesetzt, so
dass sich rein formal eine entsprechende Anderung ergibt. Inhaltlich ist im
Bebauungsplan heute eine Sockelhéhe zwischen 0,6 und 1,0 m Uber der
ErschlieBungsstralle definiert. Auf die daraus resultierende
Erdgeschossfulbodenhdhe bezieht sich dann die zuldssige Hohe der Traufe von
6,0 m (Ziffer 1.35). Im Sinne einer Vereinfachung der Festsetzung wird die
Zulassigekeit der Sockelhthe dahingehend geédndert, dass der Mindestwert
gestrichen wird und somit nur eine Obergrenze von 1,0 m definiert wird. Die Trauf-
und Gebaudehdhen werden ebenfalls auf die ErschlieBungsstralle bezogen. Um
die gleichen Werte zu erhalten, wird die zulassige Traufhtéhe auf 7,0 m begrenzt.
Die Gebaudehdhe wird in die Planungen neu aufgenommen, um die mdogliche
Bebauung hinreichend zu prazisieren. Sie wird so gewahlt, dass ein Gebaude mit
zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss realisiert werden kann.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Im rechtskraftigen Bebauungplan ist eine Ortsrandeingriinung vorgesehen. Die
Formulierung ist jedoch unprazise, so dass im Zuge der Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans hier eine eindeutige Festsetzung in die
Planungen aufgenommen wird. Nach dieser sind entlang der sudlichen
Grundstuicksgrenze entsprechende Heckenpflanzungen vorzunehmen, so dass
mindestens eine lockere Hecke anzupflanzen ist. Darliber hinaus ist ein Baum je
Baugrundstiick zu pflanzen. Diese Festsetzung bleibt bestehen und wird ergénz
um die Festsetzung, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes oder Strauches
ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen ist. So kénnen die im Plangebiet vorhande-
nen Baume und Straucher geschitzt werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die fir die Ver- oder Entsorgung des Bebauungsplangebiets
notwendig sind, sind Uberall zuldssig. So erhalt der Bauherr die Moglichkeit
eventuell notwendige Verteilerkasten in Abstimmung mit den Tragern
entsprechend anzuordnen, ohne dass heute schon ein konkreter Standort definiert
werden muss.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Fur den Geltungsbereich der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
.,Nachstmatten® waren im rechtskraftigen Bebauungsplan keine Festsetzungen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
aufgenommen. Aufgrund der verédnderten gesetzlichen Rahmenbedingungen so-
wie des Umweltbewusstseins der Gemeinde sollen nun entsprechende Festset-
zungen mit aufgenommen werden. So sollen die Stellplatze in einer wasserdurch-
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lassigen Bauweise errichtet werden, so dass die Versiegelung innerhalb des Gel-
tungsbereichs verringert werden kann und das anfallende Niederschlagswasser
versickern kann. Darlber hinaus werden bestimmte Materialien fur Dacher und
Dachaufbauten verboten, von denen durch Auswaschung schadliche lonen in den
Boden und damit in die Umwelt gelangen kénnen. Zum Schutz nachtaktiver Insek-
ten darf die Aul3enbeleuchtung nur so errichtet werden, dass keine nachteiligen
Wirkungen auf Insekten entstehen.

Larmschutz

Das Plangebiet liegt im Stden des Ortsteils Holzhausen am Ortsrand. In unmittel-
barer Nahe befinden sich verschiedene Larmquellen, so dass vom Biro fir
Schallschutz Dr. Jans aus Ettenheim eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuihrt wurde. Diese liegt den Unterlagen bei. Sie stellt die verschiedenen Larm-
quellen dar und bewertet sie:

Sportlarm: In einiger Entfernung 6stlich des Plangebiets befinden sich verschiede-
ne Sportanlagen mit einer dazugehdrigen Vereinsgaststatte sowie begleitenden
Stellplatzen. In der Stellungnahme wird nachgewiesen, dass ,,...die bestimmungs-
geméalRe Nutzung der Sportanlage innerhalb der geplanten Wohnbauflache keine
unzulassige Larmeinwirkung verursachen wird.”

Gewerbelarm: Nordlich der KreisstralBe und sudlich in abgertickter Lage vom Sied-
lungskern von Holzhausen liegen Gewerbegebiete. In der Stellungnahme zum
Schallschutz wird nachgewiesen, dass ,,...durch die vorhandene sowie die zukinf-
tig mogliche, bestimmungsgemalfe Nutzung der Gewerbeflachen ... innerhalb der
geplanten Wohnbauflache keine unzuléassige Larmeinwirkung verursacht wird. “

Verkehrslarm: Verkehrslarm geht von der geplanten ErschlieBungsstrale des
neuen Gewerbegebiets Neufeld im Siden sowie von der nahegelegenen Auto-
bahn A5 aus. Hier werden in der Stellungnahme die Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte dargelegt sowie die notwendigen MalBnahmen zum Schallschutz
definiert. Diese MalBhahmen werden unter Ziffer 1.80 in die Bebauungsvorschrif-
ten aufgenommen.

Ortlichen Bauvorschriften

Seit der Anderung der Landesbauordnung von 1995 kénnen oértliche Bauvorschrif-
ten nicht mehr als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Sie kdnnen zwar zusammen, d.h. zeitgleich mit einem Bebauungsplan und in ver-
fahrenstechnischem Gleichlauf mit dem Bebauungsplan erlassen werden sowie -
rein aul3erlich - in einem Planwerk zusammengefasst werden. Rechtlich gesehen
handelt es sich jedoch um eigenstandige Satzungen.

Mit dem Bebauungsplan ,Nachstmatten® von 1991 wurden die Gestaltungsregle-
ments zusammen mit den dbrigen Bebauungsvorschriften als Festsetzungen er-
lassen. Da dies aktuell nicht mehr zulassig ist, werden die bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften Ziffer 2) von 1991 fiir den Anderungsbereich auRer Kraft
gesetzt und insgesamt neue ortliche Bauvorschriften fiir den Anderungsbereich er-
lassen. Dabei wurden die Gestaltungsfestsetzungen Uberpriift, vereinfacht und an
die modernen stadtplanerischen Zielsetzungen angepasst.

Gestaltung der Garagen

Die Dacher der Garagen sind als Sattel-, Flachdécher oder flach geneigte Dacher
mit einer Dachneigung von bis zu 20° zulassig. Diese Festsetzung vereinfacht die
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bisher geltende Festsetzung, die unterscheidet in Garagendéacher, die innerhalb
bzw. aulRerhalb der Baugrenzen liegen. Die nun geltende Festsetzung ermaoglicht
flache Dacher mit unterschiedlicher Dachform, so dass die Garagen nicht Uber-
mafig hoch baulich in Erscheinung treten. Darliber hinaus sind Flachdacher zu
begriinen, so dass das anfallende Regenwasser hier teilweise zuriickgehalten und
zur Verdunstung gebracht werden kann.

Maximale Gebaudehdhe

Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplananderung wird die zuldssige Trauf- und
Gebaudehohe als Maf3 der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB festge-
setzt, so dass die entsprechende 6rtliche Bauvorschrift gestrichen wird.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen werden geandert und prazisiert. So sind
nun Einfriedungen bis zu 1,2 m, Mauern und Sockel jedoch nur bis zu einer Héhe
von 0,5 m zulassig, um den angrenzenden Strafenraum nicht einzuengen. Die
Festsetzungen zur Materialitdt und den notwendigen Hinterpflanzungen sind orts-
Ublich und definieren einen fiur alle Bauherren geltenden Standard in der Gemein-
de.

Miullstandorte, Grundstlicksgestaltung und Auf3enantennen

Uber die Gestaltung der Einfriedungen hinaus wurden in die értlichen Bauvor-
schriften ortsiibliche Regelungen aufgenommen zu den Themen Millstandorte,
AulRenantennen oder Grundstlicksgestaltung. So kénnen fir die neueren Wohn-
gebiete in March gleiche Standards eingehalten werden, die v.a. die Gestaltquali-
tat der verschiedenen Wohngebiete gewahrleisten sollen und nachbarschaftliche
Konflikte vermeiden helfen. Auch im Sinne der Gleichbehandlung aller Bauherren
wurden diese oOrtlichen Bauvorschriften erlassen.

Hinweise

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind bisher nur Hinweise zum Denkmalschutz,
zur Wasserwirtschaft und zu Gasmigration enthalten. Hier werden entsprechende
Hinweise zu den Themen Bodenschutz, Anpflanzungen, Baumfallungen und Ar-
tenschutz sowie zum Thema Hochwasser erganzt.

UMWELTBELANGE

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 b BauGB
handelt, ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht erforderlich.

Auch die Eingriffsregelung findet keine Anwendung, wenn innerhalb eines Bebau-
ungsplans (oder einer Bebauungsplandnderung) gem. § 13 a BauGB eine zulassi-
ge Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Dies ist bei der vorlie-
genden Planung der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie naturschutz-
rechtliche AusgleichsmafRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen
des Bebauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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3.2

Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 8. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Nachstmatten® liegt am Rand des Ortsteils Holzhausen und erwei-
tert die bestehende Bebauung um eine zuséatzliche Gebaudereihe entlang der be-
stehenden Ortsrandstraf3e. Durch die Planung wird eine bisher unbeplante Flache
neu in Anspruch genommen. Die Flache ist heute eine ungenutzte Grinflache im
Ubergangsbereich einer landwirtschaftlich genutzten Flache zum Siedlungsgebiet
von Holzhausen. Teilweise liegt sie gegenuber der Umgebung leicht erhéht und ist
durch eine Wiese mit Strduchern und Baumen in den Randbereichen bewachsen.
Entlang des ostlich des Plangebiets verlaufenden Weges zum nahegelegenen
Sportplatz stehen verschiedene Baume und Straucher und auch sudlich und west-
lich des Plangebiets stehen Baume, die durch die Planungen zum Teil beruhrt
werden. Westlich des Plangebiets liegt eine Feldhecke, die als Biotop geschutzt
ist. Dieses Biotop wird durch die Planungen nicht berihrt.

Die Planungen sehen vor, entlang der Stral3e zwei Doppelhduser oder ein Dop-
pelhaus und ein Reihenhaus mit 3 Einheiten zu errichten. Durch diese Bebauung
wird eine Neuinanspruchnahme von Flachen ermdéglicht, so dass insgesamt, ba-
sierend auf einer festgesetzten GRZ von 0,4 und der damit verbundenen zulassi-
gen Inanspruchnahme des Baugrundstickes bis zu einer GRZ von 0,6, von einer
zusatzlichen Versiegelung von etwa 1.062 m? ausgegangen werden muss. Hinzu
kommen weitere 89 m?, die durch die Herstellung der 6ffentlichen Stellplatze im
Westen des Plangebiets versiegelt werden kdénnten, so dass insgesamt von einer
Neuversiegelung von bis zu 1.151 m? ausgegangen werden muss. Hierdurch sind
vor allem Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden sowie Tiere und Pflanzen zu
erwarten.

Bewertung der einzelnen Schutzguter
Schutzgut Boden

Ein Eingriff in das Schutzgut Boden ergibt sich durch die Neuversiegelung bisher
nicht in Anspruch genommener Flache durch die Erweiterung des Bebauungs-
plans. Hier wird eine Flache von 1.859 m? neu als Wohngebiet bzw. Verkehrsfla-
che dargestellt und eine entsprechende Bebaubarkeit definiert. Basierend auf ei-
ner festgesetzten GRZ von 0,4 sowie der zulassigen Versiegelung des Grund-
stucks bis zu einer GRZ von 0,6 kann davon ausgegangen werden, dass eine Fl&-
che von knapp 1.062 m? versiegelt werden kann. Darlber hinaus wird die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit fir die Errichtung von offentlichen Stellplatzen auf ei-
ner Flache von 89 m2 geschaffen. Durch die Versiegelung werden die Eigenschaf-
ten des Bodens nachteilig beeinflusst. Entsprechende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafRnahmen werden in den Bebauungsplan aufgenommen, wie beispiels-
weise die Festsetzung, dass Wege- und Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen
Belagen auszufuhren sind, so dass das anfallende Niederschlagswasser hier wei-
terhin versickern kann. Auch das Verbot verschiedener Materialien bei der Dach-
eindeckung soll dem Schutz des Bodens vor dem Eintrag schadlicher lonen die-
nen. Darlber hinaus muss davon ausgegangen werden, dass der Boden im Plan-
gebiet bereits anthropogen vorgepragt ist, da die Flache gegeniber der Umge-
bung teilweise erhdht ist.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet mit dem Anderungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzge-
bieten. Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist bereits zum Umgang mit dem in
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March bekanntlich hoch anstehenden Grundwassers ein entsprechender Hinweis
enthalten, nach dem der KellerfuBboden nicht in den Grundwasserschwankungs-
bereich eingreifen darf und bis zur Gelandeoberflache die Bebauung als wasser-
dichte Wanne auszufiihren ist.

Im Grundwassergleichenplan (Breisgauer Bucht Grundwasser - Stichtagmessung
vom 20.11.2000 Grundwassergleichenplan) werden die Grundwassergleichen
dargestellt. Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 8. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans ,Nachstmatten® liegt demnach nahe der Grundwasser-
gleiche 197,00 m.U.NN, eine Messstelle in etwa 60 bis 80 m Entfernung (nord-
westlich des Sportplatzes) weist einen Grundwasserstand von 196,35 m.U.NN aus.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapellenweg“ im Norden des
Ortsteils Neuershausen wurde eine ,Geotechnische Untersuchung — Baugrunder-
kundung“ vom Biro Frey & Ruppenthal durchgefihrt, welches zu dem Ergebnis
kam, dass die Werte des Grundwassergleichenplans fiir das dortige Plangebiet
plausibel sind, die tatsachlichen Werte jedoch leicht darunter liegen.
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Ausschnitt aus dem Grundwassergleichenplan mit der Lage des Plangebiets (rot
umrandet), unmal3stablich

Aufgrund der vorhandenen Daten aus dem Grundwassergleichplan sowie des Ka-
naldeckelplans der Gemeinde ist davon auszugehen, dass das Grundwasser rela-
tiv dicht unter der Erdoberflache ansteht, so dass eine Unterkellerung des Plange-
biets voraussichtlich nur im Zusammenhang mit der Ausbildung eines Sockels
moglich ist.

Ein weiterer Hinweis zum Thema Hochwasserschutz wird in den Bebauungsplan
aufgenommen, da Teile des Plangebiets innerhalb des HQextrem-Bereichs liegen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die Planungen jedoch nur in
sehr geringem Umfang zu erwarten. Festsetzungen zur Begriinung flach geneigter
Déacher, zur Ausfihrung von Wegen und Stellplatzflachen in wasserdurchléassiger
Bauweise sowie die Optimierung der Planungen hinsichtlich einer konzentrierten
Bebauung zur Reduzierung der neu in Anspruch genommenen Flachen, wurden in
die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans aufgenommen.
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Schutzgut Pflanzen/Tiere

Das Plangebiet ist heute grofteils eine Wiese, die in den Randbereichen durch
Baume und Straucher bewachsen ist. Westlich des Plangebiets befindet sich ein
Okologisch wertvolles Feldgehdlz, dass als Biotop (,Feldhecken und Feldgeholze
in der Niederung bei Holzhausen® Nr. 179123150119) geschitzt ist.
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Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs (rot), unmaf3stablich (Quelle: Google.maps)

Durch die nun vorliegende Planung wird die Bebauung des Plangebiets mit 2 Bau-
korpern erméglicht. Zulassig ist eine Grundflachenzahl von 0,4, so dass mit den
Uberschreitungsmoglichkeiten gemal der Baunutzungsverordnung eine Neuver-
siegelung bisher noch nicht in Anspruch genommener Flachen von etwa 1.151 m?
ermdglicht wird. In Anspruch genommen werden Wiesenflachen, die Baume in
den Randbereichen bleiben erhalten und durch eine entsprechende Festsetzung
unter Ziffer 1.44 geschutzt, so dass der Eingriff minimiert werden kann. Als weite-
re AusgleichsmalRhahmen werden entsprechende Baum- und Strauchpflanzun-
gen auf den jeweiligen Grundstiicken bzw. die gartnerische Gestaltung der unbe-
bauten Grundsticke definiert, so dass eine Eingriinung der Grundstiicke gewahr-
leistet ist. dartber hinaus wird eine Festsetzung aufgenommen, dass bei Abgang
oder Fallung eines Baumes oder Strauches ein vergleichbarer Ersatz zu pflanzen
ist, so dass dann doch eventuell notwendige Fallungen ausgeglichen werden kon-
nen. Ein Hinweis, dass diese Fallungen nur aufRerhalb der Brutperiode erfolgen
durfen, wurde ebenfalls aufgenommen, so dass die Eingriffe in das Schutzgut Tie-
re und Pflanzen minimiert werden. Ziel ist es jedoch, die bestehenden Strukturen
so weit wie moglich zu erhalten, so wurde die Lage der Baufenster optimiert. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten missen die Auf3enbeleuchtungen in einer entspre-
chenden insektenschonenden Qualitat hergestellt werden, so dass die Fallenwir-
kung vermieden wird.
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Auch die Belange des Artenschutzes wurden berlcksichtigt. Im Rahmen einer Ar-
tenschutzrechtlichen Relevanzpriifung vom IFO (Institut fiir Okosystemforschung)
aus Bad Krotzingen wurden die artenschutzrechtlich relevanten Arten Uberprift.
Die Relevanzprifung liegt den Unterlagen bei, das Ergebnis dieser Prifung kann
wie folgt zusammengefasst werden:

Im Plangebiet befinden sich Potenziale fir die Artengruppen Fledermause und
Vogel, so dass diese naher untersucht wurden.

Fur die Vogel sind vor allem die Baume im Randbereich sowie das Gestriipp von
Bedeutung, dariber hinaus das westlich des Plangebiets liegende Biotop. Durch
entsprechende Festsetzungen von Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
kann das Eintreten von Verbotstatbestanden vermieden werden.

Fur Flederméuse sind innerhalb des Plangebiets keine geeigneten Habitatstruktu-
ren vorhanden, die vorhandenen Baume und Straucher dienen jedoch als Leit-
strukturen. Um eine Beeintrachtigung von Fledermdusen zu vermeiden werden
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen vorgeschlagen.

Die vorgeschlagenen MalRBhahmen werden in die Bebauungsvorschriften aufge-

nommen:
. Beachtung der gesetzlichen Schutzzeiten: Rodungen nur au3erhalb der
Brutperiode

= Beschrankung der Rodungen auf die eigentliche Bauflache

. Pflanzung von Stréauchern am sudlichen Rand des Plangebiets

= Erhaltung vorhandener Baume am Rand des Plangebiets und Ersatzpflan-
zung bei Abgang

. Verwendung von Leuchtmitteln mit geringem UV-Anteil und ohne Streuwir-
kung

. Aufh&ngen von funf Vogelnistkasten

Schutzgut Klima/ Luft

Durch die nun vorliegende 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
werden zusatzlich bisher unbebaute Flachen in Anspruch genommen und bebaut.
Das Gebiet liegt am Ortsrand von Holzhausen und ergéanzt die bestehende Be-
bauung. Aufgrund der geringen Grofl3e des Plangebiets ist jedoch nicht mit einer
nachteiligen Veranderung des Klimas und der Luft zu rechnen, da bestehende
Windsysteme stark genug sind und die lockere Bebauung umstrémt werden kann.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
Es werden zwar bisher unbebaute Flachen in Anspruch genommen, die wesentli-
chen landschaftspragenden Baume im Osten bleiben jedoch erhalten und auch
das westlich auRerhalb des Plangebiets liegende Feldgeholz bleibt unveréndert.
Daruber hinaus werden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die
die Ein- und Durchgriinung des Plangebiets sichern und somit den neuen Orts-
rand angemessen gestalten.

Schutzgut Mensch/ Erholung

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Holzhausen als Wiesenflache. Eine Bedeu-
tung fur die Erholung der Bewohner von March hat das Plangebiet nicht, so dass
durch die nun vorliegende Planung auch keine negativen Auswirkungen zu erwar-
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3.3

4.1

4.2

4.3

ten sind. Sudlich des Plangebiets verlauft ein Fuldweg, der jedoch durch die Pla-
nungen nicht beeintrachtigt wird und auch die Wegebeziehungen zum nahegele-
genen Sportplatz bleiben vollstandig erhalten.

Sach- und Kulturgiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im Anderungsbereich bekannt.

Abwéagung

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung eine
geringfligige Veranderung der Belange des Natur- und Umweltschutzes zu erwar-
ten ist. Vor allem durch die Versiegelung des Bodens werden Eingriffe in die Na-
tur- und Landschaft vorbereitet, die durch interne Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen jedoch verringert werden kénnen. Durch die Planung werden bisher
nicht in Anspruch genommene Flachen im Auf3enbereich einer Bebauung zuge-
fahrt. Aufgrund der Dringlichkeit des Vorhabens und dem Mangel alternativer Fla-
chen soll die Bebauung jedoch realisiert werden, unter der Pramisse des Flachen-
sparenden Bauens und der Reduktion der Eingriffe in die Natur und Landschaft
durch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen.

ERSCHLIERUNG

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet erganzt die bereits bestehende einseitige Bebauung entlang der
StraRe Nachstmatten im Sudosten des Ortsteils Holzhausen. Sowohl die Erschlie-
Bung als auch die technische Infrastruktur im Bereich der Stral3e ist ausreichend
dimensioniert, so dass die ErschlieBung des Plangebiets gesichert ist.

Kosten

Alle entstehenden Kosten einschlie3lich der Planungskosten werden von der Ge-
meinde March getragen. Die ErschlieBung ist jedoch bereits zum gré3ten Teil vor-
handen und die technische Infrastruktur ausreichend dimensioniert, so dass die
ErschlieBungskosten hauptsachlich fur die Errichtung der Stellplatze im Westen
den Plangebiets entstehen. Die Kosten flr die Errichtung und anschlieRenden
Nutzung der Gebaude sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht hinreichend préazise
zu definieren.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht notwendig, das Plangebiet ist im Eigen-
tum der Gemeinde March.

STADTEBAULICHE DATEN

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 1.859 m?, die neu in
den Bebauungsplan Nachstmatten aufgenommen werden. Das Plangebiet wird
Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet dargestellt (1.770 m?), nur in einem
kleinen Teilbereich wird das Plangebiet als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Parkplatz dargestellt (89 m?).
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Gemeinde March, den .

Helmut Mursa, BlUrgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehérigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die Oortli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeindera-
tes der Gemeinde March Ubereinstimmen.

March, den .

Helmut Mursa, Blrgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. _ am . .
Der Bebauungsplan wurde damit am
. rechtsverbindlich.




