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Gemeinde March Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER GEMEINDE MARCH

tber
a) die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Neumatten*
b) die Anderung der értlichen Bauvorschriften fiir den Bereich der 6. Anderung

und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Neumatten
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde March hatam __._

a) die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Neumatten“ sowie

b) die Anderung der ortlichen Bauvorschriften fiir den Bereich der 6. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Neumatten

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&an-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemOQO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73)

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der vorliegenden Anderung ist der Bebauungsplan ,Neumatten“ i.d.F. der
5. Anderung vom 09.05.2014 (Rechtskraft).

§2
Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich fur
a) die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatten®

b) die Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften fur den Bereich der 6. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans ,Neumatten®

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatter) vom __._



§2
Inhalt der Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Nach Maf3gabe der Begrindung

wird der zeichnerische Teil durch ein Deckblatt im Bereich eines Teils des Grundstiicks
Flst.Nr. 1386 geandert und erweitert.

werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fir den Deckblattbereich wie folgt ge-
andert und erganzt:

Ziffer 1.6 Immissionsschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB) wird wie folgt ersetzt:

Durch eine geeignete Grundrissgestaltung sind in den Gebauden die Wohn- und
Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Bei Schlafraumen
(auch Kinderzimmer) sind Bereiche mit Beurteilungspegeln des Bahn- und Verkehrs-
larms in der Nacht bis einschlie3lich 49 dB(A) als larmabgewandt zu betrachten. Bei
sonstigen Aufenthaltsrdumen sind Bereiche mit Beurteilungspegeln des Bahn- und
Verkehrslarms am Tag bei den allgemeinen Wohngebieten bis einschlieBlich 59
dB(A) als larmabgewandt zu betrachten.

Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den [arm-
abgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Schlafraume (auch Kinderzimmer) an Fassaden, die Beurteilungspegeln des Ver-
kehrslarms von mehr als 49 dB(A) nachts ausgesetzt sind und die nicht Uber Fenster
auf einer larmabgewandten Gebaudeseite verflgen, sind bautechnisch so auszustat-
ten, dass sowohl die Schallddmmanforderungen gemaf der textlichen Festsetzung in
Ziffer 1.6.1 erfullt werden als auch ein Mindestluftwechsel erreicht wird.

Alternativ kénnen fir diese SchlafrAume geeignete bauliche Schallschutzmaf3nah-
men (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen)
getroffen werden, die sicherstellen, dass ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fens-
tern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei min-
destens einem teilgetffneten Fenster nicht tGberschritten wird.

Die Beurteilungspegel in der Nacht fir Schlafrdume kénnen den Anlagen 4.1 bis 4.4
der schalltechnischen Untersuchung fur die Erweiterung Bebauungsplan ,Neumat-
ten“ vom Buro Fichtner WATER & TRANSPORTATION vom Juni 2018 entnommen
werden. Auf die schallgedammte Bellftung kann verzichtet werden, wenn im Bauge-
nehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der Beurteilungspegel des
Verkehrslarms am Schlafraum in der Nacht 49 dB(A) nicht Uberschreitet.

In den Teilen des Plangebiets, die AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-2 — Schallschutz
im Hochbau (Ausgabe Januar 2018) von mindestens 61 dB(A) ausgesetzt sind, mis-
sen die Aul3enbauteile von Geb&auden mit schutzbedurftigen R&umen die gemaf3 DIN
4109-1 (Ausg. Januar 2018) je nach Raumart und AuRenlarmpegel erforderlichen
bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'w,ges aufweisen. Das notwendige Schall-
damm-Mal ist in Abhangigkeit von der Raumart und Raumgrof3e im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Auf einen Nachweis kann verzichtet werden, wenn der mafRgebliche AulRenlarmpegel
in den allgemeinen Wohngebieten bei 65 dB(A) oder weniger liegt, da davon auszu-
gehen ist, dass eine entsprechende Schalldammung bei Neubauten ohnehin erreicht
wird.

Die AuRenlarmpegel sind flr sonstige Aufenthaltsraume in Anlage 5.1 bis 5.4 und fur
Schlafrdume in Anlage 5.5 bis 5.8 der schalltechnischen Untersuchung fur die Erwei-
terung Bebauungsplan ,Neumatten® vom Biro Fichtner WATER &
TRANSPORTATION vom Juni 2018 dargestellt. Wird im Baugenehmigungsverfahren
der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere ma3gebende Aufl3enlarmpegel




an den Fassaden vorliegen als dies im Bebauungsplan angenommen wurde, kénnen
die Anforderungen an die Schalldammung der Au3enbauteile entsprechend den Vor-
gaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Ziffer 1.11 Géarten, wird wie folgt ersetzt:

Ziffer 1.11.2, 2. Satz:  Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Streifens sind auf

mindestens 70% der Flache Straucher anzupflanzen sowie pro Grundstiick ein
Baum.

Ziffer 1.14 AusgleichsmalRnahmen (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) wird wie folgt neu aufge-

nommen.

Um To6tungen und Verletzungen von Vdgeln zu vermeiden, sind mit Bezug zu § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Rodungen von Baumen und Gehdélzen in der Zeit zwischen 1.
Marz und 30. September nicht zulassig.

Wahrend der Bauphase ist die Bauflache im Zeitraum von 01.April bis 15.Juni mit
einem amphibiendichten Zaun von mindestens 0,5 m Hohe zu umranden. Dieser ist
aus wetterfester, undurchsichtiger Kunststofffolie herzustellen und mit Haltestaben fi-
xiert in den Boden einzulassen.

§3
Bestandteile der Anderung

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatten“ besteht aus:

dem zeichnerischen Teil zur Bebauungsplanédnderung
(Deckblatt M 1:500) vom

den geénderten bzw. erganzten planungsrechtlichen Festsetzungen
fur den Deckblattbereich (textlicher Teil gem&R § 2 dieser Satzung) vom __.

Die ortlichen Bauvorschriften fiir die Bereiche der 6. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Neumatten“ bestehen aus:

dem gemeinsamen zeichnerischen Teil (Deckblatt M 1:500) vom

Beigeflgt sind die

gemeinsame Begriindung vom .

artenschutzrechtliche Prifung von Dipl.-Biol. W. Réske vom 30.05.2018

schalltechnische Untersuchung vom Biiro Fichtner Water &

Transportaion aus Freiburg vom Juni 2018
8§84

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von 8 74 LBO ergange-
nen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.



Inkrafttreten

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatten® sowie die Ortlichen
Bauvorschriften fur den Deckblattbereich der 6. Anderung und Erweiterung treten mit ihrer
ortsuiblichen Bekanntmachung nach 8§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Die nicht von der 6. Anderung und Erweiterung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ,Neumatten® in der Fassung der 5. Anderung vom 09.05.2014

gelten fir den Deckblattbereich unverandert fort.

Gemeinde March, den .

Helmut Mursa, Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehorigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die Ortli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeindera-
tes der Gemeinde March Ubereinstimmen.

March, den .

Helmut Mursa, Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. __am . . |

Der Bebauungsplan wurde damit am
. rechtsverbindlich.
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Planungsanlass und Ziel

Der Bebauungsplan ,Neumatten wurde mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am
09.09.2005 rechtskraftig. Seitdem wurden in insgesamt 5 verschiedenen Verfah-
ren Anderungen vorgenommen, wobei jeweils die Vereinfachung der Festsetzun-
gen das Ziel war, die Grundzige der Planung jedoch nicht ge&ndert wurde. Die
letzte Anderung wurde am 09.05.2014 bekanntgemacht, dabei wurde die Festset-
zung der Bebauungstiefe im schriftlichen Teil der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen geandert. Anlass der nun vorliegenden 6. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Neumatten® ist der in der Gemeinde dringend vorhandene Bedarf,
den gefluchteten Menschen, die der Gemeinde zugeteilt werden oder bereits sind,
eine angemessene Anschlussunterbringung zur Verfuigung stellen zu kénnen. Der
Gemeinde stehen zur Zeit trotz grof3er Bemuhungen z.B. im Bestand leerstehende
Wohnungen anzumieten, keine angemessenen Wohnungen zur Verfigung, so
dass resultierend aus den gesetzlichen Vorgaben und den Verteilungsschliisseln
schnell entsprechender Wohnraum geschaffen werden muss.

Vor dem Hintergrund der ohnehin in der gesamten Gemeinde March vorhandenen
hohen Nachfrage nach Wohnraum, generiert durch stetigen Bevolkerungszu-
wachs und der kaum zur Verfiigung stehenden Bauplatze, mochte die Gemeinde
March nun am Ortsrand von Hugstetten eine Wohnbauflache fir Geschosswoh-
nungsbau bereitstellen. Ziel ist es, fur die geflichteten Menschen angemessenen
Wohnraum zu schaffen, der im Eigentum der Gemeinde bleibt und entsprechend
langfristig genutzt werden kann. Fir den Fall, dass die Wohnungen in der Zukunft
nicht mehr durch Fluchtlinge belegt werden kénnen, kdnnten auch andere Bevol-
kerungsgruppen mit geringem Einkommen hier durch die Gemeinde mit Wohn-
raum versorgt werden.

Da der Bebauungsplan Neumatten bereits vollstandig umgesetzt wurde und alle
Flachen bebaut wurden, ist zur Schaffung neuer Wohnbauflachen an dieser Stelle
eine Anderung und Erganzung des bestehenden Bebauungsplans Neumatten
notwendig. Hier soll flachensparend die dringend notwendige Bebauung fir
Fluchtlingsfolgeunterbringungen realisiert werden. Andere Flachen, insbesondere
Flachen im Innenbereich stehen der Gemeinde nicht zur Verfliigung. Auch vor dem
Hintergrund der Verteilung der zugewiesenen Fluchtlinge innerhalb der Gemeinde
wurde der Standort positiv bewertet. March hat bereits an verschiedenen Standor-
ten entsprechende Angebote geschaffen, die veranderten Zuteilungen generieren
jedoch einen weiteren Bedarf.

Die Gemeinde March ist bemuiht, Gber die Anmietung von Wohnungen, die Nut-
zung von Gemeindehdusern oder die Umnutzung verschiedener bestehender Be-
bauungen wie dem ehemaligen Treffmarkt in Buchheim, die gefliichteten Men-
schen in der Gemeinde zu verteilen. Ziel ist es, diesen langfristig Bleibenden mit
ihren Familien innerhalb der Gemeinde einen angemessenen Wohnraum zur Ver-
fugung zu stellen und sie auch in die Bevolkerung zu integrieren, indem Sie nicht
in groBen Komplexen wohnen, ohne die Anbindung an die Bevdlkerung. Durch
den direkten Anschluss an das Baugebiet Neumatten mit seiner Bewohnerstruk-
tur, sowie das GroRenverhaltnis zwischen dem bestehenden Wohngebiet und der
neu hinzukommenden Wohnbauflache kann die Integration an dieser Stelle gut
gelingen. Daruber hinaus ist die Gemeinde bemiht, die notwendigen Unterkinfte
nicht an einem Standort in der Gemeinde zu konzentrieren, so sollen in den ver-
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schiedenen Ortsteilen von March jeweils kleinere Unterklinfte entstehen. So wird
parallel zu diesem Anderung- und Erweiterungsverfahren des Bebauungsplans
auch im Ortsteil Holzhausen ein Verfahren durchgefiihrt, um auch hier entspre-
chende Unterklnfte zu realisieren.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie der behutsamen
Nachverdichtung der gewachsenen Strukturen, moéchte die Gemeinde March das
Abrundungspotenzial nutzen und der Gemeinderat hat dementsprechend be-
schlossen, den vorliegenden Bebauungsplan ,Neumatten® in einem kleinen Be-
reich des Flurstlicks FIst.Nr. 1386 im sogenannten beschleunigten Verfahren gem.
8 13 b BauGB zu andern und zu erweitern, so dass ein weiteres Gebaude an der
Stralte ,Am Bahnhof“ erméglicht wird.

Durch die Bebauungsplandnderung werden insbesondere folgende Ziele und
Zwecke verfolgt:

= Schaffung dringend benétigten Wohnraums als Anschlussunterbringung fir
geflichtete Menschen, die der Gemeinde zeitnah zugeteilt werden oder
schon zugeteilt wurden

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

= Sinnvolle Ausnutzung von Flachenpotentialen durch angemessene Nach-
verdichtung am Rand eines bestehenden Wohngebietes

Abgrenzung, Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Der Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Neumatten“ umfasst einen kleinen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 1386. Dieses
Grundstiick weist insgesamt eine GroRe von etwa 27 ha auf und grenzt an die
KreisstraRe K 4978 sowie die K 4921. Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache
von 2.277 m2 und grenzt studostlich an das bestehende Baugebiet Neumatten an.
Es wird heute als Griunflache genutzt, siiddstlich grenzt der Spielplatz an.

388

Darstellung des Geltungsbereichs mit der angrenzenden Bebauung von Hugstetten,
unmalfistablich
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1.3 Planungsverfahren

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Inhalte und Ablaufe des Baugesetzbu-
ches vorgegeben. Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde der 8 13b BauGB neu ein-
gefuhrt. Er regelt die Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunig-
te Verfahren.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur
dann aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden
Fall hat das Plangebiet eine Grol3e von etwa 2.277 m?, so dass dieser Schwellen-
wert der zulassigen Grundflache deutlich unterschritten wird. Andere Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, liegen nicht vor. Auch die 8. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nachstmatten ist aufgrund der weit entfernten Lage im Ortsteil
Holzhausen nicht als in einem raumlichen Zusammenhang stehend zu bewerten.

Anwendbar ist § 13b BauGB zudem nur bei Bebauungsplanen fir geplante
Wohnnutzungen, die an bebaute Ortsteile anschlie3en. Die Voraussetzungen tref-
fen fur die vorliegende Planung zu.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die vorliegende Planung nach
8 13b BauGB beinhaltet ausschlief3lich Wohnnutzungen, UVP-pflichtige Vorhaben
werden somit nicht begriindet.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter
(Natura 2000-Gebiete) bestehen. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten ist durch vorliegende Bebauungsplanaufstellung nicht zu erwarten, da
das néachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Mooswalder bei Freiburg“ Nr. 7912441 in
einer Entfernung von Uber 100 m und das nachstgelegene FFH Gebiet ,Mooswal-
der bei Freiburg® Nr. 7912311 in einer Entfernung von rund 700 m liegen. Zwi-
schen dem Vogelschutzgebiet und dem Plangebiet befindet sich eine Grinflache,
FFH Gebiet und Plangebiet sind durch Bebauungen sowie Stral3enverkehrstras-
sen getrennt, sodass eine Beeintrachtigung der Schutzziele nicht zu erwarten ist.

Im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB kann von einer Umweltpriifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von einer
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung abgesehen werden. Des Weiteren kann ein Be-
bauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt
ist, soweit die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
beeintrachtigt wird. Auch kann auf eine frihzeitige Beteiligung sowie eine Zusam-
menfassende Erklarung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch ge-
nommen wird.
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Verfahrensablauf:

18.06.2018 Aufstellungsbeschluss fir die 6. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Neumatten“ und der ortlichen Bauvor-
schriften fiir den Anderungs- und Erweiterungsbereich im
beschleunigten Verfahren gemal3 § 13 b BauGB.
Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage.

- Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Anschreiben vom Beteiligung der der Behorden und sonstiger Trager offentli-
__._ . mitFristbis cher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
gen Stellungnahmen und beschlieRt die 6. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatten“ und der ortli-
chen Bauvorschriften fiir den Anderungs- und Erweiterungs-
bereich gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

1.4 Flachennutzungsplan
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
March-Umkirch mit Darstellung des Anderungsbereichs (rote Markierung), unmafRstablich

Im wirksamen Flachennutzungsplan des gemeinsamen Verwaltungsverbandes
March-Umkirch in der Fassung der 4. punktuellen Anderung vom 17.03.2015
(Feststellungsbeschluss) ist der Bereich der Anderung als geplante Grinflache mit
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der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Die Umgebung ist als Griunflache
dargestellt. Die Entwicklungen nérdlich der KreisstralRe sind jedoch anders als im
Flachennutzungsplan dargestellt realisiert worden, so wurde das Gebiet Neumat-
ten als Wohngebiet entwickelt, jedoch deutlich weiter nach Stidosten als urspring-
lich vorgesehen. Dies wurde als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt bewer-
tet. Die Grunflache hingegen wurde deutlich kleiner realisiert, hier entstand ein
Naturspielplatz, der von den Bewohnern gerne angenommen und intensiv genutzt
wird. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans steht noch aus.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan handelt, der im be-
schleunigten Verfahren gemafld § 13b BauGB aufgestellt wird, kann der Bebau-
ungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, wenn die
geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde dadurch nicht beeintrachtigt
wird. Dies ist nicht der Fall, da ein bestehendes Baugebiet durch einen weiteren
Baukorper erganzt wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Uberlagerung bestehender Bebauungsplane

Durch die nun vorliegende 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Neumatten wird ein Teil des Bebauungsplans ,Spiellandschaft Neumatten® in Kraft
getreten am 06.03.2015, Uberlagert. Dieser stellte die planungsrechtliche Grund-
lage zur Errichtung des angrenzenden Spielplatzes, sowie dessen Erschlieung
dar. Durch die nun vorliegende Planung wird der Bebauungsplan in einem Tell
Uberlagert, es wird jedoch auch weiterhin die ErschlieBung des Spielplatzes gesi-
chert.

%

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Spiellandschaft Neumatten® mit Darstellung des
Anderungsbereichs (rote Markierung), unmafstablich (Quelle: BiirgerGIS LKBH)
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1.6 Bedarfsermittiung

Durch die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Neumatten soll
Wohnraum fiur die langfristige Anschlussunterbringung von Flichtlingen bzw. so-
zialer Wohnungsbau in der Gemeinde March geschaffen werden.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans im Jahre 1994 wurde der Wohn-
bauflachenbedarf entsprechend den damaligen Grundlagen ermittelt. Der Fla-
chennutzungsplan wurde seitdem mehrmals punktuell geandert, die Grundziige
der Wohnbauflachenentwicklung wurden jedoch nicht verandert.

Zwar ist es im vorliegenden Fall ausreichend den Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung anzupassen; gleichwohl ist der Bedarf an zusétzlicher Wohnbau-
flache nachzuweisen. Mal3gebliche Vorgabe fiir die Flachenbedarfsermittlung sind
die Festlegungen im Regionalplan Sudlicher Oberrhein (Ziele und Grundsatze der
Raumordnung). Hier wird eine Methodik zur Bedarfsermittlung vorgegeben, die im
Wesentlichen auf den Angaben zur Einwohnerzahl zum Planungszeitpunkt basie-
ren. Ausgangsbasis der hier dargestellten Bedarfsermittlung sind die zuletzt ver-
fugbaren Angaben des Statistischen Landesamtes Baden-Wiurttemberg; dieses
wies fir die Gemeinde March zum 2. Quartal 2017 9.190 Einwohner aus."

Unberucksichtigt ist hierbei die Zuweisung von gefliichteten Personen zur langfris-
tigen Anschlussunterbringung. Nach aktuellen Angaben wird March im Jahr 2018
insgesamt 137 zusatzliche geflichtete Personen aufnehmen, die untergebracht
werden missen.

Entsprechend Plansatz 2.4.1.2 Regionalplan Sudlicher Oberrhein kann in March,
als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit fir die Funktion Wohnen, ein Zu-
wachsfaktor von 0,45 % pro Jahr sowie zur Umrechnung des Zuwachsfaktors eine
Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar angesetzt werden. Dementspre-
chend lasst sich ein rechnerischer Wohnflachenbedarf fir die nachsten funf Jahre
von ca. 4,14 ha ermitteln.” Hierbei ist weder der Einwohnerzuwachs, noch der ent-
stehende Flachenbedarf, durch die mittel- bis langfristigen Fluchtlingsunterbrin-
gung bericksichtigt.

Nach derzeitigem Stand umfassen die grundsatzlich entwickelbaren Wohnbaufla-
chenreserven ca. 4,1 ha, weitere im FNP dargestellten Flachen sind nach derzeiti-
gem Stand aufgrund nicht Uberwindbarer Restriktionen (u. a. Planungsverbot nach
§ 78 WHG aufgrund HQ-100) nicht entwickelbar. Realisierbare Innenentwick-
lungspotenziale in relevantem Umfang liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vor. Auch nach erheblichen Bemihungen der Gemeinde March zur Umset-
zung der im Jahr 2011 erfassten Innenentwicklungspotenziale, erscheint eine wei-
tere Aktivierung der verbleibenden Potenziale kaum moglich. Auch wurden fur das
hier vorliegende Vorhaben erhebliche Anstrengungen unternommen wurden In-
nenentwicklungsflachen zu aktivieren, die jedoch erfolglos blieben.

Damit wird deutlich, dass die in March vorhandenen Flachenreserven maximal
ausreichen, den rechnerischen Bedarf an Wohnbauflachen aus der eigenen Be-
volkerungsentwicklung fur die nachsten funf Jahre decken zu kénnen. Der Fla-
chenbedarf durch die Zuweisung von gefliichteten Personen kann nicht durch die
bestehenden Flachenreserven gedeckt werden, ohne dass dies zu Konkurrenzsi-

! vgl. Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, aufgerufen unter: https://www.statistik-
bw.de/BevoelkGebiet/Bevoelkerung/01035055.tab?R=GS315132, Stand 22.05.2018.
%(9.190 Ew x 0,45 % x 5)/ 50 Ew/ha =4,1355 ha.
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2.1

tuationen auf dem lokalen Wohnungsmarkt fuhrt. Allein der Flachenbedarf der zu-
gewiesenen geflichteten Personen ergibt, bei einer Zugrundelegung einer deut-
lich htheren Wohndichte von 70 EW/ ha, im Vergleich zu 50 EW/ha der Be-
standsbevolkerung, einen unmittelbar kurzfristig zu befriedigenden Bedarf von

137 Personen / 70 EW/ha = 1,957 ha.

Dabei ist die hierfur angesetzte Einwohnerdichte als angemessen zu betrachten,
da bei einer langfristigen Anschlussunterbringung die geflichteten Personen
grundsatzlich in regulare Wohnungen, die eine Integration in das Gemeinwesen
erlauben, unterzubringen sind.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass im Planungszeitraum von finf Jahren die
Folgeunterbringung von weiteren geflichteten Menschen mit dem damit verbun-
denen Flachenbedarf erforderlich wird, zumal einige von den hun Kommenden vo-
raussichtlich Anspruch auf Familiennachzug haben. Da dieser zum gegenwartigen
Zeitpunkt jedoch nicht hinreichend prognostiziert werden kann, ist er in dieser Be-
rechnung nicht bertcksichtigt.

Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 6. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Nachstmatten® umfasst eine Flache von 0,23 ha von denen
0,14 ha als allgemeines Wohngebiet dargestellt werden. Damit kann zum einen
nur ein Kleiner Teil des bestehenden Bedarfs durch gefliichtete Personen gedeckt
werden, zum anderen werden auch die grundséatzlich erforderlichen rechnerischen
Bedarfe kaum ausgeschopft. Da es Ziel der Gemeinde ist, die gefliichteten Perso-
nen in die Gemeinde zu integrieren und so weit wie mdglich Flachen im Innenbe-
reich oder durch die Umnutzung bestehender Strukturen zu schaffen, sollen diese
auf alle Ortsteile verteilt werden. So sollen die Ankommenden in die Dorfgemein-
schaft besser integriert werden. Dementsprechend hat die Gemeinde fiir den
Standort Neumatten eine Unterbringung von bis zu 50 Flichtlingen geplant und
die Abgrenzung des Plangebiets entsprechend gewahilt.

INHALT DER ANDERUNG

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatten“ betrifft so-
wohl die Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen als auch die drtlichen Bau-
vorschriften.

Zeichnerischer Teil

Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Neumatten in der Fassung der 5. Anderung
endet in siddstlicher Richtung mit vier Baukdrpern, die als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt sind, sowie einer Grunflache. Durch die nun vorliegende Anderung
soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans dahingehend erweitert werden,
dass ein weiterer Baukorper an der Stralle ,Am Bahnhof“ realisiert werden und
hier dringend bendtigter Wohnraum geschaffen werden kann. Die ErschlieRung
des neuen Gebaudes erfolgt Uber die Stralke ,Neumatten®, die hierfur verlangert
wird. In diesem Zusammenhang wird die im rechtskréftigen Bebauungsplan
.,Neumatten als Grunflache dargestellte Flache zwischen der Bebauung im Rah-
men der Anderung als Verkehrsflache festgesetzt. Diese wird entsprechend der
bestehenden Stral3e dimensioniert, d.h. mit begleitenden FuRwegen sowie 6ffent-
lichen Stellplatzen im Norden. Die StralRe wird in einem Wendehammer enden, so
dass auch gréfRere Fahrzeuge wie beispielsweise die der Millabfuhr, hier problem-
los fahren und entsprechend wenden kénnen.
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Ausschnitt BPL ,Neumatten“ mit der Darstellung des Erweiterungsbereichs (rot umrandet),
unmalfistablich, (Quelle: BurgerGIS LKBH)

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Neumatten® soll durch ein Deckblatt im Be-
reich der Grinflache Uberlagert und nach Sidosten erweitert werden. Inhaltlich
werden fir die neue Wohnbebauung die Festsetzungen des nordwestlich angren-
zenden Baukorpers Gbernommen, so dass sich die Art und das Mal3 der baulichen
Nutzung anpassen und somit die bestehende Struktur entlang der Kreisstral3e
harmonisch weiterentwickelt wird.

Der Bebauungsplan ,Neumatten® ist in verschiedene Baufenster (WA 1 — 13) ge-
teilt, so dass unterschiedliche Festsetzungen mdglich wurden. Das nordwestlich
an den Anderungs- und Erweiterungsbereich angrenzende Wohngebiet wurde als
WA 8.1 definiert, der nun geplante neue Baukdrper soll dementsprechend als WA
8.2 festgesetzt werden. Die textlichen Festsetzungen differenzieren entsprechend
den Baugebieten, fur die Erweiterung gelten die Festsetzungen des WA 8.

In der Planzeichnung werden in der Nutzungsschablone die verschiedenen Para-
meter der zuldssigen Bebauung festgesetzt. Diese sind analog der bestehenden
Bebauung gewahlt, so dass das Gesamtkonzept fortgesetzt wird und sich die
neue Bebauung harmonisch einpasst. Dariiber hinaus werden die zulédssigen
Dachformen und die entsprechenden Dachneigungen definiert. Analog den beste-
henden Festsetzungen wird hier ebenfalls eine entsprechende Flache fir Einfrie-
dungen und die damit verbundene Eingriinung des Plangebiets in siuddstlicher
Richtung Ubernommen, so dass auch nach der Erweiterung des Plangebiets ein
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2.2

harmonischer Ortsrand entsteht. Durch eine entsprechende Darstellung (Knddelli-
nie) werden die Baugebiete voneinander getrennt, so dass die getroffenen Fest-
setzungen nur flr den Erweiterungsbereich gelten.

Bebatyngsplan "I\':I%{u mat&)

@_;ni.d.F. derg. Anderur

Bebauur
"Spielant
vom 06.0

;;\ SD | 15°-20°

oD |10t
PD | 5-10°
FD | 05
. ®
-
/ |

Ausschnitt Deckblatt zur 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatten®,
unmalistablich

Anders als im rechtskraftigen Bebauungsplan werden im Bereich der Erweiterung
keine Larmpegelbereiche mehr festgesetzt (siehe hierzu Kapitel Larmschutz unter
2.2).

Bebauungsvorschriften

Es gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Neumatten®
der 5. Anderung vom 09.05.2014. Sie werden nur in wenigen Punkten angepasst,
so dass die vorliegenden Planungen zur Neubebauung umgesetzt werden
kénnen.

Larmschutz

Der rechtskraftige Bebauungsplan Neumatten wird vom Verkehr auf der
Bahnstrecke Freiburg — Breisach und vom Verkehr auf den Kreisstra3en K 4978
sowie K 4921 durch Larmemissionen beeinflusst. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Neumatten wurden im Februar 2005, sowie im Dezember 2008
Schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist
insbesondere durch die Larmemissionen der Bahnstrecke Freiburg — Breisach
sowie der K 4978 betroffen. Zur Ermittlung der Larmbelastung kdnnen die zuvor
im Rahmen der Untersuchungen ermittelten Larmemissionen fur das ndrdlich an
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den Geltungsbereich angrenzende Gebaude zugrunde gelegt werden. Fir dieses
wurden folgende Larmpegelbereiche festgestellt: An der Westseite des Gebaudes
zur K 4978 hin wurde ein Larmpegelbereich von 66 — 70 dB(A) festgestellt
(Larmpegelbereich 1V), ansonsten wurden die Larmpegelbereiche Il (61 — 65
dB(A) und Il (56 — 60 dB(A) ermittelt. Entsprechend der DIN 4109 ergeben sich
dadurch folgende resultierende Schalldammafe: Fur Larmpegelbereich 11 30
dB(A) fur Wohn-; Schlaf- und sonstige Raume, flr Larmpegelbereich 11l 35 dB(A)
fur Wohn- und Schlafraume sowie 30 dB(A) fir sonstige Raume sowie flr
Larmpegelbereich IV 40 dB(A) fir Wohn- und Schlafraume sowie 35 db(A) fur
sonstige Raume. Aufgrund der Lage an der K 4978 sowie der Bahnstrecke sind
fir das im Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans geplante Gebaude ahnliche Larmpegelbereiche zu erwarten.
Dementsprechend wurde bei den Gutachtern eine ergdnzende schalltechnische
Untersuchung in Auftrag gegeben. Diese kommt zu folgendem Schluss:

Analog der bereits bestehenden Bebauung sind ahnliche Werte fir das neu ge-
plante Geb&ude zu beriicksichtigen. Aufgrund der Anderung der Grundlagen, spe-
ziell der DIN 4109, werden nun jedoch gemaf der schalltechnischen Untersu-
chung fur die Erweiterung des Bebauungsplans ,Neumatten“ vom Buro Fichtner
WATER & TRANSPORTATION vom Juni 2018 Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, die nicht mehr auf der Definition von Larmpegelberei-
chen beruhen. Vielmehr wird jetzt, bezogen auf eine differenzierte Darstellung der
vorhandenen Immissionen das jeweilige SchallddmmmaR der AuR3enbauteile fest-
gesetzt. Die Festsetzungen beziehen sich dabei auf die Abbildungen der schall-
technischen Stellungnahme. Insgesamt werden Aussagen zur Grundrissorientie-
rung, zur Beliftung von Schlafraumen und zu den SchallddmmmaRen der Aul3en-
bauteile verbindlich festgesetzt.

Bei Bauantragen ist die Schalltechnische Untersuchung als Bestandteil der
Bebauungsvorschriften zu beachten.

Anpflanzung

Die bestehende Festsetzung zur Begrinung des Ortsrandes wird geringflgig
verandert: War bisher ein 2,5 m breiter Streifen vorgesehen, der auf 50 % der
Flache zu begrinen war, soll nun ein 1,5 m breiter Streifen zu 70 % begrint
werden. So bleibt die Bepflanzung annéhernd gleich, sie wird jedoch konzentriert,
um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht noch
zusatzlich Flachen in Anspruch zu nehmen. Zum anderen wird eine intensive
Eingrinung festgesetzt, so dass sich die Neubebauung harmonisch in das
Ortsbild einpasst.

Ausgleichsmallinahmen

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Potenzialabschéatzung wurden verschiedene
Vermeidungs- und  MinimierungsmalRnahmen  definiert, die in die
Bebauungsplananderung aufgenommen wurden. Siehe hierzu Kapitel 3.2.

Ortliche Bauvorschriften

Es gelten die ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Neumatten“ in der Fassung der 5. Anderung vom 09.05.2014. Sie werden
unverdndert fir den Erweiterungsbereich Ubernommen, so dass mit dem
bestehenden Wohngebiet ein harmonisches Ortsbild gewdhrleistet bleibt. Die
durch Eintragung in die Planzeichnung definierten Gestaltungsvorschriften wie
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3.1

3.2

beispielsweise die moglichen Dachformen, werden analog dem nordwestlich
angrenzenden Baufenster Ubernommen. So sind nun verschiedene Dachformen
zulassig: Sattel- (15-20°), Zelt- (10-15°), Pult- (5-10°) und Flachdéacher (0-5°).

Hinweise

Es gelten die Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Neumatten® in der
Fassung der 5. Anderung vom 09.05.2014.

UMWELTBELANGE

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 b BauGB
handelt, ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht erforderlich.

Auch die Eingriffsregelung findet keine Anwendung, wenn innerhalb eines Bebau-
ungsplans (oder einer Bebauungsplanédnderung) gem. § 13 b BauGB eine zulassi-
ge Grundflache von weniger als 20.000 mz2 festgesetzt wird. Dies ist bei der vorlie-
genden Planung der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie naturschutz-
rechtliche AusgleichsmaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen
des Bebauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
rticksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bestandsanalyse/ Planung

Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 6. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Neumatten® liegt am Rand des Ortsteils Hugstetten und erweitert
die bestehende Bebauung um ein zuséatzliches Gebaude entlang der bestehenden
Stralde ,Am Bahnhof“. Durch die Planung wird eine bisher unbeplante Flache neu
in Anspruch genommen. Die Flache ist heute eine ungenutzte Griinflache, die
durch eine Wiese bewachsen ist. Im norddstlichen Teil der Flache verlauft ein
Schotterweg, der durch vereinzelte Baume gesaumt wird. Dieser ermoglicht die
Erreichbarkeit des 0@stlich des Plangebiets liegenden Spielplatzes. Entlang der
Stralte ,Am Bahnhof* befindet sich ein Graben, der jedoch kein Wasser fiihrt und
durch eine Baumreihe flankiert wird. Sowohl der Graben als auch die Baumreihe
liegen auRerhalb des Plangebiets der nun vorliegenden 6. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans.

Die Planungen sehen eine Verlangerung der StralRe Neumatten vor, so dass sld-
Ostlich des bestehenden Bebauungsplans entlang der Stralle ,Am Bahnhof* ein
weiteres Gebéaude realisiert werden kann. Durch diese Bebauung wird eine Neuin-
anspruchnahme von Flachen ermdglicht: 890 m? Verkehrsflachen und 832 m2 fur
die Wohnbebauung, basierend auf einer festgesetzten maximal zulassigen Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer moéglichen maximalen Versiegelung von bis
zu einer GRZ von 0,6. Insgesamt wird somit eine Neuversiegelung von 1.722 m?
ermoglicht. Hierdurch sind vor allem Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden
sowie Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Bewertung der einzelnen Schutzguiter
Schutzgut Boden

Ein Eingriff in das Schutzgut Boden ergibt sich durch die Neuversiegelung bisher
nicht in Anspruch genommener Flache durch die Erweiterung des Bebauungs-
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plans. Hier wird eine Flache von 2.277 m2 neu als Wohngebiet bzw. Verkehrsfla-
che dargestellt und eine entsprechende Bebaubarkeit definiert. Basierend auf ei-
ner festgesetzten GRZ von 0,4 sowie der zulassigen Versiegelung des Grund-
stiicks bis zu einer GRZ von 0,6 kann davon ausgegangen werden, dass eine Fla-
che von knapp 1.722 m2 versiegelt werden kann. Durch die Versiegelung werden
die Eigenschaften des Bodens nachteilig beeinflusst. Entsprechende Vermei-
dungs- und MinimierungsmalBnahmen wurden bereits in den rechtskraftigen Be-
bauungsplan aufgenommen, wie beispielsweise die Festsetzung, dass Wege- und
Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiuhren sind, so dass das
anfallende Niederschlagswasser hier weiterhin versickern kann.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet mit dem Anderungsbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzge-
bieten. Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist bereits beschrieben, dass im Neu-
baugebiet Neumatten das Grundwasserdruckniveau bis knapp unter die Gelande-
oberflache ansteigt. Dementsprechend sind erdberiihrte Bauteile grundsatzlich als
so genannte wasserdichte weil3e Wanne mit Schwarzanstrich (Dickbeschichtung)
auszubilden. Die Untergeschosse sollen entsprechend gedammt werden, sodass
eventuell kaltes Schichten- oder Grundwasser zirkulieren kann. Keller und Licht-
schachte sollten druckwasserdicht bis 10 cm Gelandehthe ausgefihrt und tber
den Keller entwassert werden. Die Grindung (Bodenplatte inkl. Sauberkeits-
schicht / Dammung) darf nicht unter die bei den Hohenbezugspunkten festgelegte
Mindesththe fir die Unterkante der Bodenplattenkonstruktion geflihrt werden.
Diese Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans werden auch fur den
Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweiterung tibernommen.

Schutzqut Pflanzen/Tiere

Das Plangebiet ist heute groRteils eine Wiese, die vereinzelt mit Baumen bewach-
sen ist.

Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs (rot), unmaR3stablich (Quelle: Google.maps)

Durch die nun vorliegende Planung wird die Bebauung des Plangebiets mit 1 Bau-
korper ermoglicht. Durch die nun vorliegende Erweiterung des Bebauungsplans
wird eine zusétzliche Versiegelung von bis zu 1.722 m? ermdéglicht. In Anspruch
genommen werden Wiesenflachen, die Baume entlang der Stralte ,Am Bahnhof*
bleiben erhalten. Als weitere Ausgleichsmallinahmen werden entsprechende
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Baum- und Strauchpflanzungen auf dem Grundstiick bzw. die gartnerische Ge-
staltung des unbebauten Grundsticks definiert, so dass eine Eingriinung gewahr-
leistet ist. Ziel ist es, die bestehenden Strukturen so weit wie mdglich zu erhalten,
so wurde die Lage des Baufensters optimiert.

Auch die Belange des Artenschutzes wurden bericksichtigt. Im Rahmen einer Ar-
tenschutzrechtlichen Relevanzpriifung vom IFO (Institut fiir Okosystemforschung)
aus Bad Krozingen wurden die artenschutzrechtlich relevanten Arten Uberprift.
Die Relevanzprifung liegt den Unterlagen bei, das Ergebnis dieser Prifung kann
wie folgt zusammengefasst werden:

Fur die Artengruppen Vogel, Saugetiere, Reptilien, Insekten, Fische und Amphi-
bien sind im Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden, lediglich in
der ndheren Umgebung kann das Vorkommen der streng geschitzten Wechsel-
krote nicht ausgeschlossen werden, da hier entsprechende Gewésser vorhanden
sind. Dementsprechend kann fiir den Erweiterungsbereich nicht ausgeschlossen
werden, dass er Teil des Lebensraumes dieser Art ist.

Dementsprechend wurde fur die Artengruppen Vogel und Amphibien eine vertie-
fende Betrachtung vorgenommen, diese kommt zu dem Schluss:

Vogel: Bei der Artengruppe Vogel ist nicht mit dem Eintreten der Verbotstatbe-
sténde zu rechnen.

Amphibien: Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden (Stérungsverbot) sind Ver-
meidungsmafnahmen erforderlich. Die vorgeschlagene MaRRhahme zur Errichtung
eines amphibiendichten Schutzzaunes wahrend der Wanderzeit der Wechselkrote
wird in die Festsetzungen neu aufgenommen, genauso wie die Schutzzeiten bei
Rodungen von Baumen und Strauchern. Der Erhalt bzw. die Pflanzung von Er-
satzbdumen oder einer Grundstiickseingriinung sind bereits durch die Festset-
zungen im rechtskraftigen Bebauungsplan gesichert, so dass hier keine weiteren
Anderungen notwendig sind. Die MaRnahmen auRerhalb des Plangebiets zur
Aufwertung der bestehenden Timpel werden durch einen entsprechenden Vertrag
zwischen der Gemeinde und dem Landratsamt abgesichert.

Schutzgut Klima/ Luft

Durch die nun vorliegende 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
werden zusatzlich bisher unbebaute Flachen in Anspruch genommen und bebaut.
Das Gebiet liegt am Ortsrand von Hugstetten und erganzt die bestehende Bebau-
ung. Aufgrund der geringen Grél3e des Plangebiets ist jedoch nicht mit einer nach-
teiligen Veranderung des Klimas und der Luft zu rechnen, da bestehende Wind-
systeme stark genug sind und die lockere Bebauung umstrémt werden kann.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
Es werden zwar bisher unbebaute Flachen in Anspruch genommen, der zusatzli-
che Baukorper kann jedoch als Arrondierung den Ortsrand von Hugstetten definie-
ren und den Ortseingang markieren. Die Baumreihe entlang der StraRe am Bahn-
hof bleibt erhalten bzw. wird erweitert, so dass eine weitere Begriinung ermoglicht
wird. Darliber hinaus werden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men, die die Ein- und Durchgriinung des Plangebiets sichern und somit den neuen
Ortsrand angemessen gestalten.
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4.1

4.2

4.3

Schutzgut Mensch/ Erholung

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Hugstetten als Wiesenflache. Eine Bedeu-
tung fur die Erholung der Bewohner von March hat das Plangebiet nicht, so dass
durch die nun vorliegende Planung auch keine negativen Auswirkungen zu erwar-
ten sind. Im Plangebiet verlauft ein FuRweg, der das Baugebiet Neumatten mit
dem sudostlich gelegenen Spielplatz verbindet. Durch die Verlangerung der Stra-
Re ,Neumatten® wird der FuBweg zum Teil ersetzt, darliber hinaus bleibt er erhal-
ten, so dass FuRBweg und Spielflache weiterhin éffentlich zuganglich und nutzbar
bleiben.

Sach- und Kulturgiter

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Anderungsbereich bekannt. Im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan wird innerhalb des urspriinglichen Plangebiets auf eine Fla-
che mit zu erwartendem Kulturdenkmal hingewiesen, diese wird jedoch von der
nun vorliegenden Anderung und Erweiterung des Plangebiets nicht tangiert und
auch die Beschriftung der Flache bleibt erhalten.

Abwéagung

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung eine
geringfligige Veranderung der Belange des Natur- und Umweltschutzes zu erwar-
ten ist. Vor allem durch die Versiegelung des Bodens werden Eingriffe in die Na-
tur- und Landschaft vorbereitet, die durch interne Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen jedoch verringert werden kénnen. Durch die Planung werden bisher
nicht in Anspruch genommene Flachen im Auf3enbereich einer Bebauung zuge-
fuhrt. Aufgrund der Dringlichkeit des Vorhabens und dem Mangel alternativer Fla-
chen soll die Bebauung jedoch realisiert werden, unter der Pramisse des Flachen-
sparenden Bauens und der Reduktion der Eingriffe in die Natur und Landschaft
durch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen.

ERSCHLIERUNG

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet erganzt die bereits bestehende Bebauung entlang der Stral3e
,Neumatten“ im Sidosten des Ortsteils Hugstetten. Die bestehende Stralie ,Neu-
matten® wird zur ErschlieBung des Plangebiets verlangert. Sowohl die Erschlie-
Bung als auch die technische Infrastruktur im Bereich der Stral3e ist ausreichend
dimensioniert, so dass die ErschlieRung des Plangebiets gesichert ist.

Kosten

Alle entstehenden Kosten einschlie3lich der Planungskosten werden von der Ge-
meinde March getragen. Hauptsachlich fallen Kosten fir die Verlangerung der
StralRe ,Neumatten® zur Sicherung der Erschliefung an. Die Kosten fir die Errich-
tung und anschlieRenden Nutzung der Gebaude sind zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht hinreichend prazise zu definieren.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRhahmen sind nicht notwendig, das Plangebiet ist im Eigen-
tum der Gemeinde March.
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Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 2.277 mz2, die neu in
den Bebauungsplan Neumatten aufgenommen werden. Das Plangebiet wird
tberwiegend als allgemeines Wohngebiet dargestellt (1.387 m?2), die restliche Fla-
che des Plangebiets wird als offentliche Verkehrsflache dargestellt (890 m?), diffe-
renziert in Verkehrsflache, Gehweg und offentliche Stellplatzflache.

Gemeinde March, den .

Helmut Mursa, Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehorigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die Oortli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeindera-
tes der Gemeinde March Ubereinstimmen.

March, den .

Helmut Mursa, Blrgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. _am . . |

Der Bebauungsplan wurde damit am
. rechtsverbindlich.




