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Satzung

der Gemeinde March (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) liber den
Bebauungsplan in den Gewannen "Hinterh8fen'" und "Gi#ngler", Gemarkung

Buchheim. .

Der Bebauungsplan tridgt die Bezeichnung: "HinterhSfen-Gingler",

Der Gemeinderat hat am 28.2,1979 den Bebauungsplan "Hinterhofen-
Géngler'" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften

als Satzung beschlossen:

1. 85 1, 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23%.6.1960
(BGBl. I, S. 341) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18, August 1976

(BGBL. I, 8. 2256); ;

2. §§ 1 bis 2% der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO -Baunutzungsverordnung-) vom 26.6.1962 (BGBL. I,
8. 492) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15,9.77 (BGBl. I S. 1763);

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowlie liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
-P1zV0-) vom 19, Januar 1965 (BGBl. I, 8. 21);

L. §§ » Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 11 und 2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) in der
Neufassung vom 20, Juni 1972 (Ges.Bl. S. 351);

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) vom 25.7.,1955

(Ges.Bl. S. 129) i.d.F. vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl., 1976 S. 1 =
berichtigt 8. 96).

§ 1

e

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich! aus den Festsetzungen im

"Zeichnerischen Teil" (Anlage 1) des Bebauungsplanes.

§ 2

Bestandteile

L . ™

1. dem'Zeichnerischen Teil" (M. 1:1000) vom 22.7,1978 (Anlage 1, Bl. 1)
(Fassung vom 28.2.7979)

2. den "Bebauungsvorschriften" : vom 22.,7.1978 (Anlage 2, Bl. 1-4)
' (Fassung vom 28.2.1979)

e L B Rt PR i i 6.

1. der "Ubersichtsplan" (M. 1:5000) vom 22.7.1978 (Anlage 3, Bl. 1)
- (Fassung vom 28.2.1979)
2. die "Begriindung" vom 22.7.1978 (Anlage 4, Bl.1-6)

(Fassung vom 26.2.1979)
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§ 3

Ordnungswidrigheiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von
§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

L

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig wird der Bebauungsplan "ﬂinterhﬁfen—Gﬁngler" der ehe-~
maligen Gemeinde Buchheim (genehmigt vom Landratsamt Freiburg am

6.7.1970) mit allen seinen Bestandteilen aufgehoben,

Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)
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Anlage: 2

Blatt: 1 - 4

Bebauungsvorschriften

der Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, zum Be-

bauungsplan "Hinterhdfen-Géngler" (Ortsteil Buchheim).

Art der baulichen Nutzung
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Baugebiete
1. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt

a) "Reines Wohngebiet!" gemiB § 3 BauNVO
b) "Allgemeines Wohngebiet! gemifi § 4 BauNVoO

2« Die Abgrenzung des rdumlichen Geltunpgsbereiches und der Baugebiete

erfolgt im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2

Reines Wohngebiet A
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§ 3

e ]

Allgemeines Wohngebiet
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§ 4

O

Neben- und.Versorgungsanlagen "

1. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten

Voraussetzungen zuldssig.

2. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen FAVE T

lassen werden.

Mafl der baulichen Nutzung
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Zuldssipes MaB der baulichen Nutzuhg

1e Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a) der Zahl der VollgeschoBe (Z) mnach § 18 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVo
¢) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 Baulvo.




2. Die Festsetzﬁng erfolgt durch Eintrapgunpg im "Zeichnerischen Teil"

(Anlage 1) des Bebauungsplanes.

3. Sollte durch den Ausbau eines DachgeschoBies, wo dies auch nach andercn
Vorschriften zul#ssig ist, ein nach § 2 Abs. 8 Ziff. 1 LBO auf die Zahl
der Vollgeschofle anzurechnendes Dachgeschold entstehen, so kann dies zu-

sdtzlich zur festgesetzten Zahl der Vollgeschohe zugelassen werden.

L4, In Fdllen, wo -durch Hausneigung bedingt- das KellergeschoB talseitig
zutapge tfitt und so ein nach § 2 Abs. 8 Ziff.2+Z LBO anzurechnendes
UntergeschoBl entsteht, kann dieses zusHtzlich zur festpgesetzten Zahl
der VollgeschoBe zugelassen werden, wenn es die Gelidndeverhiltnisse
ohne gréﬁerg Erdbewegungen gestatten und das Gesamtbild der Planung

hierdurch nicht beeintrichtigt wird.
:

5« Das Mal der baulichen Nutzung wird enfsprechend den Abgrenzungen im
Bebauungsplan fiir einzelne Planungsbereiche unterschiedlich festpe-
legt. Die festgesetzten Grundflichenzahlen und GeschoBflichenzahlen
sind dabei HSchstwerte. - '

Diese Hachsﬁwerte sind durch die mittels Baugrenzen ausgewiesenen iibor-
baubaren Fidchen auf den einzelnen Griundstiicken eingeschriinkt. Soweit
die festgesetzten HSchstwerte nicht erreicht werden konnen, gilt das
eingeschrinkte Mafl in Verbindung mit der' zulissigen GeschoBzahl als

zulédssiges Mal der Nutzung.

ITI. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfliche

Iv.

I i T Tt S S T I T T T T o Pt e S et et it s ot s S e ey Pt it i ot i ot T T S Bt B e v et
e e e e e D L L S N N N I O T N s oI o o e

Bauweise und Stellung der Gebhude

1. Als Bauweisé wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung er-

folgt durch.Bintragung im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.
1

2. Flir die Sté}lung (Firstrichtung) gelten die Eintragungen im "Zeichne-

rischen Teil" des Bebauungsplanes.

’

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksfliichen erfolgt durch Bin- .

tragung von Baugrenzen im "Zeichnerischen Teil! des Bebauungsplanes.

Gestaltung ”

Gestaltune der Gebiude

T« Die hOchstzulilssige HShe der Gebiude zwischen natlirlichem oder




eingeebnetem Gelinde (Festpelegte Geldndeoberfliiche) bis zur

Traufe bet;agt:

bei eingescholipgen Gebiuden L, 00m

bei talseitipg zweigeschoBig in Erscheinung tretenden Gebduden 6,20 m
bei zweigeééhoﬁigen Gebiiuden im ebenen Gelinde 6,50 m

bei dreigescholigen Gebduden 9,00 m.

2. Die Sockelhthe der Gebdude so0ll mglichst niedrig gehalten werden.
S8ie darf das MaB von 0,80 m nicht iiberschreiten. DBei ansteigendem
Gelidnde darf bergseitig das MaB von 0,30 m nicht iiberschritten

werden.

3. Die Dachneigung der Hauptbaukorper ist im "Zeichnerischen Teil"
festgesetzt. ;
Bei Lauugruppen und Doppelhiiusern mufl die Dachneipung gleich sein.

. . 0 .

L, Dachgaupen sind nur in Verbindung mit Dachneigungen ab 35 zuliissipg.

Sie diirfen eine Lénge von zusammen 50 % der Hausldnge nicht iiber-

schreiten.

5. Die Auﬁénfléchen der Gebdude sind spitestens 1 Jahr nach Bezugs-
fertigstellung entsprechend dem Bauantrag zu behandeln.
§ 9

O turret—

Einfriedipunpgen

1. Die Einfriedigung der Crundstiicke an Sffentlichen Straflen und
Plidtzen sind filir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind Sockel bis zu 20 cm HShe aus Naturstein oder Beton
mit einer Heckenhinterpglanzunpg. Die Gosxmthohe der Dinfriedigung

darf daQ Mah von 1,00 m nicht uborschrelton.
l

2 Innerhalb déer im Zeichnerischen Te11 eingetragenen Slchtdrelecke
diirfen Bauten, Anpflanzungen und Lagerungen jeder Art die HBhe von

0, 80 m uber Strabenkrone nlcht uberschrelten.

%+ Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulissig.

§ 10

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten : o

7. Anflillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sollen die gegebenen
Geliindeverhdltnisse nicht wesentlich beeintrdchtigen. Die Gelinde-

verhidltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

-l
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2. Vorgirten sind als Ziergidrten anzulegen und zu unterhalten,

%« Vorpldtze milssen planiert und befestigt werden.

8711
Garagen

1« Im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes sind Garagen ein-

schlieBlich ihrer Zufahrten festgesetzt.

2. Beil denjenigen Grundstiicken, flir die Garagen nicht festgesetszt
sind, sind Garapgen im Rahmen der LBO allpgemein zuldissipg (auch

auf den nicht iliberbaubaren CGrundstiickslfHchen).

3. BEine andere als die im Bebauungsplhn vorgesehene Stellung kann
im Binvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn folpgende
Gesichtspunkte dem nicht entgerenstehen:
a) stHdiebaylich-restalterische Gesichtspunkte

el R el

(z. B. einheitliches SLraBenblld)

b) verkehrlwche Gesichtspunkte !
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(z.B. Stauraum, Sichtflichen, verkehrsgiinstige Zufahrt)

¢) gesundheitlich- nachbarliche Geulchtsnunkte
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(z.B. Schutz vor Ldrm, ruhipe Wohn- und Gartenbereiche).

G2
Sichtflichen

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtflichen sind von sicht~
behindernden Anlagen und Nutzungen freizuhalten, die hbher als 80 cm sind

(gemessen von StraBenoberkante.) '
f § 13
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Ausnahmen und Befreiungen ' /

Fir die Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen gelten § 31 BBauG und /

§ 94 LBO. /

Gemeinde March, Landkrelo Breisgau-Hochschwarzwal}d
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Bliirgermgister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeimde March: i

Biro fiir Stidtebau + Planung

K.H. Allgayer, I'reier Architekt, Dipl. HfG.

78 Freiburg i. Brsg., Goothestr . 17, Tel. 74171 B
22, 7. 1970 N ,’ '1 . (,/«

,den .-...-.c..--o..,-. ) \vj\( \_i;‘,\\\ \
(Fassung‘ von 26.2.1979) -.-o..-uit.oo\---. ‘o.-‘\--.-ooo-.

Planer




Nach § 12 BBauG vom 23.06.1960
(BGBl1. 1 S. 341) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 18.08.1976
(BGBL. 1 S. 2256) ortsiiblich
Offentlich bekanntgemacht am
15. Juni 1979

7801 March, den 30. Juli 1979

Dex Blirgermeister
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Begriindung Blatt: 1 = 6

zum Bebauungsplén "Hinterhdfen-Gingler" der Gemeinde March (Landkreis

Breisgau~Hochschwarzwald).

e Planungsabsichfen

Tela

126
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Der vorliegende Bebauungsplan soll den alten Bebauungsplan "Hinter-
hofen-Géngler'", der im Jahre 1970 vom Landratsamt Freiburg ge=
nehmigt wurde, ersetzen. 7

Die Neubearbeitung wurde notwendig, weil eine Reihe von Bebauungsplan-
dnderungsverfahren -die einen bestimmten Bauzustand sanktionieren
sollten~ zwar eingeleitet aber nicht durchgefﬁhrf wurden., Dariiber
hinaus bestehen auch noch kleinere Anderungsabsichten in der Planung,
die den Bebauungsplan den inzwischen gewandelten Planungsvorstellun-
gen anpassen soll, Ferner sind die Planunterlagen durch den lang-
jihrigen Gebrauch so unansehnlich geworden, dafl sich eine Gesami-
iiberarbeitung anbietet. ‘ ’

Die Gfundzﬁge der Planung sollen, jedoch nicht verdndert werden,

zumal das Baugebiet bis auf weniée Bauliicken bereits aufgefiillt

ist. ‘ N ‘

Bei den gegeniiber der ursprﬁnglicheh Fassung vorgenommenen Anderun-

gen handelt es sich im einzelnen:

a. Die Verlidngerung des Fulginger-Verbindungsweges liber die
"Weberstralie! hinweg (auf Flst.Nr. 62) entfallt.

"b. Auf Flurst.Nr. 2660 wurde an Stelle des hier vorgesehenen Laden~

zentrums, flir das keine Existenzmdglichkeit gesehen wird, eine
Reihenhausgruppe eingeplant.

¢, Im Slidwesten des Baugebietes (Fl,Nr. 1/1, 2, 3) wurde ein Teilbe-
reich neu in das Verfahrensgebiet elnbezogen, um die Zugangs=-
mogllchkelten planerisch besser zu regeln,

dae Bntlang der "Nimburger StraBe" wurde der notwendige Gehweg an
der Westseite eingeplant.

Die iibrigen Anderungen sind untergeordneter Art - hauptsichlich

Verkehrsregelungen wie Sichtdreiecke, Zufahrtsverbote usw.

B e G e e Eve b v b

Das Plangebiet liegt am Nordrand des Ortsbereiches Buchheim. Es

schlieft unmittelbar an die "gewachsene Bebauung" des alten Orts-
bereiches an.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde March wurde als Teilplan der
Planung fiir den Gemeindeverwaltungsverband March-Umkirch durch

das Kreisplanungsamt Breisgau-Hochschwarzwald bearbeitet.
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Die Aufstellung des Flichennutzungsplanes ist abgeschlossen,
der Flichennutzungsplan ist genehmigt. Im Fldchennutzungsplan-

entwurf ist das vorliegende Baugebiet als Bestand erfalit,

v

2

247

2.2.2

2. Planung

Paufadissifiaeiaiien it . e e B B e et

Bei dem vorliegenden Baugebiet handelt es sich im wesentlichen

um ebenes Gelinde. Lediglich im norddstlichen Bereich (gegen das
Gewann "Vorderer Rebstuhl'' geht das Gelinde in eine leichte Hang-
lage iiber. Dort kommen die Gebiude z.T. talseitig bis zu 2-geschobig
heraué. Das Baugebiet befindet sich in giinstiger Zuordnung zur
Ortslage und zum iberdrtlichen Verkehr. Wie der Plan ausweist,

ist das Baugebiet iiberwiegend aufgefiillt. Die rege Bautiitipgkeit

158t erwarten, daB auch die letzten Bauliicken im Baugebiet bald
aufgefiillt sein werden. Wegen der giinstigen Lage des Baugebietes

im Einzugsbereich von Freiburg hat das. Gebiet auBer von Ortsan-

sidssigen auch von Auswirtigen gyt angenommen.
. 4

[ e

Art der baulichen Nutzung .

Die festpesetzte "Art der baulichen Nutzung'" wurde aus dem alten
Bebauungsplan iibernommen. Es handelt sich hierbei um"Allgemeines
Wohngebiet"(WA) nach § L4 BauNVO und "Reines Wohngebiet! (WR) nach
§ 3 BauNVO. Tin kleinerer Bereich im Sidwesten des Baupebietes
(Lgb.Nr. 1, 2 + 3) der aus dem Dorfgebiet neu in den Verfahrens-
bere%ch aufgenonmen wurde, wurde. ebenfalls dem ”Allgemeiﬁen Wohn~

gebiet' zugeordnet. ’

. } ‘ )
Die Ausnahmeregelungen fiir § 3 Abs. 3 BauNVO und § 4 Abs. 3 Baulivo

wurde unverindert aus den Bebauungsvorschriften des alten Bebauungs-
planes iibernommen. Sie besagen, dal die dort aufgefilhrten Hausnamen

Bestandteil des Bebauungsplanes sinde

MaB der baulichen Nutzung
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L4
7ahl der VollgeschoBe: Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoRe

aus dem bestehenden Bebauungbplan wurde ﬁbernommenf\Die Festsetzung
erfolgte zwingend.

Da im norddstlichen Bereich des Baugebietes die vorhandene Hang-
neigung z.T. die Kellergeschoﬁe in Brscheinung treten 1ilt, wurde
eine Ausnahmevorschrift in die Bebauungsvorschriften aufgenommen,
die besagt, daB sogen. '"anzurechnende UntergeschoBe! zusitzlich

zur festpesetzten Zahl der VollgeschoBe genehmigt werden konnen.

Eine #hnliche Regelung war auch in den Bebauungsvorschriften des

alten Rohamiineranlanes oenthalten .




2.2.4

2.3

Grund- -und Geschofflichenzahl: Im alten Bebauungsplan war eine

Geschofflidchenzahl nicht festgesetzt. Die in den Nutzungsschablo-
nen fesigesetzten Grundfldchenzahlen entsprachen fast durchwep

den Hochstzahlen den § 17 BaullVO. Diese Regelung lief darauf hin-
aus, dal im Rahmen der sonstigen Festsetzungen fast ausschlieRlich
die Hochstwerte des § 17 BaulNVO fiir Grund- und Gescholflichenzahl
zum Zuge kamen. In der Neufassung des Bebauungsplanes wurden daher
die Grundflichenzahlen aus dem alten Bebauungsplan unverindert
tibernommen. Als CGeschofiflichenzahl wurden in die Nutzmungsschablonen
die jeweiligen ldchstzahlen des § 17 BauNVO eingeschrieben. Durch
die iiberbaubaren Grundstiickflichen ist jedoch nicht in jedem Falle

gewdhrleistet, daB die entsprechenden GeschoBflichenzahlen evtl.

auch die Grundflidchenzahlen erreicht werden kinnen. Im\§ 5 Abs. 5

der Bebauunpgsvorschriften wird dieser Sachverhalt festpgehalten

und klargestellt, dabl soweit die festgesetzten Hochstwerte nicht
erreicht werden kinnen, das 01nrouchrwnkto Maly in Verbindung mit
der zul&ssigen GeschoBzahl als zula551ges Mafl der baulichen Nutzung

gl]t

Bauweise .
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Aus dem alten Bebauungsplan wurde die dort durchwep festpresetzte
"offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BaulVO iibernommen. Diese Repel~
bauweise enthiilt auch Reihen~ und Doppolhiuser bis zu einer Ge-

samtlénge von 50 m.

Griinfldchen
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¢

Im WGsten und im Osten des Baugebietes ist jeweils ein Offent-
licher Klndersplelplatz angelegt. Der alte Bebauungsplan ent-
h#lt ferner an der RebbergstraBe zwei kleinere Gffentliche Griin-
fléchen,(Grﬁnanlagen). Die ndrdliche dieser Griinanlagen soll als
Griinfléiche erhalten bleiben. Die siidliche Griinfliche soll aus den
Bebauungsplan herausgenommen werden und zusammen mit der angren-
zenden Privatgrundstiicksfliche einer neu eingeteilten Bebauung

(Relhenhausbebauung) zugefiihrt werden.

Die stddtebauliche Gestaltung ist durch die vorhandene Bebauung

wlpo




2.2

2.3

- L.

vorgegeben. Die Testsetzungen des Bebauungsplanes sind darauf

aﬁgestimmt, diese Struktur beizubehalten. Die Gestaltungsvor-

schriften innerhalb der Bebauungsvorschriften wurden aus der

vorherpgehenden Fassung des Bebauungsplanes libernommen. Dies
gilt insbesondere fiir die dort festgesetzten Mafle der Iichenent-
wicklung in Abhiingigkeit von der Zahl der Vollgeschobe. Ledig-
lich die Vorschriften iliber die maximale Kniestockhdhe wurde aus
den Bebauungsvorschriften weggelassen, weil ihre Zuléssigkeit

von den Gerichten bestritten wird.

Im Siidwesten des Baugebietes wurden Grundstiicke Lgb.Nr. 1, 1/1,

2 und 3% zusitzlich in den riumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes aufgenommen. Damit soll erreicht werden, daB eine beab-
sichtipte Bebauung des Grundstﬁckés Lgb.Nr. 2664 mit 2 Hiusern
statt wie bisher vorgesehen mit einem BaukOrper ordnungsgems[
erschlossen werden kann. Ferner wird damit auch die etwas ver-
schachtelte Bebauung auf den neu 'einbezogenen Grundstﬁcken(ge—

ordnet.

Verkehr

LubBere VerkehrserschlieBung

® a0 6000508800900 08 000680006008 ¢

Die Hullere VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgl iiber die

WeberstraBe zur L 116 und zur L 115a. Ferner iiber die Nimburger-

strafe zur L 116.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung ist weitestgehend aufgrund des
alten EebauungSplanes hergestellt,’s%e geniigt in ihrer TFihrung
und inuihr?r Ausbaubreite den Anspriichen dieses Baupgebietes.
Wdhrend im-alten Bebauungsplan nur die Flichen fiir den StraBen-
verkehr insgesamt ausgewiesen waren, wurden in der vorliegenden
Fassung nach den Baupldnen die genaue StraBenplanung mit der

Trennung in Fahr- und Gehwegbereiche dargestellt.

Fullwege

Auch die FuBwege im Baugebiet,. die als Abkiirzungen fiir den Tufi-
gidnger wichtige Verbindungen darstellen, sind bereits ausgebaut.
Lediglich im Siiden des Baugebietes, wo der bisherigeﬂﬁebauungsplan

die Fortﬁetéung des Fubweges illber die Webergasse hinweg zur L 115a

'vorsieht, fehlte noch der Ausbau. Da der Ausbau auf erhebliche

Schwierigkeiten stoBt, wurde dieser Fuﬁwegyherausgenommen.




2.4.4 Ruhender Verkehr ' -

o

Da die Bebauung zum grobten Teil vorhanden ist, liflt sich auch
der ruhende Verkehr i{ibersehen. Die vorhandenen Garagen und Stell-
platze wurden in den Plan ﬁbernommen} flir die neuen Gebiude aus-
reichende Ausweisungen vorgenommen. Im Bereich der Altbebauung
war eine vorsorgliche Ausweisung nicht zweckmiiBig, wegen der
profziigigen ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksfliichen auch
nicht dringend notwendig. In den Bebauungsvorschriften (§ 11

Abs. 2) wurde hierfiir jedoch zusdtzlich geregelt, daB Garagen

dort allgemein zulissig sind.

§ 11 Abs. 3 der Bebauungsvorschriften sieht auch eine Ausnahme
!
fir eine pgegeniiber den Festsetzungen des Bebauungsplanes ver-

dnderte Stellung der Garagen unter bestimmten Bedingungen vor.
Ver-_und lntsorgung

e e R R Bl

Die Ver- und Entsorpung des Gebietes ist vorhanden. Versorpunsees-

flécheé sind im Bebauungsplan dargestellt.

Folpeeinrichtungen

Die Auwirkung des Bebauungsplanes auf dic Folpeeinrichtuncen wurden

"~ berlicksichtigt. Die Auffillung des unbebauten Restes erbringt keine

profien Einfliisse mehr.

Stédtebauliche Daten

GroBe des Planungsgebietes ' 7453 ha = 100 %

Stralenverkehrsfliche 1,73 ha = 23 %
Spielplatzflichen {1130 ne = 1,5 %

noch unbeb%ute Grundstiicke: 10 Stck.

Wohneinheiten: 10 Grundstiicke & 1,5 WoE = 15,0 WoE
1-gesch. Reihenhduser 4 x 1,0 WoE = _14,0 VoE
19,0 Vol

99,0 WoE x 2,8 EW/Wok = 530 LW

b
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5. Kosten

Da die ErschlieBungsmafinahmen durchgefiihrt sind, entstehen der Ge-

meinde keine weiteren Kosten.

6. Bodenordnung

Die Bodenordnung im Baugebiet ist vollzogen.

)

o

A D
Gemeinde March, den Jigessdcsiedd 7V
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. ) irgermeister
i
Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde March:
Bliro fiir Stddtebau + Planung
Karlheinz Allgayer, Freier Archltekt Dipl. HfGe.
78 Freiburg i. Brsg., Goethestr. 17, Tel. 74171 AN y
,den 22. 7. 1978 N
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Nach § 12 BBauG vom 23.06.1960
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kanntmachung vom 18.08.1976
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5ffentlich bekanntgemacht am
15, Juni 1979

7801 March, den 30. Juli 1979

Der Biirgermeister
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GEMEINDE MARCH

Bebauungsplan "Hinterhoten-Gangler”
Fassung der 1. Anderung

Inhalt:
1. Satzung vom 28.02.1979
2. Satzung Uber die 1. Anderung vom 02.12.1996
3 Zeichnerischgr Tell
i.d.F. der 1. Anderung
4, Bebauungévprschﬁffen
i.d:F.der1. A_nderung
5. | Begriindung ‘
8. Begrindung zur 1. Anderung
7. Ubersichtsplan - Neufassung

Ungultige Unterlagen: =~
Ubersichtsplan - alte Fassung

Fertigung: 1

5

Aniage 1, 1 Blatt
Anlage 2, Blatt 1-4

Anlage 4, Blatt 1-6
Aniage 4a, Blatt 1-2

Anlage 3, 1 Blatt

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau + Planung
79104 Freiburg . StadtstraBe 43 Telefon 0761 /38 30 18
Telefax 0761/ 39159




Satzung: . Fertigung 1

der Gemeinde March, (Gemarkung Buchheim) zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hmterhofen-
Gangler"

Der Gemeinderat hat am 02.12.1996 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hinterhéfen-Gangier”

unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch vom 8. Dezember 1986 (BGB!. | S. 2253), in der Fassung der Bekanntma-
chung aufgrund des Artikels 1 des Gesetzes Uber das Baugesetzbuch vom

8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2191), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.09.1994 -
Gesetz zur Bewertung eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes beim
Zugewinnausgleich - (BGBI. | S. 2324).

§§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom
26.6.1962 (BGBL. | S. 492) i.d. F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBI. | S. 1763);
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. |. S. 466);

§§ 1 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die
Darstellung des Planinhalts (Planzelchenverordnung PlzVO-) vom 19. Januar 1965
(BGBI. 1S. 21);

§74 Landespauordnung far Baden-WUrttembergbvom 08.08.1995 (GBI. S. 61?)

§ 4 der Gem:eindeo'rdnung fur Baden-Wurttemberg (GO) i.d.F. vom 3. Okt. 1983 (GBI. S 578,
ber. S. 720) zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBI. S 860)

§1

Gegenstand der Anderung:

Gegenstand der Anderung sipd: :

1.

der Zeichnerische Teil vom 22.07.1978 i.d.F. vom 28.02.1979, genehmigt vom Landratsamt
Freiburg am 29.05.1979

Die Bebauungsvorschnften vom 22 07.1978 i.d.F. vom 28.02.1979, genehmlgt vom
Landratsamt Fre|burg am 29.05. 1979 :

der Ubersichtsplan vom. 22.0};1978 i.d.F. vom 28.02.1979

§2

Inhalt der Anderung -

Nach MaBgabe der Begrindung vom 2.12.1996 werden:

1.

Der "Zeichnerische Teil" durch ein Deckblatt erganzt




2. Die Bebauungsvorschriften wie folgt geandert:

a) In § 8 (Gestaltung der Gebaude) wird der 1. Satz von Nr. 4 "Dachgaupen sind nur in
Verbindung mit Dachneigungen ab 35 ° zuléssig" gestrichen und durch den Satz
"Dachgaupen sind allgemein zulassig" ersetzt.

b) In § 10 (Grundstucksgestaltung und Vorgarten) wird Nr. 3 "Vorplétze missen planiert und
befestigt werden" gestrichen und durch den Satz "Vorplatze, Stellplatze und Zufahrten
sind mit wasserdurchlassigem Material herzustellen (z.B. Rasengittersteine, groBfugiges
Pflaster)" ersetzt.

c) Der § 10 wird erganzt durch Nr. 4: "Der Baugrubenaushub muB, soweit méglich, auf den
Baugrundsticken verbleiben und wieder eingeebnet werden.
Hinweis: Uberschisse sind nachweislich anderweitig zu verwerten (z.B. durch die Ge-
meinde selbst fir LarmschutzmaBnahmen, Damme von "Verkehrswegen, Beseitigung
von Landschaftsschaden oder Uber eine Aufbereitungsaniage). Dabei wird vorausge-
setzt, daB das Erdmaterial hierzu geeignet, d.h. nicht mit Schadstoffen belastet ist. In
Zweifelsfallen sind Bodenuntersuchungen erforderlich. Bei belastetem Erdmaterial ist die
Reinigung oder die geordnete Entsorgung in einer geeigneten Anlage sicherzustellen.

d) Der § 10 wird erganzt durch Nr. 5: "Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind nur
heimische Straucher und heimische, hochstammige Laubbaume (siehe auch -
' Pﬂ’anzgebot im-Zeichnerischen Teil) zulassig.

e) Die Ubergéhriﬂ von § 11 "Garagen" wird ergénzt durch "und Stellplatze".
fy Der § 11 wird ergénzt durch Nr. 4: "Pro 1Wohneinheit sind 1,5 Stellplaize nachzuweisen.
Ergibt sich bei der Berechnung der Stellplatzzahl eine Bruchstelle, so ist diese auf die

nachste volle Stellplatzzahl aufzurunden.”

3. Der Ubersichtsplan wird durch eine Neufassung ersetzt.

§3

Bestandteile des geanderten Bebauungsplanes ,
Der Bebauungsplan umfaBt nach der 1. Anderung vom 2.12.1996 folgende Unterlagen: -

A. - 'Bestandteile .
1. dem "Zeichnerischen Teil" (M. 1:1000) vom 22.07.1978 Anlage 1, 1 Blatt
i.d. Fassung der 1. Anderung vom 02.12.1996
2. den "Bebauungsvorschriften” vom 22.07.1978 Anlage 2, Blatt 1-4

i.d. Fassung der 1. Anderung vom 02.12.1996




B. Beiflgungen

1. der "Ubersichtsplan” (M 1:5000)
i.d. Neufassung

2. die "Begriindung"
i.d. Fassung

3. die "Begrindung” zur 1. Anderung

Inkrafttreten

vom 22.07.1978 Anlage 3, 1 Blatt
vom 02.12.1996
vom 22.07.1978
vom 28.03.1979

vom 02.12.193886

Anlage 4, Blatt'1 -6

Anlage 443, Blatt 1-2

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

- "
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0
&, wd

Frelburg, den

isamt Breis w%&mﬁw G
ga éiw
\ (W‘ WM‘ P \\2; «“ . )

Br@nﬁexsem

Es wird bestdtigt, daBf der Inhalt
dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March
Ubereinstimmt.

Aus;efertigt, den {2 Jan, 1397

Nach § 12 BauGb i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI S. 2253) ortsiublich
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GEMEINDE MARCH Fertigung: 1
Anlage: 4a
Blatt 12
Bebauungsplan "Hinterhéfen-Gangler", Gemarkung Buchheim

Begriindung
zur 1. Anderung

1. Anlafl der Plandnderung

Im bestehenden Bebauungsplan "Hinterhtfen-Gangler”, genehmigt am 29.05.1979, ist das
Grundstuick Flurst.-Nr. 2668 augekiammert und war bisher landwirtschaftliche Fidche geman
der Darstellung im Flachennutzungsplan.

Auf Wunsch des Grundstlickseigentiimers soll diese allseitig von Bebauung umgebene
landwirtschaftliche Restflache zum Eigenbedarf als Bauflache in dem Bebauungsplan
"Hinterhtfen-Gangler” aufgenommen werden. Die Planung wird noch nach § 8 Abs. 2
BauGB "aus dem Flachennutzungsplan entwickeit” angesehen.

Gleichzeitig sollen im gesamten Geltungsbereich Dachgaupen aligemein zuléssig sein.
Die 1. Anderung wird als Deckbiattverfahren durchgefuihrt.

2. Inhalt der P|‘anéndefu}1‘q

. Die Erweiterungsflache wird wie die angrenzenden Grundstiicke als "Allgemeines Wohn-
gebiet" nach'§ 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Es sind vier ungefahr gleichgroBe Grund-
stlicke geplant, die Uber die Nimburger StraBe im Westen und die StraBe "Hinterhaéfen" im
Osten erschlossen werden. Die beiden stdlichen Grundstticke werden tber Uberfahrts-
rechte erschlossen. Zusatzlich erhalt das stdlich angrenzende Grundstlick Flurst.-Nr. 5 ein
Uberfahrtsrecht. Beim MaB der baulichen Nutzung orientiert sich die Planung an den
Festsetzungen des benachbarten Geb&udebestands. Die beiden nérdlichen Grundstiicke
werden wie die'Grundstiicke Fist.Nr. 2669 und 2673 bis 2676 mit einer GRZ von 0,4, einer
GFZ von 0,8 und einer Dachneigung von 27° - 30° festgesetzt. Im Gegensatz zu diesen
Grundstiicken wird die offene Bauweise auf "nur Einzelhauser" eingeschrankt und die Zahl
-der. Voligeschosse (11).ist nicht zwingend. Die beiden stdlichen Grundstucke orientieren sich
an den Festsetzungen der beiden westlichen Grundstlicke Flst.Nr. 2670 und 2671 mit einer
GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,5 und einer eingeschossigen Bebauung. Auch hier wird die
offene Bauweise auf "nur Einzelhauser" eingeschréankt. Die Dachneigung wird mit 42° - 48°
festgesetzt. '

Weiterhin wird in den BebauungéVorschriften in § 8dieNr. 4 dahingehend Qeandé‘rt dafB die
bisher erst ab einer Nachneigung von 35° zulassigen Dachgaupen nun allgemeln Zuléssig
sind. . .

3. Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

Bei dem Grundstuck Flurstlck-Nr. 2668 mit einer Grofe von ca. 2500 gm handelt es sich um
eine "im Innenbereich” liegende landwirtschaftliche Restflache. Sie ist eine extensiv
genutzte Wiese mit mehreren Baumen. In der siidwestlichen Ecke steht ein groBer Baum
(wahrscheinlich NuBbaum) und im 4stlichen Bereich ein mittelgroBer, alterer Obstbaum.
Mehrere kleine, auch &ltere Obstbaume, befinden sich Uberwiegend im westlichen Teil. In
der Erweiterungsflache liegen keine Biotope.




Der Eingriff erfoigt durch Freiftachenveriust durch die Bebauung und deren Zufahrten und
durch den Verlust einzelner kleiner Obstbaume.

Die Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen bestehen aus den Pflanzbindungen des groBen
Baums (NuBbaum), des mittelgroBen alteren Obstbaums und mehrerer alterer kleiner
Obstbaume.

Zu den Minimierungsmafnahmen zahlen relativ kleine Einzelbaufenster, die den wertvollen
Baumbestand berticksichtigen, wasserdurchldssige Materialien flr Zufahrten, Stell- und
Vorplatze zum Schutz des Grundwassers (§ 10 Nr. 3 Bebauungsvorschriften ) und das
Wiedereinbringen des Baugrubenaushubs auf dem Grundstuick zum Schutz des Bodens und
der Hinweis zu Uberschussigen Erdmassen (§ 10 Nr. 4 Bebauungsvorschriften).

Als AusgleichmaBnahmen werden Pflanzgebote von hochstammigen standortgerechten
Laubbdumen festgesetzt (§ 10 Nr. 5 Bebauungsvorschriften).

Somit wurden die Belange des Naturschutzes nach § 8a BNatSchG abgewogen und
weitestgehend berUcksichtigt. Die getroffenen MaBnahmen fir diese kleine Flache werden
als ausreichend angesehen. '

4. Kosten

-Hinsichtlich-ErschlieBung entstehen der Gemeinde keine Kosten.

5. Bodenordnung

Die Durchflhrung einer Bodenordnung im Erweiterungsgebiet ist nicht vorgesehen.

Gemeinde March, den 0%.42.96

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau - Planung
79104 Freiburg StadtstraBAe 43 Telefon 0761 /38 30 18
Telefax 0761/ 39159

, den 02.12.1996

Allgayer, Stadtplaner

Anzeige bestitigt

Freiburg, den .
Landratsami Breisgau-Hock‘xschwa&m:
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Es wird bestatigt, daf der Inhalt
dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March
ibereinstimmt.

Ausg%fertigt, den {2 Jan. 1397
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Nach § 12 BauGb i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGgI S. 2253) ortsiblich
bekanntgemacht am .
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SATZUNG
UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

- Stellplatzverpflichtung filir Wohnungen -

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO)
und § 74 Landesbauordnung (LBO) i.d.F. wv. 08.08.1995 hat der Gemeinde-
rat March am 15.01.1996 folgende Satzung beschlossen:

8§51
Gegenstand

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen gem. § 37 Abs. 1 LBO wird auf
1,5 Stellplatze festgelegt. Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf
die ndchste volle Stellplatzzahl aufgerundet.

§ 2

Radumlicher Geltungsbereich

a) Alle tiberbaubaren Grundstiicksfldchen nach § 34 BauGB - Zuldssig-
keit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile -

b) Alle ilberbaubaren Grundstiicksfldchen nach § 30 BauGB - Zuldssig-
keit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes -
ausgenommen sind hier, die gewerblichen Bauflichen gem. § 8 u. 9
der Baunutzungsverordnung (Art der baulichen Nutzung, Gewerbe- u.
Industriegebiete). Im einzelnen sind es folgende Bebauungspldne:

OT Buchheim Satzung v. OT Hugstetten Satzung v.
- Zentralgebiet 05.05%93 - Hugstetten-Sid 15.04.81

- Scheuermatten II 16:12.65 - Steinacker v 14.03.90
Stegen-Furtfeld II 11.02.65 - Ergelacker 11.06.86

- Stegen-Furtfeld III 26.04.89 - Glllen 03.07.85

- Hinterhtfen-Gangler 28.02.79 - Lehefeld 22.05.95

- Stranle = 04.10.89 A .

OT Holzhausen © Satzung v. OT Neuershausen Satzung v.

-~ Hohlenacker = 14.10.92 - Hofacker . 15.04.81

- Pflugsweide I , 30,0663 . . - Hagle .- 26.11.80

- Pflugswelde II. - 07.09.77 - _..—- Hagle-Erweiterung:17.03.82

- Nichstmatten, . 06.07.94 -., -~ -Eichstetter Str. 22.02.84

(auBer 4. Anderung)



s 3 l
Ordnungswidrigkeit |
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer den &rtlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

March, den 15.01.1996

Es wird bestatigt, daB der Inhalt |
dieses Planes sowie die textlichen |
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des
- Gemeinderates der Gemeinde March
o {ibekeinstimmt.

Hiigele, Bt

Genehmigt 1996

mml. D . : Nach § 12 BauGbli.d.F. der

TCEIY T el 2t - Bekanntmachung vom 08.12.1986
o (BGBI S. 2253) ortsiiblich
\ f?)"#“/\ \NC bekanntgemacht am 22.02 9¢,
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Begrindung zum Erlaf einer Ortlichen Bauvorschrift
gemaB § 74 LBO

hier: Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Gemeinde March hat in den letzten Jahren generell pro Wohn-
einheit 1,5 Stellplatze gefordert. Die weitere Zunahme der Kraft-
fahrzeuge im StraBenverkehr erfordert weiterhin, daB die 6ffent-
lichen Verkehrsfldachen fiir den flieBenden Verkehr freigemacht

und méglichst wenig durch ruhende Kraftfahrzeuge belastet wer-
den. Die Fahrzeuge sollten dort, wo sie regelmdBig langere Zeit
stehen, namlich auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen einge-
stellt werden.

Sinn und Zweck einer abweichenden Stellplatzpflicht wdre also im
Interesse der Verkehrssicherheit, denn bei Schaffung von weniger
Stellplatzen ist mit zu rechnen, daB die 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen vermehrt zugeparkt werden.

Um also nicht nur aus stadtebaurechtlichen, sondern insbesondere
auch aus verkehrsrechtlichen Grinden dem Rechnung tragen zu
kénnen, sollte fiir den GroBteil der tiberbauten Gemarkungsflachen
weiterhin an der Mindestforderung von 1,5 Stellpl&tzen pro Wohn-
einheit festgehalten werden.

Nach entsprechender Abwdgung sollten als Geltungsbereich folgen-
de Baufldchen mitaufgenommen werden:

a) Alle Baugrundstiicke nach § 34 BauGB - Zul&dssigkeit von Vor-
haben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

b) Alle Baugrundstiicke nach § 30 BauGB - Zul&ssigkeit von Vor-
haben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes - jedoch ohne
die gewerblichen Baufldchen gem. § 8 u. 9 der Baunutzungsver—
ordnung (Art der baulichen Nutzung, Gewerbegeblet u. Indu-
striegebiet). ' -

Im einzelnen sind es folgende Bebauungspléne'x‘

OT Buchheim : OT Huqstetten
- Zentralgebiet : - Hugstetten-Sid

- Scheuermatten II - Steinacker

- Stegen-Furtfeld II - Ergelacker a2

- Stegen-Furtfeld III - Glllen ~ ’
- - Hinterhéfen-Géngler +=- Lehefeld

- ‘StraBle : AR Blm o o

OT Holzhausen OT Neuershausen

- Hohlenacker- - Hofacker

- Pflugsweide I ° '~ - Hagle

- Pflugsweide II o ““= Hdgle- Erwelterung

- Nachstmatten, auBer 4. And. - Eichstetter Str.

Bauordnungsamt March

Aufgestellt am 15.01.1996




Es wird bestatlgt, da8 der Inhalt
dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March
Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, den 79202 97
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