-1 - Fertigung: ..... ...
Anlage: 2
Blatt: 1-5
Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "In der Reis" (Ortsteil Buchheim) der Gemeinde March, Land-
kreis Breisgau-Hochschwarzwald.
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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Eintragungen im "Zeichne-
rischen Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 1).

§ 2

Art der baulichen Nutzung

a) Der gesamte rdumliche Geltungsbereich ist "Gewerbegebiet" nach § 8 BauNV0.
Das Gewerbegebiet ist gegliedert (GE 1, GE 2 und GE 3).
b) Gebiet 1 (GE 1)

Das GE 1 ist so eingeschréankt, daB dort nur "das Wohnen nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe" i.S. von § 6 Abs. 1 BauNVO zuldssig sind.

Hinweis: Als wesentlich stOrend sind Betriebe einzustufen, die in der -beige-
fugten Abstandsliste 1982 unter den Nummern 1 -182 aufgefiihrt sind.

. Gebiet 2 und 3 (GE 2 und GE 3)

Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 BauNV0 nach der als Anlage beigeflig-
ten Abstandsliste 1982 in folgende Abstandszonen mit gewerblichen Betrieben
und Anlagen eingeteilt:

a) GE 2 Anlagen 1fd. Nr. 1 - 135 (Abstandsklassen I-VI)
b) GE 3 Anlagen 1fd. Nr. 1 - 71 (Abstandsklassen I-V)

Nicht zuldssig sind die unter den jeweiligen 1fd. Nummern aufgefiihrten
Betriebe und Anlagen. Dabei ist von einem dem jeweiligen Stand der
Technik entsprechenden Anlage- bzw. Betriebstyp auszugehen.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird,
daB durch besondere BaumaBnahmen, durch Betriebseinschrankungen oder auf
andere geeignete Weise die Emissionen soweit begrenzt oder die Ableitbe-
dingungen so gestaltet werden, daB schddliche Umwelteinwirkungen ausge-

schlossen sind.

c) Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdnnen nur zugelassen werden, wenn
sichergestellt ist, daB diese Wohnungen in unmittelbarem zeitlichen Zu-
sammenhang mit den Betriebsgebduden errichtet werden.

d) Vergniigungsst&tten sind ausgeschlossen.
e) Hinweis: Wegen der benachbarten Wohnbebauung unterliegen gewerbliche Bauvor-
haben Beschrankungen nach der Immissionsschutzgesetzgebung.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen
Hinsichtlich der Nebenanlagen gilt § 14 BauNVO.




Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a. der Hochstzahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNV0
b. der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c. der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Tejl".

3. Sollten sich aus der notwendigen Installation von technischen Anlagen eine
hohere Zahl der Vollgeschosse ergeben, so kann diese im Einzelfall zuge-
lassen werden, wenn hinsichtlich der Gestaltung (stddtebaulichen Einordnung)
keine Bedenken bestehen.

o
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Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Eintrag im “"Zeichnerischen Teil"
des Bebauungsplanes. ’

Es. ist nach & 22 Abs. 4 BauNV0 eine "abweichende (besondere) Bauweise" festge-
setzt. Die "abweichende" Bauweise entspricht "offener" Bauweise nach § 22 Abs.
2, jedoch ohne Begrenzung der Baukorper auf 50 m Ldnge. Im Einvernehmen mit
den jeweiligen Grundstiicksnachbarn kann auf einen seitlichen Grenzabstand ver-
zichtet werden, wenn die iiberbaubare Grundstiicksfldche dies zulaBt.

won
[@)]

Uberbaubare Grundstiicksfldche

1. Die Uberbaubare Grundstilicksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgesetzt (siehe auch § 12).

2. Auf dem anbaufreien Schutzstreifen entlang der LandesstraBe 187 und inner-
halb der Sichtfelder an den StraBeneinmindungen sind Nebenanlagen i.S. von
§ 14 BauNV0O nicht zuldssig.

wn
~l

Gestaltung der Bauten

1. Die Hohenlage der geplanten Gebdude im Geldnde und zu den StraBen ist im
Bauantrag durch genaue Geldndeschnitte mit allen erforderlichen Einzeich-
nungen nachzuweisen.

2. Sockelhthe: Der RohfuBboden es EG der Gebdude darf nicht hther als 1 m unter
bzw. Uber der Hohe der ErschlieBungsstraBe sein.

3. Die Traufhohe der Wohn-, Verwaltungs- und Biirogebdude (Abstand OK Er-
schlieBungsstraBe - Schnittpunkt AuBenseite AuBenmauer - Unterkante Dachhaut
- darf maximal 7 m betragen.



4. Die Hohe der Gebdude (iiber alles) der gewerblichen Werkstatt- und Hallen-
bauten ab der Hohe der ErschlieBungsstraBe (gleicher Bezugspunkt wie bej
Nr. 2) darf im GE 1 bis zu 8 m, im GE 2 und 3 bis zu 10,0 m betragen.

Ausnahmen von den Hohenfestsetzungen konnen bei betrieblich bedingten An-
Tagen und Einrichtungen wie Aufzligen, Silos, Tiirmen und Schornsteinen ge-
troffen werden, wenn aus stddtebaulichen Griinden keine Bedenken bestehen
und die Hohenfestsetzung um nicht mehr als 1/4 iibertroffen wird.

5. Die Dachneigung bei Verwaltungs-/Wohngebduden darf zwischen 30° und 45° be-
tragen. Bei gewerblichen Geb&uden muB die Dachneigung mindestens 10° be-
tragen. Bei flacheren Dachneigungen sind die Dachfldchen zu begriinen.

6. Grelle Farben in der Gestaltung der AuBenfldchen sind nicht zuléssig.
7. Die nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Griinanlagen zu gestalten

und zu unterhalten (siehe auch Pflanzgebote in § 9 der Bebauungsvor-
schriften).
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Einfriedigungen und Vorgdrten

Die Einfriedigungen diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht liberschreiten. (Im Bereich
von Sichtfeldern siehe § 11,1 der Bebauungsvorschriften). Geschlossene Ein-
friedigungen (Mauern, Holzwdnde) sind gértnerisch zu bepflanzen und zu unter-
halten.

59

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB

1. Der Zeichnerische Teil enthdlt Festsetzungen von Pflanzgeboten. Von den
festgesetzten Standorten kann insoweit abgewichen werden, als dies fiir
Grundstiickszufahrten usw. erforderlich ist.

2. Als StraBenbdume sind standorttypische Laubbaume zu pflanzen.

3. Die Bepflanzung ist im Bauantrag (Bepflanzungsplan) nachzuweisen.
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Garagen

1. Garagen und private Stellpldtze sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig.

2. Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsfldachen ist ein Stauraum von 5,0 m
einzuhalten.




StraBenrechtliche Festsetzungen

1. Sichtdreiecke: Im Bereich der Sichtdreiecke an den StraBeneinmiindungen sind
bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Bepflanzungen o.d. Nutzungen iiber 0,80 m
Hohe lber Fahrbahnoberkante nicht zuldssig.

2. Private Hinweiszeichen oder Werbeschilder diirfen im unmittelbaren Kreuzungs-
bereich (hierzu gehdren auch Tropfen und Dreiecksinseln) nicht aufgestellt
werden.

4. An die LandesstraBe 187 angrenzende Baugrundstlicke sind gegen diese mit
einem schlupfsicheren Zaun ohne Tir oder Tor einzufriedigen.

o
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Elektrische Anlagen

Bauten, die im Einwirkungsbereich der 20 KV-Anlagen zu stehen kommen, miissen
unter Einhaltung der in den VDE 0210 festgelegten Mindestabsténden erstellt
werden. -

Die EVV ist berechtigt, im Zuge der ErschlieBung die HausanschluBkabel in die
Grundstlicke zu verlegen.

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.
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Wasserrechtliche Festsetzungen

1. Das anfallende Oberfldchenwasser (Regenwasser) ist soweit als moglich auf -
den einzelnen Grundstlicken zuriickzuhalten. Hierzu sind die Zufahrten zu den
Gebduden, die Hoffldachen und die Abstellpldtze mit wasserdurchldssigem
Material auszubilden.

2. Befestigte Fldchen sind auf ein Minimum zu beschrdnken. Sie sind mit einem
Gefdlle zu den angrenzenden Griinfldchen herzustellen.

o
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Werbeanlagen

1. Werbeanlagen dirfen nur vor dem Hintergrund der Geb&ude, nicht jedoch frei-
stehend Uber Gebduden angebracht werden.

2. Leuchtende Werbeanlagen diirfen nicht blinken oder beweglich sein.

3. Hinweis: Anlagen der AuBenwerbung bediirfen im Einzelfall einer Stellungnahme
des StraBenbauamtes. Siehe auch Beb.Vorschr. § 11/2!).




Verkehrssicherheit

1. Die Sichtfelder an der StraBeneinmiindung L 187/Am Untergriin miissen zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe von stdndigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

2. Lichtquellen im Baugebiet diirfen den Verkehr auf der L 187 nicht beeintrdch-
tigen.
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Abfallbeseitigung

1. Baugrubenaushub soll auf dem Baugrundstlick verbleiben.

2. Die Grundstiicksbesitzer haben auf Anordnung durch die Gemeinde entschadi-
gungslos die erforderliche Fldche zur Aufstellung von Depot-Containern fiir
die bei ihnen anfallenden Wertstoffe bereitzustellen.

§ 17

Unferke]1erungen

1. Unterkellerungen sind im Baugebiet untersagt.

2. Ausnahmsweise konnen Unterkellerungen zugelassen werden, wenn keine wasser-
wirtschaftlichen Bedenken bestehen (Grundwasserschutz).

gl g 1 oauGB
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Satzung

der Gemeinde March zur 1. Anderung des Bebauungsplanes " In der
Reis " auf Gemarkung Buchheim

Der Gemeinderat hat am 02.06.1997 die 1. Anderung des Bebauungs-
planes " In der Reis " unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Rechtsvorschriften (gelten nur fir diese Anderung) gem. § 10/13
BauGB als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 23.11.1994 (BGBl. I S. 3486)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- u. Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGB1l. I S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGB1l.
1991 I S. 58)

- Landesbauordnung 1996 (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GB1 8. 617)

- § 4 der Gemeindeordnung fiur Baden-Wurttemberg (GO) i.d4d.F.

vom 03.10.1983 (GB1l. §. 578 ber. S. 720) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBl. S. 860).

§1
Gegenstand der Enderung:

Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften i.d.F.
vom 30.08.1989.

Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begrindung vom 24.02,.1997 wird der § 10 Abs. 1
der Bebauungsvorschriften wie folgt gedndert bzw. ersetzt:

" Garagen sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldchen nicht zuldssig. Dies
gilt auch fir Stellpldtze im Bereich der
festgesetzten Pflanzgebote (Strducher). "




§ 3

Bestandteile

1. gednderte Bebauungsvorschriften gem. § 2 dieser Satzung.
2. Begrindung vom 24.02.1997.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinfe March, den 03.06.1997

--------

Es wird bestatigt, daB der Inhalt
dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde March
iibereinstimmt.

Ausgefertigt, den 05.06.1997

Nach § 12 BauGB i.d.¥. der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1l. 8. 2253) ortsiiblich
bekanntgemacht am 06.06.1997




Satzung

der Gemeinde March 2. Anderung des Bebauungsplanes "In der Reis"”
im Ortsteil Buchheilm

Der Gemeinderat hat am 20.07.98 die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes "In der Reis" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften (gelten nur fiir diese Anderung) gem. § 10/13 BauGB als
Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBl. I
S. 2141);

~ Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S,
132);

- Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie iber
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) v. 18,12,1990
(BGB1. 1991 I S. 58);

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fas-
sung vom 03,10.1983 (GBl. S. 578, ber. S. 720}, zuletzt gean-
dert durch Art. 13 des 3. Gesetzes zur Bereinigung des baden-
wiirttembergischen Landesrechts vom 18.12.1995 (GBl1.1996 S. 29);

~ § 74 Landesbauordnung (LBQ) fir Baden-~Wirttemberg in der Fas-
sung vom 08.08.1995 (GBl. S. 617).

§ 1

Gegenstand der Anderung

1 die Bebauungsvorschriften Fassung

der 1. Anderung ' vomm 02.06.97

2 der Bebauungsplan (zeichn. Teil) Fassung vom 13.12.89

3 der Flachennachweis Fassung vom 13.12.89
§ 2

Inhalt der Anderung

Nach Maﬁgabg der Begriindung werden
1 die Bebéuungsvorschriften wie folgt ergénztf

1.1 In § 6 (Uberbaubare Grundstiicksflachen) wird ergénzt
durch Nr, 3:

"Im Geltungsbereich der 2, Anderung sind bauliche Anlagen

im Sinne des § 2 LBO nicht zulédssig. Dies gilt nicht fir
Aufschiittungen, Ausstellungs-, Abstell- u. Lagerplétze so

wie Stellplétze innerhalb der Umgrenzung der Fl&chen, die von
der Bebauung freizuhalten sind. (festgesetztes Freihaltegebot)




1.2

1.4

- Seite 2 -

In § 13 (wasserrechtliche Festsetzungen) wird ergénzt durch
Nr. 3:

"Im Geltungsbereich der 2. Anderung ist das Niederschlags~
wasser ohne punktuelle bzw. linienférmige Fihrung zu
versickern."” (sh. Hinweils in der Begrindung)

erganzt durch § 18 (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 C 1) Nr. 20 BauGB):

"Im Geltungsbereich der 2. Anderung ist auf der Fliche -
Uferschutzstreifen mit Ufergehdlz - die bestehende Vegetation
in ihrer Gesamtheit zu erhalten, zu ergadnzen und dauerhaft zu
pflegen.”

erganzt durch § 19 (Allgemeine Bestimmungen) :

"Im Geltungsbereich der 2. Anderung sind zum Zwecke des
Massenausgleichs bzw. der Geldndemodellierung Auf-

schiittungen innerhalb des ~ festgesetztem Freihaltegebot -
zuldassig.

Fir die Auffiillung ist ausschlieflich Aushubmaterial zu ver-
wenden. Diese Flachen sind ausschlieflich mit einer wasser-
durchlédssigen Oberfléchenbefestigung auszubilden. Sie sind
mit einem Gefdlle zu dem angrenzenden Uferschutzstreifen
herzustellen."”

der Bebauungsplan (zeichn. Teil) durch 1 Deckblatt und

der Flachennachweis durch 2 Deckblatter erganzt.

s 3

Bestandteile

gednderte Bebauungsvorschriften gem. § 2 dieser Satzung

"zeichnerischer Teil® (Deckblatt) i.d.F.
der 2. Anderung vom 30.06.98

Begriindung vom 30,06.98
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s 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im S8inne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 5

Inkrafttreten

Die Bebauungsplanidnderung tritt mit seiner Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.
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Higele, ﬁﬁrgermeisﬁfr‘

Es wird bestdtigt, daf der Inhalt dieses Planes sowie die textli-
chen Festsetzungen unter Beachtung des bestehenden Verfaghrens mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde
March Ubereinstimmt.

%

Rusgefertigt, den 22.07.98

E =
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Nach § 10 BauGB i.d.F. v. 27.08.1997 ortsiblich bekanntge-
macht am 2509 84




Gemeinde March 621.41:1010
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Gemeinde March Uber

a) die 3. Anderung des Bebauungsplans , In der Reis*
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung zum Bebauungsplan , In der Reis*

im Ortsteil Buchheim im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 05.12.2011 die 3. Anderung des Bebauungsplans ,In
der Reis" sowie die drtlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung zum Bebauungsplan ,In der Reis" in

March-Buchheim unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften — gelten nur fur diese
Anderungen — jeweils als Satzung beschlossen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416),

e 84 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 09.11.2010 (GBI. 793)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

der Bebauungsplan (zeichn. Teil) Fassung der 2. Anderung vom 30.06.1998.
2. die Bebauungsvorschriften Fassung der 2. Anderung vom 21.07.1998.

§ 2

Inhalt der Anderungen

1. Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Festsetzungen (Bebauungsvorschriften) in § 7 (Gestaltung der Bauten) wie folgt ergénzt:

a) durch § 7 Ziffer 3 a:

.Bei Attikageschossen mit Flachdach oder flachgeneigten Dacher gilt die jeweilige obere
Dachbegrenzungskante und bei Gebauden mit Pultdachern der jeweilige Pultfirst nicht als Traufe
im Sinne der planungsrechtlichen Festsetzung 8 7 Ziffer 3 sondern als maximale Gebaudehgdhe
im Sinne der Festsetzung § 7 Ziffer 3 b*".

b) durch § 7 ziffer 3 b:

.Die maximale Geb&dudehdhe gemessen zwischen der Oberkante der Erschliel3ungsstraf3e und
der oberen Dachbegrenzungskante bei Attikageschossen mit Flachdach oder flachgeneigten



Dacher, oder bei Pultddchern gemessen am Pultfirst betragt bei Wohn-, Verwaltungs- und
Birogebéuden 10,00 m."

2. Fir die aul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen wird fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans nach § 74 LBO die ortliche Bauvorschrift (Bebauungsvorschriften) in § 7
(Gestaltungen der Bauten) die Ziffer 5 wie folgt neu gefasst:

.Bei Wohn-, Verwaltungs- und Burogebauden sind die Dacher der Hauptgebaude als
Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30° bis 45° oder als Pultdacher mit einer
Dachneigung zwischen 10° und 30° sowie bei Attikageschosse als flachgeneigte oder
Flachdacher zwischen 0° und 10° herzustellen.*
§ 3
Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Geéanderte Bauvorschriften gemaf § 2 Nr. 1 dieser Satzung
Beigefligt ist die Begriindung i.d.F. der 3. Anderung vom 09.09.2011
§4

Bauordnungsrechtliche Bestandteile der Anderung
Geéanderte Bauvorschriften gemaf § 2 Nr. 2 dieser Satzung

Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 3. Anderung vom 09.09.2011
§ 5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von 8 74 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6
In-Kraft-Treten
Die Bebauungsplananderung tritt nach § 10 BauGB mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

March, den 06.12.2011

Hugele, Burgermeister

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter Beachtung
des bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der
Gemeinde March Ubereinstimmit.

Ausgefertigt, den 07.12.2011

Hugele, Bgm.

Nach § 10 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht am 09.12.2011

Hugele, Bgm.
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