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Satzung

der Gemeinde March (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) iiber den Bebauungs-

lan in den Gewannen "Lindenacker'"+ "Higle!", Gemarkun Neuershausen.
1Y g H g

Der Bebauungsplan triégt die Bezeichnung: "Hegle,

' 26, Nov. '
Der Gemeinderat hat am ......?Y..j?%? den Bebauungsplan "HiEgle" unter

Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be=

schlossen:

1. §§ 1, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.8,1976
(BGBl. I S. 2256); zuletzt gednd. d. Gesetz v. 6.7.79 (BGBl. I S. 9L9);

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung ﬁbér-die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNV0) vom 15.9.1977 (Ges.Bl. S. 1763);

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie {iber die Darstellung des Planinhalts (P1zVO) vom 19.1.1965
(BGBl. I S. 21);

k. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 + 2 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 351), gedndert
durch Gesetz vom 21.6.1977 (Ges.Bl. S, 226);

5. § & der Gemeindeordnung fiir Baden-Wﬁrttembergl(GO) vom 22, Dez. 1975
(Ges.Bl. 1976 S. 1; berichtigt S. 96).

\ S

Reumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im

"Zeichnerischen Teil™ (Anlage 1) des Bebauungsplanes.

§ 2

Bestandteile: .

— e G o o n et e e

1. dem "Zeichnerischen Teil" (M, 1: 500) v. 19532379, ¢
2. den "Bebauungsvorschriftené.&.%. ;. ) v %g;z;;gg ;i;i:ge ;’ Eiat:-1§
1.d.F. v. 7 28117%84" 89 Sy B2 795
Der §g§ngg_hgiﬁe£ﬁ3t_§iqg:
1. der "Funktionsplan" §¥d.ﬁf 500) v. 325}%558- (Anlage 3, 1 Blatt)
2, die Prinzip-Schnitte I-I + II-II
(Mo 1 :500) v. 12:12:79. (Anlage 4, 1 Blatt)
3. der Plan "Kenndaten" éya.%: ;90) V. 3233%358- (Anlage 5, 1 Blatt)
b, der "Ubersichtsplan (M. 1:5000) v. 19:12:79. (Anlage 6, Blatt 1)
5. die "Begriindung" P 3253%, . (Anlage 7, Bl., 1-7)
6. StraBenbau Higle -StraBenplanung des Ing.Biiro Hagen- (12.12.1979)
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§ 3

Teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes "Hofacker" (alte Fassung)

Der réumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes deckt sich
in einem Teilbereich mit dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Hofacker'" -Gewanne Hofacker + Lindenacker (genehmigt vom Landratsamt Frei-
burg am 12.12.66), .

Dieser Bebauungsplan wird insoweit aufgehoben,

§ L

nnCt—————

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund von

§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,

_ §5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. v

Gemein%§ ar ch Landkreis Breisgau-~-Hochschwarzwald
tudiy .

i A@i ‘\L» @
den Xy oo..i%o:{-o scoo

\\\gym/\m/

Blirgermeister




Nach § 12 BBaug vom 23,06,.1960
(BGBl.I,S.341) i.d.F. der Be-.
kanntmachung vom 18.08.1976
(BGBl.I.S.2256)‘ortsﬁblich
o0ffentlich bekanntgemacht am
05.12.1980

7801 March, den 09.Dez.1980

Der Blirgermeister

- SfAntheimer -
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Bebauungsvorschriften

der Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, zum Bebauungs-

plan "Higle" (Ortsteil Neuershausen).

J. Art der bvaulichen Nutzung

===
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Baugebiete

1. Der Bebauungsplan umfaBt "Reines Wohngebiet' nach § 3 BauNVO und

2

"Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVo,

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches und der Baugebiete

erfolgt im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 1),

. § 2

Reines Wohngebiet

P e ™ RO =ty ey
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§ 4

Neben~ und Versorgungsanlagen

1

. 9
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten

Voraussetzungen zuldssig,

Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVQ kdnnen als Ausnahmen zu-

gelassen werden,

Bei der Anordnung von Nebenanlagen auf dem Grundstiick ist § 12 dieser

Bebauungnvorschriften zu beachton.
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Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaBl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a) der Zahl der VollgeschoBe (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
¢) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2, Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

V(Anlage 1) des Bebauungsplanes.

3. Sollte durch den Ausbau eines DachgeschoBes, wo dies auch nach
anderen Vorschriften zuldssig ist, ein nach § 2 Abs. 8 Ziff., 1
LBO auf die Zahl der Vbllgeschoﬁe anzurechnendes Dachgeschofll ent-
stehen, so kann dies zusHtzlich zur festgesetzten Zahl der Vollge-

schofle zugelassen werden.

4, Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend den Abgrenzungen
im Bebauungspian fiir einzelne Planungsbereiéhe unterschiedlich fest=-
gelegt. Die festgesetzten Grundflichenzahlen und GeschoBBfldchenzahlen
sind dabei HOchstwerte, die aufgrund anderweitiger Festsetzungen (ilber-
baubare Grundstiicksfléiche, Zahl der Vollgeschofe usw.) nicht immer er-

reicht werden kdnnen.

"III.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
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Bauweise und Stellung der Gebdude

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO fest-

gesetzt,

2. Im "Zeichnerischen Teil" ist die "offene Bauweige" teilweise auf

"nur Einzel- und Doppelhduser! eingeschrinkt.

3. Flir die Stellung (Firstrichtung) gelten die Eintragungen im "Zeichne-

rischen Teil" des Bebauungsplanes.




Uberbaubare GrundstiicksflHche

Die Festsetzung der lberbaubaren CGrundstiicksflichen erfolgt durch

Eintragung von Baugrenzen im "Zeichnerischen Teil" des Beb.Planes.

IV. Gestaltung

——————— §8

Gestaltung der GebHude

1.

3
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Die hdchstzuldssige Hohe der Gebiude zwischen natiirlichem oder
eingeebnetem Gelinde (festgelegte Geldndeoberfldche) bis zum
Schnittpunkt AuBenseite (roh) AuBenwand - Unterkante Dachhaut be-
trégt: ‘
bei eingeschoBigen Gebiuden L,o m
bel zweigeschoBigen Gebduden

~im ebenen Gelénde 6,5 m,
Die  Sockelhdhe der Gebzude soll mdglichst niedrig gehalten werden.
Sie soll das MaB von 1,0 m nicht tiberschreiten, Abweichende Sockel-
hohen bestehender Gebiude gelten als ausnahmsweise zugelassen. .
(Sockelhahe = Differenz OK Strale Mitte Haus - OK Rohdecke ﬁber‘KG).
In Einzelfdllen konnen SockelhShen bis zu 1,50 m zugelassen werden,
falls dies aufgrund wasserwirtschaftlicher Forderungen (Bauen im
Grundwasserbereich) notwendig wird.
Die Dachneigung der HauptbaukSrper ist im "Zeichnerischen Teil" fest-
gesetzt,

Bei Hausgruppen und Doppelhiusern muB die Dachneigung gleich sein.

Dachgaupen sind nur in Verbindung mit Dachneigungen ab 450 zuldssiga
Sie diirfen eine Linge von zusammen 50 % der Hauslinge nicht iiber-

schreiten.,

Die AuBenfldchen der Gebiude sind spitestens 1 Jahr nach Bezugs-

fertigstellung entsprechend dem Bauantrag zu behandeln.

§9 -
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Einfriedigungen

Te

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Offentlichen Strallen und
Pldtzen sind,soweit die Nachbargrundstiicke bereits eihgezaunt sind,
mit diesen in Material und Form abzustimmen. Gestattet sind, soweit
im "Zeichneriséhen Teil" nicht anders festgesetzt, Sockel bis zu

30 cm Hohe éus Naturstein oder Beton mit einer Heckenhinterpflanzung.

Die GesamthShe der Einfriedigung darf das MaB von 0,80 m nicht
Uberschreiten,

4o




-4 -

2. An den im "Zeichnerischen Teil' vorgesehenen Stellen sind Ein-
friedigungsmauern zur Abschirmung gegen die StraBe zuldssig-
(max. Hohe siehe Angabe im Plan!).

3¢ Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzul#ssig.

Lk, Teilweise sind die Einfriedigungen 0,5 m von der Grundstiicksgrenze

zuriickzusetzen (siehe Eintrag im "Zeichnerischen Teil"),

§ 10

Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

1. Notwendige (Auffiillungen zur Einhaltung der TraufhShe (siehe § 8
Abs. 1 Beb, Vorschrlften) sind zuldssig. Hlerbel ist die Auffiillung

an das umgebende Gelande anzuglelchen.

2. Vorplétze miissen planiert und befestigt werden.

3. Vorgdrten sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

i

§ 11

Garasen

1. Im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes sind Garagen eine

schlieflich ihrer Zufahrten festgesetzt.,

2. Eine andere als die im Bebauungsplan vorgesehene Stellung kann im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn folgende Ge-

sichtspunkte dem nicht entgegenstehen:
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(z.B., Schutz vor Léarm, ruhige Wohn- und Gartenbereiche).

3e Zwischen Garagentor und der Sffentlichen Verkehrsfliche ist ein

- Stauraum von mindestens 5,50 m einzuhalten.

§ 12

Straflenrechtliche Festsetzungen

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtflichen sind von
sichtbehindernden Anlagen und Nutzungen freizuhalten, die hBher

als 80 cm sind (gemessen von Fahrbahnoberkante).




§ 13

Stromversorgung

Das Niederspannungsnetz wird verkabelt.

S b

Pflanzgebote nach § 9 Abs, 1 Ziff, 25a BBauG

Te

Diejenigen Grundstilicke, deren Grenzen die Begrenzung des Baugebietes
zur freien Landschaft bilden, sind zur freien Landschaft hin mit boden-
stédndiger Bepflanzung zu versehen (siehe Eintrag im "Zeichnerischen
Teil™).

Die Bepflanzung nach Ziff. 1 muB geeignet sein, den Baugebietsrand
in die freie Landschaft optisch einzubinden. Sie kann aus heimischen
Strduchern und Bdumen eigener Wahl bestehen, die mindestens eine HGhe

von 2,0 m bis 3,5 m erreichen.
Die Bepflanzuné nach Ziff. 1 ist im Bauantrag'nachzuweisen. .

Die Grundstiicksbereiche zwischen Hauskdrper und StraBe sind gdrtnerisch

zu gestalten und zu unterhalten.

Im "Zeichnerischen Teil" sind StraBenbdume (nur Laubbiume - auBer
ObstbZumen) entlang der StraBe, auf dem Sffentlichen Parkplatz und
dem Kinderspielplatz festgesetzt.

26, Moy, 1980

Gemeinde MaI‘Ch, deI} 000D 80068609000IOO
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zum Bebauungsplan "Higle" im Ortsteil Neuershausen

Gemeinde March (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

1o Planungsabsichten

161 AnlaB der Planaqisieilgqg

Die Gemeinde March stellt den vorliegenden Bebauungsplan auf,

um dem dringenden Bedarf an Baugelidnde fiir 1- und 2-Familien-
Hduser abzuhelfen, Es ist éngestrebt, vorwiegend der ortsan-
séssigen BevGlkerung damit die Moglichkeit zum Bauen zu schaffen.
Da das Geldnde im PriVateigentum von vorwiegend Ortsansissigen ist,
kann auch davon ausgegangen werden, daB dieses Planungsziél er-

reicht wird.

hi

1.2 Lage des Plangebietes

~

Das Baugebiet liegt am Sstlichen Ortsrand von Neuershausen, Es

wird den zukiinftigen Ortsrand Richtung Buchheim bilden, da zwischen
den beiden Teilgemeinden der danach noch verbleibende Freiraum als
Z&dsur erhalten bleiben soll,.

1e3 Elgqgennutzungsplag

o ewn . o —"

Die Gemeinde March hat einen genehmigten FNP aus dem Jahre 1979
(Teilplanung der Gesamtfldchennutzungsplanung -des Gemeindever-
waltungsverbandes March-Umkirch), In diesem FNP ist das vorlie-
gende Baugebiet als Wohnbaufliche dargestellt. Im ndrdlichen Be~
reich des Baugebietes (siidlich des Friedhofes) iiberschreitet die
vorliegende Planung die Abgrenzung im FNP geringfiigig. Die hier=
fiir mafigeblichen Griinde lagen im Gestalterischen und nicht in der
Gewinnung neuer Bauflichen. Im einzelnen sind die Griinde unter 2.3
Stddtebauliche Gestaltung hierfiir dargelegt worden,

2o Planung

2.1 Beschreibung des Plangebietes

e Gd e G e ome eom M God e G Omoe em gmm g

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein im wesentlichen ebenes

Gelénde., Es schlieBt an das im Westen davon gelegene Neubaugebiet

-2-




2.2

2.2.2

mit z.T. sehr unterschiedlicher Bebauung an. Seine ErschlieBung
nimmt auch auf dieses vorhandene Neubaugebiet Bezug. Die Anbindung
an den iiberSrtlichen Verkehr und an das innerdrtliche Hauptverkehrg-
netz ist somit gegeben, Die Zuordnung zu den zentralen Einrichtun-
gen des Ortes ist wegen der geringen Ausdehnung des Ortsteils

Neuershausen giinstig.

Der Bebauungsplan soll iiberwiegend fiir den Eigenbedarf der Gemeinde

erstellt werden.

G Gmon  Gme  gmem Wt G e o

Art der baulichen Nutzung

Der weit iiberwiegende Teil des Baugebietes ist als "Reines Wohn-
gebiet" nach § 3 BauNVO festgesetzt. Hierdurch wird der Absicht
Réchnung getragen, ein Wohngebiet mit gehobenem Wohnwert auszu-
weisen, Dem dient auéh der AusschluB der nach § 3 Abs. 3 BauNVO
mSglichen Ausnahmen. Dariiber hinaus 58011 durch den Ausschluﬁ mag-
licher Liden fiir die Bewohner des Gebietes die entsprechenden Ein-
richtungen im Ortskern gestdrkt werden., Ein kleiner Bereich im
Siidwesten des Baugebietes ist als!: "Allgemeines Wohngebiet" nach

§ 4 BauNVO ausgewiesen, Es handelt sich hierbei um dasjenige Teil-
stiick des Bebauungsplanes, das aus dem Geltungsbereich des ehe-
maligen Bebauungsplanes "Hofacker" (alte Fassung) iibernommen wurde.
Hier ging es zunHchst darum, im Sinne des Bestandschutzes an der
Art der baulichen‘Nutzung keine Anderung vorzunehmen (so wurde auch
die Ausnahmeregelung nach § 4 Abs. 3 BauNVO verdndert ilbernonimen ),
Dieser Bereich ist jedoch auch durch die Immissionen der Landes-
strafe 116 und den Einmiindungsbereich Hofackerstrafie so beein-
trdchtigt, daB eine Ausweisung des Reinen Wohngebiets hierfiir nicht
angemessen erscheint,

MaBl der baulichen Nutzung

......"C..‘.'..“.......

GeschoBzahl: Die Zahl der VollgeschoBe soll auf 2 beschriénkt bleiben.

Eine Gliederung nach stH#dtebaulichen Gesichtspunkten bringt sowohl
1- als auch 2-geschoBige Bebauungen mit z.T. differenzierten Dach~
neigungen. Dort wo der zuléssige Aﬁsbau von steileren Dachriumen
zu anrechenbaren Dachgeschoflen wird, wird dies durch spezifische
Festsetzungen ermdglicht. Im benachbarten Gebiot "Mofacker" mind
Z2.Te durch eine sehr grofie Sockelhdhe sog. "anrechenbare" Unterge-~

schoBe entstanden, Mit dieser Problematik setzt sich die Planung

“3m




2.2.3

2.2.4

2e2.5

im Rahmen der derzeit ebenfalls in Arbeit befindlichen Neuiiber-
planung des Baugebietes Hofacker auseinander, Im vorliegenden Be-
bauungsplan soll eine derartige Entwicklung verhindert werden. Die
zugelassene SockelhBhe (Beb.Vorschriften § 8 Abs. 2) ist deshalb
‘unter einer Grenze gehalten, daR im ebenen Geldénde normalerweise
ein nach § 2 Abs. 8 Ziff. 2 + 3 LBO auf die Zahl der VollgeschoBe

anzurechnendes Untergeschofl nicht entsteht. Dem steht jedoch.ent-
gegen, daBl infolge wasserwirtschaftlicher Forderungen (hohe Grund-
wasserstand) eine hShere SockelhS8he erforderlich werdén kdonnte

(§ 8 Abs. 2 Beb.Vorschr.)., Zur Erfiillung der Vorschriften nach

§8 Abs. 1 Beb.Vorschr. mul dann das Gelinde um das Haus aufge-
fiillt werden (§ 10 Abs, 1 Teh,Vorachriften),

Flir anzurechnende DachgeschoBe nach § 2 Abs. 8 Ziff. 1 LBO sehen
die Beb.Vorschriften jedoch die Moglichkeit vor, sie zusdtzlich

zur festgesetzten Zahl der VollgeschoBe zuzulassen.

Gfund- und GeschofAfldchenzahl: Diese sollen sich im Rahmen des § 17
BauNVO halten.

Bauweise

6000000
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Als Bauweise ist durchweg die "offene Bauweise' vorgesehen.(§ 22
Abs, 2 BauNVO). Dort wo dies aus stédtebaulichen Griindesn beab-
sichtigt ist, wird im Bebauungsplan die offene Bauweise nach
"nur Einzel- oderrDoppelhéuser"“eingeschrénkf,

Offentliche GriinflHchen

l‘ﬂ‘cﬂl“tit.ﬂb'ﬁﬂ“d&d‘

Als Offentliche Griinfli#che ist im Norden des Baugebietes (entlang
dem Friedhof) ein Kinderspielplatz vorgesehen., Dieser Standort,

der zwar zum vorliegenden Baugebiet etwas exzentrisch liegt, wurde
deshalb gewdhlt, weil der einzuhaltende Abstand zwischen Bebauung )
und Friedhof sonst zu einem Flachenverlust gefiihrt haben wiirde.
Dieser Kinderspielplatz ist von der ErschliefungsstraBe durch einen
Parkplatz getrennt, der lediglich bei Beerdigungen beniitzt wird,
die iibrige Zeit also leefsteht. Hiermit soll ein Sicherheitsab-

stand zwischen ErschlieBungsstraBe und Spielplatz erreicht werden.

Pflanzgebot

Die im StraBenraum vorgesehenen StraBenbiume sollen durch ein
Pflanzgebot sichergestellt werden, Auch soll damit erreicht werden,
dall sie im Zuge der ErschlieBung mit in die abrechnungsfihigen
Kosten fallen. Soweit wichtige BHume entlang dem StraBenraum auf
Privatgrundstiicken vorgesehen sind, sind diese ebenfalls als
Pflanzgebot im Bebauungsplan festgesetzt. Durch ein Pflanzgebot
wurde ferner entlang dem offenen Baugebietsrand sichergestellt,

daB ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft erreicht wird,

~h.




2.3

2.4

Stddtebauliche Gestaltqu
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Das Hauptproblem der stddtebaulichen Gestaltung wird darin ge-
sehen, daf der nur sehr schmale Streifen, der aus der Fldchen-
nutzungsplanung fiir das Baugebiet zur Verfiigung steht, nur wenig
Spielraum fiir ein abwechslungsreiches StraBenbild 1#Bt. Auch
filhrt die Abgrenzung im FNP zu einem sehr geradlinigen und damit
starren Bild des Ortsrandes. Zur Auflockerung wurde daher ver-
sucht, im Norden des streifenfSrmigen Baugebietes (siidlich des
Friedhofes) mit der Ostgrenze des Baugebietes, etwa entsprechend
dem Grundstiickszuschnitt, nach Osten zu verspringen., Zusammen mit
den wéchselnden Firstrichtungen und den geplanten unterschiedlichen
Dachneigungen soll somit ein abwechslungsreicher und in sich ge-
gliederter Ortsrand -vor allem aus der Sicht von Buchheim her-
erreicht werden., Um dieses gestalterische Ziel zu erreichen,

ist es wichtig, die einzelnen Bereiche der beébsichtigten>Dach-
neigungen und die CGruppen der jeweiligen Firstrichtungeh im .

Bebauungsplan festzusetzen,

Eine Verschwenkung des Verlaufes der HéglestraBe soll nicht nur
den Verkehr.abbremsen, sondern auch fiir das Auge eine gliedernde

Brechung im Ablauf der Hiuserzeile bieten.,

Verkehr

Das Baugebiet ist iiber die "HofackerstraBe" an die L 116 ange=-
schlossen. Da dieser AnschluB bereits heute fiir das bestehende
Baugebiet nahe an der Grenze seiner Leistungsfshigkeit liegt,

ist beabsichtigt, durch den Ausbau dieses Anschlusses die Ver=-

kehrsverhdltnisse wesentlich zu verbessern,

Hierzu fordert das StraBenbauamt:

"Der StraflenanschluB der ErschlieBungsstrafie (Lgb.Nr. 2744) an die
L 116 ist als Knotenpunktstyp I gem. RAL-K-1 auszubauen, Hierbei
ist eine echte Kreuzung ohne Versatz im Hinblick auf die gegen-
iber einmiindende GemeindestraBe anzuordnen. Es ist zu beachten,
daB die Tankstelle Lgb.Nr. 2587 aus verkehrstechnmschen Grunden
als Ecktankstelle gem. RAT auszubilden ist,

Der Ausbau dieses Straflenknotens muf nach einem vom Straflenbanamt

Freiburg zu genehmigten RE-Entwurf erfolgen",
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Da die Herstellung dieses leistungsfdhigen StraBenanschlusses
als eine verkehrstechnische Vorbedingung fiir die Genehmigung
des vorliegenden Bebauungsplanes zu sehen ist, wurde dieser Be-
reich mit in das Verfahrensgebiet einbezogen und der Bebauungs-

plan "Hofacker" (alte Fassung) insoweit aufgehoben,

Die innere HaupterschlieBung des Baugebietes sieht eine 5,50 m
breite Fahrbahn vor. Auf beiden Seiten entlang der StraBe fiihren
1,50 m Gehwege. Soweit geniigend Breite zur Verfiigung steht, sind
-z.,T. doppelseitig- Streifen vorgesehen, auf denen teils Baum-
scheiben fiir die StraBenbﬁume, teils Offentliche Parkplitze unter-
gebracht sind. Fiir den Friedhof wurde eine 6ffentlicher Parkplatz
vorgesehen, KleinereVWOhngruppen sind z.Te. durch beschriénkt befahr-
bare Wohnwege erschlossen, auf denen Geh- und Fahrverkehr gemischt

51nd.

Die im Siiden und Osten angrenzenden 1andwirtschaftlichen Grundstiicke
sind groBtenteils auBerhalb des Baugebletes erschlossen. Fiir die
Fl.stenr., 2647; 2648 + 2649 wurde ein Durchstlch von der Eréchlieﬁung
des Baugebietes auf das Grundstiick 2648 vorgesehen. Uber dieses gehen
- Uberfahrtsrechte zu 2647 + 2649, Um die Grundstiicke entlang der Bau-
gebietsgrenze oxdnungsgemdB bewirtschaften zu kOnnen, werden an den
Kopfenden der Grundstiicke Je ein 3 m breiter "Abstandsstreifen" vor-
gesehen, auf der das Wenden aer landwirtschaftslichen Maschinen er-
folgen soll. Fl.st.nr. 2659/1 grenzt mit der Lingsseite an das Bau-
gebiet, hier wird durch ein Zuriickversetzen der Einfriedigung eine
ordnungsgemédBe Bewirtschaftung sichergestellt. Dasselbe gilt fiir
Flest.nr. 2656 (teilweise) und 2745, *

Garagen:

Es ist fiir jede Hauseinheit jeweils 1 Doppelgarage im Bebauungsplan
vorgesehen. Die Garagenstandorte wurden aus Griinden des Nachbar-
schutzes aber auch aus folgender Uberlegung im Bebauungsplan fest-
gesetzt, Da zum groBen Teil vor den Grundstiickszufahrten Flichen fiir
6ffentliche Parkplitze vorgesehen sind, muB wegen der bautechnischen
Ausgestaltung, aber auch wegen der Parkplatzeinteilung, bereits im
Stadium der Planung bekannt‘sein, an welcher Stelle die Grundstiicks-
zufahrt erfolgt, Die Grundstiickszufahrt 1egt.wiederum den Garagen-
standort fest. Da auBerdem in der Regel Doppelgaragen vorgesehen
sind, wurde soweit als moglich verhindert, daB Je 2 Doppelgaragen

zu Garagengruppen zusammentreffen. Erfahrungsgemd 18Bt es sich

né&mlich nicht sicherstellen, daB diese nach HShe und Bauausfiihrung

-6_
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aufeinander abgestimmt werden, Dariiber hinaus ist die Aneinander-

reihung von dann 4 Garagen aus gestalterischen Griinden abzulehnen.

Ver- und Entsorgqu

tmm  poms  Emm eme e e G em

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes kann als grundsdtzlich mog-
lich unterstellt werden. Dies haben auch die Untersuchungen im
Rahmen der Fl&chennutzungsplanung ergeben. Im Zuge der weiteren
Planbearbeitung wird durch Einzelnachweis die Kanalisation und

die Wasserversorgung ndher untersucht,

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, daB nach § 20 (zufdllig ge-
funden) des Denkmalschutzgesetzes es unverziiglich zu benachrichti-
gen ist, falls Bodenfunde bei den Erdarbeiten in diesem Gebiet LAVES

tage treten,

Folgeeinrichtungen

-

Die Erschlieﬁuhg des vorliegenden Baugebietes hat keine Auswirkungen
auf die Folgeeinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, &ffentliche

Einrichtungen usw,

Stddtebauliche Daten

b e G Do e e e mew e

Neubebauung

1 - 2 Fam.H. freisteh. = 25°- 35°, 3-g. : 11 & 1,5 WoE = 16,5 WoE
1 = 2 Fam.H. " 25°- 40°,II-g. ¢ 2 & 1,5 WoE = 3,0 WoE .
1 - 2 Fam.H. " 45°- 50°%, I-g. : 4 & 1,5 WoE = 6,0 WoE
1 - 2 Fam.H. n 25°- 50°,1-IIg.: 10 & 1,5 WoE = 15,0 WoE

1 Fam.Hs., Doppelh.Hslfte 25°-40°,II-g. : 8 & 1,0 WoE = 8,0 WoE

0,

zus.: 35 Baukdrper mit 48,5 WoE

k8,5 WoE x 2,7 EW/WoE = rd. 131 Einwohner,

Altbebauung

3 BaukSrper, rechnerisch angenommen L,5 WoE

L,5 WoE & 2,7 EW/WoE = rd. 12 Einwohner,

insgesamt 143 Einwohner im Baugebiet.

e g e gy mee emes L I ey




k.2 Fldachenglieder ng

Baugrundstiicke ha 2,120 / 71,79 %
Offentl. Verkehrsfliche ~ _
(StraBe, Gehwege, Wohnwege, P.) ha 0,683 / 23,12 %
Griinfldche (Spielplatz) _ ha 0,059 [/ 2;00.%’
Landwirtsch, Fldche (Abstandsstreifen) ha 0,001 / 3,09 %
+ Sichtdreieck - -
Fldche Baugebiet insgesamt: ha 2,953 / 100 %

4,3 Siedlungsdichte

Brutto-Siedlungsdichte 131 BEinwohner
2495 ha

rd, kb BW/ha

Netto ~Siedlungsdichte 131 Einwohner

rd. 61 EW/ha

2,120 ha =
5. Der Gemeinde voraussiﬁhtlich entstehende Kosten
1. StraBenbau a) innere ErschlieBung - | DM 392,000,.- .

: . b) Anbindung Hofackerstrabe
an L 116 (Knotenausbau) DM  75.,000,-
2. Kanalisation a) Schmutzwasser DM 325,000,
b) Regenwasser DM 300,000,-
3. Wasserversorgung DM 80.000,~
L. StraBenbeleuchtung DM  35,000.=~
5. StraBenbepflanzung DM 45,000,-

insgesamt: DM1,.257.000,-

Die Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahmen ist durch Erstellung
der erforderlichen Finanzmittel in dem Gemeindehaushalt sicher-
gestellt.

6. Bodenordnung

Baulandumlegung nach § 45 BBauG.

AR P 4
Gemeinde March, den Q.E@s.i“g A Eg‘?%
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Blirgermeister

Biiro fiir Stddtebau + Planung
K.H., Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg, Goethestr. 17, Tel. 74171 vyl HEG

PRI A A

,den 19,12.,1979

i.d.F. vom 26.11‘1980 ..."......éi;;;;....‘...'
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Begrindung zum Erlaf einer Ortlichen Bauvorschrift
gemaB § 74 LBO

hier: Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Gemeinde March hat in den letzten Jahren generell pro Wohn-
einheit 1,5 Stellplatze gefordert. Die weitere Zunahme der Kraft-
fahrzeuge im StraBenverkehr erfordert weiterhin, daB die 6ffent-
lichen Verkehrsfldachen fiir den flieBenden Verkehr freigemacht

und méglichst wenig durch ruhende Kraftfahrzeuge belastet wer-
den. Die Fahrzeuge sollten dort, wo sie regelmdBig langere Zeit
stehen, namlich auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen einge-
stellt werden.

Sinn und Zweck einer abweichenden Stellplatzpflicht wdre also im
Interesse der Verkehrssicherheit, denn bei Schaffung von weniger
Stellplatzen ist mit zu rechnen, daB die 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen vermehrt zugeparkt werden.

Um also nicht nur aus stadtebaurechtlichen, sondern insbesondere
auch aus verkehrsrechtlichen Grinden dem Rechnung tragen zu
kénnen, sollte fiir den GroBteil der tiberbauten Gemarkungsflachen
weiterhin an der Mindestforderung von 1,5 Stellpl&tzen pro Wohn-
einheit festgehalten werden.

Nach entsprechender Abwdgung sollten als Geltungsbereich folgen-
de Baufldchen mitaufgenommen werden:

a) Alle Baugrundstiicke nach § 34 BauGB - Zul&dssigkeit von Vor-
haben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

b) Alle Baugrundstiicke nach § 30 BauGB - Zul&ssigkeit von Vor-
haben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes - jedoch ohne
die gewerblichen Baufldchen gem. § 8 u. 9 der Baunutzungsver—
ordnung (Art der baulichen Nutzung, Gewerbegeblet u. Indu-
striegebiet). ' -

Im einzelnen sind es folgende Bebauungspléne'x‘

OT Buchheim : OT Huqstetten
- Zentralgebiet : - Hugstetten-Sid

- Scheuermatten II - Steinacker

- Stegen-Furtfeld II - Ergelacker a2

- Stegen-Furtfeld III - Glllen ~ ’
- - Hinterhéfen-Géngler +=- Lehefeld

- ‘StraBle : AR Blm o o

OT Holzhausen OT Neuershausen

- Hohlenacker- - Hofacker

- Pflugsweide I ° '~ - Hagle

- Pflugsweide II o ““= Hdgle- Erwelterung

- Nachstmatten, auBer 4. And. - Eichstetter Str.

Bauordnungsamt March

Aufgestellt am 15.01.1996




Es wird bestatlgt, da8 der Inhalt
dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March
Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, den 79202 97
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Nach § 12 BauGb i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI S. 2253) ortsiiblich
bekanntgemacht am 22.02 9¢
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SATZUNG
UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

- Stellplatzverpflichtung filir Wohnungen -

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO)
und § 74 Landesbauordnung (LBO) i.d.F. wv. 08.08.1995 hat der Gemeinde-
rat March am 15.01.1996 folgende Satzung beschlossen:

8§51
Gegenstand

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen gem. § 37 Abs. 1 LBO wird auf
1,5 Stellplatze festgelegt. Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf
die ndchste volle Stellplatzzahl aufgerundet.

§ 2

Radumlicher Geltungsbereich

a) Alle tiberbaubaren Grundstiicksfldchen nach § 34 BauGB - Zuldssig-
keit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile -

b) Alle ilberbaubaren Grundstiicksfldchen nach § 30 BauGB - Zuldssig-
keit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes -
ausgenommen sind hier, die gewerblichen Bauflichen gem. § 8 u. 9
der Baunutzungsverordnung (Art der baulichen Nutzung, Gewerbe- u.
Industriegebiete). Im einzelnen sind es folgende Bebauungspldne:

OT Buchheim Satzung v. OT Hugstetten Satzung v.
- Zentralgebiet 05.05%93 - Hugstetten-Sid 15.04.81

- Scheuermatten II 16:12.65 - Steinacker v 14.03.90
Stegen-Furtfeld II 11.02.65 - Ergelacker 11.06.86

- Stegen-Furtfeld III 26.04.89 - Glllen 03.07.85

- Hinterhtfen-Gangler 28.02.79 - Lehefeld 22.05.95

- Stranle = 04.10.89 A .

OT Holzhausen © Satzung v. OT Neuershausen Satzung v.

-~ Hohlenacker = 14.10.92 - Hofacker . 15.04.81

- Pflugsweide I , 30,0663 . . - Hagle .- 26.11.80

- Pflugswelde II. - 07.09.77 - _..—- Hagle-Erweiterung:17.03.82

- Nichstmatten, . 06.07.94 -., -~ -Eichstetter Str. 22.02.84

(auBer 4. Anderung)



s 3 l
Ordnungswidrigkeit |
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer den &rtlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

March, den 15.01.1996

Es wird bestatigt, daB der Inhalt |
dieses Planes sowie die textlichen |
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des
- Gemeinderates der Gemeinde March
o {ibekeinstimmt.

Hiigele, Bt

Genehmigt 1996

mml. D . : Nach § 12 BauGbli.d.F. der

TCEIY T el 2t - Bekanntmachung vom 08.12.1986
o (BGBI S. 2253) ortsiiblich
\ f?)"#“/\ \NC bekanntgemacht am 22.02 9¢,
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