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Satzung

der Gemeinde March (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) iiber den Bebauungs-

plan im Gewann ”Hégle", Gemarkung Neuershzusen.

Der Bebauungsplan trigt die Bezeichnung: "Higle - Erweiterung"

17, Mirz 1982 )
Der Gemeinderat hat am j{..f%....%... den Bebauungsplan ""Higle - Erweiterung®

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-

schlossen:

1. §§ 1, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauQ)
vom 18.8,1976 (BGBl. I S. 2256), gedndert durch Gesetz
vom 3.,12.1976 (BGBl. I 8. 3%3281) und des Gesetzes zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichtefung von
Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6.7.1979
(BGBl. I S. 949);

2. 8§ 1 bis 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (BaulNVO) vom 15.9.1977 (BGBL. I S. 1763);

3. §§ 1 bis'3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitplidne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (P1zVO) .
vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21);

b. 88 3 abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 und 6 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 20,6.1972
(Ges.Bl. S. 351), gedndert durch Gesetz vom 21.6.1977
(Ges.Bl. S. 226);

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttermberg (GO) vom
22.12.1975 (Ges.Bl. 1976 S, 1).

§ 1

e )

 Riumlicher Geltungsbereich

Der ridumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im

"Zeichnerischen Teil" (Anlage 1) des Bebauungsplanes.

§2

Bestandteile

Diese Satzung besteht aus:

1. dem "Zeichnerischen Teil" (M. 1 : 500) vom 16.9.81 (Anlage 1, Blatt 1)

2. den "Bebauungsvorschriften" vom 16.9.81 (Anlage 2, Bl. 1-5)
Der’ Satzung beigefiigt sind?

1. der "Funktionsplan" (M. 1 : 500) vom 16.9.81 (Anlage 3, 1 Blatt)
2. der nFlichennachweis" (M. 1 : 500) vom 16.9.81 (Anlage 4, 1 Blatt)
3. der "Ubersichtsplan" (Mo 1 :5000) vom 16.9.81 (Anlage 5, 1 Blatt)
Lk, die "Begriindung" vom 16.9.81 (Anlage 6, Bl. 1-7)

5. der Grundwasser-HGhenlinienplan des Ing.Bliro Hagen
(Léngsschnitt und Lageplan) vom 13%.9.81
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Teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes "Higle"

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes deckt sich
in einem Teilbereich mit dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Hégle", teilweise genehmigt vom Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald am
12.12.1966.

Dieser Bebauungsplan wird insoweit aufgéhdbeﬂ. (ber aufzuhebendé Teilbew
reich erstreckt sich liber einen Teil des genehmigten Planbereiches und

den von der Genehmigung ausgenommenen Bereich des BebauungSQIanes‘”HégleQ

Durch Deckblitter werden die zeichn.~Unterlagenf@észPL ”Héé( entsprechend

gedndert). . ' § 4

Ordnungswidrigkeiten

' Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handélt, wer den aufgrund von § 111

LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5 g - .

e ——

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde March, Landkreis Breisgau-lochschwarzwald,
den /5'04'498200000000
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FA g Blatt: 1 -5

der Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, zum Bebauungsplan

Bebauuﬁgsvorschriften

"Higle - Erweiterung" (Ortsteil Neuershausen).

g

§ 1

Baugebiete und réumlicher Geltungsbereich

1« Der Bebauungsplan umfaflt "Reines WOhngeblet”‘nach § 2 BauNVO und
"Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNvo.

2. Die Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches und der Baugebiete er=-

folgt im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 1).

§ 2

Ausnahmen .

1. Reines Wohnveblet

[ty A Al S i) ¢4
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2. Allgemeines Wohqgggigt_

v emen T EDen  moe e e e b

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind allgemein zuldssig.

§ 3

e ———

Neben--und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten

Voraussetzungen zulissig.

2. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs., 2 BaulNVO konnen als Ausnahmen zuge=

lassen werden,

3. Bei der Anordnung von Nebenanlagen auf dem Grundstiick ist § 11 dieser
Bebauungsvorschriften zu beachten.

§ &

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaBl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Feastnetzung:

a) der Zahl der Vollgeschofe (Z) nach § 18 BaulNVO
b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
¢) der GeschoBflichenzahl (GFrz) nach § 20 BauNVO.

2. Die Pestsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil! (Anlage 1)
des Bebauungsplanes.,

el




3. Sollte durch den Ausbau eines Dachgeschdﬁes, wo dies auch nach anderen
Vorschriften zuldssig ist, ein nach § 2 Abs. 8 Ziff. 1 LBO auf die Zahl
der VollgeschoBe anzurechnendes Dachgescholl entstehen, so kann dies
zusdtzlich zur festgegetzten Zahl der Vollgeschoﬁe\zugelassen werden.

(Siehe auch Eintrag im Zeichnerischen Teil -~ Nutzungsschablone).

§5

Bauweise und Stellung der Gebiude

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festge-

setzt.

2, Im "Zeichnerischen Teil" ist die "offene Bauweise" teilweise auf "nur

Einzelh8user" bzw. '"nur Einzel- und DoppelhHuser' eingeschriénkt.

3. Filir die Stellung (Firstrichtung) gelten die Eintragungen im "Zeichne-

rischen. Tell" des Bebauungsplanes,

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt durch Eintra-

gung von Baugrenzen im '"Zeichnerischen Teil! des Bebauungsplanes.

§ 7

S ————

Gestaltung der GebHude

1. Die hochstzulédssige HShe der Gebiude zwischen natiirlichem oder einge=
ebnetem Gelinde (festgelegte Geldndeoberfliche) bis zum Schnittpunkt
AuBenseite (roh) AuBenwand - Unterkante Dachhaut betrigt bei einge-
schoBigen Gebduden 4,0 m, bei 2-geschoBigen GebHuden 6,5 m.

2+ Die Sockelhdhe der Gebidude soll mdglichst niedrig gehalten werden. Sie
soll das MaR von 1,0 m nicht i{iberschreiten. (SockelhBhe: Differenz OK
Strafle Mitte Haus - OK Rohdecke iiber KG), In‘Einzelféllen konnen Sockel-
hohen bis zu 1,50 m zugelassen‘werden, falls dies aufgrund wasserwirt-

schaftlicher Forderungen (Bauen im Grundwasserbereich) notwendig wird.

3. Die Dachneigung der HauptbaukSrper ist im "Zeichnerischen Teil" fest-

gesetzt. Bei Doppelhiusern muB die Dachneigung gleich sein.

L, Dachgaupen sind nur in Verbindung mit Dachneigungen ab 450 zulédssig,

Sie diirfen eine L#nge von zusammen 50 % der Hausldnge nicht iiberschreiten.

5. Die Aufienfléchen der Gebdude sind spitestens 1 Jahr nach Bezugsfertigm=

stellung entsprechend dem Bauantrag zu behandeln.



Einfriedigungen

7. Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen StraBen und

Plétzen sind, soweit die Nachbargrundstiicke bereits eingeziunt sind,
mit-diesen in Material und Form abzustimmen. Gestattet sind, soweit
im "Zeichnerischen Teil" nicht anders festgesetzt, Sockel bis zu

30 cm Hohe aus Naturstein oder Beton mit einer Heckenhinterplanzung.

Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf das MaB von 0,80 m nicht iiber-

schreiten.

An den im "Zeichnerischen Teil'" vorgesehenen Stellen sind Einfriedi-

gungsmauern zur Abschirmung gegen die StraBe zulissig. (Max. HShe siehe

Angabe im Plan!)

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuldssig.

Teilweise sind die Einfriedigungen 0,50 m von der Grundstiicksgrenze

zuriickzusetzen (siehe Eintrag im "Zeichnerischen Teil').

§9

Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

T. Notwendige Auffiillungen zur Einhaltung der Traufhdhe (siehe § 7 Abs. 1
Bebauungsvorschriften) sind zuldssig. Hierbei ist die Auffiillung an das
umgebende Gelédnde anzugleichen,

2s Vorplitze miiesen planiert und befestipgt werden.

3. Vorgirten sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

§ 10

Garagen

1o Im "Zeichnerischen Teil' des Bebauungsplanes sind Garagen einschlieBlich

2o

ihrer Zufahrten festgesetzt.

Eine andere als die im Bebauungsplan vorgesehene Stellung kann im Ein-

veriehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn folgende Gesichts~

punkte dem nicht entgegenstehen:

ot weoe  mam gt e mem e Meaw S e G beew n G e Bk e e Som e fes

CEN S mes e e wom G phed  faas  bmee e tew e s

c) gesundheitlich~nachbarliche Gesichtsgqgkze_

N Smm emm o tmm ok Mol Bt T e b Beus  hoed e bwe et s e

z.B. Schutz vor Lirm, ruhige Wohn- und Gartenbereiche.




D Zwischen Caragentor und der Sffenlichen Verkehrsfliche ist ein Staue~

raum von mindestens 5,50 m einzuhalten.

§ 11

StraBenrechtliche Festsetzungen

7. Die im "Zeichnerischen Teil' eingetragenen Sichtflichen sind von sicht-
behindernden Anlagen und Nutzungen freizuhalten, die hdher als 0,30 m

sind (gemessen von Fahrbahnoberkante).

2. GemiB § 2L Abs. 1 Str.G B.-Wiitbg. ist entlang der Landesstrale 116
gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn ein 20 m breiter
Schutzstreéifen von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Es diirfen

dort auch keine Nebenanlagen nach § 14 BaulNVO errichtet werden.

3« Zufahrten und Zugdnge zur L 116 gind nicht gestattet.

§ 12

Stromversorgung

Das Niederspannungsnetz wird verkabelt.

§ 13
Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BRBaul

1. Diejenigen Grundstiicke, deren Grenzen die Begrenzung des Baugebietes
zur freien Tandschaft bilden, sind zur freien Landschaft hin mit boden-

stédndiger Bepflanzung zu versehen (siehe Eintrag im YZeichnerischen Teil'')

2. Die Bepflanzung nach Ziff. 1 muB geeignet sein, den Baugebietsrand in die
freie Landschaft optisch einzubinden. Sie kann aus heimischen Striuchern
und Biumen eigener Wahl bestehen, die mindestens eine HShe von 2,0 m bis

3,5 m erreichen.
3. Die Bepflanzung nach Ziff. 1 ist im Bauvantrag nachzuweisen.

4. Die Grundstiicksbereiche zwischen HauskSrper und StraBe sind girtnerisch

zu gestalten und zu unterhalten.

5« Im "Zeichnerischen Teil" sind StraBenbiume festgesetzt.




§ 14

Festsetzung zum Schutz des Grundwassers

Die neu zu errichtenden Gebdude diirfen mit ihren Kellersohlen nicht in
das Grundwasser eintauchen. Die maBgeblichen GrundwasserhShen sind dem
als Anlage beigefiigten Crundwasserhdhenlinienplan des Ing.Bliros Hagen
zu entnehmen. ,

8§15

Festsetzung zum Schutz von Versorgungsleltungen

Im Bereich der Leéitungsrechte ist d1e Errlchtung von baullchen Anlagen

jeder Art untersagt. Ferner ist das Bepflanzen dleseu Bere"
tiefwuchernden Bdumen und Striuchern zur Vermeldung des Elndflngens von

Wurzelwerk in die Wasserversorgungs-~ und Abwasserleltungen nlcht gestattet.,

Gemeinde March, den .A5.Q4. .?8‘2"
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Pegriindung

der Gemeinde March (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) zum Bebauungsplan

"Hégle~Erweiterung'" (Orsteil Neuershausen).

1. Planungsabsichten

161
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Bei der Aufstellung des Bebauwungsplanes "HiHgle" hat der Gemeinderat
seinerzeit in Richtung Siliden eine Abgrenzung des Verfahrensbereiches
an der Siidgrenze von Flst.Nr. 2745 beschlossen. Der Grund hierfiir lag
vor allem darin, daB auf den nach Siiden anschlieBenden landwirtschaft-
lichen Grundstiicken der Verbandskanal des Abwasserzweckverbandes
Breisgauer Bucht und eine Wasserleitung liegen, die eine bauliche
Nutzung dieser Grundstiicke durch ihren Schutzbereich sehr erschweren.
Dariiber hinaus kamen auch gewisse Bedenken hinsichtlich der Lirm-

immissionen von der L 116 ausgehend.

Die Darstellung im gliltigen Fléchennutzungspian 1Bt jedoc¢h eine Be~
bauung zumindest bis in den Bereich des Leitungsrechtes fir den Ver-
bandssammler zu. Um dem erheblichen Bedarf an Bauplitzen nach Magliéh—
keit Rechnung zu tragen und die zur Verfiigung stehenden MSglichkeiten
des FNP voll zu nutzen, entschloB man sich jedoch, nachtriglich diesen

Bereich in die Uberplanung einzubeziehen.

W R e e e imem e moas pmen

Das Plangebiet schlieBt siidlich an den bestehenden Bebauungsplan "Higle"
an. Da in der SchluBphase der Aufstellung des Bebauungsplanes "Higle"
bereits zu ilbersehen war, daB eine Erweiterung nach Siiden vorgenommen
wiirde,und man weiterhin davon ausgehen mufite, daB eine ErschlieBung
nur aus dem Gebiet "Higle" heraus mdglich sein wirde, wurde ein Teil
im Siden des Baugebietes "Higle" aus der Genehmigung ausgenommen, Der
vorliogende Lebauuugeplan umlabl diesen seolnersell nlelil milpgenelim e
ten Teilbereich und dariiber hinaus die beiden am Siidostende des Be~
bauungsplanes "Higle" gelegenen Baugrundstiicke. Letzteres wurde des-
wegen notwendig, weil sich hinsichtlich der landwirtschaftlichen Er-

schliefiung neue Uberlegungen ergeben haben.

B won et fmam e ™ — g

Die Gemeinde March hat einen genehmigten FNP aus dem Jahre 1979 (Teil-

planung des Gesamt-FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes March-Umkirch).

- In diesem FNP ist das vorliegende Baugebiet als Wohnbaufliche darge-

stellt,

-l




26 Beschreibung des Plangebietes -
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein weitgehend ebenes Celinde
zwischen der LandesstraBe 116 und dem Plangebietsrand des Bebauungs~
planes "Hiégle'. Das Geldéinde ist derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Nach den Erfahrungen beim Bau der benachbarten Gebdude ist das Ge~
lénde vom Untergrund her fiir eine Bebauung'als geeignet anzusehen.
Zu beachten ist der Grundwasserstand (siehe auch GrundwasserhShen-

‘linienplan des Ing.Biiro Hagen).

e S o D, mod s e o aorme

2.2.1 Art der baulichen Nutzung

C OO0 06OSDSIDOONODOIOOO GO OO

Das Baugebiet ist teilweise als "Reines Wohngebiet" nach § 3 BaulNVO,
teilweise als "Allgemeines VWohngebiet'" nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
Als "Reines Wohngebiet" wurde der Bereich iibernommen, der bereits im
vorhergehenden Bebauungsplan "Higle" enthalten war., Der neu hinzu—
kommende Streifen ist wegen der Verkehrsimmissionen der L 116, éber
auch wegen gewisser Beeintrdchtigungen durch die angrenzende land~:
wirtschaftliche Bewirtschaftung als "Allgemeines Wohngebiet" ausge-
wiesen. Es ergibtisich somit ein Ubergangsstreifen von Allgemeinem
Wohngebiet, um die {iberwiégende Ausweisung von Reinem Wohngebiet

im Baugebiet "Higle" an dessen Siid- und Siidwestrand.

Die Ausnahmeregelung fiir das Reine und das Allgemeine Wohngebiet

wurde aus den Bebauungsvorschriften des Baugebietes '"Higle" iiber-

nommena

2.2.2 MaB der baulichen Nutzung

20000 SNPO0COADODSSOOOO 00

- CBeschoBlzahl: Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes umfaBt nur 1-geschoBige Bebauung, jedoch mit unterschiedlichen

‘Dachneigungen (flachgeneigtes Dach;25Q -'350 und Steildach 450 - SOO).
Hierdurch entstehen im Bereich der steilen Dachneigungen in der Regel

anzurochnende Dachgescholle nach § 2 Abs. 8 Ziff. 1 LBO. Dle Nutuzungt-

schablonen im "Zeichnerischen Teil" weisen die zuldssigen anzurechnen-

den DachgeschoBe zus#tzlich zur festgesetzten Zahl der VollgeschoBe aus

Grund- und GeschoBflichenzahl: Diese halten sich im Rahmen des § 17

‘BauNVO. ~ sind also nicht einschrinkend festgesetzt. Das tatsdchliche
Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus den iiberbaubaren Grundstiicks-

fléchen, die im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesen sind, in Verbindung

-3




2.2.4

mit der festgesetzten Zahl der zulidssigen Vollgeschofle. Es besteht
daher die Mdglichkeit, insbesondere bei den grofBien Grundstiicken ent-
lang der L 116, daB das tatsHchlich erreichbare MaB der baulichen
Nutzung (Grund- und GeschoBflHchenzahl) unter den ausgewiesenen
Hochstwerten liegt. In diesem Fall dient das eingeschrinkte Maf,

Bauweise

60000000

In Fortfilhrung des anschlieffenden Bebauungsplanes "HiHgle" wird die
"offene Bauweise' nach § 22 Abs. 2 BaulVO festgesetzt, um den Charak-
ter als gehobenes Baugebiet flir 1 - 2-~FamilienhBuser mit starker
Durchgriinung Rechnung zu trégen. Diese offene Bauweise ist im Plan
welter eingeschrankt auf "nur Einzélhéuser bzw. "nur Einzel- und
Doppelhéduser" - ebenfalls um eine plangerechte Verwirklichung des
Baugebietes zu gewihrleisten. Eine unkontrollierte weitere Ver-
dichtung, besonders im neu einbezogenen Planteil, durch nicht be=-
absichtigte Reihen- oder Doppelhiuser wiirde die Mdglichkeiten der

t

FahrerschlieBung, wie sie der Plan ausweist, ilberschreiten.

Offentliche Griinflichen

Der Bebauungsplan enthZlt in einem Bereich, der wegen der vorer-
wdhnten Leituhgsrechte und wegen des StraBenabstandes zur L 116
baulich nicehl nutzbay ist, eine Sifentdlicho Griinflliche fip dia
Anlage eines Kinderspielplatzes. Dieser Kinderspielplatz ist im
Zusamﬁenhang mit der entsprechenden Ausweisung im benachbarten
Baugebiet "Hégle'" am anderen Ende des Siedlungsgebietes (beim
Friedhof) zu sehen. Jener Spielplatz wurde an der erwidhnten Stelle
ausgewiesen, weil auch diese Fliche sich wegen einzuhaltender Ab-
stdnde fir die Ausvwéisung Sffentlicher Griinflichen anbot. Man nahm
damals die excentrische Lage des Spielplatzes zum Gesamt-Baugebiet
aus diesen Griinden in Kauf. Mit der Erweiterung ergab sich nun die
Moglichkeit, eine weitere Spielplatzfléché auszuweisen, die glinsti-
ger zu den siidlichen Planbereichen des Gesamt-Baugebietes gelegen
ista.

Wegen der nahen Lape der Tandesstrale ist vorpesehen, durch ent-
sprechende Einfriedigung sicherzustellen, daB die Kinder nicht

durch den Verkehr gefdhrdet werden.

Pflanzgebot

Der Bebauungsplan enthZlt Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25a

BBauG. Sie sind z.T. in Textform festgesetzt (zeichnerischer Hinweis

=L




2.3

2.k

-4 .

im Bebauungsyplan) und z.T. durch die Eintragung von Bdumen im
Zeichnerischen Teil. Besondere Bedeutung kommt dabei der Ein-
grinung des Baugebietes als vermittelndem Ubergang zwischen der
freien Landschaft und dem bebauten Ortsbereich zu. Ihm dient die

textliche Festsetzung im § 14 § 1 und 2 Bebauungsvorschriften.

Aus dem Bebauungsplan "Hidgle'" wurde das Konzept endlang den Sffent-
lichen ErschlieBungsstraBen durch "StraRenbiume -teils auf privatem,
teils auf offentlichem Geldnde- {ibernommen, um das Baugebiet aufzu-

lockern und die Verkehrsriume stidtebaulich aufzuwerten.

§ 14 Abs. 4 Bebauungsvorschriften soll sicherstellen, daB entlang
dem Sffentlichen StraBenbereich eine anspruchsvolle Gestaltung der
Vorgartenzonen erfolgt und eine Vernachldssigung z.B. durch massier-
te Anlage von Stellplitzen vermieden werden kann.

§t§dieﬁggliqhe_@gsﬁaitgnﬁ

 Unter stddtebaulichen Gesichtspunkten stellt der vorliegende Be~

bauungsplan eine Weiterfiihrung und Abrundung des Baugebietes "Higle!
nach Suden dar. So ist das Gestaltungskonzept aus diesem Bebauungs-

plan ilibernommen und fortgefiihrt:

Die Anordnung von einzelnen freistehenden HauskOrpern entlang den
Baugebietsrand, die vorzugsweise traufstédndige Anordnung der Bau-
korper, die Einplanung flachgeneigter Dicher (25° - 300) entlang

dem Baugebietsrand und die Eingriinung der Gebiude,

Gogeniibor der urspriinglichen Planung im Baugebiel "Miglo" orpah

sich somit die MOglichkeit, auf Wunsch und Anregung der Eigentiimer
die 4~Hausgruppe siidlich der HaupterschlieBungsstraBe (frithéere Grund-
stlicke Flst.Nr. 2645/2 + 2746) als sog. 1 1/2-geschoBige Bebauung
(Steildach) wie auf der gegeniiberliegenden Seite festzusetzen. Die

Dachsilhouette erh#lt damit eine vom Rand zum Inneren hin ansteigende
Staffelung, A

Verkehr

Da eine ErschlieBung direkt von der LandesstralBe her nicht mdglich
ist, nutzt die im Bebauungsplan festgesetzte VerkehrserschlieBung
den Ansatz des im Bebauungsplan "Higle!" vorgesehenen Mohnwegeé»
(zwivchion Flan Nr. 8 + 10), fihrt diesen nach Siiden weiter bis zu
einer Wendemdglichkeit, von der aus iiber eine kurze Zufahrt dann

noch die Grundstiicke Plan Nr. 14 2, 3 + 5 erschlossen sind.




Das Jetzige Grundstilick Plan Nr. 5 war in der fritheren Planung (Higle)
tiber einen kleinen Wohnweg nach Norden zu an die dortige Haupter-
schlieBungsstrafe angebunden gewesen. Diese aufwendigere ErschlieBung
kann nun durch AnschluB an die neue StraBenzufahrt vermieden werden
und das somit freiwerdende Gelidnde den anschlieBenden Privatgrund-

stiicken zugeschlagen werden,

Eine Verlegung der Wendemdglichkeit an das Ende des Wegenetzes (etwa
auf das Flst.Nr. 2614) ist daher nicht mSglich gewesen, weil die be-
baubare Fliche zwischen dem Schutzbereich des Hauptsammlers und der
Baugebietsgrenze des Bebauungsplanes "Higle'" eine solche Entwicklungs-
mﬁglichkeit nicht zuldBt. Von der eingeplanten Wendeplatte aus filhrt
ein Geh- und Radweg in Richtung L 116 weiter und gewinnt dort An-

schluf an den begleitenden Geh~ und Radweg entlang der LandesstrafBe.

Landwirtschaftliche Erschliefung:

Im Bebauungsplan '"Hégle" war fiir die ErschlieBung der Sstlich an den
Baugebietsrand anschlieBenden Flst.Nr., 2647, 2648 + 2649 ein kleiner
Stichweg im‘Baugebiet vorgesehen, der iber ein CGeh- und Fahrrecht
tiber Flst.Nr. 2648 die beiden nSrdlich und siidlich benachbarten Bau-
grundstiicke erschlieBen sollte.(fiir den landwirtschaftlichen Verkehr).
Im Zusammenhang mit der Erschliefung des Erwéiterungsgebietes ist es
nun moglich geworden, die Grundstiicke Plan Nr. 9 + 10 unmittelbar an-~
einander grenzen zu lassen und den Stichweg zur FeldwegerschlieBung
an den Siidrand von Flst.Nr. 2647 zu legen. Flst,.Nr. 2647 wiirde dann
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten von Flst.Nr. 2648 belastet
werden, Flst.Nr. 2649 ist in der Zwischenzeit von der Ostseite her
liber einen Feldweg anfahrbar. Besonders vorteilhaft an dieser e
gnderten FeldwegerschlieBung ist die Fldchenersparnis und die iiber-
sichtlichere Wegfiihrung. Sie machte jedoch die Einbeziehung der Grund-

stlicke Plan Nr. 9 + 10 in den Verfahrensbereich des vorliegenden Be-

bauungsplanes notwendig.

Wehrend im benachbarten Bebauungsplan "Hégle" entlang dem gesamten
Ostrand des Baugebietes ein 3 m breiter Abstandsstreifen als Unkehr~
fléche, die nur eingeschrinkt landwirtschaftlich nutzbar ist, aus-
gewiesen wurde, stellt im Gebiet "Hégle~Erweiterung" den wiinschens-
werten Abstand zwischen der Wohnbebauung und der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Wirtschaftsfliche der eingeplante Geh- und Radwep
dar. Es ist hier auch insofern eine andere Situation gegeben, als

nicht die Kopfseiten der landwirtschaftlichen Crundstiicke das Bauge-

b




biet berlihren, sondern das Flst.Nr. 26711 mit seiner Lingsseite

das Baugebiet entlang dem Geh- und Radweg tangiert.

2.5 Ver~_und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes und die Entsorgung des Schmutz- und
Oberfléchenwassers des Baugebiets ist im Rahmen der Gesamtplanung
fiir das Baugebiet "Higle" (Erweiterung) sichergestellt und nachge—

wiesen., Ebenso die Versorgung mit elektrischer Energie.

2.6 Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, daB nach § 20 (zufdllige
Funde) des Denkmalschutzgesetzes es unverziiglich zu benachrichti-
gen ist, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage

treten.

e

3o Folgeeinrichtungen

Da sich die ErschlieBung des vorliegenden Baugebietes innerhalb
der Planung und des FNP bewegen,und das Baugebiet auch noch einen sehr
geringen Umfang hat, sind Auswirkungen auf Folgeeinrichtungen,die

liber den im FNP nachgewiesenen Bedarf hinausgehen, nicht zu erwarten.

L, Stddtebauliche Daten

(siehe.auch Flichennachweis M.1 : 500, Anlage &)
T. Flédchen
priv. Grundst.Flidche (WR + WA) 0,642 ha = 76,5 %
offentl., Verkehrsfliche 0,143 ha = 17,0 %
?léche filr die Landwirtschaft 0,017 ha = 2,0 %
Offentl. CGriinfliche 0,038 ha = 4,5 ¢
0,840 ha = 100 %

2. Dinwohner

2 DoppelhaushZlften 2 x 1 Wohneinheit (WoE)/Haus = 2 WoR
8 Ein- bis Zweifam.Hiuser 8 x 1,5 WoE i. D. = 12 ok

ZUS . 14 VoE

14 WoE x 2,7 Einwohner (EW) pro VioE i.D. = rd. 38 gW
Netto~Siedlungsdichte 38 EW
) 2——6—7)—-}1—; = I'd. 60 sz ha
. ? d
Brutto-Siedlungsdichte 38 /Y
g 'g-‘-*r-——--; = rd. 46 E\‘]fha.




5. Der Cemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

: " h0,0004=

a) ‘f]asserversorgung DO OO0 T OO 0D O DO SO OO N GO0 OO ])IJI * 0 6 00 Q&0 00000 e 0 @
b) Entwidsserung (Schmutzwasser- + Regenwasser- SU: 75,0004~
. 673.000.-

kal‘lal) SO0 0D 0 D0 OO0 SOOI O O oD e O 00 IBE\%A..O.:D.OOGOOOfOIO

Iy ~

, . 67,0004~

c) StraBe (mit StraBenbeleuchtung) eeececsesess DI .o,ofa,o.:...,,oo
245,000, -

N
DI O % 0600606000 SE VOO

Die Finanzierung der ErschlieBungsmefnahmen”igt dirch Einstellung dor

entsprechenden Finanzierungsmittel im Gemedndehaushalt pesichert.

6. Podenordnende MaBnahmen

Es ist eine Baulandumlegung nach § 45 BDauG vorgesehen, '

A5 . O 4982

Gemeinde March, den ..eseeeeccccocssscose

Bﬁ]{‘germeisters‘ell verfe

- Gutmann -

Bliiro fiir Stédtebau + Planung

K.H. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. H£C.

78 Freiburg, Coethestrabe 17, Telefon 74171

,den 16, 9. 1981
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Begrindung zum Erlaf einer Ortlichen Bauvorschrift
gemaB § 74 LBO

hier: Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Gemeinde March hat in den letzten Jahren generell pro Wohn-
einheit 1,5 Stellplatze gefordert. Die weitere Zunahme der Kraft-
fahrzeuge im StraBenverkehr erfordert weiterhin, daB die 6ffent-
lichen Verkehrsfldachen fiir den flieBenden Verkehr freigemacht

und méglichst wenig durch ruhende Kraftfahrzeuge belastet wer-
den. Die Fahrzeuge sollten dort, wo sie regelmdBig langere Zeit
stehen, namlich auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen einge-
stellt werden.

Sinn und Zweck einer abweichenden Stellplatzpflicht wdre also im
Interesse der Verkehrssicherheit, denn bei Schaffung von weniger
Stellplatzen ist mit zu rechnen, daB die 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen vermehrt zugeparkt werden.

Um also nicht nur aus stadtebaurechtlichen, sondern insbesondere
auch aus verkehrsrechtlichen Grinden dem Rechnung tragen zu
kénnen, sollte fiir den GroBteil der tiberbauten Gemarkungsflachen
weiterhin an der Mindestforderung von 1,5 Stellpl&tzen pro Wohn-
einheit festgehalten werden.

Nach entsprechender Abwdgung sollten als Geltungsbereich folgen-
de Baufldchen mitaufgenommen werden:

a) Alle Baugrundstiicke nach § 34 BauGB - Zul&dssigkeit von Vor-
haben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

b) Alle Baugrundstiicke nach § 30 BauGB - Zul&ssigkeit von Vor-
haben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes - jedoch ohne
die gewerblichen Baufldchen gem. § 8 u. 9 der Baunutzungsver—
ordnung (Art der baulichen Nutzung, Gewerbegeblet u. Indu-
striegebiet). ' -

Im einzelnen sind es folgende Bebauungspléne'x‘

OT Buchheim : OT Huqstetten
- Zentralgebiet : - Hugstetten-Sid

- Scheuermatten II - Steinacker

- Stegen-Furtfeld II - Ergelacker a2

- Stegen-Furtfeld III - Glllen ~ ’
- - Hinterhéfen-Géngler +=- Lehefeld

- ‘StraBle : AR Blm o o

OT Holzhausen OT Neuershausen

- Hohlenacker- - Hofacker

- Pflugsweide I ° '~ - Hagle

- Pflugsweide II o ““= Hdgle- Erwelterung

- Nachstmatten, auBer 4. And. - Eichstetter Str.

Bauordnungsamt March

Aufgestellt am 15.01.1996




Es wird bestatlgt, da8 der Inhalt
dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March
Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, den 79202 97

= Hﬁg e -
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Nach § 12 BauGb i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI S. 2253) ortsiiblich
bekanntgemacht am 22.02 9¢

Hadved] olory 250395




SATZUNG
UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

- Stellplatzverpflichtung filir Wohnungen -

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO)
und § 74 Landesbauordnung (LBO) i.d.F. wv. 08.08.1995 hat der Gemeinde-
rat March am 15.01.1996 folgende Satzung beschlossen:

8§51
Gegenstand

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen gem. § 37 Abs. 1 LBO wird auf
1,5 Stellplatze festgelegt. Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf
die ndchste volle Stellplatzzahl aufgerundet.

§ 2

Radumlicher Geltungsbereich

a) Alle tiberbaubaren Grundstiicksfldchen nach § 34 BauGB - Zuldssig-
keit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile -

b) Alle ilberbaubaren Grundstiicksfldchen nach § 30 BauGB - Zuldssig-
keit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes -
ausgenommen sind hier, die gewerblichen Bauflichen gem. § 8 u. 9
der Baunutzungsverordnung (Art der baulichen Nutzung, Gewerbe- u.
Industriegebiete). Im einzelnen sind es folgende Bebauungspldne:

OT Buchheim Satzung v. OT Hugstetten Satzung v.
- Zentralgebiet 05.05%93 - Hugstetten-Sid 15.04.81

- Scheuermatten II 16:12.65 - Steinacker v 14.03.90
Stegen-Furtfeld II 11.02.65 - Ergelacker 11.06.86

- Stegen-Furtfeld III 26.04.89 - Glllen 03.07.85

- Hinterhtfen-Gangler 28.02.79 - Lehefeld 22.05.95

- Stranle = 04.10.89 A .

OT Holzhausen © Satzung v. OT Neuershausen Satzung v.

-~ Hohlenacker = 14.10.92 - Hofacker . 15.04.81

- Pflugsweide I , 30,0663 . . - Hagle .- 26.11.80

- Pflugswelde II. - 07.09.77 - _..—- Hagle-Erweiterung:17.03.82

- Nichstmatten, . 06.07.94 -., -~ -Eichstetter Str. 22.02.84

(auBer 4. Anderung)



s 3 l
Ordnungswidrigkeit |
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer den &rtlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

March, den 15.01.1996

Es wird bestatigt, daB der Inhalt |
dieses Planes sowie die textlichen |
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des
- Gemeinderates der Gemeinde March
o {ibekeinstimmt.

Hiigele, Bt

Genehmigt 1996

mml. D . : Nach § 12 BauGbli.d.F. der

TCEIY T el 2t - Bekanntmachung vom 08.12.1986
o (BGBI S. 2253) ortsiiblich
\ f?)"#“/\ \NC bekanntgemacht am 22.02 9¢,
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