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Gemeinde March
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Gemeinde March tber

a) den Bebauungsplan “Kapellenweg" im Ortsteil Neue rshausen

b) die o6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan “Kapellenweg”
im Ortsteil Neuershausen

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 10.02.2014

a) den Bebauungsplan fir das Gebiet "Kapellenweg"
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Kapellenweg"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur
a) den Bebauungsplan "Kapellenweg"
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Kapellenweg"

ergibt sich aus der Abgrenzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung
vom 10.02.2014).
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§2

Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus
a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil M 1:500 vom 10.02.2014
b) dem textlichen Teil (planungsrechtliche Festsetzungen) vom 10.02.2014
2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus
a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil M 1:500 vom 10.02.2014
b) dem textlichen Teil (6rtliche Bauvorschriften) vom 10.02.2014
3. Beigefugt ist:
a) die Begrindung Teil | (Stadtebaulicher Teil) vom 10.02.2014
b) die Begrindung Teil Il (Umweltbericht) vom Buro fur
Freiraum- und LandschaftsArchitektur, Bad Krozingen vom 10.02.2014

¢) Gutachterliche Stellungnahme Grundwassersituation
Biuro Frey & Ruppenthal, Freiburg

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit ihrer Bekanntmachung nach
§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde March, den

Hugele, Blrgermeister
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Ergédnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende p  lanungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:
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1.11.2

1.2
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1.2.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.
| S. 1548)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013
(GBI. S. 55)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 (2) Nrn. 2 und 3 BauNVO ge-
nannten Nutzungen (Schank- und Speisewirtschaften; Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle und sportliche Zwecke) nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach 84 (3) Nrn. 1, 3, 4
und 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

Gebaudehoéhen (89 (1) Nr. 1 und § 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO)

Als maximale Traufhéhe -gemessen zwischen der Oberkante der ErschlieBungs-
straRe und dem Schnittpunkt AulRenwand/auRere Dachhaut an der Mitte des Ge-
baudes- sind min. 6,0 m und max. 6,80 zulassig. Grenzt das Gebaude an zwei Er-
schlieBungsstral3en, ist diejenige Stralle malRgebend, Uber welche die Erschlie-
Bung (Zufahrt) erfolgt. Flr Gebaude, deren Grundsticke an den Kapellenweg an-
schlieBen, bemisst sich die maximale Traufhdhe zwischen der Oberkante der
Stral3e Kapellenweg und dem Schnittpunkt AuRenwand/au3ere Dachhaut.

Bei Gebauden mit Satteldach durfen die Traufhéhen von max. 50 % der
Dachaufbauten bzw. Vorbauten (z.B. Balkone, Erker) und pechsete
Wiederkehren die festgesetzte zuldssige Traufhthe um

max. 3,0 m Uberschreiten, wenn sie eine Breite von 5,0 m I::X“fgﬁgemfig

und max. 50 % der Lange der jeweils zugehdrigen Haus-
breite nicht Gberschreiten.
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1.2.1.3 Als maximale Gebaudehdhe -gemessen zwischen der Oberkante der zugehérigen
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ErschlieBungsstrale an der Mitte des Gebaudes und der obersten Dachbegren-
zungskante- sind zulassig:

- bei Gebauden mit Satteldach und versetztem Satteldach max. 12,50 m

— bei Gebauden mit Pultdach und Zeltdach max. 11,00 m

Bauweise (89 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO und § 6 (1) Nr. 1 LBO)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und
WA 3 sind nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird
die offene Bauweise mit Einzel-, Doppel- und Hausgruppen (Reihenh&user) fest-
gesetzt.

Zulassige Grundflache (819 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf bei Reihenmittelhdusern die zuldssige
Grundflachenzahl Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfl&-
chenzahl von 0,6.

Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Baufenster und im Be-
reich zwischen ErschlieBungsstrafe und rickwartiger Gebaudeflucht zulassig. Bei
Baugrundstiicken, die an zwei Erschlielungsstrafl3en liegen, ist die ErschlieBungs-
straRe maRRgebend von der die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt.

Garagen, die aulRerhalb der Baufenster errichtet werden, missen senkrecht zur
Garageneinfahrt gemessen einen Mindestabstand von 5,0 m zur Erschlielungs-
stral3e einhalten.

Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen mit einem Brutto-Rauminhalt
dber 25 m3 im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch Baugren-
zen festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

Die maximale Wandhohe der Nebenanlagen wird auf 3,0 m bezogen auf die
Oberkante des natirlichen Gelandes festgesetzt.

Ebenerdige Nebenanlagen (wie z.B. Terrassen, die nicht mehr als 0,5 m gegen-
Uber dem Straf3enniveau erhéht sind) sind auch auRerhalb der Baufenster zulas-

sig.

Nebenanlagen, die der Versorgung oder Entsorgung der Baugebiete dienen (nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO) sind im gesamten Plangebiet zulassig.
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15 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen (89 (1) Nr. 2 BauGB, 88§ 22, 23
BauNVO)

1511 Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Gesimse,
Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen sind bis zu max. 1,5 m
zulassig.

1.5.1.2 Uberschreitungen von Baugrenzen durch Vorbauten wie Wande, Balkone, Erker,
Terrassen, Wintergéarten und Tur- und Fenstervorbauten sind auf einer Lange von
max. 5 m um bis zu max. 1,5 m sind zulassig.

1.6 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 (1) Nr . 10 BauGB)

Sichtflachen missen zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe, gemessen ab Oberkante
Fahrbahn, von Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden. B&ume, Lichtmasten und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder zul&s-
sig; sie durfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder
kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder auf nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

1.7 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte wird die maximale Anzahl an Wohnungen
auf 2 Wohneinheiten und fir Reihenhauser auf eine 1 Wohneinheit je Hausgrup-
peneinheit (z.B. Reihenhaus) festgesetzt.

1.8 Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)
In der Grinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz” sind zulassig:
= Der Nutzung dienende bauliche Anlagen (z.B. Spielgeréte) und
= Einfriedigungen

1.9 Abgrabungen und Aufschiittungen (8 9 (1) Nr. 17 BauGB)

19.1 Aufschittungen dirfen eine Héhe von max. 0,50 m gegeniber der Stral3enober-
kante nicht Uberschreiten.

1.9.2 Zur Belichtung von Rdumen in Untergeschossen sind Abgrabungen bis zu 2,0 m
unter StralRenoberkante auf einer maximalen Lange von 30% der Fassadenge-
samtlange und bis zu einer maximalen Tiefe von 2,50 m ab Hauskante zulassig.

Hinweis: Es ist darauf zu achten, dass trotz Abgrabungen im Bereich der Untergeschosse die
Wirkung der wasserdichten Wanne nicht beeintrachtigt wird (s. 1.11.1)

1.10 Leitungsrecht

Auf der mit Leitungsrecht belegten Flache ist weder die Errichtung hochbaulicher
Anlagen noch die Pflanzung von Baumen und Strauchern zulassig.

14-02-10 Bebauungsvorschriften (14-02-12).doc
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1.11 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi  cklung von Boden, Natur

1111

und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Eine Grindung unterhalb 189,00 m U NN ist im gesamten Gebiet nicht zulassig.
Die Ausbildung der Kellergeschosse ist als wasserdichte Wanne auszufihren.
Wasserdichte Wanne bedeutet, dass ein gegen aul3eren hydrostatischen Was-
serdruck druckwasserdichter Baukorper in wasserundurchlassiger Bauweise zu
erstellen ist.

Hinweis: Wenn Bohrungen oder Erdarbeiten in den Grundwasserleiter eindringen, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

1.11.2

1.11.3

1114

1.11.5

1.116

1.12

1121
11211

1.12.1.2

Auf den Flachen F2 sind zwei Eidechsenbiotope (Steinhaufen aus mindestens
kopfgrofRen Steinen die mindestens 1 m in den Boden ragen, Holzhaufen, Erdwal-
le mit lickiger Vegetation und erganzende Strauchpflanzungen mit Saumflachen
im direkten Umfeld der Reptilienbiotope), mit einer jeweiligen Mindestgrof3e von
100 m? herzustellen. In diesen Biotopen missen Bereiche zur Eiablage geschaf-
fen werden, d. h. Sandlinsen, die mindestens 20 cm tief in den Boden reichen und
1 m2 nicht unterschreiten, sind vor Ort anzubringen.

Die oberirdischen Stellplatze sowie Wege- und Platzflachen auf 6ffentlichen und
privaten Flachen sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z. B. Schotter-
rasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster etc.).

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind nur zuldssig, wenn
sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamina-
tion des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Au3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

Fur alle nachfolgenden Pflanzfestsetzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung
eines Baumes/Strauches als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum oder Strauch
gem. der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen ist.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstig en Bepflanzungen (8 9 (1)
25 a BauGB)

Anpflanzung auf privaten Grundstiicken

In den Wohngebieten sind im Bereich der privaten Grundstticksflachen pro ange-
fangene 300 m2 nicht Uberbaubarer Grundsticksflache (40 % der Gesamtgrund-
stucksflache) mind. 1 Obstbaum und 10 Straucher gem. Pflanzliste im Anhang zu
pflanzen.

Auf der im Plan festgesetzten privat Grunflachen F4 ist eine zweireihig freiwach-
sende Hecke mit mindestens 2,0 m Wuchshdhe durch Pflanzung von 1 heimi-
schen, standortgerechten Strauch/Ifm gem. Pflanzliste im Anhang anzulegen. Die
Strauchpflanzungen sind auf die unter 1.12.1.1 genannte Festsetzung anrechen-
bar.

Hinweis: Gem. § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist die festgesetzten
Pflanzgebote durchzufuhren.
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1.12.2 Pflanzungen im StralRenraum

1.12.2.1 Gemass dem Eintrag in der Planzeichnung sind entlang der Erschlielungsstralie
4 mittel- bis gro3kronige heimische Laubbdume gem. Pflanzliste im Anhang zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Geringe Abweichungen der Standorte z.B. fir
Einfahrten oder Leitungen sind zugelassen.

1.12.3 MaRnahmen auf 6ffentlichen Grinflachen

1.12.3.1  Auf der offentlichen Grinflache F3 im Osten ist die Flache um den Kinderspiel-
platz herum mit heimischen und nichtheimischen Baumen und Strduchern gem.
Pflanzliste im Anhang zu bepflanzen.

1.12.3.2 Auf den offentlichen Grinflachen F2 im Osten sind 40 heimische Obst- oder
Wildobstsorten sowie 130 standortgerechte Straucher gem. Pflanzliste im Anhang
zu pflanzen. Pflege- und Erhaltungsschnitt der Streuobstbaume besonders in der
Jugendphase im Zuge der Bewirtschaftung tUber einen Zeitraum von 25 Jahren.
Die Obstbdaume sind nicht in die unmittelbare Nahe der Kinderspielgerate, die
Straucher in Strauchgruppen auf der Flache zu verteilen. Bei Abgang eines Bau-
mes ist als Ersatz ein vergleichbarer Streuobstbaum nachzupflanzen.

1.12.3.3 Die offentlichen Grinflachen F2 im Osten sind mit Wiesensaatgut aus regionaler
Herkunft einzuséen. Zur Entwicklung einer Extensivwiese ist eine ein- bis zweimal
jahrliche Mahd der Flache von Anfang Juli bis September mit Abfuhr des Mahgu-
tes vorzusehen. Eine Dingung der Flachen ist unzulassig.

1.12.3.4 Es sind 6 Vogelnistkasten fur Hohlenbriter (Star (2 Stck.), Kohlmeise (2 Stck.)
und Blaumeise (2 Stck.)) in den Baumen der dstlichen Griunflache F2 (Streuobst-
wiese) aufzuhangen.

Hinweis: Die Vogelnistkasten sind von einer 6kologischen Fachkraft aufzuhangen. Bei Ab-
gang eines Nistkastens innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Unterhaltungszeitraums
(25 Jahre) ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

1.12.4 Pflanzungen im Bereich des Regenrickhaltebeckens

1.12.4.1 Das geplante Regenrtickhaltebecken F1 ist naturnah mit wechselnden und mag-
lichst flachen B&schungsneigungen zu gestalten. Boschungen dirfen nicht steiler
als 1:2 angelegt werden.

1.12.4.2  Auf den Bdschungsoberkanten des Regenrtickhaltebeckens F1 sind 100 standort-
gerechte und heimische Straucher gem. Pflanzliste im Anhang zu pflanzen. Diese
sind in aufgelockert, in kleinen Gruppierungen anzuordnen. Bei Abgang eines
Strauchs ist als Ersatz ein vergleichbarer Strauch nachzupflanzen.

1.12.4.3 Die gesamte Flache F1 ist mit Wiesensaatgut aus regionaler Herkunft einzuséen.
Zur Entwicklung einer Extensivwiese ist eine ein- bis zweimal jahrliche Mahd der
Flache von Anfang Juli bis September mit Abfuhr des Mahgutes vorzusehen. Eine
Diingung der Flache ist unzulassig.
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2  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
2.11

2111

2.1.1.2

21.2
2121

2.1.2.2

213
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2.1.3.2

2.1.3.3

2.14
2141

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013
(GBI. S. 55)

Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachneigung
Die Dacher der Hauptbaukdrper sind

« im WAL als Satteldach, versetztes Satteldach und

* in WA2 und WAB3 als Sattel-, versetztes Satteldach, Pult- oder Zeltdach
mit jeweils einer Neigung zwischen 15 und 40° auszubilden.

Die Dacher von Doppelhausern und Hausgruppen missen die gleiche Dachform
aufweisen. Die Dachneigung benachbarter Doppelhaus- und Hausgruppeneinhei-
ten ist anzugleichen, d.h. es ist maximal eine Abweichung von 3° zulassig. Wenn
die Angleichung nicht sichergestellt ist, gilt flir das jeweilige Doppel- oder Haus-
gruppenhaus als Festsetzung Satteldach mit einer Dachneigung von 40°.

Dacheindeckung

Fur die Dacher der Hauptbaukdrper sind ausschliel3lich rote bis braune oder graue
bis anthrazitfarbene Materialien zuldssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen
sind Dachbegrinungen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind fur Dacheindeckungen nicht zugelassen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zuléassig. Die Breite der Dach-
aufbauten darf inklusive Dachiberstand insgesamt 50% der Lange der jeweils da-
runter liegenden Gebaudewand nicht Uberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten zu den Ortgdngen muss, gemessen von der je-
weiligen AulRenkante Dach, mindestens 1,50 m betragen.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanlagen, Son-
nenkollektoren), sind auf allen Dachern zuléssig.

Dachgestaltung

Bei versetzten Sattelddchern ist ein Firstversatz vom
obersten Dachfirst von maximal 1,5 m zulassig. - T
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Déacher der Garagen, Carports und Nebenanlagen (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur die Dacher der Garagen, Carports und Nebenanlagen sind ausschlie3lich rote
bis braune oder graue bis anthrazitfarbene Materialien sowie Dachbegriinungen
zulassig.

Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur
Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Bruchteile einer
Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Stellplatzzahl aufzurunden. Bei nur einer
Wohneinheit pro Grundstick sind zwei Stellplatze erforderlich, wobei ein Stellplatz
in einer Garage bzw. einem Carport und der zweite im betreffenden Stauraum
(Zufahrt) untergebracht werden kann.

Millbehalterstandorte (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Freistehende Miillbehalter sind dauerhaft gegentiber dem StralRenraum und ande-
ren offentlichen R&umen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern es sich bei diesen nicht be-
reits um Geholze (Hecken) handelt — mit Kletterpflanzen oder Spalierbdumen zu
begriinen.

Einfriedigungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Auf den Grundstiickseiten, die an den o6ffentlichen Verkehrsraum angrenzen, dir-
fen Einfriedigungen in Form von Mauern, Zaune, Bepflanzungen etc. gemessen
ab Oberkante der offentlichen Verkehrsflachen, nicht hdher als 1,50 m sein. Bei
einer Hohe zwischen 1,0 m und 1,50 m sind 60% der zur Verkehrsflache liegen-
den Einfriedung als lebende Hecken zu gestalten.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Die
Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedigungen ist nicht zulassig.

Einfriedigungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf den
offentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebau  ter Grundstiicke (8 74 (1)
Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind zu begrinen bzw. gartnerisch
anzulegen.

AufRenantennen (874 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne bzw. Satellitenantenne zugelassen.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszuftihren.
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Gemeinde March, den

Hugele, Burgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Planverfasser

14-02-10 Bebauungsvorschriften (14-02-12).doc



Gemeinde March — OT Neuershausen Stand: 10.02.2014

Bebauungsplan und ortliche Fassung: Satzung
Bauvorschriften ,Kapellenweg" gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 9 von 14
3 HINWEISE

3.1 Landwirtschaftliche Immissionen

3.2
3.21

3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

3.2.6

3.2.7

3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

Westlich, nordlich und 6stlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker,
Wiesen, Scheune zum Unterstellen von landwirtschaftlichem Gerat) an das Plangebiet
an. Durch die Bewirtschaftung kénnen landwirtschaftliche Emissionen wie z.B. L&rm,
Geruch und Staub hervorgerufen werden. Diese Emissionen sind, sofern ordnungs-
gemal bewirtschaftet wird, von den zukiinftigen Bewohnern als ortsiblich hinzuneh-
men.

Boden - Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten , dass nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlielBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist .Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulas-

sig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufiihren

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeldndes
nicht Gber-schittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist aus-
schlie3lich Aus-hubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu be-
schranken, womaglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden Rasen-
gittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal’ zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffill-material (Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanla-
gen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wieder verwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen zu lagern).

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an die wasserdurchlassige Schicht zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wourzelraum fiir die Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwas-
ser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tber-
schreiten.
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3.4 Telekom

3.4.1 Im Neubaugebiet sind in allen Stral3en bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende

3.4.2

3.4.3

3.5
3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.54

3.5.5

3.6

Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m - 0,4m fir die Unterbrin-
gung der Kabel vorzusehen. Durch Baum-pflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Der Bauablauf ist so zu planen, dass die Arbeiten zur Kabelverlegung beim Niveau
,Unterkante Bordsteinanlage" (Randsteine sind gesetzt) erfolgen kénnen (Verlegetiefe
ca. 60-80 cm ab "Oberkante StraRe" bzw. ,Oberkante Gehweg"). Die Arbeiten zur Ka-
belverlegung werden Ublicherweise von der Telekom und dem zustandigen Energie-
versorger in Koordination ausgeschrieben. Im Bauzeitenplan ist eine angemessene
und kollisionsfreie Zeitspanne fir die Kabelverlegearbeiten vorzusehen.

Fur eine rechtzeitige Koordinierung mit dem Straf3enbau und den BaumalRnahmen der
anderen Ver- und Entsorger bitten wir, den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3-
nahmen im Plangebiet so frih als mdglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Baube-
ginn, mitzuteilen an: Deutsche Telekom Technik GmbH,m Rs PT131, Postfach 10 03
65, 79122 Freiburg.

EnBW

Um eine koordinierte Bauausflihrung sicherstellen zu kénnen, ist es sinnvoll dass
gleichzeitig mit der Planung unseres Versorgungshetzes auch die Planung der Stra-
Benbeleuchtungsanlagen in diesem Gebiet erfolgen kann.

Die EnBW sollte deshalb in die Planung der StraRenbeleuchtungsanlage friihzeitig
eingebunden werden.

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebietes bitten wir um Beriicksichti-
gung des "Merkblatts Giber Baumstandorte und unterirdische Versorgungs-anlagen”,
der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Verkehrswesen.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der EnBW
Regional. AG beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung
ist der hierfur erforderliche zeitliche Aufwand bei der EnBW Regional AG zu erfragen
und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Wir bitten Sie, den Bauablauf so zu planen, dass die Arbeiten zur Kabelverlegung
beim Niveau ,Unterkante Bordsteinanlage" erfolgen kénnen. Fir die Kabelverlegear-
beiten benétigen wir eine Bauzeit von ca. acht bis zehn Wochen. Die Arbeiten zur Ka-
belverlegung werden von EnBW ausgeschrieben.

Badenova

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Erdgasleitungsnetzes, sowie die Koordinierung mit

dem StraRenbau und den BaumaRRnahmen der anderen Leitungstrager, ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet

der badenova AG & Co. KG, TullastraRe 61, 79108 Freiburg i. Br., so friih wie méglich
schriftlich angezeigt werden.
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Anhang Pflanzenliste

Pflanzenliste fur Pflanzgebote mit Ausgleichsfunkti

onen

MindestgréRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauc  hgrol3en:
e Béaume: 3 xv. Hochstdmme, Stammumfang 16 - 18 cm

» Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Zusammensetzung:

Bei Verwendung von Nadelgehdlzen ist maximal ein Nadelgehélz je 10 Laubge-

hélze zulassig.

Heimische Baumarten:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Castanea sativa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus robur
Quercus petraea
Ulmus minor
Ulmus glabra
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Pinus sylvestris
Pyrus communis
Prunus padus
Malus sylvestris
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Taxus baccata
llex aquifolia

Spitz- Ahorn
Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Hainbuche
Marone

Birke

Buche

Esche
Zitter-Pappel
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Feld-Ulme
Berg-Ulme
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Gewobhnliche Kiefer
Wild-Birne
Trauben-Kirsche
Wild-Apfel
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere

Eibe
Stechpalme
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Obstb&ume:

Sorbus domestica
Juglans regia

Morus alba

Prunus avium- Sorten

Pyrus pyraster- Sorten
Malus sylvestris- Sorten
Prunus domestica- Sorten
Mespilus germanica

Stréucher :

Cornus sanguinea
Cornus mas
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus padus
Prununs spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Rhamnus frangula
Rhamnus cathartica

Saatgutvorschlag :

Speierling

Nussbaum

Weil3e Maulbeere

gebietsheimische SuR3kirsche
(Markgrafler Kracher, Schauenberger,
Hedelfinger)

Kulturbirne (Schweizer Wasserbirne,
Geil3hirtle)

gebietsheimische Apfelsorten (Bohnap-
fel, Ziegler Apfel, Boskoop)
gebietsheimische Zwetschgen, Apriko-
sen, Pfisiche, Mandeln

Mispel

Gemeiner Hartriegel
Kornell-Kirsche
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhlitchen
Traubenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Sal-Weide
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Gemeiner Faulbaum
Echter Kreuzdorn

Wildblumenwiese von ,TerraGrin“, Hofgut
Maurer in 70825 Korntal-Miinchingen
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Pflanzenliste fir Flachen mit allgemeinen Festsetzu  ngen

Geholze, Stauden und Graser fur sonstige Flachen:

(beispielhafte Vorschlagsliste)

Baumarten: siehe 3.1

Solitdrgehdlze u. Ziergehoélze und heimische Wildgeh  6lze

Amelanchier canadensis
Viburnum lantana

Cornus - Arten

Buddleya davidii

Deutzia spec.

Ligustrum vulgare
Lonicera Arten

Forsythia

Kolkwitzia

Magnolia spec.

Malus Arten
Philadelphus spec.
Prunus laurocerasus
Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum
Juniperus communis
Juniperus chinensis/sabina
Ribes spec.

Rosa spec.

Caragana arborescens
Prunus cerasifera ,Nigra“

Niedrige Gehdlze
Hypericum calycinum
Hypericum patulum
Jasminum nudiflorum
Lavandula angustifolia
Lonicera pileata
Mahonia aquifolium
Potentilla fruticosa
Rosa rugosa

Rosa "Schneewittchen"
Rosa "Swany"

Symphoricarpos "Hancock"

Spiraea albifolia/japonica
Vinca minor/major

Felsenbirne
Wolliger Schneeball

Hartriegel, Kornelkirsche

Sommerflieder

Deutzien

Liguster

Wild- und Zierheckenkirschen
Forsythie

Kolkwitzien
Strauchmagnolien

Zier- u. Wildapfel
Pfeifenstrauch
Kirschlorbeer
Spierstraucher

Flieder

Immergr. Schneeball
Wacholder

Nied. Wacholderarten
Wild- u. Zierjohannisbeere
Strauch- und Wildrosen
Erbsenstrauch

Zierkirsche

Johanniskraut
Johanniskraut
Winterjasmin
Lavendel
Bdschungsmyrte
Mahonie
Funffingerstrauch
Apfel- Rose
Strauchrose
Rose "Swany"
Schneebeere
Spierstrauch
Immergrin
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Stauden und Gréaser
Avena sempervirens
Centranthus ruber
Geranium- Arten
Hemerocallis- Arten
Iris- Arten

Aruncus dioicus
Penissetum spec.
Salvia nemorosa
Sedum telephium
Symphytum grandiflorum
Verbascum densiflorum
Rudbeckia- Sorten

Blaustrahlhafer
Spornblume
Storchschnabel
Taglilie
Schwertlilie
Geisbart
Feldborstengras
Salbei

Grol3e Fetthenne
Beinwell

Gr. Konigskerze
Sonnenhut

14-02-10 Bebauungsvorschriften (14-02-12).doc



Gemeinde March — OT Neuershausen Stand: 10.02.2014

Bebauungsplan und Fassung: Satzung
ortliche Bauvorschriften ,Kapellenweg* gemaf § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG TEIL 1 Seite 1 von 15
1 ALLGEMEINES ..ottt et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaeas 2
1.1  Planungsanlass UNd Zi€l...........ooo i 2
1.2 Lage des Plangebhietes ........ccoiieiiiiiiiiiii e 3
1.3 PlanungsVerfanren..... ... 4
1.4 FIAChennUIZUNGSPIAN .........uei e e e eeeans 5
2 BELANGE DES KLIMASCHUTZES ..ot ittt 5
3 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES .......cooiiiiiiiiiiiit eiiiiiiiieiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 6
3.1 Artder baulichen NULZUNQG........coouuiiiiiieeeieeees e e e e e e 6
3.2 Malf der baulichen Nutzung / Zulassige Grundflache und Gebaudehdhen............. 6
3.3 Bauweise / Stellung baulicher Anlagen ..., 7
3.4 Uberbaubare GrundstUckSfIACNEN. ............ccoooiiiiiiiiieeceeceecee e 7
3.5  Zul&ssige GrundflaChe ....... ..o 8
3.6 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen ............cccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiie 8
3.7 NEDENANIAGEN .. 8
3.8  Anzahl der WORNUNGEN.........coooiiiiis e e e e e e 9
3.9 GIUNFIACNEN L. 9
3.10 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung ..........ccccoooeeeiiieennnnee. 9
3.11 Abgrabungen und AufSChUUNGEN..........oooeiiiiiii e 9
312 LeitUNGSIECNT ... e 9

3.13 Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
0= T T £=Tod o F= 1 1 S SSPI 10
3.14 Pflanzgebote, PflanzbinduUngen.........cccooo i 10
4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN .....ocuiiiicitiecieeeies ceeteeeie e e e e ee et eteeeae e eneeas 11
4.1  Gestaltung der DACNET ........coooiiiiii e 11
A 101 1T [ Vo 1= o P 12
4.3  MUIIDENARErStANUOITE ..o 12
4.4 Gestaltung und Nutzung unbebauter FI&chen ...........cccccoeiiiiiiiii s 12
4.5 StellplatzverpfliChtung ... 12
5 AUSSENANTENNEN ... e 13
6 NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN .....ccooiiiiiiiiiiiis ittt 13
7 ERSCHLIESSUNG .....ouuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e saeeeaeaaaaaaaaaaaaaaaeeeeaeeeeeees 13
8 UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG .... ..cccoeveiieieenneee, 14
9 STADTEBAULICHE DATEN .....oiiiiiiiieiccieeeie s ettt ettt ae e 14
10 KOSTEN DER PLANUNG ... .o e 14
11  VER- UND ENTSORGUNG ... s 14
12 BODENORDNENDE MASSNAHMEN .......ccooiiiiiii s e 15

14-02-10 Begriindung (14-02-12).doc



Gemeinde March — OT Neuershausen Stand: 10.02.2014

Bebauungsplan und Fassung: Satzung
ortliche Bauvorschriften ,Kapellenweg* gemaf § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG TEIL 1 Seite 2 von 15
1 ALLGEMEINES

11

Planungsanlass und Ziel

Die Gemeinde March, als attraktiver Wohnstandort in Nahe der Stadt Freiburg, mdch-
te der vermehrten Nachfrage nach Wohnbauland mit der Ausweisung eines neuen
Wohngebiets begegnen. Nachdem im Ortsteil Hugstetten bereits vor einigen Jahren
ein neues Wohngebiet erschlossen und aufgesiedelt wurde, und alle Ortsteile der
Gemeinde gleichwertig und maRvoll weiterentwickelt werden sollen, ist nun ein klei-
nes Wohngebiet im Ortsteil Neuershausen vorgesehen. Angedacht ist der neue
Wohnstandort im Nordosten des Ortsteils entlang des Kapellenweges, der bisher nur
einseitig bebaut ist. Bereits jetzt liegen der Gemeinde mehrere Anfragen von Birgern
aus Neuershausen und der Gemeinde vor, die Interesse an einem Bauplatz gedulRRert
haben.

Durch die Entwicklung des Wohnbaugebietes ,Kapellenweg* erfolgt eine Arrondie-
rung des nordéstlichen Ortsrandes, welche der bestehenden Bebauung am Kapel-
lenweg ein stadtebaulich sinnvolles Gegeniiber gibt. Um einen homogen gestalteten
neuen Ortsrand auszubilden, wurden die im Bereich des Bebauungsplanes ,Kapel-
lenweg” getroffenen Festsetzungen und gestalterischen Vorgaben daher aus der na-
hen Umgebung und dem allgemeinen Ortsbild abgeleitet. Zudem ist eine grol3e Griin-
flache samt Kinderspielplatz im Osten des Plangebietes vorgesehen, auf der auch die
Okologischen AusgleichsmalRnahmen untergebracht werden sollen. Ein FuRweg
durch die Grunflache soll die neue Wohnbebauung an die bestehende Wegestruktur
in die umgebende Landschaft anschliel3en.

Insgesamt soll der Bebauungsplan ,Kapellenweg" die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen schaffen, den Bereich insbesondere unter stadtebaulichen, 6kologischen
und gestalterischen Gesichtspunkten nach den aktuellen Rahmenbedingungen und
Erkenntnissen zu entwickeln, d.h. insbesondere eine Bebauung mit den zur Zeit am
Markt nachgefragten Wohnformen zu erméglichen.

Nach gegenwartiger Sicht werden mit der Planung folgende Einzelziele verfolgt:

e Schaffung von Wohnraum in Form von Einzel-, Doppel- und auch Reihenh&u-
sern insbesondere fir die ortsanséassige Bevilkerung

« Okonomische ErschlieRung ber die bestehenden Strale

* Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fiir eine ortsbildgerechte Neubebau-
ung

+ Planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung und Gestaltung von Griinbe-
reichen insbesondere auch im Ubergang zur freien Landschaft
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1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Marcher Ortsteils Neuershausen.

hische Karte (ohne Maf3stab)

SN AL

Es umfasst die Flurstiicke Nrn.: 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 188/1 und
189. Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plan-
gebiet, im Stiden und Westen schliel3t Bebauung an. Stiddstlich grenzt der Neuers-
hauser Friedhof an.

Abb. 3: Geltungsbereich ,Kapellenweg" (ohne MafR3stab)
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13

Planungsverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wurde im Regelverfahren durchgefihrt. Somit fand ei-
ne zweistufige Offentlichkeits- und Behdordenbeteiligung sowie eine Umweltpriifung

statt.

Zu Beginn des Verfahrens wurde zeitgleich mit der Frihzeitigen Beteiligung der Be-
hdrden ein Scoping durchgefiihrt, um den Rahmen fur Umfang und Detailierungsgrad
Umweltprifung festzulegen sowie Grinordnungsplan und Umweltbericht zu erarbei-
ten. Nach Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen und Einarbeitung der An-
regungen folgte die Offenlage, in der der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher
Belange erneut fur die Dauer eines Monats die Moglichkeit zur Stellungnahme gege-
ben wird. Auch die in diesem Zeitraum eingehenden Stellungnahmen wurden abge-
wogen und eingearbeitet, bevor der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wurde.

Verfahrensablauf:

08.03.2013 Der Gemeinderat der Gemeinde March beschliel3t die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Kapellenweg” und die dazugehdrigen ortlichen
Bauvorschriften und die Durchfihrung der Frihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

29.07. bis Durchfiihrung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. §

06.09.2013 3 (1) BauGB

19.07.2013 - Durchfuihrung der Frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonsti-

06.09.2013 ger Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

04.11.2013 Der Gemeinderat der Gemeinde March behandelt die in der Friihzei-
tigen Beteiligung eingegangenen Anregungen und beschliel3t die
Durchfiihrung der Offenlage gem. 8 3 (2) und 8 4 (2) BauGB.

25.11. bis Durchfiihrung der Offenlage der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

03.01.2014

Anschreiben

Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6f-

vom 15.11. fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

mit Frist bis

zum

31.12.2013

10.02.2014 Der Gemeinderat der Gemeinde March behandelt die in der Offenla-

ge eingegangenen Anregungen und beschliel3t den Bebauungsplan
.Kapellenweg" und die dazugehdrigen ortlichen Bauvorschriften
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.
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1.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes March-Umkirch, der
mittlerweile in der Fassung der 3. Anderung (Wirksamkeit 30.11.12) vorliegt, sieht fiir
den Bereich des aufzustellenden Bebauungsplans ,Kapellenweg* Wohnbau- und
Grunflache vor, sodass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
ist.

Abb. 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan GVV March-Umkirch (ochne Maf3stab)

NS
Ny

BELANGE DES KLIMASCHUTZES

Unter Bezugnahme auf das Kyoto-Protokoll, welches als Ubereinkommen zur Fest-
stellung der globalen Klimaveranderung gilt, verpflichteten sich die Mitgliedslander
der Europaisch Union 2002 auf die Reduzierung der Treibhausgase bis zum Jahr
2020. Durch den Rickgang der Treibhausgase, besonders von Kohlendioxid (COZ2),
soll die Erderwarmung verringert und die entsprechenden Folgen der Klimaverande-
rung (z.B. Starkregenereignisse, Hitzeperioden, Trockenheit) eingedammt werden.

Um die Vorgaben aus dem Kyoto-Protokoll einzuhalten, setzt die Bundesregierung
auf die Umsetzung in den drei Bereichen ,Steigerung der Energieeffizienz“, ,Energie-
einsparung” und ,Ausbau der Erneuerbaren Energien”. Mit unterschiedlichen Mitteln,
z.B. verschieden ansetzenden Férderprogrammen, neuen Gesetzesvorgaben, For-
schungsschwerpunkten etc. wird das Einhalten der Zielvorgabe unterstiitzt.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Frihjahr/Sommer 2011 ist gem.

8§ 1 a Abs. 5 BauGB auch im Bauleitverfahren den Erfordernissen des allgemeinen
Klimaschutzes Rechnung zu tragen. Darunter fallen inzwischen jedoch nicht nur
Festsetzungen, die helfen, die Klimaveranderung durch CO2-Reduktion abzuschwa-
chen, sondern auch diejenigen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen.
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3.1

3.2

In den folgenden Abschnitten werden die Festsetzungen u.a. beziglich ihrer Wirkung
auf den Klimawandel und/oder die Klimaanpassung daher naher erlautert.

AbschlieRend soll kurz darauf hingewiesen werden, dass durch eine energiesparende
und klimaschonende Bauweise sowie ausgereifte Gebaudetechnik deutlich gro3ere
Effekte fur den allgemeinen Klimaschutz zu erzielen sind als auf der Ebene der Bau-
leitplanung. Entsprechend sollte der Klimaschutz auf der stadtebaulichen Ebene als
einer von mehreren offentlichen Belangen gesehen und behandelt werden. Dies be-
deutet nicht, stéadtebauliche Grundziige wie z.B. Suidausrichtung, Freihalten von
Frischluftschneisen etc. auer Acht zu lassen, sondern vielmehr einen qualitéatvollen
Stadtebau mit ausgewogenem Verhaltnis zwischen Bebauung und Freiraum, im Ein-
klang mit den Klimaschutzzielen, anzustreben.

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Das Gebiet soll den Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes erhalten. Die ge-
troffenen Festsetzungen bzgl. Trauf- und Geb&udehdhen sind an den Bestandsge-
bauden auf der gegenuberliegenden Seite des Kapellenweges orientiert; allerdings
wurden aufgrund verschiedener neuer Anforderungen an den Wohnungsbau (Ener-
getische Warmedammstandards, Heizungstechniken etc.) die maximalen Hohen et-
was angehoben. Zudem wurden die Dachformen und deren -Neigungen ausgiebig im
Ortschafts- und Gemeinderat diskutiert, um den Spielraum flr potenzielle Bauherren
auszuloten, ohne den Ortsbildcharakter aufzugeben.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. In
diesem sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle
und sportliche Zwecke nicht zugelassen. Die Festsetzung bzgl. der Schank- und
Speisewirtschaften wurde getroffen, um Nutzungskonflikte in Form von La&rm z.B.
durch An- und Abfahrenden Besucherverkehr und Ruhestdérungen einzuddmmen.
Kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke wurden nicht zugelassen, da diese oft-
mals mit einer hohen Flacheninanspruchnahme einhergehen und zusétzlich fur das
Gebiet unverhaltnismaRig hohe Stellplatzzahlen fir Besucher vorweisen muissen.
Daruberhinaus soll das Baugebiet fir dort beabsichtigte Wohnungsbauflache vorge-
halten werden.

Beherbergungsbetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sind auch ausnahmsweise nicht zugelassen, um zum einen den Flachen fir
Wohnnutzung den Vorrang vor andern grof3flichigeren Nutzungen (Gartenbaube-
trieb, Verwaltungsgebaude und deren Parkplatz) zu geben und zum anderen Nut-
zungskonflikte in Form von Larm z.B. durch an- und abfahrenden Kundenverkehr in-
nerhalb des Gebiets zu vermeiden.

Malf3 der baulichen Nutzung / Zulassige Grundflac  he und Gebaudehdhen

Als maximale Traufhdhe sind im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 6,0 m und ma-
ximal 6,80 zuldssig. Die Mindesthéhe wurde gewahlt, um eine einheitliche Hohenent-
wicklung im Gebiet und einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewéhr-
leisten. Die maximale Traufhthe von 6,8 m erméglicht neben Sockel und Kniestock
die Bebauung mit zwei Geschossen und somit eine gute Ausnutzbarkeit des Wohn-
raums. Orientiert sind die Traufhéhen an den Bestandsgebduden des Kapellenwegs,
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3.3

3.4

allerdings sind sie aufgrund verschiedener neuer Anforderungen an den Wohnungs-
bau (Energetische Warmedammstandards, Heizungstechniken etc.) etwas hochge-
setzt.

Bei Gebauden mit Satteldach dirfen die Traufhéhen von Dachaufbauten bzw. Vor-
bauten (z.B. Balkone, Erker) und Wiederkehren die festgesetzte zulassige Traufhthe
um max. 3,0 m Uberschreiten, wenn sie eine Breite von 5,0 m und max. 50 % der
Lange der jeweils zugehdrigen Hausbreite nicht Uberschreiten. Diese Festsetzung
wurde getroffen, um z.B. breitere Schleppgauben zu ermdéglichen; gleichzeitig wird
Uber die explizit getroffene Breitenangabe darauf geachtet, dass die Proportionen von
Dachflachen, Dachaufbauten und Gebauden gestalterisch gut zueinander passen.

Als maximale Gebaudehdhe sind bei Gebauden mit Sattel- und versetztem Sattel-
dach 12,50 m, bei Gebauden mit Pult- oder Zeltdach 11,00 m festgesetzt. Diese un-
terschiedlichen Hohen wurden formuliert, um einerseits eine gute Ausnutzbarkeit der
Wohngebaude zu ermdglichen, gleichzeitig aber, in Verbindung mit den grofRen
Dachneigungen mégliche, massiv in Erscheinung tretende Wandflachen (wie z.B. bei
einlaufigen Pultdachern) einzuschranken.

Bauweise / Stellung baulicher Anlagen

Im Plangebiet ist, je nach Allgemeinem Wohngebiet, die offene Bauweise (WA2) oder
Einzel- und Doppelhausbebauung (WA1 und WA3) zulassig.

Die offene Bauweise (WAZ2) soll optimal ausgerichtete sid- bzw. westorientierte Rei-
henhauser ermdglichen; diese sind unter energetischen Gesichtspunkten (geringerer
Warmebedarf durch Anbau) besonders hervorzuheben. Die Festsetzung von Einzel-
und Doppelhausern (WAL und WA3) im Norden und Osten starkt die Ausbildung ei-
ner aufgelockerten Siedlungsstruktur am Ortsrand bzw. inmitten des Plangebiets.

Die Stellung baulicher Anlagen wurde nicht festgesetzt. Der gestalterische Spielraum
bei der Dachflachenausrichtung erlaubt verschiedene Mdglichkeiten der Solarener-
gienutzung: die Dachflachensitdausrichtung fordert die aktive Solargewinnung, wéh-
rend die Ost-West-Ausrichtung des Gebaudes eher die passiven Solargewinne auf-
nimmt. Je nach Gebaudestandard und Haustechnik kann entweder die eine oder die
andere Ausrichtung forderlich sein.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Es wurden lange Baufenster mit jeweils 12 m Tiefe festgelegt, um den zukinftigen
Bauherren Spielrdume bei der Gebaudestellung zu eréffnen und im Rahmen der
Vermarktung flexibel auf unterschiedliche Grundstiicksanfragen reagieren zu kénnen.

Um die Uberschreitungsmoglichkeiten der Baugrenzen definitiv zu regeln, ist vorge-
sehen, dass Uberschreitungen der Baugrenzen durch Bauteile, wie z.B. Balkone, Er-
ker und Wintergéarten bis zu 1,5 m und einer maximalen Gesamtbreite von 5,0 m zu-
lassig sind. Aus gleichen Griinden dirfen untergeordnete Bauteile wie Gesimse und
Dachvorspringe die Baugrenzen um maximal 1,5 m Gberschreiten.
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3.5 Zulassige Grundflache

3.6

3.7

Im gesamten Wohngebiet wurde eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die eine aufgelockerte
Siedlungsstruktur bewirkt und einen hohen Freiraumanteil gewahrleistet. Da Haus-
gruppenmittelhauser (bzw. Reihenmittelhduser) diese GRZ nur selten einhalten kon-
nen, wurde fir Reihenmittelhauser eine Uberschreitung der GRZ bis 0,6 zugelassen.
Dies ist im Sinne einer flachensparenden Bauweise geboten und beeintrachtigt auf-
grund der nur geringen Anzahl im Gebiet nicht die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Im gesamten Wohngebiet gilt, dass Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb
der Baufenster und/oder auf3erhalb der Baufenster bis zur rickseitigen Geb&aude-
flucht zulassig sind. Somit besteht die Moglichkeit, Garagen, Carports und Stellplatze
an verschiedenen Stellen auf dem Grundstiick zu errichten und dieses somit flexibel
Zu nutzen.

Die Festsetzung, dass Garagen mindestens 5,0 m Abstand, senkrecht von der jewei-
ligen Garagenausfahrt gemessen, zur ErschlieBungsstrale einhalten missen, ge-
wahrleistet einen reibungslosen Verkehr, auch, wenn z.B. ein Pkw wéhrend der Ga-
ragenttroffnung in der Einfahrt warten muss. Zudem kann durch die Festsetzung ge-
wahrleistet werden, dass massiv baulich in Erscheinung tretende Anlagen gestalte-
risch vom offentlichen Raum zuriicktreten.

Nebenanlagen

Um zum Schutz der Gartenbereiche eine zu grof3e Versiegelung der Griinbereiche
auszuschlie3en und die gestalterischen Auswirkungen von Nebenanlagen gerade auf
den offentlichen StralRenraum zu regeln, wurde festgesetzt, dass Nebenanlagen, die
hochbaulich in Erscheinung treten und tber 25 m3 Bruttorauminhalt aufweisen, nur
innerhalb der durch die Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flache (Baufenster)
zulassig sind. Damit Nebenanlagen generell nicht zu massiv in Erscheinung treten,
wurde ihre Wandhdhe auf maximal 3 m, bezogen auf die Oberkante des nattirlichen
Gelandes, festgesetzt.

Ebenerdige Nebenanlagen (wie z.B. Terrassen, die nicht mehr als 0,5 m gegeniber
dem StrafBenniveau erhoht sind) sind auch auf3erhalb der Baufenster zulassig. Diese
Festsetzung bietet den Bauherren Spielraum bei der Aul3engestaltung der Freiberei-
che, jedoch unter Beriicksichtigung eines untergeordneten, da nicht massiven, Er-
scheinungsbildes.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes u.a. mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser dienen, sind grundsatzlich im gesamten Wohnge-
biet zulassig. Dies ermdglicht eine optimale Versorgung des Gebietes und die M6g-
lichkeit, flexibel auf energetische Handlungsbereiche zu reagieren.
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3.8 Anzahl der Wohnungen

3.9

3.10

3.11

3.12

In Einzel- und Doppelhausern sind maximal 2 WE pro Doppelhaushélfte zuldssig; fur
Reihenhauser wurde 1 WE je Gebaude festgesetzt.

Diese Festsetzungen sorgen fir eine vertragliche Bewohnerdichte im neuen Wohn-
gebiet, insbesondere auch im Hinblick auf die erforderlichen Stellplatze.

Griunflachen

Fur die Grunflache im Plangebiet ist die Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.
Zulassig in der Flache sind der Spielplatznutzung dienende bauliche Anlagen wie z.
B. Spielgerate und Einfriedungen. Letztere wurden zugelassen, um dem Sicherheits-
bedurfniss der Kinder und Eltern Rechnung zu tragen.

Die Griunflache sorgt als unversiegelte Freiflache fur einen gewissen Ausgleich der
durch die Zunahme versiegelter Flachen leicht steigenden thermischen Belastung im
Gebiet.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ih  re Nutzung

Aus Griunden der Verkehrssicherheit wurden im Bebauungsplan an den Einmindun-
gen in den Kapellenweg Sichtfelder eingetragen.

Baume, Lichtmasten und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder zuldssig; sie dirfen
jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder auf nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer
nicht verdecken. Die Flachen missen daher auf einer Hohe zwischen 0,80 und

2,50 m Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von Sichthindernissen und sicht-
behinderndem Bewuchs freigehalten werden; Grundstiickseigentiimer haben den
Ruckschnitt von Baumen und Strauchern in diesem Bereich eigenstandig durchzufuh-
ren.

Abgrabungen und Aufschittungen

Um massiven Gelandespringen und somit unterschiedlichen Hohenentwicklungen
auf den Grundstiicken vorzubeugen, dirfen Aufschittungen auf dem gesamten
Grundstuck eine Hohe von max. 0,50 m gegentiber der StralRenoberkante nicht tber-
schreiten.

Um Untergeschosse mit Belichtung zu erméglichen, sind Abgrabungen bis zu 2,0 m
unter StraRenoberkante auf einer maximalen Lange von 30% der Fassadengesamt-
lAnge und bis zu einer maximalen Tiefe von 2,50 m ab Hauskante zulassig. Hierbei
sind jedoch dringend die wasserrechtlichen Vorgaben flr Untergeschosse gem. Fest-
setzung 1.12.1 zu beachten. Die Wirkung der wasserdichten Wanne darf durch die
Abgrabungen nicht beeintrachtigt werden.

Leitungsrecht

Um das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser zum Regen-
riickhaltebecken zu fiihren, missen teilweise Leitungen auf den privaten Grundsti-
cken verlegt werden.
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3.13

3.14

Auf den mit Leitungsrecht belegten Flachen ist weder die Errichtung hochbaulicher
Anlagen noch die Pflanzung von Baumen und Strauchern zulassig, da die Leitungen
jederzeit erreichbar sein missen und vor Schaden, z.B. durch starke Wurzelausbil-
dung, geschitzt werden missen.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi  cklung von Boden, Natur und
Landschaft

Eine Griindung unterhalb 189,0 m G NN ist im gesamten Plangebiet nicht zuldssig, da
dadurch ein DurchstolR3en der Deckschicht Giber dem Grundwasser und somit der
Auftrieb des Grundwassers nach oben vermieden werden kann (vgl. Hydrologische
Stellungnahme Biro Frey&Ruppenthal).

Da gemald Artenschutzgutachten Eidechsen im Plangebiet vorkommen kdnnen, ist
die Ansiedlung von zwei entsprechenden Biotopen, mit Versteck- und Sonnenplatzen,
vorgesehen.

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundsticken mdglichst gering zu halten, mis-
sen oberirdische Stellplatze und Wegeflachen mit wasserdurchldssigem Belag ausge-
fuhrt werden. Diese Festsetzung erhoht zahlt zu den unterstitzenden MalRnahmen
der Klimaanpassung.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schitzen, ist
die Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zuldssig, wenn sie beschich-
tet oder ihn ahnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des Bodens
ausgeschlossen werden kann.

Weiterhin wurden zum Schutz nachtaktiver Insekten insektenfreundliche Auf3enbe-
leuchtungen festgesetzt. Im Rahmen allgemeiner Energieeinsparbemuihungen zu-
gunsten des Klimaschutzes sollen die Beleuchtungsanlagen zudem energiesparend
sein (z.B. LED-Leuchten).

Pflanzgebote, Pflanzbindungen

Die Durchgriinung des Gebietes wird zum einen durch die im 6ffentlichen Strafl3en-
raum zu pflanzenden 4 Laubbaume angestrebt. Des Weiteren unterstiitzen sowohl
die AusgleichsmalRnahme, auf jedem Baugrundstiick Baume und Straucher zu pflan-
zen, als auch das Pflanzgebot im Norden, Osten und Westen die Durch- bzw. Orts-
randeingrinung des Plangebiets. Der von den Baumen und Strauchern/Hecken aus-
gehende Schattenwurf verringert die Aufheizung der privaten und 6ffentlichen Freifla-
chen und tragt somit dazu bei, dass die thermische Belastung des Gebietes, welche
durch die Versiegelung leicht zunehmen wird, abgeschwéacht wird. Auch Geb&ude
kénnen in den Sommermonaten verschattet werden, sodass die Aufheizung dort nicht
Uberhandnimmt. Im Winter sind sonnenbedingte Warmegewinne trotz Baumpflanzun-
gen moglich, da diese wahrend der kalten Jahreszeit ihr Laub abwerfen.

Die zu pflanzende Hecke im Norden soll als Schutz vor landwirtschaftlichen Emissio-
nen dienen; daher wurde fir sie auch eine Hohe von mindestens 2,0 festgesetzt.
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4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.1

Gestaltung der Décher
Dachform und - Neigung

Die Festsetzung der unterschiedlichen Dachformen wie (versetztes) Sattel-, Pult-
oder Zeltdach im Plangebiet erlaubt, in Zusammenhang mit den verschiedenen ma-
ximalen Trauf- und Gebaudehdhen ebenso individuelle gestalterische Spielrdume bei
der Dachgestaltung wie die Festlegung der Dachneigung zwischen 15° und 40°.

Dabei werden versetzte Satteldacher als Abwandlung des Satteldachs in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, um derzeit moderne und gestalterisch doch &hnliche Dach-
formen im Neubaugebiet zuzulassen.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild bei Doppelhdusern und Reihenh&ausern zu ge-
wahrleisten wurde festgesetzt, dass diese die gleiche Dachform aufweisen mussen.
Die Dachneigung benachbarter Doppelhaus- und Hausgruppeneinheiten ist anzuglei-
chen, d.h. es ist maximal eine Abweichung von 3° zul&ssig. Sollte entsprechend be-
reits eine Doppelhaushélfte gebaut worden sein, so hat sich das zweite Gebaude
dem ersten, mit den erlaubten Spielrdumen in der Dachneigung, anzugleichen. Ist die
Angleichung nicht sichergestellt, z. B. bei zeitgleich eingereichten aber in ihrer Ge-
staltung abweichenden Bauantragen und kann fiir diese kein Kompromiss gefunden
werden, gilt fir die Doppel- oder Reihenhauser als Festsetzung Satteldach mit einer
Dachneigung von 40°.

Dacheindeckung

Um sich in die Bestandsbebauung einzufligen und das Ortsbild nicht zu beeintrachti-
gen, wurden rote bis braune bzw. graue bis anthrazitfarbene Dacheindeckungen zu-
gelassen. Davon ausgenommen sind Dachbegriinungen.

Dachaufbauten

Die getroffenen Festsetzungen bzgl. Dachaufbauten gewahrleisten, dass die Propor-
tionen zwischen Gebaudekdorper und Dach eingehalten werden und das Ortsbild so-
mit nicht durch im Verhaltnis zu den Geb&auden zu grol3e Dachaufbauten negativ be-
einflusst wird.

Um die Energiegewinnung durch regenerative Ressourcen zu férdern, sind Anlagen
fur solare Energiegewinnung auf allen Déachern zulassig.

Dachgestaltung
Bei versetzten Satteldachern ist ein Firstversatz vom obersten Dachfirst von maximal
1,5 m zulassig; innerhalb dieser schmalen Flache tritt die Wand nicht zu massiv in

Erscheinung und die Proportionen zwischen Gebaude und Dachflache bleiben ge-
wahrt. In der Wandflache kdnnen Fenster fur eine zusatzliche Belichtung sorgen.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Ahnlich wie fur die Dacher der Hauptgebaude sind auch fiir die Garagen, Carports
und Nebenanlagen rote bis braune bzw. graue bis anthrazitfarbene Materialien fest-
gesetzt, damit sich diese in die umgebende Bestandsbebauung und das Ortsbild ein-
flgen.

Einfriedungen

Auf den Grundstiickseiten, die an den dffentlichen Verkehrsraum angrenzen, durfen
Einfriedigungen in Form von Mauern, Zaune, Bepflanzungen etc. gemessen ab Ober-
kante der offentlichen Verkehrsflachen, nicht héher als 1,50 m sein. Somit kann die
soziale Interaktion zwischen Bewohnern auf ihren privaten Grundstiick und dem Le-
ben im 6ffentlichen Raum gestarkt werden. Die Festsetzung, dass ab einer Hohe der
Einfriedungen von 1,0 m 60% als lebende Hecke zu gestalten sind, ist dem Trend der
Gabionenwéande und Betonmauern zuzuordnen: Um durchgéngig 1,50 hohe Mauern
auszuschliel3en, die eine ,tunnelartige und abgeschottete* Wirkung im 6&ffentlichen
Stral3enraum bewirken, missen Teile der Einfriedung als lebende Hecken ausgebil-
det werden.

Maschendraht- und Drahtz&une sind dabei nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig,
um die Qualitat im oOffentlichen Raum zu erhéhen. Die Verwendung von Stacheldraht
fur Einfriedigungen ist nicht zulassig.

Mullbehalterstandorte

Freistehende Mullbehélter sind aus gestalterischen Grinden und zugunsten der Qua-
litat des oOffentlichen Raumes dauerhaft gegeniber dem StraRenraum und anderen
offentlichen Raumen abzuschirmen. Zudem sind sie gegen direkte Sonneneinstrah-
lung zu schiitzen, um Geruchsbelastigungen auszuschlieRen. Die Anlagen zur Ab-
schirmung sind — sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) han-
delt — mit Kletterpflanzen oder Spalierbdumen zu begrinen.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Die Festsetzung, dass die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke zu begrinen
und gartnerisch anzulegen sind, unterstitzt ein geordnetes Erscheinungsbild des
Wohngebietes und erhoht somit auch die Qualitat des offentlichen Raums.

Stellplatzverpflichtung

Baumal3nahmen sind regelmé&Rig mit einer erhéhten Anzahl von Wohnungen und ei-
nem zusatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstiicken nachgewie-
sen werden muss. Unter Beriicksichtigung des Bedarfs fiur Zweitwagen und Besu-
cherparkplatze reicht ein Stellplatz je Wohnung nicht aus. Aufgrund verkehrlicher und
stadtebaulicher Griinde wird im Bereich ,Kapellenweg" gegenlber den Vorschriften
der Landesbauordnung eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze
pro Wohnung festgesetzt. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind dabei auf die nachste
volle Stellplatzzahl aufzurunden, so dass bei nur einer Wohneinheit pro Grundsttick
zwei Stellplatze erforderlich sind, wobei ein Stellplatz in einer Garage bzw. einem
Carport und der zweite im betreffenden Stauraum (Zufahrt) untergebracht werden
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Verkehrliche Griinde

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im StraRenverkehr erfordert die Unter-
bringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die éffentlichen Ver-
kehrsflachen fir den flieRenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende Stell-
platze zusatzlich zu belasten. Es zeigt sich aulRerdem, dass die Zahl der Haushalte
mit zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwéchst, was auch bei der stad-
tebaulichen Planung beriicksichtigt werden muss. Auch wenn im Bereich des Offent-
lichen Personennahverkehrs nicht nur zugunsten der klimafreundlichen Mobilitat in
letzter Zeit viele Verbesserungen angestrebt und erreicht wurden, ist der OPNV in
March-Neuershausen nicht in der Lage, das eigene Auto ganz zu ersetzen. Insofern
erscheint es gerechtfertigt, die Unterbringung der privaten Stellpléatze auf den privaten
Grundstucken in ausreichender Zahl zu fordern.

Stadtebauliche Griinde

Im Bereich der Verkehrsflachen als 6ffentlichem Raum soll den zukiinftigen Bewoh-
nern eine angemessene Aufenthaltsqualitéat ermdglicht werden; die Stral3enflachen
sollen daher nicht als ,,6ffentliche Parkzonen“ zweckentfremdet werden.

5 AUSSENANTENNEN

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satellitenanla-
gen zu verhindern, ist pro Gebaude bzw. pro Doppelhaushélfte jeweils nur eine sicht-
bare Antenne oder Satellitenantenne zuléssig.

6 NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN

Zur Verhinderung von ,,oberirdischen Drahtgeflechten“ wie in den 50er und 60er Jah-
ren noch dblich und leider auch heute wieder von einigen Versorgungstréagern ange-
dacht, wird festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zu-
lassig und daher unterirdisch zu verlegen sind.

7 ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt tiber den Kapellenweg und eine 5,50 m breite
Ringstral3e, die nach Norden hin abzweigt. Im Osten biegt ein FulRweg von dieser
Stral3e ab, welcher durch die Grinflachen und den Spielplatz in die Landschaft fuhrt.
Fur die 6stliche und westliche StralRe sind Parkplatzbereiche entlang der Fahrbahn
vorgesehen, welche ca.13 Stellplatze erméglichen und dem Zuparken im 6ffentlichen
Strallenraum vorbeugen sollen; sie dienen dem Besucher- und Anlieferverkehr. In
Verlangerung der dstlichen Zufahrt ist ein 5,5 m breiter Grinstreifen vorgesehen,
welcher im Falle einer stadtebaulichen Weiterentwicklung nach Norden als Stral3e
ausgebaut werden kann. Vom Kapellenweg aus erschlief3t ein kurzer Stich zwei
Grundstticke im inneren des Plangebiets.

Nordlich entlang des Kapellenweges ist ein einseitiger Gehweg von 1,50 m Breite

vorgesehen; dieser sollte abgesenkt ausgestaltet werden, damit (Uberbreite) landwirt-
schaftliche Maschinen den Kapellenweg trotz parkender Autos gut passieren kénnen.
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10

Umweltschiitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Seit der Einfuh-
rung des EAG-Bau ist fir diese Belange, die in 8 1 a (6) Nr. 7 BauGB ausfuhrlich de-
finiert werden, eine Umweltpriifung nach 8§ 2 (4) BauGB durchzufiihren. In der Um-
weltprifung wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ent-
sprechend § 2 a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan
beigefugt.

Nach § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwégung erforderlich
ist. Dieses sog. ,Scoping“ wurde parallel zur Frihzeitigen Beteiligung durchgefihrt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Die sich aus der Griin-
ordnungsplanung und der Abwagung umweltschitzender Belange ergebenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wurden in den Bebau-
ungsplan integriert.

STADTEBAULICHE DATEN

Flache des rdumlichen Geltungsbereichs 18.725 gm
Allgemeines Wohngebiet 10.575 gm
Verkehrsflache 2.032 gm
private Grunflache 430 gm
offentliche Grunflache 5.688 gm
davon Ruckhaltebecken 846 gm

KOSTEN DER PLANUNG

Kosten
Baustelleneinrichtung 6.000
StraBenbauarbeiten 154.000
Kanalisation 102.900
Riickhaltebecken 69.600
Wasserversorgung 36.000
Gasversogung (Erdarbeiten) 7.200
Kabelarbeiten (Erdarbeiten) 12.000
StraBenbeleuchtung 8.000
Baukosten (netto) 396.000
Baukosten (brutto) 471.000
Planung, Puffer 86.000

Projektkosten gesamt 557.000
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11 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung fir das Gebiet ist gewahrleistet, da Uber die neuen Leitun-
gen der Ringstrale und an das bestehende Netz im Kapellenweg angeschlossen
werden kann.

Da im Gemeindegebiet bekanntermalRen hohe Grundwasserstande vorliegen, wurde
eine hydrologische Stellungnahme des Biro Frey&Ruppenthal aus Freiburg angefor-
dert. Laut dieser ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung im Gebiet,
unabhéngig vom Grundwasserabstand, nicht moglich. Aus diesem Grund wird das
anfallende Niederschlagswasser der privaten Grundsticksflachen in das innerhalb
des Plangebiets liegende Regenriickhaltebecken gefihrt und von dort abgeleitet. Das
Niederschlagswasser wird tber Leitungen in der Ringstrale zum Rickhaltebecken
transportiert; wo dies nicht auf direktem Wege mdglich ist, wurden Leitungsrechte
entlang privater Grundsticke eingetragen. Das im Rickhaltebecken gesammelte
Wasser wird in den Lohmattengraben eingeleitet und kommt dort zur Versickerung.

12 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Da sich die betroffenen Grundstiicke im Eigentum der Gemeinde befinden, sind keine
weiteren bodenordnerischen MalRnahmen notwendig.

Gemeinde March, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Hugele, BUrgermeister Der Planverfasser
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Gemeinde March
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde March
im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB (iber

die 1. Anderung des Bebauungsplans “Kapellenweg* im Ortsteil Neuershausen

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 08.06.2015 die 1.Anderung des Bebauungs-
plan "Kapellenweg" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Sat-
zung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

§1

Gegenstand der 1. Anderung

Gegenstand der 1. Anderung ist der Bebauungsplan ,Kapellenweg" mit Rechtskraft vom
10.02.2014.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir die 1. Anderung des Bebauungsplans "Kapellenweg"

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Kapellenweg* (Planzeichnung
vom 10.02.2014).

15-06-08 Satzung (15-05-26).doc




§3

Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. Bebauungsplanédnderung bestehen aus

dem textlichen Teil — Bebauungsvorschriften —

Beigefiigt ist die Begriindung

§4

Inkrafttreten

in der Fassung vom 08.06.2015

in der Fassung vom 08.06.2015

Die 1.Bebauungsplananderung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Es wird bestitigt, dass der Inhait dieses Planes
sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss

des Gemeinderates der Gemeinde March
tbergipstimmt.
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil des Bebauungsplans ,Kapellenweg*
rit Rechtskraft vom 10.02.2014 werden wie folgt erganzt. Die {ibrigen, nicht von der 1. Ande-
rung erfassten textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
.Kapellenweg“ finden weiterhin Anwendung.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |
S. 1748)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI.
S. 501)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil des Bebauungsplans .Kapellenweg"
vom 10.02.2014 werden wie folgt ergdnzt:

1.13 Abweichende Tiefe der Abstandsfléichen (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB)

Auf den Grundstiicken Fist.-Nrn. 2926 bis 2930, und 2933 bis 2938, 2945, 2949
und 2950 sind geringere als die nach Bauordnungsrecht zulassigen seitlichen
Abstandsflachen zuldssig. Die Abstandsflachen betragen hier 0,34 der Wand-
héhe mindestens jedoch 2,50 m.

Gemeinde March, den 2206 75
fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaf
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

..""" L Fon 0761/36875-0, wwww fsp-stadtplanung.de
Murga,/ Birgermeistel . %} Der Planverfasser
4 &/
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Es wird besté4tigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss
des Ggmeinderates der Gemeinde March
(bergfnstimmt.

, den 10.06.2015
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1 ALLGEMEINES

11 Planungsanlass und Ziel

Die Gemeinde March hat im Februar 2014 den Bebauungsplan ,Kapellenweg® im
Ortsteil Neuershausen aufgestellt, um den dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung
zu decken. Die Gemeinde hatte damals wie heute eine Vielzahl von Anfragen von
Bauinteressenten vorliegen. Es war daher ausdriicklich der Wunsch der Gemeinde,
mdoglichst viele Biirger mit einem Baugrundstiick versorgen zu kénnen, in dem unter
Beriicksichtigung der eher landlichen Lage des Ortsteils dennoch eine angemessene
Dichte erreicht und mdglichst viele Baugrundstiicke gebildet werden sollten. In der
damaligen stadtebaulichen Konzeption war vorgesehen, dass die Gebaude zumin-
dest seitlich recht nah aneinanderriicken kénnen; zumindest so nah, wie es das da-
maligem Bauordnungsrecht erlaubt hétte. Fir viele Grundstiicke liegen inzwischen
bauantragsreife Planungen vor, die aber aufgrund der LBO-Novelle vom Mérz 2015 in
Sachen Abstandsflachen nicht mehr den gednderten bauordnungsrechtlichen Anfor-
derungen entsprechen, welche durch die Anrechnung von Giebelflichen auf die Ab-
standsflachen der urspriinglich im Bebauungsplan ,Kapellenweg“ (Satzung:
10.02.2014) gewiinschten dichteren Bebauung entgegenstehen.

Die Gemeinde hat sich mit diesem Problem befasst und will durch die vorliegende
Anderung dazu beitragen, dass die urspriingliche vorgesehen Konzeption beibehal-
ten werden kann. Daher wird im Rahmen der 1. Anderung fiir die Grundstiicke Flst.-
Nrn. 2926 bis 2930, und 2933 bis 2938, 2945, 2949 und 2950 eine Verringerung der
Abstandsflachen festgesetzt, welche in etwa den bis zur Novelle vom Mérz 2015 gul-
tigen Vorgaben der LBO entspricht und die eine dichtere Bebauung erméglicht. Es
handelt sich hierbei um bereits gebildete, ca. 9,50 m schmale Grundstiicke, die sich
vom Grundstiickszuschnitt nur fir eine Doppelhausbebauung eignen. Auf Grundstii-
cke, die seitlich an eine offentlichen Stralle grenzen und Grundstiicke, die fir freiste-
hende Einzelhduser vorgesehen sind, soll die Anderung keine Anwendung finden.

Die Anwendung der neuen, groReren Abstandsflachenregelung wirde im vorliegen-
den Fall entweder zu kleineren Gebauden und daher geringeren Wohnbauflachen
oder aber zu gréReren GrundstiicksgroRen fihren. Beides wiirde den Zielen eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und einer Reduzierung des Flachenver-
brauchs zuwiderlaufen. Faktisch wird, gemessen an den aktuellen bauordnungsrecht-
lichen Anforderungen, durch die vorliegende Anderung eine Nachverdichtung des
Gebiets ermoglicht; diese geht jedoch nicht Gber die zum Zeitpunkt der Erarbeitung
des stadtebaulichen Entwurfs und des Bebauungsplans angedachte Bebauungsdich-
te hinaus.
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Abb.: Planzeichnung Bebauungsplan ,Kappelenweg" mit Kennzeichnung der von der Anderung be-

troffenen Grundstiicke (ohne MaRstab)

Gemeinde March
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1.2 Lage des Plangebietes

13

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Marcher Ortsteils Neuershausen. Im Norden
und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet, im Siden
und Westen schlief3t Bebauung an. Siidostlich grenzt der Neuershausener Friedhof
an.

Abb. 3: Geltungsbereich ,Kapellenweg" (chne MaRstab)

Vereinfachtes Verfahren

Da es sich im vorliegenden Fall nur um eine textliche Anderung der planungsrechtii-
chen Festsetzungen handelt, soll der Bebauungsplan ,Kapellenweg" im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB geéndert werden.

Das Baugesetzbuch erméglicht die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, sofern die Grundziige der Planung nicht
beriihrt sind. Weitere Voraussetzung im Sinne des § 13 Abs. 1 BauGB ist, dass keine
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung un-
terliegen, vorbereitet werden. Weiterhin diirfen keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes / Natura-2000-
Gebiete) genannten Schutzgiiter vorliegen.

Die vorliegende Anderung der des Bebauungsplans ,Kapellenweg*“ betrifft lediglich
textliche Anderungen hinsichtlich der Zulassigkeit geringerer seitlicher Abstandsfla-
chen in Teilbereichen des Plangebiets, so dass die Grundziige der Planung nicht be-
riihrt werden und die Voraussetzungen fiir die Anwendung des vereinfachten Verfah-
rens gegeben sind. Alle betreffenden Baugrundstiicke sind noch im Eigentum der
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Gemeinde, so dass auch Nachbarrechte nicht betroffen sind.

Auch die tibrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13 Abs. 1 BauGB fiir die An-
wendung des vereinfachten Verfahrens sind erfiillt, da kein Baurecht fiir ein UVP-
pflichtiges Vorhaben begriindet wird. Im n&heren Umkreis des Plangebietes befindet
sich kein FFH- oder Vogelschutzgebiet, weshalb Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchti-
gung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks eines FFH- oder Vogelschutzgebie-
tes nicht erkennbar sind.

Die Textliche Anderung des Bebauungsplans ,Kapellenweg" kann daher im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Im vereinfachten Verfah-
ren kann gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Beteiligung verzichtet
werden. Dies wird im vorliegenden Fall in Anspruch genommen. Ferner wird im ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 3 BauGB auf die Umweltpriifung, den Umwelt-
bericht, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Verfahrensablauf:

20.04.2015 Der Gemeinderat der Gemeinde March wird Uiber die Aufstellung der
Bebauungsplaninderung ,Kapellenweg“ und die Durchfiihrung der
Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB informiert

06.05. — Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit gem.
05.06.2015 § 3(2) BauGB

30.04. — Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager 6f-
01.06.2015 fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

08.06.2015 Der Gemeinderat der Gemeinde March behandelt die in der Offenla-
ge eingegangenen Anregungen und beschlieit die Bebauungs-
plananderung ,Kapellenweg* gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands March-Umkirch stellt
fir den Bereich ,Kapellenweg" Wohnbaufldche dar. Im vorliegenden Fall handelt es
sich lediglich um eine textliche Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen, so
dass die Art der baulichen Nutzung unveréndert bleibt. Die Frage des Entwickelns
aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 (3) BauGB bleibt daher unberihrt.

15-06-08 Begriindung (15-05-26).doc
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2 INHALTE DER PLANUNG

Wie bereits oben erwahnt, war es bei der Aufstellung des Bebauungsplans Ziel der
Gemeinde méglichst viele Biirger mit Baugrundstiicken zu versorgen und eine ange-
messene Dichte zu erreichen. In der damaligen stéddtebaulichen Konzeption war vor-
gesehen, dass die Gebaude zumindest seitlich recht nah aneinanderriicken k6nnen
zumindest so nah, wie es das damalige Bauordnungsrecht erlaubt hatte.

Hierzu hat die Gemeinde zum einen die nach der BauNVO vorgesehene Obergrenze
der Grundfliichenzahl fiir aligemeine Wohngebiete von 0,4 sowie maximale Traufhé-
hen von 6,80 m und maximale Geb&udehdhen von 12,50 m festgesetzt. Um in der
Umsetzung mdglichst viele Grundstiicke bilden zu kénnen und somit viele Bauwillige
versorgen zu kénnen, wurden soweit méglich, Gber mehrere Grundstiicke durchlau-
fende Baufenster festgesetzt. Bei der Grundstiicksbildung wurde diesem Ziel auch
durch die Ausweisung vieler schmaler ca. 9,50 m breiter Grundstiicke fur Doppelh&u-
ser Rechnung getragen.

Die der Gemeinde vorliegenden Gebaudeplanungen entsprechen aufgrund der LBO-
Novelle vom Marz 2015 nicht mehr den geénderten bauordnungsrechtlichen Anforde-
rungen. Durch die Anrechnung von Giebelflachen auf die Abstandsfléchen ergeben
sich bei einem den Bebauungsvorschriften entsprechenden Satteldach ca. 0,5 m
groRRere Abstandsflachen wodurch sich im Einzelnen die vorgesehenen Wohnbaufla-
chen ca. um 8 — 12 m? reduzieren. Die Bildung gréRerer Grundstiicke stellt keine Op-
tion dar, weil dies zur Folge hétte, dass je Baufenster jeweils ein Grundstiick und da-
mit auch jeweils ein komplettes Wohnhaus entfallen wiirde, wodurch der Wohnbau-
flachenverlust noch gréfier wére.

Die genannten Auswirkungen laufen der urspriinglich angedachten stadtebaulichen
Konzeption einer angemessenen Dichte und dem Ziel méglichst viele Birger mit
Wohnraum zu versorgen zuwider. Ferner stehen die genannten Auswirkungen den
Zielen eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und einer Reduzierung des
Flachenverbrauchs entgegen.

Die Gemeinde will daher von der Méglichkeit einer Festsetzung gemal § 9 (1) Nr. 2a
BauGB Gebrauch machen und fur die betreffenden Grundstiicke vom Bauordnungs-
recht abweichende MalRe der Tiefe der Abstandsflachen festsetzen.

Die vorliegende 1. Anderung ermaglicht fur die Grundstiicke Flst.-Nm. 2926 bis 2930,
und 2933 bis 2938, 2945, 2949 und 2950 Verringerung der seitlichen Abstandsfla-
chen auf 0,34 der Wandhohe, wobei sie mindestens 2,5 m betragen missen. D.h. die
Abstandsflachen zu den vorderen und hinteren Grundstiickgrenzen bleiben von der
Anderung unberiihrt. Anlass fiir die vorliegende 1. Anderung sind die wahrend der
Entwicklung des stadtebaulichen Entwurfs (Start Mérz 2013) und des anschlieenden
Bebauungsplans (ab Juli 2013) vorausgesetzten geringeren Abstandsflachen, welche
eine zum damaligen Zeitpunkt néher aneinanderriickende und damit flachensparen-
dere Bebauung zulassen sollten. Die Anderung soll also lediglich eine Bebauung er-
méglichen, wie sie vor der LBO-Anderung mdglich gewesen ware; die LBO-Anderung
Zielte namlich vor allem auf die Vereinheitlichung und Kiarstellung der Abstandflachen
ab und stand nicht im Zusammenhang mit stadtebaulichen Missstanden in den Berei-
chen Belichtung, Beliiftung oder Besonnung.

15-06-08 Begriindung (15-05-26).doc
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Ausreichende und angemessene Belichtung, Beliiftung und Besonnung sind mit ei-
nem Mindestabstand von 2,5 m je Gebaude zur seitlichen Grundstiicksgrenze nach

wie vor gewabhrleistet; dieser Abstand galt auch vor der LBO-Novelle als notwendiger
Mindestabstand.

Dem Brandschutz wird im Rahmen der 1. Anderung ebenfalls durch den Mindestab-
stand von 2,50 m Rechnung getragen; so kann gewéhrleistet werden, dass der aus
Brandschutzgriinden notwendige Abstand zwischen zwei freistehenden Geb&uden
mit mindestens 5,0 m (je Grundstiick 2,50 m) eingehalten wird. Bevor die LBO erst-
mals in Kraft trat und differenziertere Abstandsregelungen in Abhéangigkeit von Ge-
bietstyp und Wandhéhe regelte, waren die 2,50 m Abstand zwischen Geb&ude und
seitlicher Grundstiicksgrenze fiir den Brandschutz mafigebend.

Insgesamt kann also davon ausgegangen werden, dass die bauordnungsrechtlich re-
levanten Aspekte der Belichtung, Beliiftung und Besonnung und des Brandschutzes
durch die vorliegende 1. Anderung angemessen beriicksichtigt werden und die An-
forderungen an gesunde Wohnverhéitnisse nicht beeintréchtigt werden.

3 UMWELTBELANGE

Es sind keine Anhaltspunkte erkennbar, dass durch die beschriebene Anderung der
textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen eine Beeintrachtigung der Belange von
Natur und Landschaft zu befiirchten ist. Ganz im Gegenteil fithrt die Anderung dazu,
dass sich die urspriingliche angedachte kompaktere Bauweise verwirklichen lasst. Da
die bisher festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 jedoch unveréndert beibehalten
wird, kann die Anderung nicht zu einem horen Versiegelungsgrad fiihren. Dennoch
dient das ndher aneinanderriicken der Geb&ude und die Vermeidung gréRerer
Grundstiicksbreiten dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und dem Fla-

chensparen

4 KOSTEN DER PLANUNG
Der Gemeinde entstehen, mit Ausnahme der Anderungsverfahrens, keine weiteren
Kosten.

5 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Es sind keine weiteren bodenordnerischen Mafinahmen notwendig.

Gemeinde March, den 07,0675

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www fsp-stadtplanung de

/&

Murga/ Blirgermeister (’ %%

YA e

Der Planverfasser

15-06-08 Begrtindung (15-05-26).doc




Es wird bestitigt, dass der Inhait dieses Planes
sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss

des Gemeinderates der Gemeinde March
Uberg|nstimmt.
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Gemeinde March Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG DER GEMEINDE MARCH

uber

die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellenweg*

im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 04.07.2016

die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellenweg*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Der raumliche Geltungsbereich fur die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellenweg

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§1
Geltungsbereich

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatt).

§2
Inhalt der Anderung

Nach Maf3gabe der Begrindung wird der zeichnerische Teil durch ein Deckblatt im Bereich
der Grundstiicke FIst.Nrn. 2913, 2952, 2920, 2914 und 2915 geandert. In den Bebauungs-
vorschriften werden die Hinweise wie folgt erganzt:

3.7

Ziffer 3 Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRBhahme archéologische Funde oder Befun-
de entdeckt werden, sind gemaf? 8 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder die Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge,



Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 84 -Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen.

§3

Bestandteile der Anderung

1. Die 2. Anderung des Bebauungsplans besteht aus dem zeichnerischen Teil zur Be-
bauungsplananderung (Deckblatt M 1:500) sowie dem ergénzten Hinweis
vom 04.07.2016

2. Beigeflgt ist die Begriindung vom 04.07.2016

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§5

Inkrafttreten
Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellenweg* fiir den Deckblattbereich der 2. Ande-
rung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kapellenweg” in der Fassung
der 1. Anderung vom 08.06.2015 gelten fur den Deckblattbereich unveréndert fort. Gleich-
zeitig tritt der durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellenweg" (iberlagerte Teilbe-
reich des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans ,Kapellenweg* auller Kraft.

Gemeijnde March, den 04.07.2016
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehdrigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die ortli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu er-
gangenen Beschlussen des Gemeindera-
tes der Gemeinde March Ubereinstimmen.

March, den 04.07.2016

Bekanntmachungsvermerk:

Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. 27 am 08.07.2016.
Der Bebauungsplan wurde damit am
08.07.2016 rechtsverbindlich.
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1 PLANUNGSANLASS UND ZIEL

Der Bebauungsplan ,Kapellenweg* wurde am 10.02.2014 durch den Gemeinderat
von March zur Satzung beschlossen. In einem ersten Anderungsverfahren wurden
die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans beziglich der zul&s-
sigen Abstandsflachen geandert, da sich kurz nach der Rechtskraft des Bebau-
ungsplans durch die Novellierung der Landesbauordnung (LBO) die rechtlichen
Rahmenbedingungen geéndert hatten und sich danach die urspriinglich vorgese-
hene dichte Bebauung des Plangebiets nicht mehr realisieren lies. Dieses erste
Anderungsverfahren behandelte dementsprechend die zuldssigen Abstandsfla-
chen, so dass das ursprungliche Konzept umgesetzt werden konnte. Die Satzung
wurde am 08.06.2015 durch den Gemeinderat beschlossen.

Das nun vorliegende 2. Anderungsverfahren wird nétig, da ein Grundstiickseigen-
timer mit einer Planung an die Gemeinde herangetreten ist, die aufgrund gering-
figiger Uberschreitungen der Baugrenze nicht genehmigungsfahig ist. Die Pla-
nung sieht vor auf dem Flurstiick Nr. 2913 ein rollstuhlgerechtes Wohnhaus zu er-
richten mit einer ebenfalls behindertengerechten Garage im Suden. Entsprechend
der rechtlichen Rahmenbedingungen wurden die Planungen diesbeziiglich opti-
miert, so dass nun eine relativ gro3e Garage im Siden entstehen soll, an die das
Wohnhaus direkt angeschlossen ist. Die Realisierung des Projektes im Rahmen
des bestehenden Bebauungsplans ist aufgrund der Anforderungen an die Bebau-
ung nicht méglich, da Mindestanforderungen an die Mal3e der einzelnen Baukor-
per (z.B. breite Garage mit Flachen fir den Einstieg in den Rollstuhl und entspre-
chende Rangierbereiche) sowie der einzelnen Flachen im Haus und die Notwen-
digkeit der ebenerdigen Unterbringung aller relevanten Nutzungen sowie deren
sinnvolle Anordnung zueinander in die Planungen integriert werden missen. Das
aktuell geplante Wohnhaus, orientiert an den vorliegenden Bedirfnissen, reicht
geringfiigig noérdlich Uber die Baugrenze im bestehenden Bebauungsplan hinaus,
so dass im Rahmen der nun vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans die
Baugrenze nach Norden verschoben werden soll. Die Gemeinde steht dieser Pla-
nung positiv gegentber, da behindertengerechter Wohnraum innerhalb von March
nur in sehr geringem Umfang zur Verfigung steht, die Gemeinde jedoch auch
mobilitdtseingeschrénkten Mitmenschen die Gelegenheit geben méchte, innerhalb
der Gemeinde Wohnraum zu finden. Stadtebaulich wird damit dem Ziel der
Durchmischung des geplanten Wohngebiets auf der einen Seite und dem Ziel der
Schaffung individuellen Wohnraums fir verschiedene Bevdlkerungsgruppen auf
der anderen Seite Rechnung getragen. Da das Plangebiet insgesamt eine hohe
Dichte aufweist mit Gberwiegend eher kleinen Grundstiicken soll im vorliegenden
Fall dem erhdhten Platzbedarf der Planung entsprochen werden.

Dariuiber hinaus soll die StraRenverkehrsflache mit in die Planungen aufgenommen
werden, um die Darstellung im 6stlichen Bereich (Flurstick Nummer 2920) den
realisierten Verkehrsflachen anzupassen. Hier wurde zur Sicherung der Erschlie-
Bung der angrenzenden Flurstiicke die Verkehrsflache geringfligig erweitert.

Die Gemeinde March hat das Vorhaben geprift und steht diesem grundsatzlich
positiv gegeniiber. Insgesamt stellt das Vorhaben, mit dem Ziel des generations-
Ubergreifenden und behindertengerechten Wohnens, eine moderne und auch in
der Zukunft immer relevanter werdende Wohnform dar. Der Gemeinderat der
Gemeinde March hat daher beschlossen, den Bebauungsplan ,Kapellenweg” im
Bereich des Grundsticks Flst.Nr. 2913 und im Teilbereich der Flurstiicke Nrn.
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2914, 2915, 2952 und 2920 im sogenannten beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB zu andern.

Durch die Bebauungsplandnderung werden insbesondere folgende Ziele und
Zwecke verfolgt:

" Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

" Schaffung der Mdglichkeit fir generationstibergreifendes und behinderten-
gerechtes Wohnen

. Sinnvolle Ausnutzung von Flachenpotentialen

" Schaffung und Sicherung von modernem und nachhaltigem Wohnraum zur
Deckung des bestehenden Bedarfs

2 ABGRENZUNG, LAGE UND GROSSE DES ANDERUNGSBEREICHS

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Ortsteils Neuershausen und umfasst ins-
gesamt eine Flache von 1.062 m2. Es liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Kapellenweg und umfasst das als Wohngebiet festgesetzte Flur-
stick Nr. 2913 vollstandig sowie Teile der Flurstlicke Nrn. 2952 und 2920, festge-
setzt als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, in zweckdienlicher
Abgrenzung. Daruber hinaus wird ein kleiner Teilbereich der Grundstiicke 2914
und 2915 in die Planungen aufgenommen. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Wohngebiets Kapellenweg.

Luftbild mit der Abgrenzung des Anderungsbereichs (schwarze Umrandung), Quelle: LGL

3 PLANUNGSVERFAHREN

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellenweg* wird gem. § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Nach 8§ 13 a BauGB Absatz 1 Satz 1 kann dieses Verfahren fir die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der In-
nenentwicklung angewendet werden. Gemal § 13 a Abs. 4 BauGB findet das be-
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schleunigte Verfahren auch fur die Anderung und Erganzung von Bebauungspla-
nen Anwendung.

Der Geltungsbereich fur die nun vorliegende 2. Bebauungsplananderung liegt in-
nerhalb eines bestehenden Bebauungsplans. Gegenlber diesem wird die mogli-
che Anordnung der Bebauung verandert, so dass die bestehenden Bauflachen op-
timal genutzt werden kénnen und damit innerhalb der bestehenden planungsrecht-
lichen Mdglichkeiten eine Verbesserung der Nutzbarkeit der Entwicklungspoten-
Ziale erreicht werden kann. Die Gemeinde ermdglicht damit eine moderne Bebau-
ung mit dem Ziel des generationsiibergreifenden und behindertengerechten Woh-
nens. Die geplante Anderung stellt sich damit als MaRnahme der Innenentwick-
lung dar, die eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Gemal § 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sin-
ne des 8 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gro3e der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt weniger als 20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die Abgrenzung der Bebauungsplananderung weist eine Flache von insgesamt
etwa 1.062 m2 aus, so dass die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO deutlich unterhalb der 20.000 m2 liegt. Dartber hinaus wurde geprift, ob
bei der Planung die sog. Kumulationsregel greift. Der Gesetzgeber hat an die Ku-
mulationsregel enge MalRstdbe geknipft. Verhindert werden soll vor allem, dass
ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere kleinere Verfahren aufge-
teilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m2 zu umgehen.

Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Norden der Gemeinde March, innerhalb
eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Parallel zu dem nun vorliegenden 2. Ande-
rungsverfahren des Bebauungsplans Kapellenweg befinden sich in der Gemeinde
March noch drei weitere Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren:

= 2. Bebauungsplandnderung ,Am Bahnhof*:
Der Bebauungsplan wird gedndert, um die Vorgaben des gesamtgemeindli-
chen Konzepts fir die Ansiedlung von Einzelhandel in diesem Bereich um-
zusetzen. Der Anderungsbereich umfasst etwa 6,37 ha.

= 2. Bebauungsplanénderung ,Bitz- Pflugsweide II*:
Der Bebauungsplan wird in einem Gebiet von ca. 4.155 m2 geandert, um im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die vorhandene
Wohnbauflache optimal zu nutzen und eine moderne Bebauung zu ermégli-
chen, die den heutigen Anforderungen an modernes, energiesparendes
Bauen entspricht.

= .Neufassung Stegen-Furtfeld":
Fur ein bestehendes Wohngebiet werden die Festsetzungen entsprechend
den aktuellen Anforderungen an modernes Wohnen angepasst.

Die vier Bebauungsplane stehen zwar in einem zeitlichen Zusammenhang, raum-
lich und sachlich bestehen jedoch keine Zusammenhange, so dass die Kumulati-
onsregel nicht zur Anwendung kommt.

Weitere Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind ebenfalls erflllt, da es dartber hinaus keine Anhaltspunkte fir
Beeintrachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000) gibt. Das nachstgele-
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gene FFH-Gebiet ,Mooswalder bei Freiburg” Nr. 7912311 liegt etwa 900 m ent-
fernt und ist teilweise Deckungsgleich mit dem gleich weit entfernte Naturschutz-
gebiet Nr. 3.111 ,Neuershausener Mooswald“ und ist durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen sowie Bebauung vom Plangebiet getrennt. Das néchstgelegene
Vogelschutzgebiet ,Mooswélder bei Freiburg” Nr. 7912441 ist etwa 3,1 km entfernt
und wird ebenfalls durch die Bebauung von Neuershausen und landwirtschaftliche
Flachen vom Plangebiet getrennt. Bei den ,Feuchtgebiete beim Schlo3 Neuers-
hausen“ handelt es sich um das nachstgelegene Offenlandbiotop mit der Nr.
179123150138, welches etwas mehr als 500 m vom Plangebiet entfernt liegt und
durch bestehende Wohnbebauung von diesem getrennt ist. Insgesamt kann da-
von ausgegangen werden, dass durch die nun vorliegende Planung aufgrund der
groRen Entfernung und der dazwischen liegenden Bebauung und intensiven Nut-
zung keine negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgebiete zu er-
warten sind.

Die Bebauungsplandnderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine friihzeitige Beteili-
gung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Dartber
hinaus wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und
auf eine Zusammenfassende Erklarung verzichtet. DarUber hinaus findet die Ein-
griffsregelung (8§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung.

Verfahrensablauf:

25.04.2016 Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Kapellenweg” im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB.
Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage.

09.05. bis Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

10.06.2016

Anschreiben vom Beteiligung der der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
28.04. mit Frist bis  cher Belange gem. § 4 (2) BauGB

10.06.2016
04.07.2016 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
gen Stellungnahmen und beschlieR3t die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Kapellenweg” gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung.
4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Anderung des Bebauungsplans kann aus dem Flachennutzungsplan des Ge-
meindeverwaltungsverbands March-Umkirch entwickelt werden, dieser stellt fur
den Bereich ,Kapellenweg"” eine Wohnbauflache und Verkehrsflache dar.
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5 INHALTE DER ANDERUNG

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellenweg* betrifft ausschlieRlich die
Planzeichnung. Den textlichen Bauvorschriften wird lediglich ein Hinweis beige-
fugt, in dem auf die denkmalschutzrechtlichen Belange hingewiesen wird, die ent-
stehen, sollten bei den Bauarbeiten zuféllig entsprechende auftreten.

= — | ‘ - | Ubarfahrisra
.. 5" g 8§ 3 o \/ Angranzer
g ---_ & 8 g ¢ il =]
-*N-*m." =
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: : =

d§ 240 WAl
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Ausschnitt BPL ,Kapellenweg mit Darstellung des Anderungsbereichs (rot umrandet),
unmalfistablich

Der bestehende Bebauungsplan setzt fur das Plangebiet ein allgemeines Wohn-
gebiet fest mit einer Grundflachenzahl von 0,4, einer zwingenden Traufhéhe von
6,0 m bis maximal 6,8 m sowie einer maximalen Giebelh6he fur Pult- und Zeltda-
cher von 11,0 m und fir Satteldacher 12,5 m, Bebauung in offener Bauweise, eine
zulassige Dachneigung von 15°-20° und maximal zwei Wohneinheiten je Einzel-
haus und Doppelhaushélfte, sowie maximal eine Wohneinheit je Reihenhaus. Die-
se Vorgaben bleiben auch im Anderungsbereich erhalten.

Um das geplante Wohnhaus auf dem Flurstiick Nr. 2913 realisieren zu kdnnen,
wurde die Flurstiicksgrenze im Rahmen des Grundstiicksverkaufs um 1 m nach
Norden verschoben und die ErschlieBung der beiden Flurstiicke Nrn. 2913 und
2914 durch die Erweiterung der Verkehrsflache optimiert. Beide Veranderungen
werden im Zuge der nun vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans
nachvollzogen, so dass die Verkehrsflache entsprechend angepasst wird und die
Knodellinie sowie die Darstellung der geplanten Flurstiicksgrenze nach Norden
verschoben werden. Aufgrund der Anpassung der Verkehrsflache wird die Flache,
die mit einem Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers belastet ist, neu
zugeschnitten, da im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache eine entsprechende
Darstellung nicht notwendig ist. Um hier eine graphisch einwandtfreie Darstellung
des Bereiches sowie die Lesbarkeit des Bebauungsplans zu sichern, wird der
gesamte Bereich, der mit dem Leitungsrecht belegt ist, in die Planzeichnung mit
aufgenommen, so dass Teile der Flurstiicke Nrn. 2914 und 2915 in die Planungen
mit aufgenommen werden, ohne das hier jedoch eine inhaltliche Anderung
vorgenommen wird.
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Bebauungsplan ,Kapellenweg* 2. Anderung des Bebauungsplans
(unmaRstablich) mit Anderungsbereich .Kapellenweg" (Deckblattbereich),
(rot) unmalstablich

Eine inhaltliche Anderung erfolgt lediglich im Bereich der Baugrenze des sudlichen
Flurstiicks 2913. Hier wird die Baugrenze so weit nach Norden verschoben, dass
diese nun in einem Abstand von 2,5 m zur neuen Flurstiicksgrenze verlauft. Das
geplante Gebaude liegt demnach vollstandig im Bereich des Baufensters und
kann damit realisiert werden. Da sich die verbleibenden Parameter des Mald der
baulichen Nutzung nicht verandern, bleibt die Bebaubarkeit des Flurstlicks gleich,
lediglich die Anordnung der Bebauung wird flexibler.

2825
Bebauungsplan ,Kapellenweg* 2. Anderung des Bebauungsplans
(unmaRstablich) mit Anderungsbereich .Kapellenweg" (Deckblattbereich),
(rot) unmalstablich

Uber die Flache des Wohngebiets hinaus, wird auch die angrenzende
Verkehrsflache in die nun vorliegende 2. Bebauungsplandnderung mit
aufgenommen, um entsprechend der Realisierung die Verkehrsflache im
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Bebauungsplan darzustellen. Konkret geht es dabei um das Flurstiick Nr. 2920,
das zur besseren ErschlieRung der angrenzenden Flurstiicke teilweise (insgesamt
knapp 39 m?) in die Verkehrsflache integriert wurde. Bisher war das gesamte
Flurstick als offentliche Grunflache dargestellt. Im Kreuzungsbereich zur
ErschlieBungsstrale und zum westlich angrenzenden Flurstick Nr. 2919 war
darliber hinaus ein kleiner Teilabschnitt der Griinflache mit einem Uberfahrtsrecht
zugunsten des Angrenzers belegt. Aufgrund der Darstellung als Verkehrsflache in
diesem Bereich entfallt dieses Uberfahrtsrecht.

Insgesamt wird durch die nun vorliegende 2. Bebauungsplandnderung des
Bebauungsplans Kapellenweg demnach inhaltlich nur eine Veranderung der
Baugrenze auf dem Flurstick Nr. 2913 erreicht, alle anderen geanderten
Darstellungen dienen lediglich der Anpassung der Darstellung im Bebauungsplan.

6 UMWELTBELANGE

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13 a BauGB
handelt, ist die Durchflihrung einer Umweltprifung nicht erforderlich.

Auch die Eingriffsregelung findet keine Anwendung, wenn innerhalb eines Bebau-
ungsplans (oder einer Bebauungsplananderung) gem. § 13 a BauGB eine zulassi-
ge Grundflache von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird. Dies ist bei der vorlie-
genden Planung der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie naturschutz-
rechtliche AusgleichsmafRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, inshesondere die Auswirkungen
des Bebauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Durch die nun vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellenweg“ soll
die Baugrenze auf einem Grundstlck verschoben werden, so dass ein geplantes
Vorhaben realisiert werden kann. Die verbleibenden Parameter des Malies der
baulichen Nutzung bleiben jedoch unverdndert, so dass eine zusatzliche Beein-
trachtigung der Natur und Umwelt durch eine weitere Flacheninanspruchnahme
bisher nicht genutzter Flachen nicht gegeben ist. Auswirkungen auf die verschie-
denen Schutzguter sind durch die Planéanderung nicht zu erwarten. Lediglich durch
die Darstellung einer bisherigen Grinflache als Verkehrsflache werden 39 m2 bis-
her nicht in Anspruch genommene Flache in die Verkehrsflache integriert und da-
mit einer Versiegelung zugefuhrt. Aufgrund der geringen GroRe der betroffenen
Flache sind jedoch auch hier keine erheblichen Beeintrachtigungen der verschie-
denen Schutzgiter zu erwarten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
Kapellenweg wurde diese Grinflache in die Planungen integriert, um der Gemein-
de March eine ausreichende Flache zu sichern fur den Fall, dass das nordlich an-
grenzende Gebiet flr eine Bebauung erschlossen werden sollte. Dementspre-
chend wurde die Flache nicht als Ausgleichsflache gewertet und in der Bilanzie-
rung mit einem sehr geringen Wert aufgenommen. Die nun vorliegende Inan-
spruchnahme eines kleinen Teils dieser 6ffentlichen Grinflache hat keinen Ein-
fluss auf die damals festgesetzten AusgleichsmalRnhahmen und damit verbunden
auf die naturschutzrechtliche Kompensation der damals zu erwartenden Eingriffe
in die Natur und Landschatft.

Naturschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete oder geschitzte Biotope sind von der
Planung nicht betroffen.
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Insgesamt ist durch die Bebauungsplanadnderung eine Beeintrachtigung von Natur
und Umwelt nicht zu erwarten.

7 ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber den Kapellenweg. Durch die Ande-
rung des rechtskraftigen Bebauungsplans wird lediglich die Anordnung der Be-
bauung auf einem Flurstlick neu geregelt und die Verkehrsflache angepasst. Die
ErschlieBung des Plangebiets ist gesichert.

8 KOSTEN

Durch die nun vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kapellenweg” ent-
stehen nur Planungskosten, die von der Gemeinde getragen werden.

9 BODENORDNUNG

Bodenordnende Malinahmen sind nicht notwendig.

10 STADTEBAULICHE DATEN

Geltungsbereich
Allgemeines Wohngebiet

Verkehrsflache

Gemeinde March, den 04.07.2016
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Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugeh&rigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die ortli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu er-
gangengn Beschlussen des Gemeindera-

1.062 m?
509 m?
553 m?

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
wakenrtorring 12, 79098 Freib%
61/36875-0, Www TSp-Stattpran ng.de

Der Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. 27 am 08.07.2016.

Der Bebauungsplan wurde damit am
08.07.2016 rechtsverbindlich.
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