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Satzung

der Gemeinde March (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) iiber den Be-

bauungsplan im Gewann "Ergelacker", Gemarkung Hugstetten,

Der Bebauungsplan trigt die Bezeichnung: "Ergelacker",

Der Gemeinderat hat am .11L.Aﬂaul$&1.. den Bebauungsplan "Ergelacker"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung

beschlossen:

1, §§ 1, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18.8.1976 (BGBl. I S, 2256)% gedindert durch Gesetz
vom 3,12.,1976 (BGBl. I S. 3281) und des Gesetzes zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 6.7.1979
(BGBl. I S. 949);

2., 88 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) vom 15.,9.1977 (BGBl. I S. 1763);

%2, 8§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpline sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (P1zVO0)
vom 19.1.1965 (BGBlL. I S. 21);

k, §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 und 6 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 20.,6.1972
(Ges.Bl. S. 351), geindert durch Gesetz vom 21,6.1977
(Ges.Bl. S. 226);

'S5, § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) vom
224121975 (Ges.Bl. 1976 Sa 1)s

§ 1

emm——t——

Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen

im "Zeichnerischen Teil" (Anlage 1) des Bebauungsplanes.

§ 2

Bestandteile

- vemm ena  mer v me - pme — - G ome

1. dem "Zeichnerischen Teil" M, 1 : 500 v. 3.6.1981 (Anlage 1, 1 Blatt)
2, den "Bebauungsvorschriften" Ve 3.6.1981 (Anlage 2, Bl. 1-5)

1. der "Ubersichtsplan" M. 1 :5000 v, 3.6.1981 (Anlage 3, 1 Blatt)
2. die "Begriindung" Ve 3.6.1981 (Anlage 4, Bl. 1-63)
2, der "FlichennachwWeis" Me 1 : 500 v. 3%3.6,1981 (Anlage 5, 1 Blatt)
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund von

§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald,

den .. 2 3. Sep. 1982
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stell Ve'z'é;-r. Blirgermeister

Nach § 12 BBauG v. 23.6.1960 (BGBI.L.S.341) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl.1.5.2256)
ortsiiblich bekanntgemacht am 7.01.83

7801 March, 07.01.1983 N
| - Der Blirgermeister

- Hilgele -
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Bebauungsvorschriften

der Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, zum Bebanungs-

plan "Ergelacker" (Ortsteil Hugstetten),

§ 1

Baugebiete

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt:
a) Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
b) Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
c¢) Mischgebiet / (MI) nach § 6 BauNVO

d) ferner Flichen fiir den Gemeinbedarf (Post und Kindergarten).

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches, der Baugebiete und
der Baugrundstiicke filir den Gemeinbedarf erfolgt im "Zeichnerischen
Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 1), )

s

§ 2

Ausnahmen

S —— o —

Die in § 6 Abs. 5 BauNVO genannten Ausnahmen werden ausgeschlossen.

§ 3

Neben~ und Versorgungsanlagen

7. Nebenanlagen nach & 14 Abs. 1 BaullVO sind uvnter den dort genannten

Voraussetzungen zuléssig,

2. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs, 2 BauNVO kbnnen als Ausnahmen zuge-

lassen werden.

§ L

Zultdssiges Ma® der baulichen Nutzung

Te Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a) der Zahl der VollgeschoBe (Z) nach & 18 BauNVO
b) der Grundlfichenzahl (GRZ) nach § 19 Baulvo
c) der GeschoBRflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauliVo,

-

- ] - Fertigungt ooloooo

5




2, Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

des Bebauungsplanes (Anlage 1).

%, Sollte durch den Ausbau eines Dachgeschofies, wo‘ﬁies auch nach
anderen Vorschriften zul#ssig ist, ein nach § 2 Abs. 8 Ziff. 1
1,BO auf die Zahl der Vollgeschofie anzurechnendes DachgeschoR ent-
stehen, so ist dies zus#tzlich zur festgesetzten Zahl der Voll-
geschofe bei den im nzeichnerischen Teil' nicher bezeichneten

Grundstiicken zuléséig (Eintrag: "I +IDG" bzw. "II + I DG").

4, Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend den Abgrenzungen
im Bebauungsplan fiir einzelne Planungsbereiche unterschiedlich
festgelegt. Die festgesetzten Grundflichenzahlen und Geschoffléchen-

zahlen sind dabei HSchstwerte,

Diese HOchstwerte sind durch die mittels Baugrenzen ausgewiesenen
iiberbaubaren Flichen auf den einzelnen Grundstiicken eingeschrénkt.
Soweit die festgesetzten HSchstwerte nicht erreicht werden kOnnen,
gilt das eingeschrinkte Mab in Verbindung mit der zuldssigen Ge-

schoBzahl als zuldssiges Méﬁ der Nutzung.

5. Die Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf (Flst.Nr. 33 und 37) sind insge-
samt im Rahmen der maximalen Nutzungswerte liberbaubar.

§5

Bauweise und Stellung der Gebdude

1. Als Bauweise wird die '"offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BaulNVO
festgesetzt, Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichneri=-

schen Teil" des Bebauungsplanes.

2. Im "Zeichnerischen Teil" ist die "offene Bauweise'" teilweise auf

" . . . . .
nur Einzelhiuser" oder '"nur Einzel- und DoppelhEuser'" eingeschrinkt,.

' 3, Flir die Stellung (Firstrichtung) gelten die Eintragungen im "Zeichne-

rischen Teil" des Bebauungsplanes.

4, Gemeinschaftsgaragen sind iiber die in der LBO festgelegten HOchst-
lingen hinaus im Grenzabstandsbereich zuldssig, soweit der "Zeich-

nerische Teil!" dies festsetzt,

§ 6

Uberbaubare GrundstiicksflEche

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfléche erfolgt durch Ein-

tragung von Baugrenzen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplans.
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Fiir die Grundstiicke flir den Gemeinbedarf (Flst.Nr. 33 und 37) ist die
liberbaubare Grundstiicksfldche nicht einschridnkend festgesetzt. Sie sind

im Rahmen der maximalen Nutzungswerte und unter Beachtung der bauordnungs-
rechtlichen Abstandsvorschriften iliberbaubar.

§ 7

Bestaltung der GebZude

1o Die hSchstzulidssige HOhe der Gebiude zwischen natiirlichem oder
eingeebnetem Gelinde (festgelegte Gelindeoberfliche) bis zur
Traufe betridgt:
bei eingeschoBigen GebZuden 4,00 m
bei zweigeschoBRigen Gebiuden
im ebenen Geldnde 6,50 m.

2. Die Sockelhdhe (Differenz OK Decke iiber KG - StraBenhSBhe Mitte Haus)
der Gebidude s0ll mdglichst niedrig gehalten werden, Sie darf das
MaB von 0,80 m nicht iiberschreiten. Abweichende SockelhBhen be-
stehender GebZude gelten als ausnahmsweise zugelassen. Ubersphrei-
tungen kOnnen zugelassen werden, wenn wegen der Einordnung des BRau-

korpers in die umgebende Bebauung keine Bedenken bestehen,(Siehe auch
§ 11 Beb.V.)
3. Die Dachneigung der HauptbaukOrper ist im Zeichnerischen Teil fest-

gesetzt. Bei Hausgruppen + Doppelhiusern muB die Dachneigung gleich sein.

4, Dachgaupen sind nur in Verbindung mit Dachneigungen ab 350 zuléssig.
Sie dirfen eine Linge von zusammen 50 % der Hauslinge nicht iiber-

schreiten. Abweichender Bestand gilt als ausnahmsweise zugelassen,

5. Die AuBlenflHchen der Gebiude sind spitestens 1 Jahr nach Bezugs-

fertigstellung entsprechend dem Bauantrag zu behandeln,

§ 8

Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strafen und
Plétzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu ge-
stalten, Gestattet sind Sockel bis zu 30 e¢m HBhe aus Naturstein
oder Beton mit einer Heckenhinterpflanzung. Die GesamthS8he der
Einfriedigung darf das MaB von 1,20 nicht iliberschreiten (siehe

jedoch auch § 12 Abs. 2 dieser Bebauungsvorschriften).

2. Innerhalb der im Zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtdreiecke
dirfen Bauten, Anpflanzungen aller Art und Lagerungen die HSBhe von

0,80 m liber StraBenkrone nicht iiberschreiten.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulissig.

.
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§ 9

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sollen die gegebenen
Gelé@ndeverh&ltnisse nicht wesentlich beeintrichtigen. Die Gelinde-

verh8ltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

2. Vorplétze miissen planiert und befestigt werden,

3. Vorgdrten sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

§ 10

Garagen

7. Im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Garagen und Stell- .
plétze einschlieBlich ihrer Zufahrten festgesetzt,

2., Bei denjenigen Grundstilicken, fiir die Garagen nicht festgesetzt sind,
sind Garagen im Rahmen der LBO allgemein zul#ssig (auch auf den nicht
tiberbaubaren Grundstﬁcksfl%chen) im Rahmen der unter Ziffer 3 aufge-

filhrten Gesichtspunkte,

3. Eine andere als die im Bebauungsplan vorgesehene Stellung kann im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn folgende Ge-

sichtspunkte dem nicht entgegenstehen:

— — ve P e M— — S O — e b M o e e n - —

e e S e D e e e Gt e e

¢) gesundheitlich-nachbarliche Gesichtspunkte

- emm mem e M e G mm  mos St Gem e e B

(z.B. Schutz vor Lirm, ruhige Wohn- und Gartenbereiche).

S

Festsetzung zum Schutz des Grundwassers

Die neu zu erstellenden Gebiude sind so anzuordnen, dal ihre Kellersohlen

nicht in das Grundwasser hineinreichen,

§ 12

SichtflEchen

7. Die im Zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtflichen sind von sicht-
behindernden Anlagen und Nutzungen freizuhalten, die h¥er als 0,80 m

sind (gemessen von StraBenoberkante).

2. In den Grundstiickszufahrten zur LandesstraBe sind die Sichtfelder gder

Anfahrsichtweite von Sichthindernissen jeder Art freizuhalten. bzw, frei-

-5
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zumachen, die hBher als 0,80 m iiber die Fahrbahnoberkante der Strafle und
des Zufahrtsweges hinausragen,

Diese Festlegung.gilt auch fiir die Einfriedigung und fiir die Stellpl&tze.

Die Mindestabmessungen dieser Sichtdreiecke milssen betragen:

Tiefe: 3,00 m (gemessen ab BuBerem Rand der befestigten Fahrbahn der
LandesstraBe)

Liénge: 85 m

beide gemessen von der Fahrbahnmitte.:

3. Wendemandver auf der Fahrbahn der Landesstrale zum Zweck der Fin- und
Ausfahrt sind verkehrswidrige. i
Daher diirfen Stellplitze mit unmittelbaren Einzelausfahrten senkrecht
zur Fahrbahn der Landesstrale ausdfﬁékiibh“hiéﬂtvangeordnet,werden.
Bei Neu- und erheblich umfangreichen Umbauten ist fiir Stellpl&tze und
Garagenausfahrten ein ausreichender Wendeplatz auf dem Grundstilick so
anzuordnen, daB die Wendemandver bei Ausfahrt aus den Stellplétzen und
Garagen ziigig und das Einbiegen mit Fahrzeugen vom Grundstiick in die

{andesstrale jederzeit in Vorwirtsrichtung erfolgen konnen.
s

L, Die Zufahrten zur LandesstraBe miissen in ihren Offnungsbreiten gebiindelt
sein,
Die Einlenkungsradien miissen mindestens 3 m und dlirfen hdchstens &6 m be-
tragen. '
Im Bereich der Zufahrt sind die Bordsteinfilhrung des Gehweges lEngs der
Landesstrale sowie der Gehweg abzusenken,
Die Kosten hierfiir werden nicht vom StrafBenbaulasttriger iibernommen.
Durch die Arbeiten diirfen die OberflichenentwiZsserung bzw., die EntwiEsse-
rungseinrichtungen der LandesstraBe keinesfalls beeintrichtigt werden.
Die Arbeiten diirfen nur von einem fachlich qualifizierten Strabenbau-
unternehmen und nur im vorherigen Finvernehmen mit der zustEndigen Strafen-

meisterstelle susgefilhrt werden.

23 Sep 1982 f j

Gemeinde March, den sececccascassecsscae
4/
o e 0000 .g.uL//

Vingrnoe——
-S/elluer/{-r. Biirgermeister

o a8 060 60000009 @00 O C0 0

Biiro fiir Stddtebau + Planung
K.H., Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg, Goethestr. 17, Telefon 74171

’den 3. 6. 1981 / Fassung vom 17.3.82 oooco-ooooooog&{x:aouooocooc-ooo
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Begrﬁndung

zum Bebauungsplan "Ergelacker" der Gemeinde March (Ortsteil Hugstetten).

1 Planungsabsichten

167 Anlafl der Planaufstellung

bm M e o tmen G mom  bre  Cee  me Gme  wew

Bei dem Verfahrensgebiet des vorliegenden Bebauungsplanes handelt
es sich um ein fast vollstidndig bebautes Gebiet., Es ist gekenn-
zeichnet durch eine starke Durchmischung verschiedener Arten der
baulichen Nutzung, wie sie filir ein '"gewachsenes" Gebiet innerhalbd
eines Dorfes charskteristisch ist., Die nbrdliche HE1fte bis zum
Klosterweg ist Bestandteil des Bebauungsplanes "Steinacker - Ergel-

acker'" aus dem Jahre 1966,

Dieser Bebauungsplan ist nach der seinerzeit iblichen Methode auf=
gestellt und 18Rt hinter einer stralenseitig festgesetzteﬁ'@au-
flucht'" (Baulinie) die Uberbauung v5llig offen. Dies ermdglicht

im Pringzip die Erstellung einer ungeregelten Hinterbebauung, die
neuzeitlichen stZdtebaulichen Anforderungen nicht gerecht wird.
Durch die Festsetzung realistischer "Baufenster" soll hier einer

verniinftigen st8dtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen werden.

Der siidliche Bereich, bisher unbeplanter Innenbereich, ist derzeit
geprdgt durch gewisse innere Umstrukturierungstendenzen (Umwandlung
bisher gewerblich genutzter Fliche in beabsichtigte Wohnbebauung).
Um diese Umwandlung ordnend vor sich gehen zu lassen, und vor allem
die Erschlieflung zuverlissig zu regeln, wird dieser Bereich in die

Neuiiberplanung einbezogen.

—— — p— t—ta b — —

Das Baugebiet liegt im Siidwesten des Siedlungsbereiches des Orts-

teiles Hugstetten in giinstiger Zuordnung zu den zentralen Einrich-
tungen (Geschifte, Rathaus, Kirche, Schulen) und in guter verkehrs-
msBiger Anbindung durch die Landesstraﬁer116; die das Baugebiet im

Westen begrenzt,

S e e e Gt o -

Im Rahmen der Gesamtplanung des Gemeindeverwaltungsverbandes March-

Umkirch besitzt die Gemeinde March einen genehmigten FNP, Dieser
FNP wurde im letzten Jahr fortgeschrieben. Die Fortschreibung wurde

80 cesesesevccvos 8enehmigt.
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Der bisherige'FNP‘erfaBte"f den Planbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes als Bestandsdarstellung unter "Mischbaufl&chen", Fiir
einen Teilbereich des im BP, "Steinacker-Ergelacker" enthaltenen
Nordbereiches des Bebauungsplanes stand er damit im Widerspruch zu

der dort festgesetzten Ausweisung'Allgemeines Wohngebiet. Da an den
rechtsverbindlich festgesetzten Arten der baulichen Nutzung im Sinne
des Bestandschutzes nichts gedndert werden soll,wurde der FNP in seiner

Fortschreibung an den Rechtszustand des BP. angepalit.

Dasselbe ist auch fiir den siidlichen Bereich beabsichtigt, soweit dort
Wohnbauflschen im BP., festgesetzt werden., Die Ausweisung von WA er=-
folgte auch zum Schutz der Wohnfunktionen im Baugebiet dort, wo dies
von den Gegebenheiten her mdglich erschien. Die Gemeinde betrachtet
dies als "Entwickeln aus dem FNP", Die parzellenweise Untersuchung

im Rahmen der Aufstellung des BP. legte diese Festsetzungen nahe,

2 Planung

2.1

v G i — e - o fuam e b M O e B - o —

Bei der Neufassung der Bebauungsvorschriften wurde im Prinzip davon
ausgegangen, an den fritheren Bebauungsvorschriften aus dem Bebauungs-
plan "Steinacker - Ergelacker" nicht ohne besondere Begriindung Lnde-
rungen vorzunehmen., Abgewichen wurde vor allem bei den Gestaltungs-
vorschriften von den friheren Festsetzungen. So wurden die Sollvor-
schriften des friheren § 9 iiber Hauslingen und ~tiefen sowie iiber
Frontl&ngen weggelassen, weil erfahrensgemidB solche Zielvorstellun-
gen mangels Bestimmtheit im Zweifelsfalle nicht durchzusetzen sind.
Die Vorschrift iiber die '"hOchst zulEssige HShe!" konnte so ebenfalls
nicht iibernommen werden, da die angesprochene HShe nicht im einzelnen
definiert war (es war wahrscheinlich die Differenz zwischen dem Ge-
l&ndeanschnitt und Unterkante Traufe bzw. Schnittpunkt U.K. Sparren/
AuBenseite Mauerwerk gemeint). Vorschriften iiber die Maximalh®hen

von Kniestocken wurden weggelassen, da sie in der Festsetzung der

Traufhche im Prinzip enthalten sind,

Die Vorschriften iiber Einfriedigungen wurden im vorliegenden Be-
bauungsplan den #hnlichen Vorschriften in anderen Bebauungspl&inen

der Gemeinde angepalt,

- o G o e v G ke e — e et — -

Das Planungsgebiet ist fast vollstindig bebaut, Es ist in seiner
baulichen Ausformung weitgehend durch eine starke Durchmischung

der Bauformen, insbesondere auch der GeschoBigkeit, (1-geschoBig,
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2-geschoBig, steilere und weniger steile Dicher) geprigt. Das
Geldnde ist weitestgehend eben, die ErschlieBungsanlagen sind

durchweg vorhanden,

O Gmme e s

Art der baulichen Nutzung

In dem aus dem Bebauungsplan "Steinacker - Ergelacker" {ibernommenen
Bereich wurde im Sinne des Bestandsschutzes die Art der baulichen
Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO und "Dorf-
gebiet" (MD) nach § 5 BaulNVO {ibernommen. Diese Festsetzungen tragen
auch dem gewachsenen Bestand, wie er sich heute darstellt, Rechnung.
Auch die gegenseitige Beeinflussung und Nachbarschaft der Bauge-

biete erscheint somit planerisch geregelt.

Im siidlichen Bereich wurden Dorfgebiet (MD) und Mischgebiet (MI) nach

§ 6 BauNVO entsprechend dem vorhandenen Bestand und der in Zukunft
beabsichtigten Nutzung festgesetzt., :

Die Ausnahmeregelung fii¥ das Allgemeine Wohngebiet nach § 4 Abs. 3
Baul'VO wurde im Sinne des Bestandschutzes aus dem alten Bebauungs-
plan tibernommen, d,h. die Ausnahmen der BauNVO allgemein fiir zu-
léssig erkl&rt., Filir das neu festgesetzte Mischgebiet jedoch wurde
im Sinne der Vermeidung von Immissionen die Ausnahmen nach § 6
Abs. 3 BaulNVO ausgeschlossen. Auf eine Gliederung des Dorfeebietes
vurde verzichtet. (Siehe auch Anmerkungen Seite 6a).

Mall der baulichen Nutzung

© 06 &0 0 00DCOC 0080 0CCEEO OGO EED

2. Zahl der Vollgeschofe: Fiir den Bereich des bisherigen Rebazuungs-

planes "Steinacker ~ Ergelacker" sind im alten Rebauungsplan
Festsetzungen fiir die Zahl der VollgeschoBRe nur teilweise bzw.
miflverst&ndlich getroffen., So sind fiir die iiberwiegende Zahl der
damals bereits bestehenden HHuser Einschriebe der Zahl der Voll-
geschofle nicht vorhanden, lediglich fiir die neuausgewiesenen Ge-
bdude und fir das eine oder andere Gebiude des Bestandes. Es
wurde deshalb fiir das gesamte Baugebiet der Bestand genau darauf-
hin untersucht, welche Zahl der VollgeschoBe bei den bestehenden
Gebduden vorhanden ist (einschlieBlich der Frage der anzurechnen-
den DachgeschoBe) und entsprechende Festsetzungen getroffen, Fiir
den rechtskréftig ausgewiesenen Bestand weichen die neu festge-

setzten GeschoBzahlen nicht nach unten ab. Im Plan neu ausge-

bt




2.303

2.314

2.3.5

wiesene Bebauung wurde in ihrer HBhenentwicklung in den umgebenden

Bestand eingeordnet,

b, CGrund= und GeschoBfldchenzahl: Fiir den Bereich des bestehenden

Bebauungsplanes setzen die Bebauungsvorschriften (alt) fest,

dafl die HOchstzahl nach § 17 BauNVO anzuwenden seien. Dieses
Prinzip wurde fiir die Neufestsetzung insofern beibehalten, als
durchweg die Grundflichenzahl von O,4 (die nach den iiberbau-
baren Grundstiicksfl&@chen in der Regel auch erreichbar ist)

und die GeschoBflidchenzahl in Abhéngigkeit von der festgesetzten
Zahl der Vollgeschofle ausgewiesen wurde., So weist z.B, die
1=-geschoBige Nutzungsschablone eine GeschoBRflEchenzahl von 0,5
aus. Im Bereich der privaten Bebauung ist 1-GeschoBigkeit im
Planbereich immer mit der Moglichkeit, ein anrechenbares Dach-
gescholl zu errichten, verbunden. Hierdurch entstehen praktisch

2 Ebenen, die bei der Berechnung der GeschoBflichenzahl zghlen.
Die festgesetzte GeschoBflichenzahl ist somit in der Regel er-
reichbar. Vergleichb;res trifft fiir den Bereich der 2-geschoBigen

Festsetzung (GFZ = 0,8) zu.

Bauweise

s 600 cao0

Wie schon der bestehende Bebauungsplan "Steinacker - Ergelacker"
ist fir den iberwiegenden Bereich eine "offene'" Bzuweise nach

§ 22 Abs. 2 BaulNVO ausgewiesen. Diese wurde je nach dem vorhandenen
Bestand und der gewilinschten Bebauung zur Vermeidung stidtebaulicher
Fehlentwicklungen auf entweder "nur EinzelhZuser'" oder "nur Einzel-

und DoppelhBuser'" eingeschrinkt,

Grundstiicke filir den Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan enth#lt als ausgewiesene Grundstiicke fiir den Ge-
meindebedarf

a. eine Fldche fir einen Kindergarten (Bestand)

b. eine Ortsvermittlungsstelle der Deutschen Bundespost (Bestand).

Pflanzgebot
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Entland der L 116 ist in dem dort aus straBenrechtlichen Griinden
notwendigen Bauabstand z.T. ein ansprechender Griinbereich vorhan-

den, der aus optischen und funktionellen Griinden geschiitzt werden




2.4

2.5
2e5.1

50ll, Aus diesem Grunde wurde dort private GriinflEche festgesetzt,
innerhalb derer bestimmte Heckenanpflanzungen und BZume unter Pflanz=-
bindung gestellt wurden. Der Plan enth#lt dariiber hinaus an einigen
wenigen Stellen Bindungen fiir vorhandene Bepflanzung, ferner sind
Pflanzgebote im vorgenannten Griinbereich und im Bereich des Kinder-

gartens vorgesehen,

Da das vorliegende Baugebiet bereits bebaut ist und weitgehend
seine endgliltige Form gefunden hat, sind die Gestaltungsmdglich-
keiten beschridnkt, Sie beziehen sich vor allem auf die Bewahrung
des Charakters der Gesamtanlage. durch Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung und vor allem am Bestand orientierte Gestaltungs-
vorschriften z,B. hinsichtlich Dachneigung usw. Im Bereich des
alten Bebauungsplanes '"Steinacker - Ergelacker!" wurde das Hinter-
geldnde, welches nach den dortigen Festsetzungen ja hinter der
straBenseitigen Bauflucﬁt bebaubar waren, auf noch bestehende Bau-
moglichkeiten untersucht, Hierbei wurde zum Prinzip fiir eine Aus-
weilsung einer hinteren Baumdglichkeit die Schaffung der Zufahrt
auf eigenem Gel&nde und eine ausreichende Breite des Grundstiickes
zur Voraussetzung genommen., So entstanden riickwErtige Neuauswei-
sungen auf Flst.Nr, 689,690 +3%1 sowie eine zuriickversetzte Be~-
bauung auf Flst.Nr., 693,

Im neu iiberplanten Gebiet sind fiir die Flst.Nr, 32/1 und 33/3,
die wegen der Nutzungsinderung gegeniiber bisheriger Nutzung zu

einer Bebauung iliber kurz oder lang anstehen, Ausweisungen fiir

" Wohnbebauung getroffen worden. Hierbei wurde vor allem auf einen

rationellen Grundstilickszuschnitt, der den derzeitigen wirtschaft-

lichen Verh#ltnissen entspricht, geachtet.

Verkehr

LuBere VerkehrserschlieBung
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Die ZHuBere Verkehrserschlieﬁuﬁg des Baugebietes und Anbindung an
das iiberortliche Verkehrsnetz ibernimmt die L 116, die das Bauge-~
biet an seiner Westseite tangiert. Aus den lEngerfristigen Ver-

kehrsplanungen der Gemeinde March wurde an der Siidwestecke der neu-

geplante Knotenpunkt L 116/L 116a mit Bahniibergang und Dreisam-

Parallelstralle in den Plan mit aufgenommen,

b=




2.5.2 Innere VerkehrserschlieBung
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Die innere VerkehrserschlieBung des Baugebietes ist mit der Engel-
gasse, dem Klosterweg, der Herrenstrale und z.T. auch der Landes-
strafe (sie iibernimmt z.T. ErschlieBungsfunktion) gegeben. Die be-
stehenden privaten Grundstiickszufahrten von der L 116 her sollen
auch im vorliegenden Bebauungsplan erhalten bleiben, Dies trifft
insbesondere fiir das Grundstuck 33/3 zu, dessen Zufahrt zwar als
EfschlieBung von & Wohngrundstucken eine andere Zweckbestlmmung
erhdlt, aber in seiner Frequenz und damit Verkehrsbelastung mit

dem Charakter der derzeitigen Zufahrt vergleiéhbar«bleibt.

2.6 Ver- und Entsorgung

— e ¢ s et et weas  mma " moms

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist vorhanden.und ausreichend.

3 Folgeeinrichtungen

Da kaum neue Baumdglichkeiten durch die Neuplanung erdffnet werden,
sind Auswirkungen auf die Folgeeinrichtungen der Gemeinde wie Schule
Kindergarten, Kirchen, Friedhof, Spiel- und Sportanlagen und drgl.

nicht zu erwarten.

L stsdtebauliche Daten

(siehe Plan "Flichennachweis")

5 Kosten

Die der Gemeinde durch die vorliegende Bebauungsplan—ﬁnderung ent-
stehenden Kosten betragen
DM 20.000.-

Sie sind durch Einstellung in den Haushalt der Gemeinde gesichert.

6 Bodenordnende MaBnahmen

Die vorgesehenen Grundstiicksteilungen machen eine Baulandumlegung
nicht erforderlich. Die Bodenordnung auf den Flst.Nr. 32/1 und 33/3
ist durch eine private Umlegung mdglich.

Gemeinde March, den .2.3.S?P."/'.‘?%§ .....Q Af?qﬁfg?xﬂﬁwfwxw

s#edvevh Burgermeister
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K.H. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.

78 Freiburg, GoethestraBe 17, Telefon 74171
,den 3. 6. 1981
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Nachtrdglich beigefiigt aufgrund des Schreibens vom Landratsamt Breisgau-

Hochschwarzwald vom 18.11.1982.

"Bei der Uberpriifung der landwirtschaftlichen Verh#ltnisse im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Ergelacker" haben wir festgestellt, daB

die als Dorfgebiet ausgewiesenen Teilfldchen noch landwirtschaftlich
genutzt werden. Auch wenn in einigen dieser landwirtschaftlichen Hof-
stellen keine Viehhaltung mehr betrieben wird, halten wir die von der
Gemeinde March vorgesehenen Dorfgebiete aus folgenden Griinden fiir zweck-

maBig:

1. Die Betriebe mit Viehhaltung beabsichtigen den Betriebszweig Tier-

haltung in n&chster Zeit nicht aufzugeben.

2. Auch bei den viehlosen Betrieben geht es nicht ohne gewisse Geriusch-

beldstigungen durch Schlepper und landwirtschaftliche Maschinen.

3. Keiner der Betriebe hat eine BetriebsgroBRe, die flir eine Aussiedlung

ausreichen wiirde.

4. Ein einheitliches allgemeines Wohngebiet hatte zusdtzliche nachbar-
liche Streitereien zur Folge, ohne daBR vom Planungstridger oder den
zusténdigen Fachbehtrden gangbare Ldsungsmdglichkeiten angeboten

werden konnten.

5. Ein Dorfgebiet schlieBt eine auf die Umgebung abgestimmte Wohnbe-—

bauung nicht aus.

Auch im Sinne der Dorfentwicklungsrichtlinien kdnnte Zielsetzung fiir
dieses Gebiet sein, den dorflichen Charakter mit lockerer Bebauung
selbst bei weiterer Rickl&ufigkeit der Landwirtschaft in etwa zu erhal-
ten. Dariiber hat der Gemeinderat bei der Erstellung des beantragten

ortlichen Entwicklungskonzeptes zu befinden.!
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Fertigung: R
Satzung

der Gemeinde March zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ergelacker" im
Ortsteil Hugstetten.

Der Gemeinderat hat am .....6-1986 . die 1. Anderung des Bebauungsplanes -
“Ergelacker" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften .
beschlossen: :

a) § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949);

b) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)
vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763); -

c) Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie liber

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
30.7.1981 (BGB1. I S. 833);

d) Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 28. Nov. 1983 (Ges.B1. S. 246); berichtigt
Ges.B1. S. 428;

e) § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-WUrttemberg (GO) vom 22.12.1975

(Ges.B1. 1976 S. 1), gedndert durch Novelle vom 29.6.1983
(Ges.B1. S. 229).

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist:

Der Zeichnerische Teil M. 1 : 500 vom 3.6.1981 (Anlage 1)
(genehmigt vom Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald am 18. Nov. 1982).

o
[t

Inhalt der Anderung

‘Nach MaBgabe der BegrUndung vom .05.96. .86 . wird der Zeichnerische Teil

durch ein Deckblatt erganzt.

§ 3

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

EinschlieBlich der unter § 2 nicht gednderten Bestandteile besteht der
Bebauungsplan nunmehr aus: -




1. Zeichnerischer Teil vom 3.6.1981
i.d.F. der 1. Anderung Anlage 1

2. Bebauungsvorschriften vom 3.6.1981 Anlage 2

3. Ubersichtsplan M. 1 : 5000 vom 3.6.1981 -Anlage 3

4. Begriindung vom 3.6.1981 ' Anlage 4

5. Begriindung liber die 1. Anderung vom ..11.€.198&. . Anlage 4a

6. Flichennachweis M. 1 : 500 .Anlage 5 .
s 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde March, den R7407.56 ..

-----------

Blrg®rmeister




GENTHMIGT
1. AUG, 1936

- B ", [ \
gez. Dr. DreBlef

Begl. Brenneisen

Nach § 12 BBauG v. 23.06.1960
(BGBL.I.S. 241) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.08.1976
(BGBL.I.S. 2256) ortsiiblich bekannt
gigacht am 15.08.1986

7

8\%6 March, den 08.09.1986




-1 - Fertigung: ..%4.....

Anlage: 4a
Blatt: 142
Begriindung ‘
.zur 1. Anderung BebauungspTan.“Erge]acker" - March-Hugstetten.

AnlaB der Plandnderung

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes in den Jahren 1981/82,
welche hauptsdchlich durch eine Geldndeumnutzung im siidlichen Planbereich
ausgeldst wurde, sind u.a. auch die groBeren (weit in die Tiefe reichenden)
bebauten Grundstiicke daraufhin untersucht worden, ob ggflls. -"hinterliegen-
de" Bebauung stddtebaulich vertretbar und von den Eigentilimern gewiinscht
waren.

Auf Flst.Nr. 694/1 (vorliegender Anderungsbereich) besteht entlang der
LandesstraBe ein 2-geschoBiges Mehrfamilienhaus, der riickwdrtige (Ostliche)
Bereich des Grundstlickes ist von den Mietern gdrtnerisch genutzt.

Vom Grundstiickseigentiimer wurde nun die Uberlegung eingebracht, die relativ
groBe Grundstlicksfldche, welche derzeitig nur sehr extensiv genutzt ist,

im riickwdrtigen Geldndebereich durch eine Dreier-Hausgruppe zusdtzlich

zu nutzen. Aufgrund verschiedener Vorschldge und nach Markierung der je-
weiligen Gebdudesilhouetten entschied sich der Gemeinderat, im riickwdrtigen
Bereich durch Ausweisung eines Baufensters eine zusdtzliche Bebauung,
allerdings in beschrénktem AusmaB, zuzulassen. Diese neue Bebauung sollte
vor allem sich hinsichtlich GeschoBigkeit und GebdudeumriB an den umlie-
genden sog. "1 1/2-geschoBigen" Hausern orientieren.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet -WA-) bleibt durch
die Plananderung unberiihrt, Der riickwdrtige Teil des Grundstiicks Flst.
Nr. 694/1 wurde durch eine andere Fiihrung der "Perlschnur" nicht mehr, .
wie bisher, dem 2-geschoBigen Bereich, sondern wie die umgebende Bebauung
dem Bereich 1-geschoBig zuzliglich 1 DachgeschoB zugeordnet. Entsprechend
sind auch Grund- und GeschoBfldchenzahl festgesetzt, so daB sich die GFZ
von friher 0,8 auf 0,5 verringert.

Gestaltungsvorschrift

Die Bebauungsvorschriften bleiben durch die Plandnderung unverdndert.
Somit gilt bezliglich der Hohenentwicklung flir das neu ausgewiesene Bau-
fenster folgendes:

a) Die-hGchstzuldssige Hohe des Geb&dudes zwischen natlirlichem oder einge- .
ebnetem Geldnde (festgelegte Geldndeoberfldche) bis zur Traufe betrdgt
maximal 4 m.

b) Die Sockelhthe (Differenz OK. Decke Uber KellergeschoB - StraBenhthe
Mitte Haus) darf das MaB von 0,8 m nicht iiberschreiten.

Wie fiir die umgebende Bebauung gilt eine Mindestdachneigung von 40°.



Bauweise

Da die Nutzungschablone, welche die lbrige 1 1/2-geschoBige Bebauung im
Allgemeinen Wohngebiet regelt, die Bauweise auf "nur Einzelhduser" ein-
schrankt, ist flr den riickwirtigen Teil des Anderungsgrundstiickes eine
neue Nutzungsschablone notwendig, welche die Bauweise dahingehend offen-
13Rt, daR neben einem Einzel- oder Doppelgebdude auch der an sich ins
Auge gefaRte Dreispanner als Reihenhaus errichtet werden kann.

Bodenordnung

Das Grundstiick des Anderungsbereiches befindet sich im Eigentum einer ge-~
meinniitzigen Baugenossenschaft. Es ist nicht beabsichtigt, den riickwdrtigen
Geldndeteil vom Gesamtgrundstiick abzutrennen. Aus diesem Grund konnte auf
die Eintragung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes verzichtet werden.

Enderungsverfahren

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und das Einverstdndnis
der Betroffenen (hauptsdchlich Angrenzer) vorliegt, erfolgt die Plandnde-
rung im "Vereinfachten Verfahren" nach § 13 BBauG.

Kosten

Durch die Plananderung entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Gemeinde March, den .2/?!??:4?;..

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde March:

Bliro fiir Stéddtebau + Planung
Kh. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
78 Freiburg, GoethestraBe 17, Telefon 74171

,den T1.6.1986 i e et e e
Planer
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Gemeinde March 621.41:2004 Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Gemeinde March Uber

a) die 2. Anderung des Bebauungsplans , Ergelacker®
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zur 2. Anderung zum Bebauungsplan , Ergelacker®

im Ortsteil Hugstetten im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 18.06.2012 die 2. Anderung des Bebauungsplans
,Ergelacker* sowie die ortlichen Bauvorschriften zur 2. Anderung zum Bebauungsplan ,Ergelacker” in
March-Hugstetten unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften — gelten nur fir diese
Anderungen — jeweils als Satzung beschlossen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);
¢ Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416),

o § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 09.11.2010 (GBI. 793)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

der Bebauungsplan (zeichn. Teil) Fassung der 1. Anderung vom 21.07.1986.

2. die Bebauungsvorschriften Fassung vom 23.09.1982.
§ 2
Inhalt der Anderungen
1. Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) wird durch zwei Deckblatter erganzt.

2. Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Bebauungsvorschriften wie folgt
geandert:
a) In § 5 (Bauweise und Stellung der Gebaude) wird die Nr. 3 erganzt durch:

.Beil Anbauten bis max. 20% der GroR3e der Grundflache der Hauptgebaude durfen Décher als
flachgeneigte oder Flachdacher zwischen 0° und 10° hergestellt werden.”

b) In 8 7 (Gestaltung der Gebaude) wird die Nr. 1 ergdnzt durch:

,Uberschreitungen der maximalen Traufhéhe ist bei Vorbauten wie Balkone und Erker oder
Dachaufbauten als Ausnahme zugelassen, wenn sie eine Breite von 5,00 m nicht Giberschreiten.”

c) In 8§ 7 (Gestaltung der Gebaude) wird die Nr. 3 ergéanzt durch:

,Gilt nicht bei Anbauten bis max. 20% der Gro3e der Grundflache der Hauptgeb&ude (Siehe § 2 Ziffer
2 a dieser Satzung)“



d) In 8 7 (Gestaltung der Geb&ude) wird die Nr. 4 wie folgt ge&ndert:

Der 1. Satz ,Dachgauben sind nur in Verbindung mit Dachneigungen ab 35° zuldssig“ wird gestrichen
und durch den Satz ,Dachgauben sind allgemein zulassig“ ersetzt.

d) Nach § 10 wird 8 10 a (Stellplatzzahl, § 74 LBO Abs. 2, Nr. 2) eingeflgt:

,Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Ergibt sich bei der Berechnung der Stellplatzzahl
eine Bruchstelle, so ist diese auf die nachste volle Stellplatzzahl aufzurunden.”

§ 3
Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Zeichnerischer Teil (Deckbléatter) i.d.F. der 2. Anderung vom 03.02.2012.

Geéanderte Bauvorschriften gemaf § 2 dieser Satzung.

Beigefigt ist die Begriindung i.d.F. der 2. Anderung vom 15.05.2012.
§4

Bauordnungsrechtliche Bestandteile der Anderung
Zeichnerischer Teil (Deckbléatter) i.d.F. der 2. Anderung vom 03.02.2012.
Geénderte Bauvorschriften gemal § 2, auf3er Nr. 2 b dieser Satzung.
Beigefigt ist die Begriindung i.d.F. der 2. Anderung vom 15.05.2012.
§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von 8§ 74 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 6
In-Kraft-Treten
Die Bebauungsplananderung tritt nach § 10 BauGB mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kratft.

March, den 19.06.2012

Meisel, stellv. Burgermeister

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde
March Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, den 20.06.2012

Meisel, stellv. Bgm.

Nach § 10 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht am 22.06.2012

Meisel, stellv. Bgm.
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Gemeinde March — Ortsteil Hugstetten

2. Anderung des Bebauungsplans ,,Ergelacker*
Begrindung

1. Planungsabsichten

Die Anderung des Bebauungsplans bezieht sich in erster Linie auf das Grundstiick Flst.-Nr. 35/3,
Klosterweg 1. Dieses Grundstlck ist bebaut mit einem Wohn- und Geschéftshaus. Das Unternehmen wéchst
im Segment Partyservice/Individualbewirtung und braucht dringend mehr Platz. Die vorhandenen
Bewirtungsraume sind zu klein und entsprechend nicht mehr den heutigen Anforderungen. Um am Markt
weiterhin bestehen zu kdnnen, bendtigt der Unternehmer zwingend die Erweiterung und Modernisierung der
Raumlichkeiten. Diese Erweiterung ist jedoch nur méglich durch entsprechende Bebauungsplanénderung
durch Verschiebung der hinteren Baugrenze im bisherigen Terrassenbereich um 3 m Richtung Innenhof
sowie durch Erhéhung der GRZ von 0,4 auf 0,5 und der GFZ von 0,5 auf 0,8.

2. Ziele und Zwecke der Plananderung

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll der Standort des angestammten Firmensitz durch Anpassung des
MaRes der baulichen Nutzung und Verschiebung der Baugrenze gesichert werden. Gleichzeitig soll fur den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans eine geringfligige stadtebauliche Neuordnung durch
Lockerung bzw. Erweiterung bei der Stellung bzw. Gestaltung der Gebaude erfolgen.

3. Anderung im beschleunigten Verfahren

Das Verfahren wir nach § 13a Baugesetzbuch (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefuhrt, da
davon auszugehen ist, dass die Grundziige der seiner zeitigen Planung durch diese Anderung nicht beriihrt
werden und auch nachbarliche Interessen im Verhaltnis zu den bisherigen Festsetzungen nicht negativ
beriihrt werden. Zudem wird mit der Anderung keine Zuléssigkeit im Vorhaben begriindet, die der Pflicht
der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen.

Auf die Umweltprifung, den Umweltbericht, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB wird
abgesehen. Ein Ausgleich wegen Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

Den betroffenen Biirgern wird im Rahmen einer Offenlage Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben,
gleichfalls erfolgt eine Behdrdenanhérung.

4. Bauliche Nutzung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Nutzungsart ,,Mischgebiet” (MI) § 6 BauNVO fir den Bereich Klosterweg Nr. 1, 3 und 5
sowie Herrenstrae 15 (Flst.-Nr. 35/3, 35/2, 35/1 + 35) bleibt unverandert.

4.2 Malf der baulichen Nutzung

Nach der damaligen zugrunde gelegten BauNVO von 1977 durfte fiir ein Mischgebiet als MaR der baulichen
Nutzung bei einem Vollgeschoss die GRZ hdchstens 0,4 und die GFZ 0,5 betragen. Diese Festsetzungen fur
diesen Bereich entsprechen nicht mehr den stédtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde. Die damaligen
Obergrenzen zur Bestimmung der GRZ und GFZ sind tberholt. Seit in kraft treten der BauNVO 1990 gilt
fiir ein Mischgebiet als Obergrenze eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2.

Damit die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs noch befriedigt
werden, erfolgt jedoch keine Anpassung der GRZ und GFZ bis zur Obergrenze, sondern es gilt dem Bedarf
entsprechend die Festsetzung einer GRZ von 0,5 und einer GFZ von 0,8 als angemessen.



4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um die geplante Erweiterung des Geschaftshauses zu ermdglichen, wird die bisherige festgesetzte Bautiefe
von 15,00 m durch Verschiebung der hinteren Baugrenze in stdlicher Richtung um 3,0 m auf jetzt 18,00 m
geandert.

4.4 Gestaltung der Gebaude

8 7 Nr. 1 der Bebauungsvorschriften wird dahingehend erganzt, dass bei Vorbauten wie Balkone und Erker

oder Dachaufbauten Uberschreitungen der maximalen Traufhdhe zuldssig sind, sofern die Breite von 5,00 m
nicht tberschritten wird.

§ 7 Nr. 3 der Bebauungsvorschriften wird dahingehend erganzt, dass bei Anbauten bis max. 20% der GroRe
der Grundflache der Hauptgebdude die im zeichnerischen Teil festgesetzte Dachneigung nicht gilt.

5. Ortliche Bauvorschriften
51 Gestaltung der Gebaude

§ 7 Nr. 4 der Bebauungsvorschriften wird dahingehend geéndert, dass die bisher erst ab einer Dachneigung
von 35° zul&ssigen Dachgauben nun allgemein zul&ssig sind.

5.2 Stellplatzverpflichtung

Analog zur bestehenden Satzung — Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen vom 22.03.1996 — sind flir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans pro Wohneinheit 1,5 Kfz-Stellplatze nachzuweisen.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG hat das
Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden zu vermeiden, zu
minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ Ersatzmanahmen zu kompensieren.

§ 21 BNatSchG ist jedoch nur dann anzuwenden, wenn durch die Bauleitplanung Eingriffe in Natur und/oder
Landschaft vorbereitet werden. Da geméaR 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entsprechend § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird,

gelten die Eingriffe, die aufgrund der Anderung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, als i.S.v. § 1a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

7. Kostenschétzung

Da durch die Bebauungsplanénderung keine offentlichen Malinahmen erforderlich werden, werden
diesbezliglich keine Kosten anfallen.

Gemeinde March, den 15.05.2012 Bauordnungsamt March, den 15.05.2012

Peter Meisel, stellv. Biirgermeister Gotzmann

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde March
Ubereinstimmen.

Ausgefertigt, den 20.06.2012

Peter Meisel, stellv. Birgermeister



Gemeinde March 621.41:2004
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde March iliber

die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ergelacker*

im Ortsteil Hugstetten im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 28.04.2014 die 3. Anderung des Bebauungsplans
,Ergelacker” in March-Hugstetten unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften —
gelten nur fur diese Anderung — als Satzung beschlossen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGB!. | S. 1509),

e Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. | S. 389, 440);

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).

§ 1

Réaumlicher Geltungsbereich

1. der Bebauungsplan (zeichn. Teil) in der Fassung der 2. Anderung vom 18.06.2012.
2. die Bebauungsvorschriften in der Fassung der 2. Anderung vom 18.06.2012.

§ 2
Inhalt der Anderung

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) wird durch ein Deckblatt ergénzt.

§3
Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Zeichnerischer Teil (Deckblatt) i.d.F. der 3. Anderung vom 20.01.2014.
Beigeflgt ist die Begrindung i.d.F. der 3. Anderung vom 15.04.2014.




§ 4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§5
In-Kraft-Treten
Die Bebauungsplananderung tritt nach § 10 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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t, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter Beachtung
des best den Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der
Gemeinde Match tber einstimmt

Ausge}ertigt, den 30.04.2014
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621.41:2004
Gemeinde March — Ortsteil Hugstetten

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Ergelacker

Begriindung
1. Planungsabsichten

Die Anderung des Bebauungsplans bezieht sich nur auf das Grundstiick Fist.-Nr. 33/3, Landstralle
12. Das bestehe Wohnhaus soll durch ein Neubau eines Einfamilienwohnhaus ersetzt werden.

Die gewiinschte Platzierung des Neubaus deckt sich jedoch nicht ganz mit dem im Jahr 1983
ausgewiesenem Baufenster. Nach dem eine Befreiung nach § 31 BauGB zur
Baufensterverschiebung durch die Baurechtsbehérde nicht in Aussicht gestellt wird, beantragt der
Bauherr die Verschiebung des im Bebauungsplan festgesetztem Baufenster um 3,00 m in
Richtung Westen und um 0,5 m in Richtung Norden.

2. Ziel und Zweck der Planinderung

Die Baufensterverschiebung wird notwendig um die betriebsinternen Arbeitsablaufe der
benachbarten Orgelwerkstatt der Familie Spéath zu verbessern. Damit kann der westliche Teil der
Betriebsraume der Werkstatt groRfiachig von der geplanten Wohnhausbebauung frei gehaiten
werden. Die Verschiebung des Baufensters dient im weiteren Sinne auch der stadtebaulichen
Ordnung des Ubergangsbereichs zwischen der wohnbaulichen und der gewerblichen Nutzung
insbesondere unter Berlicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes.

Die fur dieses Grundstiick ma3gebende Nutzungsschablone bleibt durch die Planénderung
unverandert und dartber hinaus sind weitere Anderungen nicht vorgesehen.

3. Anderung im beschleunigten Verfahren

Das Verfahren wird nach § 13a Baugesetzbuch durchgefuhrt, da davon auszugehen ist, dass die
Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt werden und auch nachbarliche
Interessen im Verhéltnis zu den bisherigen Festsetzungen nicht negativ bertihrt werden.

Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Nachverdichtung oder anderen Malnahmen
in dem sogenannten beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Die Legaldefinition des Bebauungsplans der Innenentwicklung enthalt auch ,andere Malinahmen®
der Innenentwicklung. Eine solche andere Manahme der Innenentwicklung kann die Anderung
durch Verschiebung eines Baufensters sein.

Weitere Voraussetzung fiir das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13a (1) Nr. 1 BauGB ist,
dass die zulassige Grundflache (§ 19 (2) BauNVO) 20.000 m? nicht Uberschreitet. Die Ermittlung
der Grundflache ist hier entbehrlich, da das zu iberplanende Grundstick nur eine Gréfde von ca.
500 m? hat.

Zudem wird mit der Anderung keine Zulassigkeit im Vorhaben begriindet, die der Pflicht der
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen.

Auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB
wird abgesehen. Ein Ausgleich wegen Eingriffe in Natur und Landschatt ist nicht erforderlich. Es
liegen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von NATURA-2000-Gebieten vor.

Den betroffenen Birgern wird im Rahmen einer Offenlage Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben, gleichfalls erfolgt eine Behérdenanhdrung.




4. Bauliche Nutzung

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung bleiben unveréndert.

5. Kostenschatzung

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine 6ffentlichen MaRnahmen erforderlich die
Kosten verursachen.

Gemeinde K(larch, den 15.04.2014 Bauordnungsamt March, den 15.04.2014
\
K \ o
Hugele BUrges Gotzmann

Beachtung des Bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Gemeinderates der Gemeinde March Gibereinstimmen.
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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 13.11.2017 in 6ffentlicher Sitzung
die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ergelacker” im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB und gemalR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Zugrunde
gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere § 13 a, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015,

- die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995,
(GBI. S. 617) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)
m.W.v. 01.03.2015,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548) m.W.v. 20.09.2013,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI.
2011 Teil I Nr. 39, S. 1509),

- die Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
“Ergelacker ” ergibt sich aus dem Deckblatt der 4. Anderung vom 13.11.2017
zum zeichnerischen Teil vom 18.08.1982 (Satzungsbeschluss), zuletzt zum 3.
Mal gedndert durch Satzung vom 28.04.2014.

§ 2 Inhalt der 4. Anderung

Die zeichnerischen Festsetzungen werden durch ein Deckblatt zur 4. Anderung
vom 13.11.2017 geandert.

Die Bebauungsvorschriften vom 18.08.1982 (Satzungsbeschluss), zuletzt
geéndert durch Satzung vom 28.04.2014 werden fir den Bereich der 4.
Anderung mit Ausnahme folgender Erganzung unverandert iibernommen:

In 8 7 wird Absatz 2 wie folgt erganzt:

,Die Sockelhéhe und gegen Hochwasser ungesicherte Gebaudeoff-
nungen miissen jedoch bei Geb&auden, die im Uberschwemmungsgebiet
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eines HQ100 liegen, mindestens 30 cm ber der HQ100-Wasser-
spiegellage liegen. Diese Hbhe ist jeweils aktuell zu ermittein.

Eine Uberschreitung der Sockelhdhe bis max. 0,1 m Uber der Wasser-
spiegellage eines HQextrem ist im Uberschwemmungsbereich eines
HQextrem zuldssig.”

(Siehe auch Ziff. 4.1 der Begriindung).

§ 3 Bestandteile der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Verbindliche Bestandteile der 4. Anderung des Bebauungsplanes sind

das Deckblatt vom 13.11.2017 zum zeichnerischen Teil vom 18.08.1982
(Satzungsbeschluss),

textliche Anderungen gem4n § 2.

Beigefiigt ist die Begriindung zur 4. Anderung vom 13.11.2017

§ 4 Inkrafttreten der 4. Anderung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ergelacker” wird mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtswirksam. Gleichzeitig tritt der
zeichnerische Teil des Bebauungsplanes “Ergeldcker” vom 18.08.1982
(Satzungsbeschluss) im Bereich der 4. Anderung auRef|Kraft.

eMaE)

2 %)
March, den 13.11.2017 ,;;2 ............
(Datum des Satzungsbeschlusses) (Hel Mursa, Biir eister)
Ausgefertigt:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplandngerung sowie die planungs-

Rechtswirksam durch Bekanntmachung gemadR § 10 Abs. 3 BauGB
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Anlass, Zielsetzungen

Der Bebauungsplan ,Ergelacker” wurde am 18.08.1982 als Satzung beschlossen
und seit dem dreimal geandert, zuletzt durch die 3. Anderung vom 28.04.2014.

Am 19.06.2017 hat der Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan zum 4.
Mal zu andern. Die 4. Anderung bezieht sich auf einen Teilbereich in der Nord-
halfte des Bebauungsplanes zwischen der Engelgasse und dem Klosterweg. Hier
werden auf Wunsch von drei Grundstiickseigeniimern (FIst. Nr. 686/1 mit 684
und 684/2, sowie 692 und 701/1) Grundstiicke einer Nachverdichtung zugefuhrt,
um in den rickwartigen Grundsticksteilen jeweils ein neues Wohngebaude
errichten zu konnen. Aus technischen Griinden wird der Anderungsbereich zu
einer zusammenh&ngenden Flache vergrof3ert. Darin werden u.a. die Grund- und
Geschossflachenzahl teilweise angehoben, um bessere Grundstiicksaus-
nutzungen zu erméglichen und die Baugrenzen angepasst.

Die Anderung liegt im 6ffentlichen Interesse der Gemeinde, da Bauland aktiviert
werden kann, ohne dass die Herstellung neuer o6ffentlicher Verkehrsflachen
erforderlich wird.

Verfahren
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB gewahlt, da es sich bei
der Anderung mit dem Ziel einer Nachverdichtung um eine typische MalRnahme
der Innenentwicklung eines bebauten Bereichs handelt.

Zulassige Grundflache

Die im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegende zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung hat eine Grof3e
von ca. 6.634 gm (Berechnungsgrundlagen: Grundflachenzahl von 0,6 im
Dorfgebiet (MD) und 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ergibt fir das MD
8.958 gm x 0,6 = 5.375 gm und fur das WA 3.148 x 0,4 = 1.259 gm). Somit liegt
die Grundflache gemall 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erheblich unter dem
zulassigen Schwellenwert von 20.000 gm.

Bei Grundflachen von Bebauungsplénen i.S.d. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ware
lediglich die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Lehefeld“, rechtswirksam seit
dem 24.03.2017, in Hugstetten mitzurechnen. Dies hat jedoch keine Bedeutung,
da die Grof3e nur 617 gm betragt.

Eine Einzelfall-Vorprufung ist nicht erforderlich.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
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BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht, da keine Natura 2000-Gebiete
betroffen sind. Auch die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht
betroffen, wie aus der folgenden Ubersicht hervorgeht:

Bewertung der Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache, Wohnbauflache

Nutzung: Bebaute Grundsticke (Wohn-, Gewerbe- und Nebengebéaude),
Nutzgarten, private Verkehrsflachen, Abstellflachen, Stellplatze.

Raumordnerische Vorgaben und Umweltschutzziele:

Regionalplan: keine Vorgaben

Landschaftsplan: keine Vorgaben

Schutzgut: Auswirkungen der Bebauungsplandnderung:

Mensch Gegenuber den bisher zulassigen Nutzungen gemdaR den

Festsetzungen in den Bebauungsvorschriften ergeben sich hin-
sichtlich moglicher Beeintrachtigungen keine wesentlich verand-
erten Auswirkungen. Die Nachverdichtung bezieht sich ins-
besondere auf drei neue Wohngebaude, die sich in orts-
typischer Weise einfiigen.

Tiere und Pflanzen Keine oder zu vernachlassigende Auswirkungen.
Betroffene Arten: weit verbreitete Arten, Kulturfolger, v.a. Vogel
und Insekten. Keine Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen
geschutzter Arten.

Boden Standort fUr natirliche Vegetation: unerhebliche Auswirkungen.
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: Die Art der Bebauung erfolgt im
Rahmen bisher schon zulassiger Nutzungen, lediglich die tber-
baubaren Flachen werden geringfligig vergroR3ert.
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf: kaum Auswirkungen.
Filter und Puffer fir Schadstoffe: kaum Auswirkungen.

Wasser Oberflachengewasser: nicht betroffen. Im ndrdlichen Tell
befinden einige Grundstiicksteile im Bereich eines HQ100 bzw.
HQextrem. Dem kann durch hochwasserangepasste Bebauung
begegnet werden.

Klima und Luft Keine Auswirkungen.

Landschaftsbild Keine Auswirkungen, da der Bebauungsplan nicht an die freie
Landschaft angrenzt.

Kultur- und Sachguter: Bauliche und archéologische Kulturdenkmale werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berihrt.

Wechselwirkungen Aus mdglichen Wechselwirkungen ergibt sich keine zusétzliche
Bedeutung oder Gefahrdung von Funktionen des Natur-
haushaltes.

Sonstige umweltbezogene Erwagungen, Merkmale oder Probleme:
Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung des Gebietes.
Durch Einsparung von Verkehrsflachen kénnen unbebaute
Grundstlcke im AuRenbereich geschont werden.
MalRnahmen hinsichtlich des Klimawandels waren nicht Anlass
zur Bebauungsplananderung.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplananderung entspricht vollstandig den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, da die Gebietsausweisung nicht verandert wird

Verfahrensablauf

Gemal3 § 13 a BauGB erfolgte eine offentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2
BauGB und eine Beteiligung der Behorden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB. Eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2 a
BauGB waren nicht erforderlich.

Eine Genehmigung der Bebauungsplanadnderung nach 8§ 10 Abs. 2 BauGB war
ebenfalls nicht erforderlich.

Verfahrensibersicht:

Anderungsbeschluss zur 4. Anderung: 19.06.2017
Offentliche Auslegung nach § 13 a BauGB mit Behorden-

beteiligung nach § 4 (2) BauGB 03.07. — 04.08.2017
Satzungsbeschluss 13.11.2017

Qualifizierungsmerkmale

Der Bebauungsplan enthalt weiterhin alle Festsetzungen nach § 30 Abs. 1
BauGB. Somit handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30
Abs. 3 BauGB, in welchem alle Bauvorhaben zulassig sind, sofern sie den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entsprechen und die ErschlieRung gesichert
ist.

Ausgleichsmallnahmen nach 8 1 a BauGB

Durch die vorgesehenen MafRnahmen erfolgen keine erheblichen Eingriffe in
Natur und Landschaft. Allgemein gelten Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanes
bei Anwendung des § 13 a BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheiung als erfolgt oder zulassig.

Da Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 7 BauGB nicht berihrt werden,
sind AusgleichsmalRnahmen nach § 1a BauGB nicht erforderlich.

Artenschutz

Die Eingriffssituation verandert sich gegeniiber dem bisherigen Zustand hinsicht-
lich des Artenschutzes kaum. Eine erhebliche Betroffenheit geschuitzter Tier- und
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Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden, da entsprechende Lebensrdume
aufgrund der vorhandenen Nutzungen und der Freiraumausstattung fehlen (s.
Tabelle Schutzguter S. 2/8).

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
dirfen Gehdlzarbeiten nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28. Februar durch-
gefuhrt werden. Sofern die Geholze aullerhalb der gesetzlichen Schonzeit
entfernt werden mussen, ist rechtzeitig vorab eine Ausnahme bei der unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

ErschlieBung, technische Infrastruktur

VerkehrserschlieRung:

Das Gebiet ist verkehrstechnisch voll erschlossen. Gegenwartig sind keine
neuen VerkehrserschlieBungsmaflnahmen, die durch die Bebauungsplan-
anderung verursacht werden, geplant.

Stromversorgung:

Das Baugebiet wird tUber das vorhandene Freileitungs-Ortsnetz versorgt. Die
mogliche Luckenbebauung wird ebenfalls Uber das Freileitungsnetz ange-
schlossen oder, soweit es technisch sinnvoll ist, tber Erdkabel versorgt.

Wasser, Abwasser, Kommunikationstechnik:

Hinsichtlich der Wasserver- und Entsorgung und der Kommunikationstechnik
konnen unbebaute Baugrundstiicke bzw. Grundstucksteile an die bestehenden
Netze angeschlossen werden.

Brandschutz:

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhangigkeit der Nutzung (FwG 83, LBOAVO § 2 Abs.5) auszulegen.

Bei dem allgemeinen Wohngebiet bzw. Dorfgebiet mit max. 3 Vollgeschossen
und einer GFZ von 0,8 ist eine Loschwasserversorgung von mind. 48ms3/h Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Fir Anwesen mit einer GFZ von
1,2 ist eine Léschwasserversorgung von mind. 96m3/h tber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu
beachten.

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg tUber Rettungsgerate der Feuerwehr
sichergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebdudehdhe ent-
sprechende Zugénge bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (LBOAVO
§ 2 Abs.1-4).
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Zufahrten und Aufstellflachen fir Rettungsgeréte der Feuerwehr sind nach den
Vorgaben der VWV - Feuerwehrflachen auszufthren.

Begrundung der Anderungen der Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften vom 18.08.1982 (Satzungsbeschluss), zuletzt gean-
dert durch Satzung vom 28.04.2014, werden fiir den Bereich der 4. Anderung un-
verandert Ubernommen. Davon ausgenommen sind die nachfolgend
aufgefuhrten Anderungen (Ziff. 4.1 - 4.4).

Hochwasserschutz, Gebdudehdhe

In 8 7 Absatz 2 der Bebauungsvorschriften wird durch einen Zusatz die Vorschrift
zur Sockelhthe erganzt.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans ist laut der Hochwassergefahren-
karte (s. Anhang 1) bei Auftreten eines 100-jahrlichen Hochwassers in einem
kleinen Teil sudlich der Engelgasse am Nordrand des Bebauungsplanes von
Uberschwemmung betroffen (siehe Planteil, vom HQ 100 betroffene
Grundstiicke). Aus diesem Grund ist die Uberflutungsflache als Uberschwem-
mungsgebiet gemal 8§ 65 Wassergesetz Baden-Wirttemberg einzustufen
(Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009, BGBI. | S. 2585, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014, BGBI. | S. 1724).

Die betroffenen Flachen werden nicht erstmalig einer Bebauung zugefihrt. Es
handelt sich also nicht um ein ,neues Baugebiet® im Sinne des § 78 Abs. 1 Nr. 1
WHG, weshalb dieses Verbot nicht greift.

Fur die Errichtung der spateren Einzelbauvorhaben, die im Uberschwemmungs-
bereich zu liegen kommen, bedarf es jedoch zwingend einer hochwasser-
schutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung gem. 8 78 Abs. 3 WHG.

Ausnahmen fir bauliche Anlagen nach den § 30 BauGB kdnnen daher nur unter
den in § 78 Abs. 3 WHG und nachfolgend genannten Voraussetzungen erteilt
werden:

1. die Hochwasserruckhaltung darf nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt
und der Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum muss zeitgleich aus-
geglichen werden,

2. der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser dirfen nicht nachteilig
verandert werden,

3. der bestehende Hochwasserschutz darf nicht beeintrachtigt werden und

4. das Bauvorhaben muss hochwasserangepasst ausgefuhrt werden.
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Gemal der aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu tbernehmenden Bebau-
ungsvorschrift darf die Sockelhdhe, gemessen ab der StralRenoberkante bis zur
Oberkante der Decke Uber dem Kellergeschoss (EG-Rohfulzboden) max. 0,8 m
betragen. Diese Vorschrift wird aus 0.g. Grinden dahingehend erganzt, dass die
Sockelhéhe im Uberschwemmungsbereich eines HQ100 mindestens 30 cm (ber
der Wasserspiegellage des HQ1o00 liegen muss. Bei der Bemessung der
Sockelhohe ist der Teil des Gebaudes maRgebend, der im Uberschwemmungs-
bereich liegt. Bei dem Bezugspunkt Stral3e ist diejenige Stral3e mal3igebend, die
der Geb&udemitte senkrecht gemessen am nachsten liegt.

Ebenso sind in dem Uberschwemmungsbereich eines HQ1o0 Vorkehrungen zum
Hochwasserschutz zu treffen. Die Sockelhdhe und gegen Hochwasser unge-
sicherte Gebaudeotffnungen missen mindestens 30 cm (Sicherheitszuschlag)
Uber der Wasserspiegellage eines HQ100 liegen. Eine Sockelhthe bis max. 0,1
m Uber der Wasserspiegellage eines HQextrem wird zugelassen fur den Fall, dass
ein Bauherr sein Geb&ude auch vor diesem Hochwasserereignis schutzen will.

Die Hohe des HQ100 bzw. HQextrem ist im Einzelfall zu ermitteln und im
Bauantrag nachzuweisen.

Die Nachweise/Angaben zur Prifung der Voraussetzungen fir eine Ausnahme-
erteilung sind bei jeder konkreten Planung vorzulegen. Das Antragsformular des
Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald zu Bauen in Uberschwemmungs-
gebieten ist zu beachten und mit dem Bauantrag vorzulegen. Die Nachweise
Uber das Vorliegen der Voraussetzungen Nr. 1 — 4 des 8§ 78 Abs. 3 WHG
mussen dabei zwingend erbracht werden. Es wird empfohlen, samtliche Pla-
nungen vor der Einreichung eng mit der unteren Wasserbehtrde abzustimmen,
um unnétigen Verwaltungsaufwand zu vermeiden. Bei nicht baugenehmigungs-
pflichtigen Vorhaben entscheidet die Gemeinde tber die Ausnahme.

Ein Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte ist im Anhang 1 enthalten und
kann auch bei der Gemeinde March, Rathaus, Bauamt, eingesehen werden.
Weiterhin wird auf den Kartendienst der LUBW hingewiesen (Hochwasser-
risikomanagement-Abfrage, Internetadresse mit Stand vom Mai 2017:

http://rips-dienste.lubw.baden-wuerttemberg.de/rips/ripsservices/apps/hwrm/
Dokumente.ashx?name=Abfrage&x=3409207&y=5324759 )

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Um eine bessere Grundstiicksausnutzung zu ermdglichen und um mit Grund und
Boden sparsam umgehen =zu konnen, werden im Mischgebiet die
Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6 angehoben. Die Geschossflachenzahlen
werden in Abhangigkeit von der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse ebenfalls
angehoben (von 0,5 auf 1,0 bei zweigeschossiger Bebauung bzw. von 0,8 auf
1,2 bei dreigeschossiger Bebauung).


http://rips-dienste.lubw.baden-wuerttemberg.de/rips/ripsservices/apps/hwrm/%20Dokumente.ashx?name=Abfrage&x=3409207&y=5324759
http://rips-dienste.lubw.baden-wuerttemberg.de/rips/ripsservices/apps/hwrm/%20Dokumente.ashx?name=Abfrage&x=3409207&y=5324759
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Zahl der Vollgeschosse

Bei der Zahl der Vollgeschosse war bisher festgesetzt, dass neben dem
Erdgeschoss nur im Dachgeschoss ein Volligeschoss errichtet werden kann (,D").
Da hierfur die Rechtsgrundlage fehlt, aber weiterhin ein 2. Voligeschoss zuléssig
sein soll, wird die Festsetzung .D“ durch die allgemeine Zul&ssigkeit eines
Voligeschosses ersetzt (statt 1+D* wird II* und statt 11+D" wird lII* festgesetzt).

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden in den bebauten Grundstiicksteilen weitestgehend
iibemommen oder an die bestehende Bebauung angepasst. Bei bebaubaren
rickwértigen Grundstiicksteilen werden neue Baufenster ausgewiesen. Dies
entspricht dem Wunsch der Grundstiickseigentimer und soll eine vertretbare
Innenverdichtung ermdéglichen, um Bau- und ErschlieBungsflaichen im AuRen-
bereich einsparen zu kénnen

Gebdaudestellung

Die Gebd&udestellungen (Firstrichtungen) werden weitestgehend Gbemommen
bzw. in den neu ausgewiesen Baufenstern in den riickwéartigen Bereichen an die
Umgebung angepasst. Im StralBenbereich hemrscht die Traufstellung vor. In den
rickwartigen Bereichen ist die Gebdudestellung im Hinblick auf das Ortsbild
weniger von Bedeutung.

Kosten

Neue ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht geplant, so dass der Gemeinde
March hierdurch keine Kosten entstehen. Die Planungskosten werden von
Grundstiickseigentiimern i Anderungsggbiet ibernommen.

March , den 13.11.2017

(Datum des Satzungsbeschlusses) (Helmut Mursa, Biirgermeister) (Dienstsiegel
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Flichenausbreitung
bei HQ,:

- HQio SO\ Geschitzter Bereich bei HQoo
— ™

Anschlaglinie HQ 100

HQwa Anschiaglinie HQexrren
Hochwasserschutzeinrichtung

HQexmrem Mobile Hochwasser-
schutzeinnichiung

Hochwassergefahrenkarte (HWGK)
Baden-Wiirttemberg, Typ 2
Ubersichtskarte

Uberflutu ngsflachen bei HQ1g, 50, 100, ExT
HWGK UF M100 164012

Gewdsser: Dreisam

Karte erstellt am: 21.11.2013
Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg
(www.lgl-bw.de), Az.:2851.9-1/19 Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wiirttemberg, Typ2
Ubersichtskarte. Die Hochwassergefahrenkarte (HWGK) stellt die Uberschwemmungsgebiete, die
Uberschwemmungskernbereiche und die hochwassergefahrdeten Gebiete gemaR 8§77 und 80
Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg dar.
http://www.breisgau-hochschwarzwald.de/pb/site/Breisgau-Hochschwarzwald/get/288030/HWGK UF M100 164012.pdf



http://www.lgl-bw.de/
http://www.breisgau-hochschwarzwald.de/pb/site/Breisgau-Hochschwarzwald/get/288030/HWGK_UF_M100_164012.pdf
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Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald 621.41:2004_5
SATZUN G der Gemeinde March iiber

a) uber die 5. Teilanderung des Bebauungsplans ,Ergelacker” als Deckblatt
b) den Erlass von ortlichen Bauvorschriften zur 5. Teildnderung des Bebauungsplans ,Ergelacker”

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 16.07.2018 die 5. Teilinderung des Bebauungsplans
.Ergelacker” sowie die ortlichen Bauvorschriften zur 5. Teildinderung des Bebauungsplans ,Ergelacker"
unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. I S. 2808)

2. Die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

3. Die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58); zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4, Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Mirz 2010 (GBI. S.
358, ber. S. 614), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI.
S.612, 613)

5. Die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.

581), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

§1 Riumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich beschrankt sich auf das Flurstiick 35, Gemeinde March, Gemarkung Hug-
stetten. Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvor-
schriften ist die Abgrenzung in der Planzeichnung vom 09.07.2018 maBgebend.

§2 Gegenstand der Anderung
- Bebauungsplan ,Ergelacker” in der Fassung vom 18.08.1982 (Satzungsbeschluss)

- Bebauungsplan ,Ergelacker 2. Anderung” in der Fassung vom 18.06.2012 (Satzungsbe-
schluss)
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§3

§4

§5

§6

Inhalt der Anderung

Bauplanungsrechtliche Vorschriften werden zeichnerisch (durch ein Deckblatt) gedndert sowie
die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) aus den bisherigen Fest-
setzungen in neue Ortliche Bauvorschriften Gberflhrt. Die gednderten Punkte sind im Einzel-
nen in der Begriindung, Punkt 4.3, in tabellarischer Form aufgelistet.

Bestandteile der 5. Anderung des Bebauungsplans

- Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans ,Ergelacker” in der Fassung vom 18.08.1982

- Schriftlicher Teil des Bebauungsplans ,Ergelacker” in der Fassung vom 18.08.1982

- Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans erlassene Anderungen / Ergéinzun-
gen schriftlicher Festsetzungen in der Fassung vom 18.06.2012

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen der 5. Teildnderung
- Gemeinsamer zeichnerischer Teil der 5. Teilinderung (Deckblatt) in der Fassung vom
16.07.2018 (T 2.1)

Ortliche Bauvorschriften zur 5. Teilinderung
- Gemeinsamer zeichnerischer Teil der 5. Teilinderung (Deckblatt) in der Fassung vom
16.07.2018 (T 2.1)
- den ortlichen Bauvorschriften zur der 5. Teildnderung des Bebauungsplans in der Fas-
sung vom 16.07.2018 (T 2.2)

Die Begriindung zur 5. Teilinderung vom 16.07.2018 (Anlage A 1) ist dem Bebauungsplan
beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO ergange-
nen Vorschriften der Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Die Ord-
nungswidrigkeit kann gemiB § 75 LBO mit einer GeldbuBe von bis zu 100.000,-- EUR geahn-
det werden. Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baume,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemiB § 213 (2) BauGB mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Satzungsbeschluss

Am 16.07.2018 hat der Gemeinderat der Gemeinde March den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

March, den

(Helmut Mursa, Biirgermeister)

Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt der 5. Teilanderung des Bebauungsplans
«Ergelacker" und der Ortlichen Bauvorschriften zur 5. Teilinderung des Bebauungsplans ,Ergelacker”

mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom xxxx tibereinstimmt.

March, den

(Helmut Mursa, Biirgermeister)

Inkrafttreten

Im Nachrichtenblatt Nr. x vom xx.xx.xxxx wurde der Satzungsbeschluss ortsiiblich bekannt gemacht.

March, den

(Helmut Mursa, Biirgermeister)




Grhiy

Nutzungsschablone
Nutzungsart | max. Zahl der

Vollgeschosse Ml
Grund- Geschoss-
flachenzahl | fliichenzahl 04
Dachneigung | Bauweise o = offene Bauw. DN min. 40°
Planzeichenlegende Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO Satzungsbesch luss 16.07.2018
[ MI_] Mischgebiet § 6 BauNvO
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 u. 24 BauGB, § 1 (4) u. § 16 BauNVO AUSfertigung
E—F—] ssche Einschrieb Nutzungsschablone Es wird bestitigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt

der 5. Teilanderung des Bebauungsplans ,Ergelacker” und der

3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 55 22 u. 23 BauNVO Ortlichen Bauvorschriften zur 5. Teilanderung des Bebauungs-
[=="—] Baugrenze plans ,Ergelacker” mit dem Satzungsbeschluss des
Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) Gemeinderats vom xxxx tibereinstimmt.
E Abgrenzung von Teilbereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen Mal’Ch, den xx

(Helmut Mursa, Biirgermeister)

Der Bebauungsplan tritt durch ortsiibliche Bekanntmachung
am xx.xx.xxxx nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde March, Ortsteil Hugstetten
5. Teildanderung des Bebauungsplans
"Ergelacker"

T 2.1 | Gemeinsamer Planteil
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Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald 621.41:2004 5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 74 LBO
zur 5. Anderung des Bebauungsplans "Ergelacker" als Deckblatt

Rechtsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) 1in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBl. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBl. I S. 2808) gedndert worden ist.

Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.Marz
2010 (GB1. S. 358, ber. S. 614), =zuletzt geadndert durch Artikel 30 der
Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBl. S. 99, 103)

Die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Ju-
1i 2000 (GBl. S. 581), =zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2015 (GBl1. 2016 S. 1)

1 Gestaltung der Gebadude

1.1 Die hochstzuldssige HOhe der Gebdude zwischen natiirlichem oder
eingeebnetem Geldnde (festgelegte Gelandeoberfldche) bis zur Trau-

fe betragt:
bei eingeschossigen Gebauden 4,00 m
bei zweigeschossigen Gebauden 6,50 m

im ebenen Geladnde

Die Traufhdhe von Wiederkehren und Dachgauben darf die festgesetz-
ten hochstzuldssigen Traufhdohen von 4,00 m bzw. 6,50 m um bis zu
2,50 m Uberschreiten, wenn sie eine Breite von 5,00 m nicht {ber-
schreiten.

1.2 Die Sockelhbhe (Differenz OK Decke iber KG - StraBenhdhe Mitte
Haus) der Gebaude soll mdglichst niedrig gehalten werden. Sie darf
das MaR wvon 0,80 m nicht Uberschreiten. Abweichende Sockelhohen
bestehender Gebiude gelten als ausnahmsweise zugelassen. Uber-
schreitungen koénnen zugelassen werden, wenn wegen der Einordnung
des BaukOrpers in die umgebende Bebauung keine Bedenken bestehen.

1.3 Die Dachneigung der Hauptbaukdrper ist im Zeichnerischen Teil fest
gesetzt. Beili Hausgruppen + Doppelhdusern muss die Dachneigung
gleich sein. Dies gilt nicht bei Anbauten bis max. 20% der GroRe
der Grundflache der Hauptgebaude

1.4 Dachgaupen sind allgemein zuldssig und dirfen eine La&nge von zu-

sammen 50 % der Hausladnge nicht iberschreiten. Abweichender Be-
stand gilt als ausnahmsweise zugelassen.

1.5 Die AubBenfldchen der Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Bezugs-
fertigstellung entsprechend dem Bauantrag zu behandeln.
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2 Einfriedigungen

2.1 Die Einfriedigungen der Grundstiicke an oOffentlichen StraBlen und
Platzen sind flur die einzelnen StraRenziige einheitlich zu ge-
stalten. Gestattet sind Sockel bis zu 30 cm Hbhe aus Naturstein
oder Beton mit einer Heckenhinterpflanzung. Die Gesamthohe der
Einfriedigung darf das MaR von 1,20 nicht Uberschreiten.

2.2 Innerhalb der im Zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtdreiecke
dirfen Bauten, Anpflanzungen aller Art und Lagerungen die HoOhe von

0,80 m Uber Strabenkrone nicht Uberschreiten.

2.3 Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuldssig.

3 Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

3.1 Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sollen die gegebe-
nen Gelédndeverhdltnisse nicht wesentlich beeintrachtigen. Die Ge-
landeverhdaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksich-
tigen.

3.2 Vorplatze missen planiert und befestigt werden.

3.3 Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

4 Stellplatzverpflichtung

4.1 Wohnungen
Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplé&tze nachzuweisen. Ergibt sich bei

der Berechnung der Stellplatzzahl eine Bruchstelle, so 1ist diese
auf die nachste volle Stellplatzzahl aufzurunden.
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Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald 621.41:2004_5

Gemeinsame BEGRUNDUNG
der Bebauungsvorschriften sowie der drtlichen Bauvorschriften
zur 5. Teildnderung des Bebauungsplans "Ergelacker" als Deckblatt

Anlass und Ziele der Teildnderung

Anlass der Anderung des Bebauungsplans ist die Absicht der Eigentiimer, auf dem bereits mit
einem Wohngebdude sowie Nebenanlagen und Garage bebauten Flurstiick Nr. 35 eine Nach-
verdichtung in Form der Errichtung eines Zweifamilienhauses durchzufiihren.

Die Anderung des Bebauungsplans liegt im éffentlichen Interesse, da eine bereits vorhandene,
technisch und verkehrlich vollerschlossene innerdrtliche Bauflache der Nachverdichtung zuge-
flhrt wird und somit die Ausweisung von Bauflachen in bisher nicht baulich genutzten Berei-
chen vermieden werden kann. AuBerdem wird durch die geplante Nachverdichtung zusatzli-
cher, dringend benotigter Wohnraum geschaffen.

Verfahren
Verfahrensart

Der Bebauungsplan hat die Nachverdichtung eines in der Ortslage befindlichen, einzelnen,
bereits baulich genutzten Grundstiicks zum Zweck. Es handelt sich somit um eine MaBnahme
der Innenentwicklung. Folgerichtig wird das vom Gesetzgeber fiir diesen Zweck vorgesehene,
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB gewdhlt.

Die liberbaubare Flache innerhalb des Planbereichs betrdgt 749 gm x 0,4 = 299,6 gm. Die
zuldssige Grundflache von 20.000 gm gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird somit deutlich
unterschritten. Die Anrechnung von Grundflachen weiterer Bebauungspline ist nicht erfor-
derlich, da kein sachlicher Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen besteht.

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgliter vor.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Verfahrensschritte

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 19.03.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir die 5.
Teilinderung des Bebauungsplans "Ergelacker" gefasst. Der Entwurf des Anderungs-
Bebauungsplans wurde in der gleichen Sitzung vom Gemeinderat als Grundlage fiir die 6f-
fentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Anderungs-Bebauungsplans mit Stand 19.03.2018 wurde vom 16.04.2018 bis
zum 14.05.2018 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung werden durch Verdffentli-
chung im Mitteilungsblatt Nr. 14 vom 06.04.2018 bekannt gemacht. Es wurde ferner darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die Beteiligung der Behdrden sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 30.05.2018 von der Pla-
nung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom
19.03.2018 im Zeitraum vom 04.06.2018 bis 02.07.2018 aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Gemeinderat
in 6ffentlicher Sitzung am 16.07.2018 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde die Anderung
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.07.2018 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Artenschutz

Es sind keine Anhaltspunkte erkennbar, dass durch die Anderung des Bebauungsplans eine
Beeintrachtigung der Belange von Natur und Landschaft zu beflirchten ist. Klimaschiitzende
Belange sind durch die Anderung ebenfalls nicht beriihrt.

Beschreibung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich umfasst das Flurstiick Nr. 35 der Gemarkung Hugstetten. Das Grund-
stlick ist als Mischgebietsfliche ausgewiesen und verkehrlich bereits erschlossen. Die Ver- und
Entsorgung ist durch das bestehende Leitungsnetz gesichert. Die Festsetzung der Art baulicher

Nutzung bleibt unverdndert, es besteht somit keine Notwendigkeit der berechtigenden Anpas-
sung des Flachennutzungsplans.

Begriindung von Planinhalten und Festsetzungen
Allgemeine Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan ,Ergelacker”, der mit seinen wesentlichen Festsetzungen aus dem Jahr
1982 stammt, lasst fiir das innerdrtlich gelegene Grundstiick nur eine maximale Geschossfla-
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chenzahl von 0,5 zu. Eine solche GeschoBflachenzahl ist fiir ein zentral im Ort gelegenes
Grundstiick, zudem mit der Nutzungsform Mischgebiet (MI), nach heutigen MaBstdben sehr
niedrig. Auch die GroBe der Baufenster von Hauptnutzung und Garage ist sehr knapp bemes-
sen, gleiches gilt fur die Festsetzungen der Traufhdhe, welche die eigentlich mogliche Ausge-
staltung von zwei Vollgeschossen selbst mit Dachgauben oder Wiederkehren verunmdoglicht.

Allgemeine Begriindung der ortlichen Bauvorschriften und Festsetzung zur Stellplatzzahl
gemiB LBO

Um das Erscheinungsbild des Plangebiets entsprechend der vorhandenen dérflichen Struktur
erhalten und behutsam weiterzuentwickeln zu kénnen, werden bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen gemaB § 74 LBO getroffen. Diese Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die
Gestaltung von Gebduden und Freiflaichen. Die Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern
tragen dem das Ortsbild pragenden geneigten Dach als vorherrschender Bauform Rechnung,
ermoglichen als bewusst etwas weiter gefasster Rahmen jedoch dem einzelnen Bauherrn aus-
reichend Spielraum, um seine individuellen Vorstellungen umzusetzen.

Die Festsetzung zur erforderlichen Anzahl der Stellplatze (1,5 pro Wohneinheit) wird durch die
Lage von March im landlichen Raum sowie durch das Fehlen 6ffentlicher Stellplatze entlang
der angrenzenden StraBen erforderlich. In der Regel verfiigt jeder Haushalt im Schnitt liber
zwei motorisierte Fahrzeuge.

Darstellung und Begriindung Anderungen im Einzelnen

Festsetzung Inhalt der Anderung Begriindung der Anderung
§4/1.[a) | Zahl der Vollge- Redaktionelle Korrektur der Fehlende Rechtsgrundlage fiir
schosse bisherigen Festsetzung ,| + | die Festsetzung | + D
DG" zu II"
§4/1./¢) Zuldssiges MaB Erhdhung Geschossflichenzahl | Bessere Grundstiicksausnut-
iVm.§84/ der baulichen von 0,5 auf 0,8 zung, sparsamer Umgang mit
2. Nutzung Grund und Boden
§6 Uberbaubare Verschiebung des stdlichen Bessere Grundstiicksausnut-
Grundstiicksflache | Baufensters um 1,1 m nach zung
Westen
§§ 7 bis 9 Festsetzungen zur | Streichung und Neufassung im | Fehlende Rechtsgrundlage
Baugestaltung Rahmen o6rtlicher Bauvor-
schriften
§10/1. Garagen Entfall Baufenster Garage, Die vorhandene Festsetzung
somit gilt Festsetzung § 10 / 2. | des Baufensters fiir Garagen
[Garagen im Rahmen der LBO erscheint willkiirlich, die be-
allgemein zuldssig] stehende genehmigte Garage
ist groBer als das Baufenster
im Bebauungsplan.
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Festsetzung (6rtl. Bauvorschr.)

Inhalt der Anderung

Begriindung der Anderung

bisher: Gestaltung der
§7/1. Gebiude

neu:

Ortl. BauV.

1.1

Die Traufhohe von Wiederkeh-
ren und Dachgauben darf bei
Einhaltung der Vorgaben nach
§ 7 [ 4. (Breite max. 5 m) die
festgesetzten hochstzuldssigen
Traufhohen von 4,00 m bzw.
6,50 m um bis zu 2,50 m tber-
schreiten.

Sicherung der effektiven
Nutzbarkeit des Obergeschos-
ses als zweites Vollgeschosse,
dadurch Bessere Grund-
stiicksausnutzung, sparsamer
Umgang mit Grund und Boden

March, den 16.07.2018
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