Satzung

der Gemeinde HUGS TE T T E N Krp,freiburg
uber den Bebauungsplan "Steinacker-Ergelacker®™
vom 25. 3. 1966

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 = 10 des “undesbaugesetzes vom
23, Juni 1960 (BGBl, I :S,341) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden - Wirttemberg vom 25.Ju;i 1955
(Ges,.B1,8. 129) hat der Gemeinderat amt.5€gj®56;.;ipn Be-
bauungsplan fur die Gewanne "Steinacker — Ergelacker'™ als
Satzung beschlossen,

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im StraBen- und Baulinienplan (§ 2 Anlage 3).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Begrindung vom 25.5.1966 — Anlage 1 -

Ubersichtsplan 1 : 25000 vom 25.3.66 — Anlage 2 -

Bebauungsplan vom 25.3%.1966 — Anlage 3 -

Stralenléngsschnitte vom 25.3.1966 - Anlage 4 —

Straflenquerschnitte vom 25.3.1966 - Anlage 5 -

Bebauuvngsvorschrifiten vom 25.3.1966 -~ Anlage 6 -
§3

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Der Bebauvungsplan der Gemeinde Hugstetten
flir die Gewanne "Steinacker - Lrgelacker™ i
wurdein der Zeit vom 31l. Juli 1967 Dbis
14, August 1967 auf dem Birgermeisteramt
5ffentlich aufgelegt. Binwendungen wurden
keine erhoben. Die Auflegung wurde imNach- :
. 5 richtenblatt vom 29. Juli 1967 offentlich
bekanntgemacht.

Blirgermeisteramy
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A. Rechtsgrundlagen

'H Anlage 6, Pertigung..4d:..

Zzur Satzung Vole....gehoriyg

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Hugstetten Kr.
Preiburg fiir das Gebiet Gewann "Stelnacker-
Ergelacker™". S

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBl. I S. 341)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.Juni 1962
(BGB1. S. 429) (Baulvo)

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihr |
des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S.208)

4. §§ 3, 16, 111, 112 der Landesbauordnung vom 6.4.1964
(Ges.B1l. S.151)

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiete

Der Geltunssbereich des Bebauuw splanes wird in Baugebiete peo-
gliedert. Die Art und Begrenzung der dnzelnen Baugebiete wike
wie folgt festgesetzte ;

" o
a) Reines Wohngebiet (WR) it g |

Das von den Strassenziigen A- B -C -G -F-E-D o «"ﬂ
" 1‘. P
umschlossene Gebiet. H

b) Allgemeines Wohngebiet

das ilibrige Baugebiet, ausgenommen r

¢) Dorfgebiet ndrdlich der Herren-Lehefeldstrasse von N - W |
f |

Die einzlenen Bau;ebiete sind im Bebauungsplan noch néherf

bezeichhet.
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§ 2

Ausnahmen

Soweit in den einzelnen Baugebiceten nach den §§ 3, 4 und 5
BaullVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
sind diese in den jeweiligen Baugebieten allgemein zu-
léssig, sofern die Eigenart des Baugebicts im Allgemeinen
gewahrt wird.

§ 3

Neben- und Vergorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter

den dort genannten Voraussetzungen zulissig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BaullvO
konnen als Ausnshmen zugelassen werden.

II. Mass der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das Mgss der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 5

Zuld ssiges Mass der baulichen Nutzung.

1. Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
Soweit eine Pestsetzung der Grundflédchenzahl im Be-
bavungsplan nicht erfolgt, gilt die jewelils zugehOrige
Grundflschenzahl nach § 17, Abs. 1 BaullVvO als fest-
gesetz t.

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse wird zwingend
festgelegt. Ausgenommen sind “le eingeschossigen Ge-
bdude mit Steildach, bei denen im Dschgeschoss selbstéh-

dige Wohnungen eingerichtet werden kOnnen.

o
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§ 6

Bauwei se

l. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
2. Pir die Stellung, Firstrichtung und Dachneigung der
Gebdude gelten die Bintragungen im Bebauungsplan.
Wolmdicher sind bei den Gebidud en mit flaci geneigtem
Dach gestattet, doch soll die Firstlinie noch minde-

stens 1/2 der Gebiudeldnge betragen.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festseung von Strassenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bautiefen und der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen erfolgt durch Einzeichnung in den Bebauungs-—
plan.

§ 8

Grenz- und Gebsudeabstand

Soweit in dem Bebauungsplan zeichnerisch nichts anderes k/

festgelegt wurde, gelten flir die Grenze-, Gebiude- und
Pensterabstidnde die Bestimmungen der Landesbauordnung.

ITII. Baugestaltung

§ 9
Gestaltung der Bauten

1. Die Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden.
Dabei soll die Gebaudeldngsseite bel eingeschossigen Ge-
biuden mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen Ge-

bduden mindestens 1ll,00 m betragen.

Doppelhduser und Hausgruppen bis zu 25,00 m Frontldnge
konnen zugzelassen werden. Sie milssen gleichzeltlg aus-

gefihrt und einheitlich gestaltet werden.

o, Die hochstzulissige Hshe der Gebzude darf von natir-

lichen oder eingeebneten Geldnde betragens:

bei eingeschossigen Gebduden mit Sceildach 4,20 m
mit flachgeneigtem Dach 3,90 m
bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m
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Die Sockelhthe der Gebidude soll mdglichst niedrig gehalten
werden und das Mass von 0,80 m nicht iberschreiten.

Die Dachneigung der Gebhude muss bei den eingeschossi-

gen Geb&duden mit Steildach 46—500, beli den zweigeschossi-

gen und eingeschossigen Gebduden mit flachgeneigtem Dach
o}

28 -~ 30" betragen,

Bel den Garagen und eingeschossigen Anbauten kdnren auch
. o
Dachneigungen von O = 5° zugelassen werden.

Bel Hausgruppen muss die Dachneigung stets die gleiche
sein. Zyr Dachdeckung sollen in der Regel exngobierte
Tonziegel verwendet werden.

Bei den Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach diirfen im
Dachraum nur BEinzelwohnriume an den Glebelseiten einge-
baut werden. Belichtung und Beliiftung der Riume muss aus-
schliesslich durch Giebelfenster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei den Gebiuden mit
flachgeneigten Ddc hern nicht gestattet.

Die hOchstzuldssige Hohe von Kniestocken von Oberkante
der ldizten Vollgeschossdecke bis Upterkante Sparren,
gemessen an der Aussenseite der Umfassungswand, darf be-
tragens

a) bei eingeschossigen Gebiuden mit Steildach 0,380 m
mit flachgeneigtem Dach 0,50 m

b) bei zwelgeschossigen Gebduden mit flachge-
neigtem Dach 0,30 m

.

§ 10
Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude und Garagen sollsn in der Regel die im Ge-
staltungsplan vorgesehene Stellung erhalten. In be-

grundeten Ausnahmefdllen kann eine andere Stellung ge-
stattet werden.

Fiir jedes Grundstiick sind entsprechend seiner Nutzung

und seinem Bedarf Ggragen zu erstellen und Einstellplitze
zu schaffen,

Massgebend hierfiir sind die Jeweils geltenden gesetzlichen

Bestimmungen und die dazu ergangenen Richtlinien.

A
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Nebengebidude und Garagen sollen in angemessenem
Grossenverhiltnis zum Hauptgebdude sbehen und sind

mit diesem in ein:n guten baulichen Zuscmmenhang zu
brinsen. Sie dUrfen nicht vor Errichtung des Wohngebau-
des erstellt werden.

Auf jedem Grundstiick soll tunlichst nur ein Nebenge-
bdude einschliesslich Ggrogen erstellt werden.

§ 11
Einfriedigungen

Die Tinfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen
Strassen und Piitzen sind fiur die cinzelnen Strassen-
zilge einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis zu 20 cm Hohe aus Neturstein oder Beton mit
einfachen Holzzdunen oder quadrstischem Drahtgeflecht
in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Hecxenhinter-
pflanzungen. Die Gesamththe der Einfriedigung soll dus
Fase von 1,00 m Hshe nicht Uberschreiten.

Direkte Zufahrten und Zuginge zu den Baugrundstiicken von
der Lendstrasse Nr. 116 nordlich des letzten Altbaues
auf Grundstiick Lgb. Nr. 706 sind nicht gestattet.

Die Grundstiicke sind schlupfsicher einzufriedigen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Finfriedigung ist
nicht gestattet.

§ 12
Grundstiicksgestal tung und Vorgiarten

Anfiillungen und Abtragungen suf dem Grundstiick sollen
die gegebenen Geldndeverhiltnis se nicht wesentlich be-
eintriachtigen. Die Geldndeverhiditnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vor girten sind als Ziergirten oder Rasenftlichen anzu-
legen und zu uanterhal ten.
Die im Bebauungeplan eingezeichneten, griin schrafiierten

Sichtfelder an den Strasseneinmindungen bel Punkt A, D

o/




und L in die ILandesstrasse Nr. 116 sind von jeder sicht-
behindernden Bebauung, Bepflanzung, Einziumung und Be-
nutzung freizuhalten. Tine Sichtbehinderung liegt micht
vor, wenn Binzdumung und dergl. nicht mehr ds 0,80 m

Uber die Strassenhthe hinausragen.

4, Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.
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Entwisserung

Die hiusglichen Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanal-

\ netz abzufiihren.
§ 14
Planvorlage

Neben den iiblic hen Unterlagen flir Baueingaben kann die Bau-

rechtsbehtrde die Darstellung der angrenzenden Nachbar-

hduser und falls notwendig weitere Ergidnzungen durch Licht-
bilder oder Modelle verlangen.

§ 15

Ausnahmen und RBefreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-

. _ bavungsplanes gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Lan-
] — '- desbauordnung.

Hugstetten, den 25. 3. 1966

Der Biirgermeister: Fir die Planung:

’ 774@:4
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Anlage 1, Fertigung..d.:...
ZUY SatzZung VOmMe......1968
gehdrig.
Begriindung
zum Bebauungsplan der Gemeinde Hugstetten

Kr.Freiburg fiir das Gewann "Steinacker/
Ergelacker".

Allgemeines

Un den vielen Wiinschen von Bauinteressenten Rechnung zu
tragen und um die geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde
sicherzustellen, hat der Gemeinderat die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir das obengenannte Baugebiet beschlossen.
Das in Frage stehende Gelidnde ist in dem in Vorbereitung be-
findlichen Flichennutzunegsplan als Baugebiet der ersten
Baustufe vorgesehen. Es schliesst sich westlich an den
gecchlos senen Ort an. Einige Bauten sind dort bereits er—
stellt. Die Grundstiicke befinden sich ausschliesslich in
Privatbesitz. Eine Baulandumlegung ist zur Durchfiihrung der
Planung unbedingt erforderlich. Bei der Abgrenzung des

Planungsgebietes wurde diesem Umstand Rechnung getragen.

Planung, Art und Mass der baulichen Nutzung

Bei der Planung mw ste vor allem darauf Ricksichtig genommen
werden, sowohl ausrcichendes Gelidnde fir eine Auffahrt zu
dem Autobahnzubringer Freiburg-Nord von der Bebauung frei-

zuhalten, wie auch eine Inderung in der Fihrung der L,I.0.
Nr. 116 unbehindert durchfiihren zu kbnnen. Die Grenzen des

Planungsgebietes wurden deshalb so gelegt, dass die Be-
lange der iibersrtlichen Verkehrsfilhrung nicht beeintrich-
tigt werden. Die Wohnerschliessungsstrassen wurden so an-

" geordnet, dass in jedem Palle eine organische Eyweiterung

des Baugebiets sichergestellt ist.

Den Wohnle diirfnissen der Gemeinde Hugstetten entsprechend
wurde das Baugebiet in reines und allgemeines Wohngebiet

und Dorfgebiet mit offener Bauweise gegliedert. Vorgesehen
sind im wesentlichen freistehende Einzelhduser mit ein- und
zwel Vollgeschossen. Es konnen Jedoch, vor allem an der vor-

gesehenen Platzenlage bei P - P 1 - ¢ — G 1 Doppelhiuser und
Gebdudegruppen errichtet werden.

o/




I1I. Erschliessung und Versorgung

Iv.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das

Ortsnetz. Abwisser werden iber das Ortskanalnetz abge-
leitet.Die Stromversorgung erfolgt ebenfalls iiber das

Ortsnetz.

Kosten

Die Erschliessungskosten wurden iliberschliglich
DM 375 000,-- ermittelt.

Davon entfallen:

a) auf Strassenherstellung 175 000,--
b) auf Kanalisation 110 000,--
c) auf Wasserversorgung 60 000,--
d) auf Stromversorgung 30 000,--
Massnahmen

mit

DM
DM
DM
DM

Der Bebauurng splan soll die Grundlage fiir eine Bauland-
uml egung, Grenzregelung, Enteignung, Erschliessung und
gegebenenfalls eines besonderen Verkaufsrechts fiir un-
bebaute Grundstiicke bilden, soweit diese oder ein Teil

dieser lMasmsmahmen im Vollzug des Bebauungsplanes er-

forderlich werden.

Hugstetten, den 25.%.1966

Der Biirgermeister: IMir die Planung:
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wird hiermit gemdss § 11 des Bundesbauge-
setzes vom 23. Juni 1960 (Ges.Bl1.X.S.341)
i.¥V.m. § 2 Abs. 2 der zwelten Verordnung
der Landesregierung Baden-Wiirttemberg

zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom
27. Juni 1961 (Ges.Bl.S.20T7) genehmigt.

Freiburg, den ,l?. N (9?-
Landratsamt -Abt.Va-
In Vertretung

; 4
Langerisiepen

Der Bebauungsplan der Gemeinde Hugstetten ,
flir die Gewanne "Steinacker - Ergelacker"

wurde in der Zeit vom 3%1. Juli 1967 bis

14, August 1967 auf dem Blurgermeisteramt '
offentlich aufgelegt. Einwendungen wurden .
keine erhoben.Die Auflegung wurde im Nach-
richtenblatt vom 29, Julli 1967 offentlich
bekanntgemacht. '
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S ATZUNG

der Gemeinde HUGSTETTEN iiber die Anderung des Bebauungsplanes fiir
das Gebiet "Steinacker-Ergelacker"

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGB1l.I S.341, § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung

gur Diarchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S.208)
i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955
(Ges.Bl.S. 129) hat der Gemeinderat am 18. Juli 1969 die Anderung des
Bebauungsplanes filir das Gebiet "Steinacker-Ergelacker" beschlossen.

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften des Bebauungs-
planes vom 25. 3. 1966.

§ 2

Inhalt der Anderung
Nach Massgabe der Begriindung vom 18, Juli 1969 werden die Bebauungsvor-

schriften wie folgt ge&ndert:
Im § 9 wird der Absatz 5 gestrichen.

§ 3

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Neben den unter § 2 nicht geidnderten Bestandteilen des Bebauungsplanes
besteht der Bebauungsplan nunmehr aus:

1. Begriindung vom 25. 3. 1966 und 18. Juli 1969.
2. StraBen- und Baulinienplan vom 25. 3. 1966.

3. Bebauungsvorschriften vom 25. 3. 1966 in der PFassung vom 18. 7. 1969
4, StraBenléngs- und querschnitte vom 25. 3. 1966.
5. Ubersichtsplan vom 25. Mirz 1966.
§ 4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mir ihrer Bekanntmachung in Kraf+t.

-/ Hugstetten, den 12. August 1969
Blirgermeisteramt
v '

! L1 //{ ’/:/
Angeschlagen am 30. Aug. 1969 Ritter
Abgenommen am _VA{Q?./’JJ? Bilirgermeister




Fertigung:
Satzung

der Gemeinde March zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Steinacker-Ergelacker",
Gemarkung Hugstetten. :

Der Gemeinderat hat am 11.4.1984 die 3. Anderung des Bebauungsplanes
acker-Ergelacker” unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-

schriften beschlossen:

a) § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt

b)

gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) vom

15.9.1977 (BGB1. I S. 1763);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie liber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 30.7.1981

(BGB1. I S. 833);

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 28. Nov. 1983 (Ges.B1. S. 246); berichtigt Ges.B1. S. 428).

§ 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) vom 22.12.1975
(Ges.B1. 1976 S. 1), gedndert durch Novelle vom 29.6.1983
(Ges. B1. S. 229).

wn
—

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist:

Der Bebauungsplan M. 1 : 1.000 vom 25.3.1966 (Anlage 3)
i.d.F. der 2. Anderung.

§ 2

Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 13.3.1984 wird
der Bebauungsplan durch ein Deckblatt ergdnzt.

§ 3

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

"Stein-

EinschlieRlich der unter § 2 nicht gednderten Bestandteile besteht der Be-

‘bauungsplan nunmehr aus:
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ONOYO D

. Begriindung vom 25. Mdrz 1966
. Ubersichtsplan M. 1 : 25.000 vom 25. Mirz 66
. Bebauungsplan vom 25. Marz 1966

i.d.F. der 3. Anderung

. StraBenldngsschnitte vom 25. Mdrz 1966

. StraBenquerschnitte vom 25. Mirz 1966

. Bebauungsvorschriften " 25, Mirz 1966 - -
. Begriindung vom 9. Okt. 1969 iiber die 1. And.
. Begriindung vom 13.3.1984 iiber die 3. And.

wn
N

Inkrafttreten

Anlage
Anlage

Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde March, den 2. Mai 1984
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Anderung geméB § 13 BBauG. *

Ly.v . &¢

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald e

Freiburg, den
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Fertigung:

Satzung

der Gemeinde March zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Stein-
acker"” - Ortsteil Hugstetten.

Der Gemeinderat hat am 14.Marz 19290 die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes "Steinacker" unter Zugrundelegung der nachfolgen-
den Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BaulGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I 5. 2253),;.

Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaulNVO)
1.d.F. der Bekanntmachung vom 23,01.19%90 (BGBl. I 5. 132);

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie uber
die Darstellung des Planinhaltsg (PlzV0O) vom 30.07.1281 (BGBL.
I 5. B33);

4, § 73 LBO (Landesbauordnung) fur Baden-Wurttemberg i.d.Neu-
fassung vom 28.11.1983 (GBL. &5. 770);

5. % 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiarttemberg (GO) vom
25.07.1975 (Ges.Bl. 5 1 ff), zuletzt geandert am 03.10.1983
(ZBl. S B77).

[0
-

Gegenstand der Anderung

Der Bebauungsplan-MaBgstab 1:1000 vom 25.03.1966, genehmigt am
18.07.1967 (Anlage 3) 1.d.F. der 3. Anderung.

[Tog
I3

Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begrindung vom 10.01.1990 wird der Bebauungs-
plan durch ein Deckblatt erganzt.

Die Bebauungsvorschriften werden gemafB §& 20 Abs. 3 BaulNVO er-
gdnzt; hier kdonnen Ausnahmen zugelassen werden.

33

Jestandteile des geanderten Bebauungsplan

1. Begrindung vom 10.01.19%0
2., Bebauungsplan-Anderung -Deckblatt- v. 10.01,1990




Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von & 74 LBO handelt, wer den aufgrund

von & 73 LBOQ ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde March, den 14. Marz 1990




Begrundung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Steinacker” - Ortsteil
Hugstettan =.

1. AnlafR und Inhalt der Bebauungsplananderunsg

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf das Grund-
stick Flurst. Nr. 705, gelegen an der Strafle "Am Straflle'.

Zum Aufstellungszeitpunkt des Bebauungsplanes wurde auf Antrag
des Grundstluckseigentiumers die westliche Grundstuckshdlfte zur
Strafle "Am 5traBle” hin, als nicht Uberbaubkare Grundstucksfla-
che - private Grunflache - festgesetzt. Jetzt soll wieder auf
Antrag des Bigentimers die Moglichkeit zur Bebauung dileses
Grundstuckteiles eingeraumt werden. Dadurch kann entlang dieser
StraBenseite die letzte Baulucke geschlossén werden. Der Ge-
meinderat hat sich daher entschlossen, den bestehenden Bebau-
ungsplan durch Ausweisung eines Baufensters eine Bebauung zu-
zulassen. Dabeli geht er davon aus, daBl die Grundzige der sei-
nerzeitigen Planung durch diese Anderung nicht berihrt werden
tind auch nachbarliche Interessen nicht negativ berihrt werden.
2. Zur Technik der Plananderung

Hinsichtlich der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung sind
keine Anderungen beabsichtigt. Betreffend die Festsetzung der
zuladssigen Zahl der VollgeschoBe verweisen die Bebauungsvor-
schriften auf die Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes, ebenso hinsichtlich der Firstrichtung (Stellung),
zuldssiger Dachneigung, Bauweise, sowie hinsichtlich der Grund-
flachenzahl. Die sonstigen Bebauungsvorschriften, insbesondere
die Gestaltungsvorschriften in % 9 der Bebauungsvorschriften
lasgen sich im Rahmen der beabsichtigten Anderungen einhalten.
Hinweis zu §&§ 9 Abs. 2Z der Bebauungsvorschriften:

Hier kann es sich aus dem Sinnzusammenhang nur um die sogenann-
te Traufhohe (Oberkante Gelande bis Schnittpunkt Aussenseite
Mauerwerk Unterkante Dachdeckung) handeln.

Auf dem Deckblatt sind fir den Anderungsbhereich die entspre-
chenden Werte festgesetzt, wobei durch die Auswelsung eines
Baufensters gleichzeitig die Jetzige Baugrenze 1im ruckwartigen
Bereich aufgehoben werden kann.

3. Bodenordnung und Kosten

Die vorliegende Bebauungsplandnderung macht keine MaBnahmen zur
Bodenordnung notwendig, Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Gemeinde March, den 10.01.1290 \
Bur;grmeister

'/_’ ' : _“‘-‘\\\




Satzungen
der Gemeinde March tUber

a) die 5. Anderung des Bebauungsplanes ** Steinacker " im Ortsteil Hugstetten
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung zum Bebauungsplan ,, Steinacker *

Der Gemeinderat hat am 00.00.2007

a) die 5. Anderung des Bebauungsplanes " Steinacker " im Ortsteil Hugstetten
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung zum Bebauungsplan ,, Steinacker

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften -gelten nur fiir diese Anderung-
gemél § 10/13 BauGB als Satzungen beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414;

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitions- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI | S.466);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58);

- 8 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S.582 ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) m.W.v.
02.01.05;

- § 74 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.10.2004 (GBI S.771).

§1
Raumlicher Geltungsbereich und Gegenstand der Anderungen
1. der Bebauungsplan (zeichn. Teil) vom 25.03.1966 in der Fassung der 4. Anderung.

2. die Bebauungsvorschriften Fassung vom 25.03.1966.

3. die Anderung umfasst die Grundstiicke, Flurstiick Nr. 1620, 1617 und 1616, LandstrafRe 33,
37 und 39.

§ 2
Inhalt der Anderungen
1. Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) wird durch ein Deckblatt erganzt.

2. Die Bebauungsvorschriften, Fassung vom 25.03.1966 werden fur den Geltungsbereich der
5. Anderung aufgehoben.

3. Fir den Geltungsbereich der 5. Anderung werden planungsrechtliche Festsetzungen neu
festgesetzt.

4. Fir die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen im Geltungsbereich der 5. Anderung
werden nach § 74 LBO ortliche Bauvorschriften erlassen.



§ 3
Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:

1. dem zeichnerischen Teil (Deckblatt), M 1:1000 in der Fassung der 5.Anderung vom 27.11.06
2. dem textlichen Teil gemal Anlage vom 27.11.2006.

Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 5. Anderung vom 00.00.2006

§ 4
Bauordnungsrechtliche Bestandteile der Anderung

1. dem zeichnerischen Teil (Deckblatt) i.d.F. der 5. Anderung vom 27.11.2006
2. dem textlichen Teil gemal? Anlage vom 27.11.2006

Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 5. Anderung vom 00.00.2006.
§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

8§ 6
In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplananderung und die 6rtlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung
treten nach 8 10 BauGB mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

March, den 00.00.2007

Hugele, Blrgermeister

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde March Gbereinstimmt.

Ausgefertigt, den 00.00.2007

Higele, Bgm.

Nach § 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht am 00.00.2007

Higele, Bgm.



Satzungen
der Gemeinde March tUber

a) die 6. Anderung des Bebauungsplanes ** Steinacker **
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 6. Anderung zum Bebauungsplan ,, Steinacker *

im Ortsteil Hugstetten im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat hat am 00.00.2008

a) die 6. Anderung des Bebauungsplanes " Steinacker " im Ortsteil Hugstetten
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 6. Anderung zum Bebauungsplan ,, Steinacker

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften -gelten nur fiir diese Anderung-
als Satzungen beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitions- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI | S.466);

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58);

- 8§ 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S.582 ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) m.W.v.
02.01.05;

- 8 74 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.10.2004 (GBI S.771).

81
Raumlicher Geltungsbereich und Gegenstand der Anderungen

1. der Bebauungsplan (zeichn. Teil) vom 25.03.1966 in der Fassung der 5. Anderung.
2. die Bebauungsvorschriften Fassung vom 25.03.1966 und 27.11.2006.
3. die Anderung umfasst das Grundstuck, Flurstiick Nr. 1616, 1617 + 1618, Landstrale 35 +37.

§ 2
Inhalt der Anderungen
1. Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) wird durch ein Deckblatt erganzt.

2. Die Bebauungsvorschriften, Fassung vom 25.03.1966/27.11.2006 werden fir den
Geltungsbereich der 6. Anderung aufgehoben.

3. Fir den Geltungsbereich der 6. Anderung werden die planungsrechtliche Festsetzungen neu
festgesetzt.



4. Fur die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden im Geltungsbereich der 6.
Anderung nach § 74 LBO ortliche Bauvorschriften erlassen.

83

Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Zeichnerischer Teil (Deckblatt), M 1:1000 in der Fassung der 6.Anderung vom 14.01.2008
Textlicher Teil gemal Anlage vom 07.04.2008

Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 6. Anderung vom 07.04.2008.

Beigefugt ist der Messbericht der ISW aus Reute Nr. 4194/853 vom 10.08.2007.

§ 4
Bauordnungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Zeichnerischer Teil (Deckblatt) i.d.F. der 6. Anderung vom 14.01.2008

Textlicher Teil gemal Anlage vom 07.04.2008

Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 6. Anderung vom 07.04.2008.
§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

86
In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplananderung und die ortlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung
treten nach § 10 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

March, den 00.00.2008

Higele, Burgermeister
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter

Beachtung des bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March Gbereinstimmt.

Ausgefertigt, den 00.00.2008
Higele, Bgm.
Nach § 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht am 00.00.2008

Higele, Bgm.



Satzung
der Gemeinde March tUber

die 7. Anderung des Bebauungsplanes ' Steinacker '

im Ortsteil Hugstetten im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Der Gemeinderat hat am 01.12.2008
die 7. Anderung des Bebauungsplanes " Steinacker " im Ortsteil Hugstetten

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften -gelten nur fiir diese Anderung-
als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitions- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI | S.466);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58);

- 8§ 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S.582 ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) m.W.v.
02.01.05;

- 8 74 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.10.2004 (GBI S.771).

§1
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften i.d.F. vom 25.03.1966.
§2
Inhalt der Anderung
8 10 (Nebengeb&ude und Garagen) der Bebauungsvorschriften wird wie folgt neu gefasst:

1. Die Stellung der Nebengeb&ude und Garagen ist zum Teil im Bebauungsplan dargestellt.
2. Eine andere als die im Bebauungsplan vorgesehene Stellung kann im Einvernehmen mit
der Gemeinde als Ausnahme zugelassen werden, wenn folgende Gesichtspunkte dem nicht
entgegenstehen:
a) stadtebauliche — gestalterische Gesichtspunkte
b) verkehrliche Gesichtspunkte
c) gesundheitlich — nachbarliche Gesichtspunkte
3. Bei denjenigen Grundstlicken, flr die Nebengebdude und Garagen nicht festgesetzt sind,
sind Nebengeb&ude und Garagen allgemein — auch auf den nicht iberbaubaren
Grundstucksflachen —im Rahmen der unter Ziffer 2 aufgefuhrten Gesichtspunkte zul&ssig.



83

Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Festsetzungen gemaR § 2 dieser Satzung, beigeflgt ist die Begriindung i.d.F. der 7. Anderung
vom 28.11.2008.

84

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer den aufgrund von 8§ 74 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

85

In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplananderung und die 6rtlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung
treten nach 8 10 BauGB mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

March, den 02.12.2008

Hugele, Blrgermeister

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde March Gbereinstimmt.

Ausgefertigt, den 03.12.2008

Higele, Bgm.

Nach § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht am 05.12.2008

Higele, Bgm.



Gemeinde March
Ortsteil Hugstetten

7. Anderung des Bebauungsplanes ,,Steinacker
Begriindung
Die Anderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Laut Bebauungsvorschriften sollen Nebengebaude und Garagen in der Regel die im
Gestaltungsplan vorgesehene Stellung erhalten. Nur in begriindeten Ausnahmefallen kann
eine andere Stellung gestattet werden. Diese Festsetzung aus dem Jahr 1966 ist nicht
mehr zeitgeman.

Ein Antrag zur Erstellung eines Garagengebaudes auBerhalb der Uberbaubaren Flache -
fur den eine Befreiung nicht in Aussicht gestellt wird - gibt Anlass zur Anderung des
Bebauungsplanes. Da bereits im Baugebiet einige Garagen ganz oder teilweise aullerhalb
der Uberbaubaren Flache vorhanden sind, hat sich der Gemeinderat zur Neufassung von
§ 10 (Nebengebaude und Garagen) der Bebauungsvorschriften entschlossen.

Die Neufassung lasst im Einvernehmen mit der Gemeinde auch eine andere als die im
Bebauungsplan vorgesehene Stellung als Ausnahme zu, wenn folgende Gesichtspunkte
dem nicht entgegenstehen:

a) stadtebauliche — gestalterische Gesichtspunkt z.B. einheitliches Stral3enbild

b) verkehrliche Gesichtspunkte z.B. Stauraum, Sichtflachen

c) gesundheitlich — nachbarliche Gesichtspunkte z.B. Schutz vor Larm

Der Gemeinderat geht davon aus, dass durch diese Anderung die Grundzige der
seinerzeitigen Planung nicht berihrt werden und die Voraussetzungen fur das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB vorliegen.

Kosten entstehen der Gemeinde durch die Anderung des Bebauungsplanes keine.

Gemelpde March, den 28.11.2008 Bauordnungsamt March, den 28.11.2008

\

Josef Hudele, Bgm.

7 4

Bernhard Gétzmann
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3. Begriindung
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Satzungen
der Gemeinde March iiber

a) die 8. Anderung des Bebauungsplanes " Steinacker "
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 8. Anderung zum Bebaunungsplan ,, Steinacker

im Ortsteil Hugstetten im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat hat am 20.07.2009

a) die 8. Anderung des Bebauungsplanes " Steinacker " im Ortsteil Hugstetten
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zur 8. Anderung zum Bebauungsplan ,, Steinacker “

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften -gelten nur fiir diese Anderung-
als Satzungen beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBL. I S. 3018);

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitions- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI I S.466);

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
(P1lanV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58);

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBL. S.582 ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI S. 895) m.W.v.
02.01.05;

- § 74 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL. S. 617), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.10.2004 (GBI S.771).

§1
Riumlicher Geltungsbereich und Gegenstand der Anderungen

1. der Bebauungsplan (zeichn. Teil) vom 25.03.1966 in der Fassung der 6. Anderung.
2. die Bebauungsvorschriften Fassung vom 25.03.1966, 27.11.2006, 07.04.2008 und 28.11.2008.

§ 2
Inhalt der Anderungen

1. Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) wird durch ein Deckblatt ergénzt.
(die Anderung umfasst die Grundstiicke, Flurstiick Nr. 1599 + 1600, Landstrafle 25 +27)

2. Die Bebauungsvorschriften, Fassung vom 25.03.1966/27.11.2006/07.04.2008 + 28.11.2008
werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgehoben.

3. Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Festsetzungen neu festgesetzt.

4. Fir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden fiir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nach § 74 LBO ortliche Bauvorschriften erlassen.




§3
Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Zeichnerischer Teil (Deckblatt), M 1:1000 in der Fassung der 8.Anderung vom 09.04.2009
Textlicher Teil gemalB Anlage vom 09.04.2009

Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 8. Anderung vom 09.04.2009.

Beigefiigt ist der Messbericht der ISW aus Reute Nr. 4194/853 vom 10.08.2007.

§ 4

Bauordnungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Zeichnerischer Teil (Deckblatt) i.d.F. der 8. Anderung vom 09.09.2009
Textlicher Teil gemdB Anlage vom 09.09.2009
Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 8. Anderung vom 09.04.2009.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 6
In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplanénderung und die 6rtlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplanénderung
treten nach § 10 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

March, 21.07.2009 /@ W
P8 . g
& _
o 5
Hiigele, ermeister\ ¥
Es wird bistdtigt, dass der Inhalf dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter

Beachtung des’bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemelnderates der Gemeinde March iibereinstimmt.

Aus igt, den 22.07.2009 .

Hiigele, . /¢

Nach 8110 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht am 24.07.2009

Hiigelg,




Gemeinde March — Ortsteil Hugstetten Stand 09.04.2009
Bebauungsplan ,,Steinacker* 8. Anderung

Bebauungsvorschriften
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1 —15 BauNVO)
1.1 Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO

1.2 Alligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
1.3 Ausschluss von Nutzungen (§ 1 (5) und (6) BauNVO)

1.3.1 Fiir das WR-Gebiet sind Nutzungen nach § 3 (3) Nrn. 1 +2 BauNVO (Léden und
nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen.

1.3.2  Fiir das WA-Gebiet sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) Nrn. 2 — 5 (sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) ausgeschlossen. ‘

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO)

Die maximale Traufhthe gemessen zwischen der Straenoberkante und in der Mitte
der straBenseitigen Fassade und dem Schnittpunkt AuBlenkante Mauerwerk/Oberkante

Dachhaut betrégt:
bei Gebiuden mit zulédssiger Geschosszahl (1), (I) + I+ 1DG): 4,80 m
bei Gebduden mit zuldssiger Geschosszahl (1I): 6,90 m

2.1.1 Uberschreitungen der maximalen Traufhthe ist bei Vorbauten wie Balkone und Erker
oder Dachaufbauten als Ausnahme zugelassen, wenn sie eine Breite von 5,00 m nicht
iiberschreiten.

22 GRZ, Vollgeschosse (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§19,20 BauNVO)

2.2.1 Im zeichnerischen Teil ist das MaB der baulichen Nutzung durch die Grundfldchenzahl 0,4
bestimmt.

2.2.2 Die Zahl der Vollgeschosse sind im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) eingetragen Bei
denjenigen Grundstiicken, fiir die keine Geschosszahlen im Plan eingetragen sind, gilt der
Gebidudebestand.

2.2.2.1 Ausgenommen davon sind die Grundstiicke Flurstiick Nr. 1616 —1618 + 1620, hier betréigt
die Geschosszahl II, wobei das zweite Vollgeschoss nur als Dachgeschoss zuldssig ist
(I +IDG) - siche auch Deckblatt 5. + 6. Anderung und fiir die Grundstiicke Flurstiick Nr.
1599 + 1600 betrigt die Geschosszahl II — siche Deckblatt 8. Anderung)

2.3  Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 (1) BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

2.3.1 Offene Bauweise, fiir die Grundstiicke Flurstiick 1599, 1600, 1616 — 1618 und 1620
eingeschrinkt auf nur ,,Einzelhduser®.




Gemeinde March — Ortsteil Hugstetten Stand 09.04.2009
Bebauungsplan ,,Steinacker* 8. Anderung

Bebauungsvorschriften
2.3.2 Die iiberbaubaren Grundstiicksfliichen werden durch die Ausweisung von Baulinien
und Baugrenzen bestimmt.

24 Garagen und Nebengebiude (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 + 14 BauNVO)
2.4.1 Die Stellung der Nebengebdude und Garagen ist zum Teil im Bebauungsplan dargestellt.

2.4.2 FEine andere als die im Bebauungsplan vorgesehene Stellung kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde als Ausnahme zugelassen werden, wenn folgende Gesichtspunkte dem nicht
entgegenstehen:

a) stidtebauliche — gestalterische Gesichtspunkte
b) verkehrliche Gesichtspunkte
¢) gesundheitlich — nachbarliche Gesichtspunkte

2.4.3 Bei denjenigen Grundstiicken, fiir die Nebengebdude und Garagen nicht festgesetzt sind,
sind Nebengebiude und Garagen allgemein — auch auf den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflichen —im Rahmen der unter Ziffer 2.4.2 aufgefiihrten Gesichtspunkte

zuléssig.

2.5  Festsetzungen zu Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird fiir die Grundstiicke Flurstiick 1599, 1600, 1616 — 1618 und
1620 auf maximal 2 je Gebdude festgesetzt

2.6  Griinordnung und Freiflichengestaltung geméif § 9 (1) Nr. 20, 25a und 25b BauGB)
- gilt nur fiir die Grundstiicke Flurstiick 1616 — 1618 und 1620

2.6.1 Wegeflichen, Stellplatzflichen und Garagenzufahrten sind ausschlieflich mit einer
wasserdurchldssiger Oberflichenbefestigung (Pflaster mit mindesten 25 %
Fugenanteil, Belag mit Rasenfugen, Schotterrasen) auszubilden.

2.6.2 Pro angefangene 200 m? uniiberbauter Grundstiicksfléche ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

3. Hinweise

Nach dem Messbericht des Ingenieurbiiros fiir Schall- und Warmeschutz ISW Nr. 4194/853 vom
10.08.2007 kann bei bestimmungsgemiBem Betrieb der Kfz-Werkstitte auf Grundstiick Flurstiick
Nr. 1616 der Richtwert (tags) fiir ein allgemeines Wohngebiet an den Aufpunkten bei den
geplanten Wohngebéuden auf den Grundstiicken Flurstiick 1616 — 1618 eingehalten werden.

Mit einer Wohnbebauung wird der Betrieb der KFZ-Werkstitte auf den bestehenden Umfang als
Kleinbetrieb beschrinkt. Insbesondere Betriebserweiterungen werden zukiinftig nur noch in einem
sehr beschriinkten MaBle moglich sein, so dass das Wohnen in direkter Nachbarschaft zur Kfz-
Werkstiitte vertriglich mit dem Betrieb bleibt.

Es witd bestitigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter Beachtung des bestehenden Verfahrens mit
den hidyzu ergangenen Beschlﬁ7z dgs Gé%ﬁinderates der Gemeinde March iibereinstimmt.
v g o
&




Gemeinde March — Ortsteil Hugstetten Stand 09.04.2009
Bebauungsplan ,,Steinacker* 8. Anderung

Bebauungsvorschriften
Ortliche Bauvorschriften

1. Dicher

1.1 Die Décher der Hauptgebiude mit Steildach sind mit einem Satteldach mit Dachiiberstand bei
einer Dachneigung von 40 bis 50° auszubilden.

1.2 Die Dicher der Hauptgebdude mit flachgeneigtem Dach sind mit einem Satteldach oder
Walmdach mit Dachiiberstand bei einer Dachneigung von 28 bis 32° auszubilden.

2. Dachgauben sind allgemein zuléssig. Sie diirfen eine Linge von zusammen 50% der
Hauslénge nicht tiberschreiten.

3. Einfriedigungen diirfen im Bereich der Sichtflichen eine H6he von 0,80 m nicht {iberschreiten.

4. Stellplatzzahl
Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplitze nachzuweisen. Ergibt sich bei der Berechnung der
Stellplatzzahl eine Bruchstelle, so ist diese auf die nédchste volle Stellplatzzahl
aufzurunden.

5. Hinweise
Bodenschutz

Bei BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten. Gesetzliche Grundlage ist § 1a BauGB sowie das Bodenschutzgesetz des Bundes
(BBodSchG) v. 17.03.98, BGBL. I S.502. Die allgemeinen Bestimmungen hierzu sind bei dem
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, untere Bodenschutzbehérde oder bei der Gemeinde
March erhéltlich.

Naturschutz - gilt nur fiir die Grundstiicke Flurstiick 1616 — 1618 und 1620

Die Grundstiicke werden bisher als Gartenflédche genutzt und weisen teilweise
umfangreichen Geholzbestand auf. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die vorhandenen
Béume soweit moglich zu erhalten und wihrend der Bauphase durch geeignete
Schutzvorkehrungen zu schiitzen. Sofern Eingriffe in den Baumbestand erforderlich
werden, sollten gleichartige Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

Mareh, den 20.04.2009

ermeister Baordnungsamt March

dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter Beachtung des bestehenden Verfahrens mit
genen Beschliissen @&Gﬁgghderates der Gemeinde March tibereinstimmt.
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auGB ortsiiblich bekannt gerfiacht am 24.07.2009




Gemeinde March - Ortsteil Hugstetten

8. Anderung des Bebauungsplanes ,,Steinacker
Begriindung

L. Planungsabsichten

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich in erster Linie auf die Grundstiicke

Flurst. Nr. 1599, 1600 in der Landstraf3e 25 und 27.

Auf dem Grundstiick Flurst. Nr. 1599 ist beabsichtigt das im Jahr 1925 erstellte Wohnhaus bis
auf die Grundmauern abzutragen und wieder mit einem zweigeschossigen Gebédude zu
bebauen. Der Grund dieses Eingriffs liegt am heutigen Stand der Technik, der es bautechnisch
zwar moglich machen wiirde, das Tragsystem zu erhalten, jedoch nur unter erheblicher
Kostensteigerung.

Im Bebauungsplan aus dem Jahre 1966 ist fiir den Bestand eine eingeschossige Bauweise (1)
festgesetzt worden, obwohl es sich bei diesem Bestand nach der Definition von §2 (6) der
LBO um ein zweigeschossiges Gebédude handelt.

Da die Mdglichkeit fiir eine Befreiung nicht vorliegt, ist eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Der Eigentiimer des noch unbebauten Nachbargrundstiickes Flurst. Nr. 1600
wiinscht sich ebenfalls die ErhShung der Geschosszahl von I auf II. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch Erh6hung der
Geschosszahl geschaffen werden. Die zweigeschossige Bauweifle sorgt fiir keine negative
Stidtebauliche Entwicklung und steht insgesamt gesehen in Einklang mit der umliegenden
ein- und zweigeschossigen Bebauung.

Bei dieser Gelegenheit werden mit der 8. Anderung die verschiedenen Fassungen der
Bebauungsvorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgehoben
und einheitlich neu festgesetzt.

Der Gemeinderat geht davon aus, dass durch diese Anderung die Grundziige der seiner
zeitlichen Planung nicht beriihrt werden und die Voraussetzungen fiir das beschleunigte
Verfahren nach §13a BauGB vorliegen.

Kosten entstehen der Gemeinde durch die Anderung des Bebauungsplanes keine.

II. Bauliche Nutzung

Als Ersatz fiir die verschiedenen Bebauungsvorschriften werden fiir den Geltungsbereich
dieser 8. Anderung die planungsrechtlichen Festsetzungen neu festgesetzt.

1. Art der baulichen Nutzung
Die Nutzungsarten ,,reines Wohngebiet* (WR) und ,,allgemeines Wohngebiet“ (WA)
orientieren sich an den bisherigen Vorgaben. Fiir die WR-Gebiete sind Nutzungen nach §3 (3)

Nr. 14+2 BauNVO und fiir die WA-Gebiete Nutzungen nach §4 (2) Nr.3 sowie §4 (3) Nr. 2-5
ausgeschlossen.

2. MabB der baulichen Nutzung

Durch die Zahl der Vollgeschosse, Grundfléichenzahl und der Hohe der baulichen Anlagen
wird das MaB der baulichen Nutzung festgesetzt.




3. Bauweise

Es gilt die offene Bauweise, jedoch fiir die Grundstiicke Flurst. Nr. 1599, 1600 eingeschrénkt
auf nur ,,Einzelhduser und fiir die Grundstiicke Flurst. Nr. 1616-1618 und 1620 beschréinkt
auf nur ,,Einzel- und Doppelhéuser”. Bei dem Gebédudetyp ,,Doppelhaus” ist die Grundform
des Baukorpers, die Fassade und deren einzelnen Bauteile die Fassadengliederung, Material
und Farben so herzustellen, dass das Gebdude wie ein Einzelhaus in Erscheinung tritt.

4. Anzahl der Wohnungen

Fiir die Grundstiicke Flurst. Nr. 1599,1600,1616-1618 und 1620 wird aus funktionalen und
verkehrlichen Griinden die Wohnungsanzahl auf maximal zwei je Geb#dude festgesetzt.

5. Lirmeinwirkungen

Nach dem Messbericht des Ingenieurbiiros fiir Schall- und Wirmeschutz ISW Nr. 4194/853
vom 10.08.2007 kann bei bestimmungsgeméfem Betrieb der Kfz-Werkstitte auf dem
Grundstiick Flurst. Nt. 1616 der Richtwert (Tags) fiir ein allgemeines Wohngebiet an den
Aufpunkten bei den geplanten Wohngebieten auf den Grundstiicken Flurst. Nr. 1616-1618
eingehalten werden. Mit einer Wohnbebauung auf diesen genannten Grundstiicken wird der
Betrieb der Kfz-Werkstitte auf den bestehenden Umfang als Kleinbetrieb beschrénkt.
Insbesondere Betriebserweiterungen werden zukiinftig nur noch in einem sehr beschréinkten
MaBe moglich sein, sodass das Wohnen in direkter Nachbarschaft zur Kfz-Werkstétte
vertriglich mit dem Betrieb bleibt.

Unter dén planungsrechtlichen Festsetzungen wird entsprechender Hinweis aufgenommen.

I11. Ortliche Bauvorschriften

Fiir die #uBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden fiir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nach §74 LBO ortliche Bauvorschriften erlassen.

Analog zur bestehenden Satzung -Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen vom 22.03.1996-
sind fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes pro Wohneinheit 1,5 Kfz-
Stellpldtze nachzuweisen.

Gemeindg March, den 09.04.2009 .. . Bauordnungsamt March, den 09.04.2009

Josef Hilge Biirgermeister

Es wird bestiitigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March tibereinstimmt,

Ausgefeitigt, den 22.07.2009

Josef Hijgeld, Biirgermeister /’4‘
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Gemeinde March Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG DER GEMEINDE MARCH

Gber
die 9. Anderung des Bebauungsplans ,,Steinacker”

im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 17.12.2018

die 9. Anderung des Bebauungsplans ,,Steinacker

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fiur Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73)

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir die 9. Anderung des Bebauungsplans ,Steinacker* ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatt).

'

Inhalt der Anderung

a. Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) wird durch ein Deckblatt erganzt.

b. Nach MaRigabe der Begriindung werden folgende planungsrechtliche Festsetzungen

ergianzend zum zeichnerischen Teil (Deckblatt) fur den Deckblattbereich gedndert:

23 Bauweise, Uberbaubare Grundstlckflache (§ 9 (1) BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

wird fur den Deckblattbereich wie folgt gedndert:

2.31 Offene Bauweise, fir das Grundstick Flurstiick 1616 eingeschrankt auf nur
,Einzelhduser‘ und ,Doppelhauser*.




2.6

2.6.3.

2.6.4

2.7

Grinordnung und _Freiflichengestaltung (§ 9 (1) Nr. 20, 25a und 25b BauGB)
wird fir den Deckblattbereich wie folgt hinzugefiigt:

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachaufbauten sind nur zuléssig,
wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu befiirchten ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer
AuBenbeleuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B.
Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) wird fir den
Deckblattbereich wie folgt hinzugefiigt:

Die Flache R1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten neu
gebildeter Grundstiicke auf Flurstick 1616 zu belasten. Sie ist von
hochbaulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Baumen und Strduchern
freizuhalten. Die Zugénglichkeit der Flache ist zu gewéhrleisten.

§3

Ergdnzung der Hinweise

Nach Malgabe der Begriindung werden die Hinweise fur den Deckblattbereich wie folgt

ergénzt.

Grundwasser

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach der Fertigstellung des
Bauvorhabens durch Dranagen abgeleitet werden.

Das Grundwasser ist sowohl wéahrend des Bauens als auch nach der
Fertigstellung des Bauvorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt
beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen, Anwendung grundwasserunschédlicher Isolier-, Anstrich- und
Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte, etc.). Abfélle jeder Art diirfen nicht in
die Baugrube gelangen.

Vor Ausheben der Baugrube sollte die Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
der zustadndigen Unteren Wasserbehérde im Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald abgestimmt werden. Die zur Baudurchfihrung notwendige
Grundwasserabsenkung ist bei der Unteren Wasserbehérde im Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald im Vorfeld zu beantragen. Die sich hieraus
gegebenenfalls ergebenden wasserrechtlichen Belange sind zusammen mit dem
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald abzuklaren.

Die Baugrube und die Leitungsgrében sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus
oder Bauschutt — aufzufillen und auBerhalb der befestigten Flachen mit Humus
abzudecken.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und
seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich § 2 des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) und fir den Bereich der
Bauleitplanung in § 1 a BauGB. Insbesondere ist bei Baumallnahmen auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumafnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig




ist. Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuftihren.

Bei Geléndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Giberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; Er darf nicht als An-
bzw. Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet ist.

Baumfallungen

Etwaige Baumfallungen sind aus Artenschutzgriinden ausschlielich im
Winterhalbjahr (von Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig.

Die nicht von der Anderung betroffenen Bebauungsvorschriften in der Fassung der 8.
Anderung vom 22.07.2009 werden fir die Deckblattbereich unveréndert Gbernommen.

§4
Bestandteile der Anderung

Die 9. Anderung des Bebauungsplans besteht aus:

dem zeichnerischen Teil zur Bebauungsplandnderung

(Deckblatt M 1:500) vom 03.12.2018
den geénderten bzw. erganzten planungsrechtlichen Festsetzungen
far den Deckblattbereich vom 03.12.2018

Beigefiigt ist
die gemeinsame Begrundung vom 03.12.2018




Inkrafttreten

Die 9. Anderung des Bebauungsplans ,Steinacker” fir den Deckblattbereich der 9. Anderung
tritt mit inrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die nicht von der 9. Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Steinacker® in der Fassung der 8. Anderung vom 24.07.2009
(Bekanntmachung) gelten fiir den Deckblattbereich unverandert fort.

Gemeinde,March, den 20.12.2018

He M rsa, Burgermeister

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehdrigen

planungsrechtlichen Festsetzungen und die
értlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde March
Uibereinstimmen.

arch, den(20.12.2018
,'Q»/‘;MO

P\

ursa, Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Bekanntmachung entsprechend der
Bekanntmachungssatzung durch
Nachrichtenblatt Nr. 51 am 21.12.2018.
Der Bebauungsplan wurde damit am
21.12.2018 rechtsverbindlich.
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Gemeinde March, OT Hugstetten Stand: 03.12.2018

9. Anderung des Bebauungsplan ,,Steinacker Fassung: Satzung
gemaR § 10 (1) BauGB
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ALLGEMEINES

11

1.2

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,Steinacker* wurde mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am
25.03.1966 rechtskraftig. Seitdem wurde er in jeweils eigenstandigen Verfahren in
7 Bereichen geandert, so dass fiir kleine Teilbereiche des Bebauungsplans die pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen neu geregelt und den heutigen Anforderungen
angepasst wurden. Die letzte 8. Anderung stammt aus dem Jahr 2008, in ihr wurde fiir
ein Flurstiick die Méglichkeit der Bebauung angepasst. Diese 8. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Steinacker* wurde durch Bekanntmachung am 24.07.2009 rechtskréftig. Im
Zuge dieser 8. Anderung wurden neben dem Deckblatt auch die planungsrechtlichen
Festsetzungen fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans neu gefasst,
so dass nun fur den Bebauungsplan moderne Festsetzungen gelten. Zudem wurden
fur den gesamten Geltungsbereich ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO erlassen.

Der Grundstiickseigentumer der Flache mit der Fist.Nr. 1616 ist an die Gemeinde
March mit dem Wunsch herangetreten, im rickwartigen Bereich seines Grundstiicks
eine zusatzliche Bebauung zu realisieren. Im Jahr 2008 wurde im Rahmen der 6. Be-
bauungsplananderung bereits eine zusatzliche Baumdéglichkeit geschaffen. Zum dama-
ligen Zeitpunkt wurde davon ausgegangen, dass der bislang auf dem hinteren Bereich
des Grundstiicks vorhandene Werkstattbetrieb dauerhaft erhalten bleibt. Da der Werk-
stattbetrieb jedoch nicht mehr aufrechthalten werden kann, soll das Werkstattgebaude
und die zugehérigen Nebengebsude abgerissen und an deren Stelle ein weiteres
Wohnhaus errichtet werden. Das Richtung LandstraBe bestehende Wohngebaude
bleibt erhalten. Aufgrund der bestehenden Festsetzungen im Bebauungsplan ,Stein-
acker" wiare der Ersatz der bestehenden Bebauung nicht méglich, so dass eine Ande-
rung des vorliegenden Bebauungsplans notwendig wird.

Die Gemeinde March hat das Vorhaben geprift und steht diesem grundsétzlich positiv
gegeniiber. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll die beste-
hende Bebauung — Werkstatt und zugehdrigen Nebengebdude — zu Gunsten eines
weiteren Wohnhauses entfallen und damit eine Nachverdichtung im bestehenden Sied-
lungszusammenhang erfolgen. Gleichzeitig wirde der Wegfall des larmemittierenden
Werkstattbetriebs grundsétzlich zu einer Verbesserung der Gesamtsituation vor Ort
fuhren. Der Gemeinderat der Gemeinde March hat deshalb beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,Steinacker* im Bereich des Grundstucks mit der FIst.Nr. 1616 im sogenann-
ten beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB zu &ndern.

Im nun vorliegenden 9. Anderungsverfahren sollen fur einen kleinen Teilbereich des
bestehenden Bebauungsplans das Deckblatt sowie die planungsrechtlichen Festset-
zungen an die veréanderten Rahmenbedingungen angepasst werden.

Durch die Bebauungsplanénderung werden insbesondere folgende Ziele und Zwecke
verfolgt:

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

= Sinnvolle Aushutzung von Flachenpotentialen durch angemessene Nachverdichtung
und Umordnung innerhalb eines bestehenden Wohngebietes

= Schaffung und Sicherung von modernem und nachhaltigem Wohnraum zur Deckung
des bestehenden Bedarfs

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet der Bebauungsplananderung liegt im Westen des Ortsteils Hugstetten
und umfasst insgesamt eine Flache von 1.729 m2. Es wird im Osten von der Landstra-
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e begrenzt, und wird im Weiteren durch die bestehende Wohnbebauung des Ortsteils
Hugstetten umschlossen. Das Plangebiet liegt in einem zentralen Bereich von Hugstet-
ten und ist Teil einer lockeren Wohnbebauung mit relativ groRen privaten Freiflachen in
den rickwartigen Bereichen. Die oOstlich der LandstraBe angrenzende Bebauung
zeichnet sich durch eine nachverdichtete Wohnbebauung aus.

73

Luftbild mit ungeféhrerAbgrenzung des Anderungsbereichs (rote Umrandung) Quelle Lusw

Flichennutzungsplan “

Im wirksamen Flachennutzungsplan des gemeinsamen Verwaltungsverbandes March-
Umkirch in der Fassung der 4. punktuellen Anderung vom 17.03.2015 (Feststellungs-
beschluss) ist der Bereich der nun vorliegenden Bebauungsplanénderung vollstéandig
als Wohnbaufldche dargestellt. Damit ist die 9. Anderung des Bebauungsplans Lotein-
acker” aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes March-
Umkirch mit Darstellung des Anderungsbereichs (rote Markierung), unmaBstablich

Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte

Der rechtskraftige Bebauungsplan, i. d. F. der 8. Anderung, setzt fur das Plangebiet ein
allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 fest. Durch die textlichen
Festsetzungen wird zudem fiir das Flurstiick Nr. 1616 — und damit das Plangebiet — ei-
ne Bebauung mit zwei Vollgeschossen festgesetzt, wobei das zweite Geschoss als
Dachgeschoss auszubauen ist (I + | DG). Des Weiteren ist eine offene Bauweise mit
Einzelhdusern festgesetzt. Durch die o6rtlichen Bauvorschriften sind die Décher der
Hauptgebaude mit Steildach, als Satteldach mit Dachiberstand und einer Dachnei-
gung von 40 bis 50°, auszubilden; Dacher der Hauptgebaude mit flachgeneigtem Dach
sind mit einem Satteldach oder Walmdach mit Dachiiberstand, bei einer Dachneigung
von 28°bis 32°, auszubilden. Die Firstrichtung ist fur alle Baukérper Nord-Sud-
orientiert. Die Baulinie definiert die Gebaudeflucht zur Stralenseite und zusammen mit
der riickwartigen Baugrenze, die Gberbaubare Grundsticksflache im vorderen Grund-
stiick des Plangebiets. Im rickwartigen Bereich des Grundsticks wird in einem weite-
ren Baufenster die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen festgesetzt. Zo-
nen fur Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten werden nicht festgesetzt, diese sind
auf dem gesamten Grundstiick zuldssig, wenn aus stadtebaulich-gestalterischen, ver-
kehrlichen und gesundheitlich-nachbarlichen Gesichtspunkten nicht entgegensteht.
Zudem wird durch textliche Festsetzung die Anzahl der Wohneinheiten auf maximal 2
je Gebaude im Plangebiet begrenzt.
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Ausschnift BPL ,Steinacker” inklusive 6. aufgeklebter Deckblatténderung mit Darstellung des
Anderungsbereichs (lila umrandet), unmaf3stéblich/nicht genordet.

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Die 9. Anderung des Bebauungsplans ,Steinacker* wird gem. § 13a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Nach §
13a (1) S. 1 BauGB kann dieses Verfahren fir die Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung angewen-
det werden. Entsprechend § 13a (4) BauGB findet das beschleunigte Verfahren auch
fur die Anderung und Ergéanzung von Bebauungspldnen Anwendung.

Die Bebauungsplananderung liegt innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs und
ist vollstandig von bestehender Bebauung umgeben. Gegenlber dem bestehenden
Bebauungsplan wird die Méglichkeit der Bebauung, durch Schaffung eines zusétzli-
chen Baufensters sowie der Anpassung der bereits festgesetzten uUberbaubaren
Grundstticksfliche geandert. Im weiteren Sinne optimiert die Gemeinde damit die Nut-
zung des Innenentwicklungspotenzials, ordnet die stadtebauliche Situation und sichert
den ortstiblichen Charakter der relativ kleinteiligen Bebauung. Die Gemeinde leistet
damit einen Beitrag zum Flachensparen. Das Plangebiet fugt sich in die vorhandene
Siedlungsstruktur ein, so dass die Anderung des Bebauungsplans eine MaBnahme der
Innenentwickiung darstellt. Durch die Planung wird die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gewéhrleistet.
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GemaR § 13a (1) S. 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne des
§ 19 (2) BauNVO oder eine Groée der Grundfliche festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m? wobei die Grundflaichen mehrerer Bebauungspléne, die in ei-
nem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind.

Die Abgrenzung der Bebauungsplananderung weist eine Flache von insgesamt etwa
1.729 m? aus, so dass die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO deut-
lich unterhalb der 20.000 m? liegt. Dartber hinaus wurde geprift, ob bei der Planung
die sog. Kumulationsregel greift. Der Gesetzgeber hat an die Kumulationsregel enge
Mafstabe geknupft. Verhindert werden soll vor allem, dass ein Bebauungsplanverfah-
ren missbrauchlich in mehrere kleinere Verfahren aufgeteilt wird, um den Schwellen-
wert von 20.000 m? zu umgehen.

Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Osten der Gemeinde March, im Ortsteil Hug-
stetten innerhalb eines vollstandig realisierten Wohngebiets. Parallel zu diesem Verfah-
ren befinden sich in der Gemeinde March noch zwei weitere Bebauungsplanénderun-
gen im beschleunigten Verfahren, wenn auch nach § 13b BauGB: Die 8. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Nachstmatten“ und die 6. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans ,Neumatten®“. Beide Bebauungspldne stehen zwar in einem
zeitlichen Zusammenhang, ein raumlicher Zusammenhang ist jedoch nicht gegeben,
da der eine in einem anderen Ortsteil liegt, der andere zwar im gleichen Ortsteil, jedoch
in groBer raumlicher Entfernung. Die Kumulationsregel kommt dementsprechend nicht
zur Anwendung.

Weitere Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens sind ebenfalls erfullt, da es darlber hinaus keine Anhaltspunkte fur Beeintrachti-
gungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und
der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000) gibt. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Moos-
walder bei Freiburg” Nr. 7912311 liegt etwa 550 m entfernt und ist durch landwirtschaft-
lich genutzte Flachen sowie die Bebauung von Hugstetten vom Plangebiet getrennt.
Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Mooswalder bei Freiburg® Nr. 7912441 ist et-
wa 830 m entfernt und wird ebenfalls durch die Bebauung von Hugstetten und land-
wirtschaftliche Flachen vom Plangebiet getrennt, so dass bei beiden Schutzgebieten
davon ausgegangen werden kann, dass durch die nun vorliegende Planung keine ne-
gativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten sind.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 (1) BImSchG zu
beachten sind, da im Plangebiet ausschlieBlich Nutzungen im Rahmen eines Allgemei-
nen Wohngebiets zuldssig sind. Von diesen Nutzungen ist kein Storfallrisiko bzw. ein
Risiko eines schweren Unfalls zu erwarten.

Die Bebauungsplananderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 (2) und (3) S. 1 BauGB. Danach kann auf eine frihzeitige Beteiligung ver-
zichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Daruber hinaus wird
auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und auf eine Zusam-
menfassende Erklarung verzichtet. Die Eingriffsregelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21
BNatSchG) findet keine Anwendung.
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Verfahrensablauf

17.09.2018 Aufstellungsbeschluss firr die 9. Anderung des Bebauungsplans

2.1

,Steinacker” fiir den Anderungsbereich im beschleunigten Ver-
fahren geman § 13a BauGB.
Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage.

01.10.2018 — Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

02.11.2018

Schreiben vom Beteiligung der der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
01.10. bis Belange gem. § 4 (2) BauGB

02.11.2018

17.12.2018 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangen

Stellungnahmen und beschlief3t die 9. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Steinacker” fur den Anderungsbereich gem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung.

INHALTE DER ANDERUNG

Anderung im zeichnerischen Teil

Deutlichste Anderung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans ,Steinacker ist
die Darstellung der Baugrenzen. Um das zuséatzliche Baufenster sowie die Verschie-
bung des hinteren Baufensters zu erméglichen und die vorgesehene Grundstiickzutei-
lung realisieren zu kénnen, wird die bisher westlich dargestellte Baugrenze naher Rich-
tung LandstraBe bzw. bereits bestehender Baulinie verrickt. Das im Rahmen der
6. Anderung des Bebauungsplans festgesetzte Baufenster wird versetzt, um dem vor-
gesehenen zusétzlichen Baufenster ausreichend Platz fur eine sinnvolle Zuordnung
geben zu kénnen. Dabei werden die beiden Baufenster im riickwértigen Bereich, ge-
geniiber dem Baufenster der 6. Anderung des Bebauungsplans, etwas vergréRert.
Diese haben nun eine Gréfle von 11 m x 16 m gegenuber 10,5 x 15 m. Durch den zu-
satzlichen Spielraum soll eine Bebauung mit Doppelhdusern sinnvoll erméglicht wer-
den. Dies entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung zur angemessenen Ausnutzung
des Flachenpotenzials durch Nachverdichtung sowie einer Versorgung der ansassigen
Bevélkerung mit Wohnraum. Gleichzeitig wird mit der Festsetzung der Baugrenzen die
Ausnutzung der zuldssigen GRZ von 0,4 auf den neu zuzuschneidenden Grundstiicken
beschrankt.

Durch die Neufestsetzung der Baugrenzen wird in den neu zu bildenden Grundstiicken
eine maximale GRZ von 0,28 (mittiges geplantes Grundstick) bis 0,33 (westliches ge-
plantes Grundstiick) ermdéglicht. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird
hierdurch eine fur das Ortsbild charakteristische Bebauung sichergestellt. Zusatzlich
wird ein Geh-und Fahrrecht aufgenommen, das der ErschlieBung der zusétzlichen Be-
bauung und hinteren Grundstiicke im Plangebiet dient.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die aktuell rechtskréftigen textlichen
Festsetzungen, die sich auf das Flursirck Nr. 1616 beziehen, bei einer Grundstiickteil-
ung, fur die dann neu gefassten Grundstiicke im Plangebiet gilt.
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9. Anderung des Bebauungsplans ,Steinacker” (Deckblattbereic

h), unmafstéblich

Durch das Deckblatt fur die nun vorliegende 9. Bebauungsplanédnderung wird der bis-
her bestehende Einschrieb im Westen ,Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom
14.01.2008" Uiberlagert. Um diese Information weiterhin zu erhalten, v.a. vor dem Hin-
tergrund, dass sich hier die Flurstickshummern gegeniber dem Original-
Bebauungsplan geandert haben, wird das Deckblatt tiber den Geltungsbereich der vor-
liegenden 9. Anderung erweitert und der Einschrieb entsprechend umpositioniert.

Anderungen der textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen
Bauweise, Gberbaubare Grundstickflache

In den rechtskraftigen Bebauungsvorschriften fiir den Geltungsbereich der 9. Anderung
des Bebauungsplans ,Steinacker” ist die mégliche Bauweise bislang auf Einzelh&user
eingeschrankt. Der Wunsch des Grundstiickseigentiimers nach der Mdglichkeit einer
Bebauung mit Doppelhdusern nachzukommen, werden die Festsetzungen insoweit er-
ganzt, dass nun auf dem Grundstiick Flurstiick 1616 ,Einzelhduser* und ,Doppelhau-
ser’ zuldssig sind. Dies dient der Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung einer
Nachverdichtung und sinnvollen Ausnutzung von vorhandenen Flachenpotenzialen im
Ortsteil Hugstetten. Auch kommt die Mdéglichkeit einer Bebauung mit Doppelhdusern
dem Ziel der Schaffung von Wohnraum stéarker nach, als eine Beschrénkung auf Ein-
zelhduser.

Anhand der Begrindung der 8. Anderung des Bebauungsplans wird zudem deutlich,
dass bereits hier eine Bebauung mit Doppelhdusern vorgesehen war. Es heif3t dort: ,
Es gilt die offene Bauweise (...) fiir die Grundstiicke Flust. Nr. 1616 - 1618 und 1620
beschrankt auf nur ,Einzel- und Doppelhduser”. Bei dem Gebéaudetyp ,Doppelhaus” ist
die Grundform des Baukorpers, die Fassade und deren einzelne Bauteile die Fassa-
dengliederung, Material und Farben so herzustellen, dass das Gebédude wie ein Ein-
zelhaus in Erscheinung tritt.“ Mit der nun vorgesehenen 9. Anderung des Bebauungs-
plans werden die Bebauungsvorschriften auch den Formulierungen der Begriindung
der 8. Anderung angeglichen.

18-12-03 Begriindung 9. BPLA Steinacker (18-12-18).docx




Gemeinde March, OT Hugstetten Stand: 03.12.2018
9. Anderung des Bebauungsplan ,,Steinacker” Fassung: Satzung

gemal § 10 (1) BauGB

BEGRUNDUNG ' Seite 9 von 12

2.3

2.4

31

Grinordnung und Freiflachengestaltung

Fur den Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplans ,Steinacker” waren im
rechtskraftigen Bebauungsplan nur wenige Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft enthalten. Aufgrund der veranderten
gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie des Umweltbewusstseins der Gemeinde sol-
len nun die entsprechenden Festsetzungen mit ergénzt werden. Es sollen bestimmte
Materialien fur Dacher und Dachaufbauten verboten werden, von denen durch Auswa-
schung schédliche lonen in den Boden und damit in die Umwelt gelangen kénnen. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten darf die AuRenbeleuchtung nur so errichtet werden, dass
keine nachteiligen Wirkungen auf Insekten entstehen. So soll eine Beeintrachtigung
der verschiedenen Tiere vermieden werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Neben dem zeichnerischen Eintrag wird in den Bauvorschriften ergénzt, dass im Plan-
gebiet die Flache R1 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der neu zu
bildenden Grundstiicke zu belasten ist. Sie ist von hochbaulichen Anlagen sowie von
tiefwurzelnden Baumen und Strauchern freizuhalten. Hierdurch soll auch die Erschlie-
Rung und Zuganglichkeit der neu zu bildenden hinteren Grundstiicke gewahrleistet
werden.

Ortliche Bauvorschriften

Im Zuge der 8. Anderung des Bebauungsplans wurden fur den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Steinacker” értliche Bauvorschriften erlassen. Diese wer-
den durch die nun vorliegende 9. Anderung nicht beriihrt und gelten somit unveréndert
weiter.

Anderungen bei den Hinweisen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist bisher ein Hinweis zu einer KFZ-Werkstatte auf
dem Flurstiick Nr.1616 enthalten. Da diese entfallt wird auch der Hinweis hierzu gestri-
chen. Es werden jedoch ortsiibliche Hinweise zum Grundwasser, Denkmal- und Bo-
denschutz sowie zu Baumfallungen ergénzt. Zudem werden die Hinweise zu Grund-
wasser entsprechend der Hinweise der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes
Breisgau-Hochschwarzwald angepasst.

UMWELTBELANGE

Bestandsanalyse

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines bestehenden Wohngebietes im Bebau-
ungsplangebiet ,Steinacker” und ist bereits bebaut. Der rlckwértige Bereich des
Grundstiicks im Geltungsbereich ist heute als intensiv gepflegter Garten angelegt. Es
wurden wenige Baume und Straucher gepflanzt, zudem finden sich Zierpflanzen und
eine Bewirtschaftung zur Selbstversorgung. Im bestehenden Bebauungsplan ist das
Plangebiet als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die zuldssige Ausnutzung wird de-
finiert durch die zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Im Rahmen der nun vorlie-
genden 9. Bebauungsplandnderung soll ein zuséatzliches Baufenster, sowie die Bau-
grenzen auf den jeweiligen Grundstiicken angepasst werden. Im Zuge der Bebau-
ungsplandnderung findet im Vergleich zur bestehenden Bebauung und vorhandenen
Baurechte nur eine geringfiigige Veranderung statt. Da die bislang vorhandene Werk-
statt und die dazugehoérigen Nebengeb&dude zu Gunsten der geplanten Wohnbebauung
entfallen.
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Schutzgut Boden

Im Bebauungsplan ,Steinacker” ist fir den Geltungsbereich der 9. Anderung eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Es sind zwei Baufenster festgesetzt. Durch die vorhandene Be-
bauung, Nebenanlagen und den bislang vorhandenen Werkstattbetrieb ist das beste-
hende Grundstiick bereits in deutlichem Umfang versiegelt.

Durch die Bebauungsplanadnderung wird die GRZ nicht verandert. Es wird zwar durch
ein zusétzliches Baufenster und die Anpassung der bestehenden Baufenster, die Gber-
baubare Flache geringfligig vergréert. Gleichzeitig entfallen jedoch die bislang beste-
hende Kfz-Werkstatt und Nebenanlagen. Es damit davon auszugehen, dass Eingriffe in
das Schutzgut Boden stattfinden, jedoch von geringem Umfang sind.

Schutzqut Wasser

Das Plangebiet mit dem Anderungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. In den bestehenden Bauvorschriften sind
bereits Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Wegeflachen, Stellplatzflichen und Zu-
fahrten enthalten, zudem ist ein Hinweis zum Grundwasser enthalten. Diese bleiben
unverandert. Durch die geringe zusétzliche Versiegelung bzw. Uberbaubare Grund-
stlcksflache ist eine Verringerung des Retentionsvolumens méglich. Insgesamt sind
damit geringe Eingriffe Schutzgut Wasser zu erwarten ist.

Schutzqut Pflanzen/Tiere

Das Plangebiet ist heute bereits zum Teil bebaut. Der rickwartige Bereich ist ein inten-
siv genutzter Garten. Es sind nur wenige und zudem standortfremde Baume und
Straucher, sowie Zierpflanzen und Nutzpflanzen, die zur Selbstversorgung bewirtschaf-
tet werden, vorhanden. Es ist daher nicht von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im
Plangebiet auszugehen.

Im Zuge der 9. Bebauungsplanadnderung wird ein zuséatzliches Baufenster festgesetzt
sowie die bestehenden Baufenster, und damit die (berbaubare Flache, vergréRert.
Gleichzeitig entfallen jedoch die bislang bestehende Kfz-Werkstatt und die Nebenanla-
gen. Daher sind Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, vor dem Hin-
tergrund der geringen Wertigkeit der vorhandenen Schutzglter nicht zu erwarten. Auf-
grund der bislang vorhandenen gewerblichen Nutzung, ist zudem von Vorbelastungen
auszugehen. Durch den Wegfall der Werkstatt und der hierdurch induzierten Emissio-
nen ist potenziell eine Verbesserung fur das Schutzgut Tiere méglich.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet hat aufgrund der Gréfle und Lage keine Bedeutung fir die lokalklimati-
sche Situation in March. Eine kleinrdymige klimatische Ausgleichfunktion ist aufgrund
der bereits vorhandenen Bebauung allenfalls fur das Grundstlick anzunehmen.

Durch die nun vorliegende 9. Bebauungsplanédnderung werden hauptséachlich die Lage
und die GréRe der Baufenster innerhalb der Flurstiicke sowie ein zusétzliches Bau-
fenster erméglicht. Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sind aufgrund der
bestehenden Situation nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage im Innen-
bereich mit bestehender Bebauung ebenfalls nicht gegeben. Fir die Erholung tber die
der Grundstickseigentiimer hinaus, hat der Bereich keine Funktion.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der bestehenden Nutzung des KFZ-Werkstattbetriebs gehen zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt Larmemissionen vom Plangebiet aus. Im Zuge der 9. Bebauungs-
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plandnderung wird ein zusatzliches Baufenster festgesetzt sowie die bestehenden
Baufenster, und damit die Gberbaubare Flache, vergroRert. Zusatzliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind damit nicht zu erwarten. Gleichzeitig entfallen jedoch
die bislang bestehende Kfz-Werkstatt und die Nebenanlagen. Hierdurch ist von einer
Verbesserung der Situation fir das Schutzgut Mensch auszugehen.

Sach- und Kulturgliter

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Anderungsbereich bekannt.

Abwiagung

Im Zuge der Planung sollen durch Festsetzungen bestimmte Materialien fir Dacher
und Dachaufbauten verboten werden, von denen durch Auswaschung schédliche lo-
nen in den Boden und damit in die Umwelt gelangen kénnen. Zudem missen zum
Schutz nachtaktiver Insekten die AuRenbeleuchtungen in einer entsprechenden insek-
tenschonenden Qualitat hergestellt werden, so dass die Fallenwirkung vermieden wird.

Zudem ist durch die zu erwartende Verringerung der Larmemissionen durch den Weg-
fall der Werkstatt, mit einer Verbesserung des Schutzgut Mensch und grundsétzlich
des Schutzgut Tieres zu erwarten.

Es verbleiben jedoch geringe Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser. Vor dem
Hintergrund der neuen Festsetzung zum Bodenschutz (Schutz des Bodens vor einem
Eintrag von Metallionen) und da die Planung im Rahmen eines Innenentwicklungsvor-
habens erfolgt, mit der Zielsetzung den Flachenverbrauch und negative Umweltauswir-
kungen zu minimieren, ist der Eingriff als hinnehmbar zu betrachten.

Naturschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete oder geschutzte Biotope sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist heute bereits bebaut. In den riickwartigen Bereichen sind zwei wei-
tere Gebaude geplant. Das Plangebiet wird von der Landstra3e erschlossen. Es ist da-
von auszugehen, dass auch die Hinterlieger an die vorhandene Infrastruktur ange-
schlossen werden, so dass die Ver- und Entsorgung gesichert werden kann.

BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht notwendig.

KOSTEN

Alle entstehenden Kosten einschlieBlith der Planungskosten werden vom Grundstiick-
seigentiimer getragen, so dass durch die Bebauungsplandnderung auf die &ffentliche
Hand keine Kosten zukommen.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Allgemeines Wohngebiet ca. 1.729 m?
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March, den 20.12.2018

ursa, Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der &rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
March Gibereinstimmen.

fsp stadtplanung Wy~

Fahle Stadtplaner Partnerschalt mt
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www fsp-stadtplanung de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB 6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der 21.12.2018.
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