Satzung ' Fertigung: 1

der Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, iber den Bebauungsplan in den
Gewannen "Scheuermatten” und "Engelgértle” (Gemarkung Buchheim) und "Lehefeld" (Gemarkung
Hugstetten).

Der Bebauungsplan trdat die Bezeichnung "Zentralgebiet".

Der Gemeinderat hat am 05.05.1993 den Bebauungsplan "Zentralgebiet" unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO vom 23.01.1990 BGBI. | S. 127)

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990
(BGBI. I Nr. 3 vom 22. Juni 1991)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d. Neufassung v. 28.11.1983
(BGBI. S. 770)
5. § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GO) vom 25.07.1975

(Ges.BI. S. 129), zuletzt gedndert am 03. Okt. 1983 (Ges.Bl. S. 577)

§1

Réaumlicher Geltungsbereich und Inhalt der Planung

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im "Zeichnerischen Teil" des
Bebauungsplanes (Anlage 1). Der Bebauungsplan "Zentralgebiet" vom 27.04.1977 wird hierdurch
geéndert und erweitert und durch die nachstehend bezeichnete neue Fasung ersetzt.

§2

Bebauungsplanunterlagen
Die Satzung besteht aus:
1. dem "Zeichnerischen Teil" (M. 1:1000) vom 05.05.93 Anlage 1, 1 Blatt
2. den "Bebauungsvorschriften” vom 05.05.93 Anlage 2, Bl. 1-3
Der Satzung beigeflgt sind:

1. der Ubersichtsplan (M. 1:5000) vom 05.05.93 Anlage 3, 1 Blatt
2. die Begriindung vom 05.05.93 Anlage 4, Bl. 1-4

3. Plan "Flachennachweis" (M. 1:1000) vom 05.05.93 Anlage 5, 1 Blatt



§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten im Sinne von § 73 LBO begeht, wer den auf Grund § 72 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

§4
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaB § 12 Baugesetzbuch in Kraft. Gleichzeitig

tritt der Bebauungsplan "Zentralgebiet" vom 27.04.1977 sowie die im Plan néher gekennzeichneten
Bereiche des Bebauungsplanes "Lehefeld” vom 26.01.1983 auBer Kraft.
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Bebauungsvorschriften Fertigung:

wnN —

Anlage:
Blatt:  1-
zum Bebauungsplan "Zentralgebiet"
der Gemeinde March (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)
I. Art der baulichen Nutzung
§1

Réumlicher Geltungsbereich
1. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches und der Baugebiete erfoigt durch

Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.
2. Der Bebauungsplan umfaf3t:
a) Grinflache nach § 9, Abs. 8 BBauG fiir Sport- und Freizeitanlagen.
b) Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf nach § 9, Abs. 1 Ziff.1, Buchst.f. BauGB.
§2

Grunflache nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die ausgewiesene Griinfldche dient der Anlage eines zentralen Sport- und Erholungsgebietes fiir die
Gemeinde March.

Zulassig sind sdmtliche Anlagen (auch Hochbauten) und Nutzungen, die diesem Zweck mittelbar oder
unmittelbar dienen, z.B. Vereinsheim, Kantine, Umkleidegebdude, Gerédterdume. Die Festsetzung
erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" (Anlage 1) des Bebauungsplanes.

§3

Baugrundsticke fur den Gemeinbedarf (§ 9, Abs. 1, Ziff. 1, Buchst. f BauGB)

Zulassig sind sdmtliche Gebdude und Anlagen und Nutzungen, die den nachfolgenden Zwecken
mittelbar oder unmittelbar dienen (einschl. Wohnungen flr Hausmeister usw).

Flache fiir den Gemeinbedarf |:

Zuldssig sind Gebdude und Anlagen flr Schule, Kindergarten, Mehrzweckhalle (Bestand), sowie
Schul- und Vereinssporthalle.

Flache fiir den Gemeinbedarf |i:

Zulassig sind Gebdude und Anlagen fiir Biirgerhaus,Jugendzentrum, sowie Kindergarten bzw.
Kindertagesstatte.

Flache fiir den Gemeinbedartf 1lI:

Zuldssig sind Gebaude und Anlagen fiir ein evangelisches Kirchengemeindezentrum.



Flache fiir den Gemeinbedarf 1V:

Altenzentrum
Zulassig sind Altersheim, betreute Altenwohnungen, Altenpflege.

Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im Zeichnerischen Teil (Anlage 1) des Bebauungsplanes.

§4

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Ziff. 1 der BauNVO und Versorgungsaniagen nach § 14 Ziff. 2 der BauNVO
kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

Il. MaB der baulichen Nutzung

§5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Zahl der VollgeschoBe (Z) nach § 20 BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der Geschof3flachenzahl (GFZ) . nach § 20 BauNVO

Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil".

§6

Bauweise

Eine Bauweise nach § 22 BauNVO wird nicht festgesetzt.

§7

Uberbaubare Grundstiicksflache

1. Baugrundstlicke fir den Gemeinbedarf
Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird im Zeichnerischen Teil durch die eingetragenen
Baugrenzen festgesetzt.

2 Griunflachen
Die in den Grinflachen zuldssigen baulichen Anlagen werden in ihrer Lage nicht
festgesetzt. (Die gesamte Grundstiicksflache ist "liberbaubare Grundsticksflache" -
bauordnungsrechtliche Abstandsvorschriften bleiben hiervon unberihrt).

1. Baugestaltung

Ortliche Bauvorschriften (iber die Baugestaltung werden nicht erlassen.



§8
Sichtdreiecke

Die im Zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen und
Nutzungen Uber einer Héhe von 0,70 m, gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

§9
Werbeanlagen

Werbeanlagen jeder Art in einem Abstand bis zu 40 m vom Fahrbahnrand der Landesstra3e werden
nicht zugelassen.

§ 10
Stromversorgung
1. Die niederspannungsseitige Versorgung erfolgt durch Kabelnetz.
2. Das EVU erhélt die Genehmigung, auch auf den im Bebauungsplan als nicht (iberschaubar

ausgewiesenen Flachen Niederspannungs-Verteilerschranke und Masten der
StraBenbeleuchtung aufstellen zu durfen. Art, Zahl und Einbauorte hierzu werden von der
Gemeinde im Einvernehmen mit den EVU zur gegebenen Zeit festgelegt.

§ 11
Frihgeschichtlicher Grabhigel

Der Grabhiigel am Sportplatz (siehe Zeichnerischer Teil, Anlage 1) steht unter Grabungsschutz.

§ 12
Gewasserschutzstreifen
1 Entlang dem Miihlbach ist im Zeichnerischen Teil ein Gewésserschutzstreifen ausgewiesen.
2. In dem Gewdsserschutzstreifen dirfen keinerlei Veréanderungen vorgenommen werden;

insbesondere sind untersagt: Aufschiittungen, Errichtungen von Ufermauern,
Einz&unungen und Uberdachungen, Lagerung wassergefdhrdender Stoffe, Ablagerung von
Abféllen, Anlegen von Autoabstellpldtzen usw.

Die Langszuganglichkeit muf fir die Unterhaltung der Gewésser - Uferstreifen (z.B.
Geholzpflege) und Bachbett sichergestellt bleiben.

§13

Hinweise zur Entwésserung

Fir die Entwésserung der Grundstucke gilt die Satzung tber die 6ffentliche Entwasserung in der
~ jeweils neuesten Fassung. Vor Baubeginn ist bei der Gemeindeverwaltung je 1 Gesuch fir
Grundstiicksentwédsserung und Hauswasseranschiuf3 in doppelter Fertigung einzureichen.

Alle hduslichen Abwésser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde March mit
nachgeschalteter zentraler Sammelkéranlage des Abwasserzweckverbandes Breisgauer Bucht in
Forchheim abzuleiten.



Da die 6ffentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefuhrt ist, ist auf eine richtige und vollstédndige
Trennung des Abwassers zu achten: Hausliche Abwésser sind in den Schmutzwasserkanal,
Regenwasser - soweit nicht versickerbar - in den Regenwasserkanal abzuleiten.

Regenwasser von Dachflachen ist im Bereich des Grundstlcks breitfldchig liber eine belebte
Bodenschicht so zu versickern, daf hierdurch keine Beeintrdchtigungen fir Dritte entstehen kénnen.
Hierzu sind auf dem Grundstiick Versickerungsmulden, geméf dem Arbeitsblatt der
Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138, anzulegen und zu bemessen.

Punktuelle bzw. linienférmige Versickerungen wie Sickerschdchte oder -drainagen sind nicht
zugelassen.

Alternativ zu den Rasenmulden ist auch eine Einleitung des Regenwassers in Biotop-Teichanlagen
zuldssig. Diese sind entsprechend ATV A 138 anzulegen. Im Bereich des Dauerstaus ist eine
Abdichtung erforderlich.

Die auf den Grundstiicken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten, Hoffldchen, Abstellplatze,
Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf3 zu beschrénken.

Sie sind mit einem Gefalle zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen oder Versickerungsmulden
zu versehen.

Die Herstellung dieser Flachen soll soweit als maéglich aus wasserdurchldssigen Materialien
(Rasengittersteine, groBfugiges Pflaster mit Rasenfuge, Forstmischung usw.) erfolgen."

§ 14

Hinweise zum Grundwasserschutz

Das Wasserbauamt weist darauf hin, dal3 das Baugebiet im Bereich hohen Grundwasserstandes liege.
Das Wasserbauamt stimmt einem Bauen im Grundwasser unter dem Niveau vom mittleren
Hochwasserstand nicht zu. Bei der Bestimmung der Sockelhéhen ist hierauf zu achten.

§ 15

Hinweise zum Baugrubenaushub

Durch Geldndemodellierung soll die Abfuhr und Deponie von Aushub vermieden werden.
§ 16

Hinweise zum Bodenschutz

1.1

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daf3 nur soviel Oberboden abgeschoben wird, wie fur die
ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Deshalb sollte unnétiges Befahren oder
Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freiflachen vermieden werden.

1.2

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spateren Bepflanzung
erschweren, sind Bodenarbeiten méglichst nur bei schwach feuchtem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung durchzufiihren.



1.3 .
Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufiihren.

1.4

Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des Massenaugleichs, der
Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern
ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufflllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden.

1.5

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehérde (Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald) zu melden.

1.6
Zugangswege, Stellplatze und Parkplatz sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B.
Rasengitteersteine, wassergebunden Decke) zu befestigen.

2. Bestimmungen zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von Oberboden:

2.1
Fir die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden max. 2 m hoch locker aufzuschiitten,
damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

2.2

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind innerhalb des Baufeldes Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum AnschluB3 an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind."

§17
Hinweis zu den Bauvorlagen

Die Baurechtsbehorden kénnen die Darstellung der Nachbargebédude und weitere Erganzungen
durch Lichtbilder, Modelle, Schaugeriiste usw. verlangen. .

March, den ....... 0 3 06?3 ...........

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde March
Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau Planung
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Fertigung: 1
Anlage: 4
Blatt: 1-4

Gemeinde March
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Bebauungsplan "Zentralgebiet"

- Begriindung zur Uberarbeitung des Bebauungsplanes -

1.

1.1

1.2

Planungsabsichten

Anla3 der Planung

Bei der seinerzeitigen Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahre 1975 waren zum Teil
andere Randbedingungen gegeben als heute. Vorliegende Plandnderung dient also im
wesentlichen der Anpassung der grundsatzlich beibehaltenen Planung an eine verénderte,
und fiir das Planungsziel auch als verbessert anzusehende Situation.

Lage des Plangebietes und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes blieb weitgehend unveréndert. Eine
neue Abgrenzung erfolgte im Bereich des Anschlusses der neuen ErschlieBungsstraBe an
die HauptstraBe (L 116) wegen des anders ausgeformten Anbindungskreisels, ferner wurde
die Anbindung des Baugebietes Lehefeld (Kaiserstuhl Stra3e) anders vorgenommen und
tiber die dort dadurch freiwerdenden Flachen anders disponiert - wodurch sich eine
Veranderung des raumlichen Geltungsbereiches ergab, zuletzt wurde im nérdlichen Bereich
eine VergroBerung des Verfahrensgebietes um drei Grundstiicke vorgenomen, auf welchem
sich inzwischen eine Skatebordbahn befindet.

Aus Ubergeordneter Zielsetzung verfolgt die Gemeinde March seit jeher die Freihaltung einer
Besiedlungszésur zwischen Buchheim und Hugstetten, nicht zuletzt auch im Landschaftsplan
zum Flachennutzungsplan ist diese stadtebauliche Zielsetzung herausgearbeitet. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahre 1977, als die sogenannte "Zentralspange" als
Planung der StraBenbauverwaltung libernommen wurde, entschlo3 man sich, den
Zwischenbereich zwischen der StraBe und dem Baugebietsrand "Lehefeld" ungeplant zu
belassen, weil es unstrittig war, daB auf dieser Flache, wie schon jetzt, auch in Zukunft
landwirtschaftliche Nutzung stattfinden sollte. Da es sich um ein klassifiziertes StraBenstick
(Zufahrtsverbot) handeln sollte, wurde ein paraleller landwirtschaftlicher Weg an der Sudseite
zur ErschlieBung dieser Flache vorgesehen. Da durch Nichtbeplanung die weitere
landwirtschaftliche Nutzung somit ausreichend sichergestellt war, ergab sich kein AnlaB3 fir die
Einbeziehung in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Zentralgebiet".

Ausweisung landwirtschaftlicher Flachen im Bebauungsplan:

Die o.a. Uberlegungen trafen fiir die nérdlich der friiheren "Zentralspange” nicht im gleichen
MaBe zu. Dort handelt es sich um einen schmaleren Streifen, welcher bei Nichtbeplanung im
Sinne von § 34 BauGB nicht eindeutig definiert gewesen ware. Da eindeutig feststand, daf3

die Landwirtschaft interessiert ist, ihre bewirtschafteten Fldchen nach wie vor in dieser



1.3

2.1

Nutzung zu behalten, wurde nicht zuletzt im Interesse der langfristigen Sicherung
landwirtschaftlicher Nutzung auf diesen Stiicken "Flache fur die Landwirtschaft" dort
festgesetzt. Hierbei kamen die stédtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde hinsichtlich der
Besiedlungszasur zwischen den Ortsteilen mit den landwirtschaftlichen Interessen
zusammen. Die Richtigkeit dieses Vorgehens hat sich jedoch in dem bisherigen Umgang mit
dem Bebauungsplan seit 1977 bewahrt, so da3 man von einer verfestigten Planung hierbei
sprechen kann.

Die vorstehend gemachten Ausfiihrungen treffen in ihren grundsétzlichen Uberlegungen
nach wie vor unverandert zu. Aus diesem Grunde hélt der Gemeinderat in der iberarbeiteten
Fassung des Bebauungsplanes hieran fest.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes March-Umkirch befindet sich
z.Zt. in Fortschreibung.

Die vorliegende Bebauungsplananderung bzw. Neubearbeitung berihrt die Grundziige des

derzeit noch wirksamen Planes aus dem Jahre 1982 nicht. Im Zuge des weiteren Pla-
nungsfortschrittes von FNP und BP wird die Ubereinstimmung beider Plane hergestellt.

Plahung

Veridnderte Uberlegungen zur Plankonzeption

Der urspriingliche Bebauungsplan ging davon aus, daf3 in Verldngerung des BAB-Zubringers
Freiburg-Nord die LandesstraBe 187 bis zur HauptstraB3e L 116 gefiihrt werden sollte, welche
westlich der L 116 in Form der nun planfestgestellten L 187 ihre Weiterfihrung erféhrt. Diese
sog. "Zentralspange" hat zu keinem Zeitpunkt die Zustimmung der Gemeinde March
gefunden. Sie hat sich seinerzeit lediglich bereit erklért, eine Vorbehaltstrasse in den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Zentralgebiet" aufzunehmen, soweit sie
gleichzeitig auch der ErschlieBung des "Zentralgebietes" (6ffentliche Sport- und Er-
holungsanlagen sowie Gemeinbedarfseinrichtungen Schule, Verwaltung und Gemeinde-
zentren fur Jugend) und des sidlich gelegenen Baugebietes "Lehefeld" dienen sollte, wurde
die StraBe konkret geplant. Die Ausformung des StraBenquerschnittes und insbesondere der
Anbindungsknoten nahmen jedoch auf die erhéhte Anforderung im Hinblick auf die
Uberdrtliche Straf3entrasse Rucksicht.

Fir die Gemeinde steht nun fest, daf3 es zu dieser "Zentralspange" nicht kommen wird, so daf3
aus dem Plan die im Osten nur nachrichtlich dargestellte StraBenflache herausgenommen
werden kann, insbesondere aber die 6ffentlichen Verkehrsfladchen auf dasjenige Maf3
zuriickgefiihrt werden kénnen, welche zur Befriedigung der gemeindlichen Verkehrs-
bedirfnisse unabdingbar notwendig sind.

Im Zusammenhang mit der im Bau befindlichen Gro3sporthalle bei der Schule und mit den
Planungen fiir den Kindergarten und das Gemeinde- und Jugendzentrum wurde die durch
diese BaumaBnahmen ausgeldste Steigerung der Verkehrsbelastung noch einmal sorgféltig
untersucht. Das Ergebnis war, daB sowohl die Konrad-Stiirzel-Stra3e als auch die Sportplatz-
StraBe in ihrem jeweils bebauten Bereich nicht wesentlich zusétzlich belastet werden sollen.
Hieraus folgerte, daB3 die gesamten o6ffentlichen Einrichtungen und das Sport- und
Erholungsgebiet eine neue, schwerpunktmaBige ErschlieBung tiber die Reste der friher
geplanten Zentralspange erhalten missen.



2.2

Das Baugebiet "Lehefeld", welches eine nicht unerhebliche GréBenordnung aufweist, ist
derzeit nur an seiner Siidseite an den uberortlichen Verkehr angebunden, wodurch die
stdlichen Teile des Baugebietes eine zum Teil erhebliche Verkehrsbelastung erfahren.
Insbesondere sind aber auch wegen des nur schmalen StraBenquerschnittes und untiber-
sichtlicher Einmiindungssituationen nicht unerhebliche Gefahrenpunkte vorhanden. Es war
daher schon immer die Absicht, den “Lehefeld-Sack" auch an seinem nérdlichen Gebietsrand
an oben erwahnte "Zentralspange” anzubinden. An dieser Notwendigkeit hat sich seither aus
der Sicht der Gemeinde nichts geédndert. Die Verkehrsverlagerungen, die sich fiir das
Baugebiet hieraus ergeben, werden dann nicht als sehr wesentlich erachtet, wenn dafur
gesorgt wird, daB kein "Schleichweg" parallel zur L 116 entsteht. Dieser Zielsetzung wurde
dadurch Rechnung getragen, daB zum einen die neu vorgesehenen Verkehrsflachen duBerst
sparsam dimensioniert wurden, zum anderen aber auch dadurch, daf3 inre Flihrung und der
vorgesehene Ausbaugrad zum Abkiirzen nicht einladen: Die Anbindung des Baugebietes
Lehefeld an seiner Nordwestseite erfolgte nicht "ziigig", sondern als Einmiindung in die
AuBenkurve der nach Norden abbiegenden ErschlieBung des éffentlichen Bereiches. Die
ErschlieBung des Sport- und Erholungsgebietes und der &ffentlichen Einrichtungen ist so
vorgesehen, daf die Voraussetzungen fiir die verkehrspolizeiliche Anordnung einer 30 km-
Zone gegeben sein sollen.

Im Zusammenhang mit der sparsameren Ausbildung der Verkehrsfldchen ist im Bereich der
bisherigen Flurstiicke 605 / 4 und 602 durch Zusammenfassung gemeindeeigener kleinerer
Bauflachen sowie des nicht mehr benétigten Gelandes fir die friher vorgesehene Kreuzung
ein groBeres zusammenhéngendes Gelande entstanden, welches die Gemeinde zum Bau
eines Altenzentrums niitzen will. Der Standort wird unter allen denkbaren Gesichtspunkten fur
diesen Zweck als giinsti angesehen. Zum einen ist er optimal verkehrserschlossen, ohne
Anwohner zusétzlich zu belasten, zum anderen ist sowohl die freie Sicht als auch der freie
Auslauf in die Natur gegeben. Weiterhin ist den Bewohnern durch die benachbarten
offentlichen Einrichtungen in FuBgéangerentfernung sowohl ein kulturelles Angebot
gegeben, als auch Unterhaltung und Koérperertiichtigung im Sportgeldnde ermdglicht.

Im Plan (nachrichtlich) diinn eingetragen sind sowohl die im Bau befindliche GroBsporthalle als
auch die beiden Plankonzepte flr Kindergarten sowie Biirger- und Jugendzentrum.

Bauliche Nutzung

Der urspriingliche Bebauungsplan enthalt die flichenhafte Festsetzung einer &ffentlichen
Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 (damals) BBauG. Ihre Definition wurde in die neuen
Bebauungsvorschriften im gleichen Wortlaut mit der Zweckbestimmung "Anlage eines
zentralen Sport- und Erholungsgebietes fiir die Gemeinde March” Gibernommen.

In der flichenhaften Darstellung waren die vorgesehenen bzw. vorhandenen Sportanlagen in
Umrissen diinn dargestellt. Diese Darstellungsart wurde im Prinzip (ibernommen, wobei
jedoch der Bestand exakt eingemessen wurde. Sie hat nachrichtlichen Charakter und ist nicht
als Festsetzung fur die Lokalisierung der einzelnen Anlagen gedacht.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan ausgewiesenen drei Gemeinbedarfsfléachen - einmal fur
den Schulbereich, zum anderen fiir die 6ffentliche Verwaltung und kulturellen Zwecke sowie
fir das evangelische Kirchengemeindezentrum - wurde bereits im Zusam-menhang mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes enger definiert. Die Definition fir die Gemeinbedarfsflache |
(Bereich Schule - Mehrzweckhalle - Vereinssporthalle) wurde unveréndert {ibernommen,
ebenso die Definition fur die Gemeinbedarfsfléche Il (Blrger-

haus - Jugendzentrum -Kindergarten/Kindertagesstatte) und die Definition fir die Gemein-
bedarfsflache lll (evangelisches Kirchengemeindezentrum). Neu als Gemeinbedarfsflache



2.3

2.4

2.5

2.6

aufgenommen ist der Standort fiir das Altenzentrum. Dort sollen entsprechend der textlichen
Festsetzungen ein Altenheim, sowie betreute Altenwohnungen und Altenpflege zuldssig
sein.

Insgesamt verstehen sich die Festsetzungen fiir die Gemeinbedarfsfldchen so, da3 auch
samtliche ergdnzenden Nutzungen wie Personal- und Leiterunterkiinfte sowie die erfor-
derlichen Nebeneinrichtungen zugelassen sein sollen.

Stadtebauliche Gestaltung

Trotz Intensivierung der Nutzung zwischen den Ortsteilen Hugstetten und Buchheim ist die
Planung immer davon ausgegangen, daf eine deutliche bauliche Z&sur erhalten bleiben muB.
Entsprechend wurden die hochbaulichen Anlagen, die das Plankonzept enthélt, angeordnet:
Die bisher projektierten Gemeinbedarfsanlagen sind an der freien Seite um das sog. "Biirgle"
gruppiert. Das Birgle ist ein Grabungsschutzgebiet, welches dauerhaft gegen
Beeintrachtigungen insbesondere gegen bauliche Nutzung gesichert werden muf3.

Die neu aufgenommene Gemeinbedarfsflache fir den Altenbereich sieht vor, die bauliche
Nutzung des Grundstiickes in den stidlichen Bereich des Baugrundstiicks so zu legen, daB3
nach Mdglichkeit die Kontur des bereits jetzt nach Norden hin endgliltig ausgebildeten
Ortsrandes nach Westen fortgesetzt wird.

Entsprechend dem bisherigen Bebauungsplan wurde davon abgesehen, értliche Bauvor-
schriften zu erlassen. Soweit der bauliche Bestand davon erfa3t wiirde, kénnte nur dieser
durch die Vorschriften festgeschrieben werden. Hauptséchlich maBgebend fir diesen Ver-
zicht war doch die Uberlegung, daB bei denjenigen baulichen Anlagen, welche noch zu
errichten sind, die Gemeinde als Bauherr verantwortungsvoll bei der Gestaltung der Bauten
vorgehen werde.

Siehe Erlauterungen unter 2.1

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist vorhanden bzw. sichergestelit.

Stadtebauliche Daten
Siehe Plan "Flachennachweis" (Anlage 6)

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Die Kosten, welche der Gemeinde durch die vorgesehenen MaBnahmen voraussichtlich
entstehen werden, betragen

Diese Kosten gliedern sich wie folgt auf:

a) StraBenbau  (duBere ErschlieBung
innere ErschlieBung
ohne Parkplatz

b) Abwasser
c) Frischwasser
d) Stromversorgung (StraBenbeleuchtung)



4. Beabsichtigie bodenordnende MalB3nahmen

Das Geldnde ist in weiten Bereichen geordnet bzw. in Gemeindeeigentum.

Im Verlauf der zukiinftigen StraBenerschlieBung jedoch ("Zentralspange") ist eine
Bodenordnung noch erforderlich. Die Gemeinde geht davon aus, daB3 fur diesen Teilbereich

eine Baulandumlegung notwendig werden wird.

Gemeinde March,
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald , den 09 -og ?3 .....

‘Burgermegister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde March

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau Planung
8900 Freiburg StadtstraBe 43 Tel: 0761/38 30 18
05.05.1993

— Angezeigt —
gem. § 11 BauGB

Freiburg, den 1 6, Juli 1993
Landratsamt Brei chschwarzwald

[ rQA-Hk—\'WQS

Lienner's €n




GEMEINDE MARCH FERTIGUNG :

BEBAUUNGSPLAN ZENTRALGEBIET A

/ oL 95155
[ FRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH |

\‘!Il 3 \ A —~
‘..// ) NG & { .r"l
PR 17/ A
] % / U Karismatten '\ \ 7\ %,
Wn%,
scheuers&&itér /¢
196.3 o \

1970~ . ALK -
“ . N\
- ‘ -\
) D | e O
-
& A \ SO
A& S
&% 4 o \ .
\
/ \ |

\/ R P\

-

UBERSICHTSPLAN M 1:5000

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stddtebau ¢ Planung
7800 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761 /38 30 18



Satzung

der Gemeinde March iiber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes " Zentralgebiet "

im Ortsteil Buchheim im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat hat am 15.03.2010
die 1. Anderung des Bebauungsplanes " Zentralgebiet " im Ortsteil Buchheim

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften -gelten nur fiir diese Anderung-
als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. I S. 30138);

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitions- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI I S.466);

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
(P1anV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58);

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S.582 ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI. S. 343);

- § 74 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.10.2004 (GBI S.771).

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich und Gegenstand der Anderungen

1. der Bebauungsplan (zeichn. Teil) vom 05.05.1993.

2. die Bebauungsvorschriften Fassung vom 05.05.1993.
§ 2
Inhalt der Anderungen

1. Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) wird durch ein Deckblatt ergénzt.
(die Anderung umfasst u.a. die Grundstiicke, Flurstiick Nr. 234/3, 236/1, 234/2 Teil, 239/2,

615 und 196 Teil)
2. Die Bebauungsvorschriften werden wie folgt gedndert bzw. ergénzt:

a) Der § 3 wird ergénzt durch: ,,Fliche fiir den Gemeinbedarf V*
Zuldssig sind Gebdude und Anlagen fiir Feuerwehr, Kultur und Bildung sowie
Stellplatzanlagen.” (§ 9 (1), Nr. 5 BauGB)

b) Der § 4 wird ersetzt durch: ,,Nebenanlagen®

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch au3erhalb der durch Baugrenzen
festgelegten iiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 41.V.m. § 14
BauNVO)



¢) Nach § 5 wird § 5a ,,Hohe der baulichen Anlagen™ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
eingefiigt:

1. Wandhohe (WH)

Die max. zulidssige Wandhohe gemessen im Senkrechten zwischen der Stralenoberkante in
der Mitte der Stralenseitigen Fassade und dem Schnittpunkt der AuBBenfldche der Wand mit
der Oberkante der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand (Dachaufkantung)
betragt:

7,50 m.

Betriebliche erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie z.B. Schlauch-
/Ubungsturm, Aufzugtiirme, Liiftungsanlagen sind auf einer Fliche von maximal 50 m? um
bis zu 7,5 m iiber die festgesetzte Wandhohe zuléssig.

2. Firsthohe (FH)

Die max. zulissige Firsthohe gemessen im Senkrechten zwischen der Straflenoberkante in der
Mitte der Stralenseitigen Fassade und der Oberkante der Dachhaut (First) betragt:

10,50 m.
3. Unterkellerungen

Unterkellerungen sind grundsétzlich nicht zuldssig, ausgenommen betriebliche erforderliche
technische Bauteile, wie z.B. Schlauch-/Aufzugschacht. Ansonsten konnen Unterkellerungen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn keine wasserrechtlichen Bedenken geltend gemacht
werden.

d) Nach § 12 wird § 12a ,,Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen® (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) eingefiigt:

Unbebaute Fldchen innerhalb und auflerhalb der Baugrenzen sind gértnerisch

anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Stellfléchen, Zuginge, Hof- und
Lagerflachen. Je angefangene 1.000 m* Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaum oder 5 Straucher anzupflanzen. Vorhandene Bdume werden auf
dieses Pflanzgebot angerechnet. Es sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu
verwenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

¢) Aufnahme des Hinweises: ,,Sicherung von Bodenfunden®

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungspréasidium Freiburg,
Ref. 26 — Denkmalpflege/Archéologische Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Im Bedarfsfall ist dem Amt die Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

(wird § 18)

f) Aufnahme des Hinweises: ,,Nutzung erneuerbarer Energien®

Es entspricht der energiepolitischen Haltung der Gemeinde March, dass Neubauten im
Baugebiet an Heiz- oder Energieversorgungssysteme angeschlossen werden, die regenerative
Energien oder die Kraft-Warme-Koppelung nutzen.

(wird § 19)

g) Aufnahme des Hinweises: ,,Dach- und Fassadenbegriinung*

Um das anfallende Regenwasser zuriickzuhalten und eine Durchgriinung des Gebietes zu
intensivieren, wird empfohlen, Dachfldchen und Wandfldchen soweit technisch und statisch

machbar zu begriinen.
(wird § 20)



h) Aufnahme des Hinweises: ,,Verbandskanal

Der Verbandskanal ist fiir eine Verkehrslast von SLW 30 bemessen. Aus diesem Grund muss
bei Lage des Kanals in entsprechenden Verkehrs- oder Parkfldchen, wo mit groBeren

Belastungen zu rechnen ist, ein statischer Nachweis {iber die Standsicherheit der Rohrleitung
gefiihrt werden. Dieser ist rechtzeitig vor Baubeginn dem Verband zuzuleiten. Sollte sich bei

der statischen Nachpriifung ergeben, dass der Kanal nicht ausreichend bemessen ist, dann
sind die vorgesehenen Sicherungsmafinahmen mit dem Verband abzustimmen.
(wird § 21)
§ 3
Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Zeichnerischer Teil (Deckblatt), M 1:1000 in der Fassung der 1.Anderung vom 21.09.2009
Textliche Festsetzungen gemal § 2 dieser Satzung.

Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 1. Anderung vom 20.01.2010.
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 6

In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplandnderung treten nach § 10 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in
Kraft.




Az: 621.421 Gemeinde March — Ortsteil Buchheim
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Zentralgebiet“
Begriindung

1. Planungsabsichten

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 17.12.2007 beschlossen, dass ein neues
Feuerwehrgeritehaus mit 5 Fahrzeugboxen errichtet werden soll. Die Verwaltung wurde
beauftragt die Standortfrage zu kléren. Die Entscheidung iiber den Standort ,,Zentralgebiet™ ist
durch den GR am 15.12.2008 erfolgt.

Die Fliche fiir das geplante Feuerwehrgebéude liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,.Zentralgebiet“. Fiir diesen Teilbereich des B-Planes ist aber als Art der baulichen Nutzung
,,Flache fiir die Landwirtschaft“ dargestellt. Deshalb ist hier eine Umwidmung in ,,Fléche fiir
Gemeinbedarf™ erforderlich.

2. Ziele und Zwecke der Planiinderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch
Anderung der Art der baulichen Nutzung geschaffen werden. Die Fliche liegt am siidostlichen
Ortsbereich von Buchheim, in unmittelbarer Ndhe zum ca. 100m entfernten Ort Hugstetten und
wird durch die Hauptstrafle (Ampelkreuzung) nach Westen sowie durch die Sportplatzstra3e nach
Siiden begrenzt. Im Norden grenzt der Bereich an bereits bestehende Wohnbebauung und an das
ev. Kirchen-Gemeindezentrum. Im Nordosten befindet sich das Biirgerhaus und Stellplatzanlagen.

Zur niheren Konkretisierung der Gemeinbedarfsfléchen hinsichtlich des damit verfolgten Zwecks,
wird die Festsetzung ,,Gemeinbedarfsflache® mit dem Zusatz ,,Feuerwehr, Kultur und Bildung*

hinreichend verdeutlicht.
Die Planung sorgt fiir keine negative stadtebauliche Entwicklung.

3. Anderung im beschleunigten Verfahren

Die zu iiberplanende Fliche ist im Fldchennutzungsplan und im bestehenden Bebauungsplan noch
als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der Gedanke einer Zasur zwischen den Ortsteilen,
der fiir die Festsetzung einer landwirtschaftlichen Fldche im bisherigen Plan eine Rolle gespielt
hat, entfaltet fiir die heutige stddtebaulichen Erwégungen keine ausschlaggebende Bedeutung
mehr.

Die Fliche ist visuell als Verbindungsglied zwischen den OT Hugstetten und Buchheim zu sehen,
sie erfihrt auf Grund der Lage eine zentral prigende stiddtebauliche Bedeutung. Die vorgesehene
Nutzung — ,,Gemeinbedarfsfliche fiir Feuerwehr, Kultur und Bildung® — zeichnet sich fiir ein breit
gefichertes und hochwertiges Angebot an Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen aus.

Seit 01.01.2007 erméglicht das Baugesetzbuch die Durchfiihrung eines beschleunigten
Verfahrens. Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Nachverdichtung oder anderen
MaBnahmen in einen sogenannten beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Die Legaldefinition des Bebauungsplans der Innenentwicklung enthélt auch ,,andere MaB3nahmen*
der Innenentwicklung. Eine solche andere MaBnahme der Innenentwicklung kann die Anderung
der Nutzung eines Baugebietes sein. Diese Vorraussetzung ist in vorliegenden Fall gegeben.

Die Nutzungsinderung zdhlt vorrangig der Verbesserung der Versorgung der Bevolkerung. Die
Finbeziehung der Freiflichen bedeutet eine intensivere Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches




des bestehenden Bebauungsplanes ,,Zentralgebiet”. Die in Betracht kommende Arrondierung
durch Uberplanung von Freifléchen ist auf Grund der GroBe von ca. 6.800 m? noch als geringfiigig
anzusehen.

Weitere Vorraussetzung fiir das beschleunigte Verfahren im Sinne des §13a (1) Nr. 1 BauGB ist,
dass die zuldssige Grundfldche (§ 19 (2) BauNVO) 20.000 m? nicht iiberschreitet. Die Ermittlung
der Grundfliche ist dazu entbehrlich, da die zu iiberplanende Fldche nur bei ca. 6.800 m? liegt.

Mit der Anderung wird zudem keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht der
Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung (UVP) unterliegen. Von dieser
Umweltpriifung kann daher abgesehen werden. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrichtigung von NATURA-2000-Gebieten vor.

4. Flichennutzungsplan

Im FNP stellt der zu iiberplanende Bereich Flédche fiir die Landwirtschaft fest. Auch wenn diese
Darstellung im Detail der kiinftigen Nutzungsart ,,Gemeinbedarfsflachen nicht iibereinstimmt, so
ist die Gemeinde der Auffassung, dass die Anderungsplanung noch als aus den Darstellungen aus
des Flichennutzungsplans entwickelt angesehen werden kann.

GemiB §13a (2) Nr. 2 BauGB wird der FNP im Wege der Berichtigung angepasst.

Ausschnitt aus dem wirksamen FNP:

5. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung werden die Fldchen im Anderungsbereich als
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt. Im Hinblick auf die
anstehende Gesamtentwicklung des Zentralgebietes sollen auch fiir die Bereiche Kultur und
Bildung Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen werden. Die Nutzungsart ,,Fléche flir den
Gemeinbedarf V* wird daher mit der Zweckbestimmung Kultur und Bildung ergénzt.



6. MaR der baulichen Nutzung

Das Mab der baulichen Nutzung wird durch die Hohe der baulichen Anlagen (Wand- und
Firsthohe) festgesetzt.

7. Bauweise

Analog zu den bestehenden Gemeinbedarfsfldchen I bis IV wird eine Bauweise nicht festgesetzt.
8. Baugestaltung

Ortliche Bauvorschriften iiber die Baugestaltung werden nicht erlassen.

9. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG
hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft
verursacht werden zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ Ersatzmallnahmen
zu kompensieren.

§ 21 BNatSchG ist nur dann anzuwenden, wenn durch die Bauleitplanung Eingriffe in Natur
und/oder Landschaft vorbereitet werden. Da geméB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entsprechend § 13
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 eine zulédssige Grundfldche von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
gelten die Eingriffe, die aufgrund der Anderung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
i.S.v. § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Im Hinblick auf die Eingliederung ins Landschafts-/Ortsbild und die Okologie

werden jedoch die folgenden Mallnahmen vorgesehen: Unbebaute Flachen sind gértnerisch als
Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Stellplatzflachen,
Zuginge, Hof- und Lagerflichen. Auf den Baugrundstiicken sind in Abhéngigkeit von der
Grundstiicksgrofe einheimische Hochstimme anzupflanzen.

10. Flédchenbilanz

Gesamtflache ca. 0,680 ha 100,0 %
Gemeinbedarfsflichen ca. 0,510 ha 75,0 %
davon iiberbaubar max. 0,5

Griinfldchen ca. 0,170 ha 25,0 %

11. Kostenschéitzung

Da durch die Bebauungsplanidnderung keine 6ffentlichen Mafnahmen (z.B. ErschlieBung)
erforderlich werden, werden diesbeziiglich voraussichtlich keine Kosten anfallen.

Gemein & March, den 20.01.2010 Bauordnungsamt March, den 20.01.2010
\ \\ ; /;/
Josef Hiigel ‘4 " G6tzmann



