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der Gemeinde 7806 March, Ortsteil Buchheim {ber ' die-
Anderung des- Bebauungsplans fiir das Gebiet "Strigle'.

Der Gemeinderat hat am 04.10.1989 die Anderung des . Bebau-
ungsplans fur das Gebiet '"Str&dsle' unter Zugrundelegung
der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
be-schlossen: . B ' ‘

§§ 10  BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. I S. 2253) S + “

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) 1i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. T
S. 1763) .

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVv 81) vom
30.07.1981 (BGBl. I S. 833)

§ 73 LBO (Landesbauordnung) flir Baden-Wiirtemberg i.d. Neu-
fassung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) vom
25.07.1975 (GB1. S. 129) =zuletzt gedndert durch Novelle
vom 29.06.1983 (GBl. S. 229)

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind:
1) der Bebauungsplan vom . 22.01.1986&

2) die Bebauungsvorschriften vom 22.01.1936

Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 02.10.1989 wird der Be-
bauungsplan L

- ersetzt durch den Bebauungsplan vom 02.10.1989




werden die Bebauungsvorschriften

- ersetzt durch die Bebauungsvorschriften vom 02.10.1989

Bestandteile des gednderten Bebauungsplans

Neben den durch § 2 ge#nderten Bestandteilen des Bebau-
ungsplans besteht der Bebauungsplan nunmehr aus:

1) Bebauungsplan vom 02.710.1989
2) Bebauungsvorschriften vom 02.10.1989
Beigefigt sind:

3) Begrindung vom 02.10.1989

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne wvon § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Festsetzungen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Diese Anderung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan vom 22.01.1986 genehmigt am
.(?§$g;ﬁ%. auBer Kraft.

March, Ortsteil Buchheim, den .<Z6:70.8J ...

Burge¥kneister

(Hugel
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02.10.1989

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde Marth,
Ortsteil Buchheim "STRASSLE"

Ergdnzend - zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten folgende
textliche Festsetzungen: ,

1.00

1.10

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1 - 15 BauNV0)

Vertikale Gliederung (§ 1 (7) 1 BauNVO)

Im MI 1 sind im Erdgeschoss nur Anlagen nach § 6 (2) Nr. 2 BauNVO
(Ldden und Biiros), davon mindestens 75 % der EG-Geschossfldche fiir
Lebensmittel und von § 6 (2) Nr. 3 BauNVO nur Einzelhandelsbetrie-
be zuldssig. ) ‘ '

Im Obergeschoss sind nur Anlagen nach § 6 (2) Nr. 1 und 2 BauNV0
(Ladden, Biiros wund Wohnen) wund/oder § 6 (2) Nr. 3 BauNVO
eingeschrdnkt wie 1im EG zuldssig. Die lbrigen gewerblichen
Nutzungen sind ausgeschlossen. Das KG ist nur als Lager zuldssig.

Ausschluss von Nutzungen (§ 1 (5) BauNVQ)

In dem Allgmeinen Wohngebiet (WA 1) und im Mischgebiet (MI 1) sind
Vergnligungsstdtten nicht zuldssig.

Ausschluss von Ausnahmen (§ 1 (6) 1 BauNVO0)

Im Mischgebiet MI 1 sind die unter § 6 (3) BauNV0 genannten
Ausnahmen nicht-zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die unter § 4 (3) 1 - 6 BauNV0
genannten Ausnahmen nicht zuladssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der
iiberbaubaren Fldchen ausgeschlossen.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind nur auf den im zeichnerischen Teil

festgesetzten Fldchen oder innerhalb der durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zuldssig.




02,10.1989

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN'gum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde March,
Ortsteil Buchheim "STRASSLE"

1.20 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNV0)

1.21 Im MI 1 ist ein Einzelgebdude mit einer Gesamtldnge von iiber 50 M
als abweichende Bauweise festgesetzt.

1.22 Im WA 1 sind Doppelhduser als offene Bauweise festgesetzt.

1.30 Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 BauGB)

1.31 An den im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot bezeichneten Stellen
muB ein hochstdmmiger, heimischer Baum, wie Linde, Kastanie, Buche
oder NuB gepflanzt werden.

1.32 Entlang der Grenze zwischen Lgb. Nr. 1613 und 1602, sowie 1602/1
bis an das slidliche Ende des Kinderspielplatzes sind ca. 1,50 M
hohe heimische Biische und Strducher dicht zu pflanzen.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde March,
Ortsteil Buchheim "STRASSLE"

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB, § 73 LBO)

Gestaltung der Ddcher (§ 73 (1) LBO)

Im Planungsgebiet sind Sattelddcher mit Dachiiberstand und roter/
rotbrauner Ziegeleindeckung festgesetzt.

Im Mischgebiet MI 1 dist im 1-geschossigen Bereich Flachdach mit
Pultdachrand festgesetzt. :

Die Dachneigung (und die Firsthohe) von Doppelhdusern miissen
einheitlich sein. T

Gestaltung der Stellpldatze (§ 73 (1) LBO)

Im Mischgebiet MI 1 gilt:
Die Stellpldtze westlich der Gebdudemitte sind im Belag mit

Rasenfugen zu versehen.
Werbeanlagen (§ 73 (1) LBO)

Werbeanlagen sind generell nur am Ort der Leistung im Erdge-
schossbereich bis zur Briistung des 1. 0Gs zuldssig.

Antennen (§ 73 (1) 3 LBO)

Pro Gebdude 1ist nur eine Antenne oder Gemeinschaftsantenne

zuldssig.

Gebdudehohen (§ 73 (1) 7 LBO)

Als maximale Gebdudehthe an der jeweiligen Traufseite zwischen der
Gelandeoberkante und dem Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk - Ober-
kante Dachhaut (sogenannte Traufhthe) wird festgesetzt:

- ImMI 1 5,00 M

- ImWA 1 4,00 M.

Der Kanaldeckel 235 a in der HauptstraBe (L 116) mit der HGhe von
196,68 m U. NN ist Bezugspunkt fiir die max. Gebdudehdhe.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde March,
Ortsteil Buchheim "STRASSLE" ‘

3.00

4.00
4.10

4.20

WASSERWIRTSCHAFTSAMTLICHE BESTIMMUNGEN

1. Das UntergeschoB des Bauvorhabens ist bis zur Oberkante des
vorhandenen Geldndes als wasserdichte Wanne auszubilden.

2. Grundwasser darf weder wdhrend des Bauens noch nach der
Fertigstellung der Bauvorhaben durch Drdnagen abgeleitet wer-
den.

HINWEISE

Wasserwirtschaftsamt Freiburg

1. Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach
Fertigstellung der Vorhaben vor jeder Verunreinigung zu schiit-
zen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumschinen und im Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher
Isolier, Anstrich- und Dichtungsmaterialien usw.). Abfdlle
Jeglicher Art diirfen nicht in die Baugruben gelangen.

2. Beim Ausheben der Baugruben sind der angetroffene Grundwaser-
stand und das MaB der zur Baudurchfiihrung notwendigen Grundwas-
serabsenkung umgehend auf dem beigefiigten Vordruck dem Wasser-
wirtschaftsamt FreTburg, Turnseestr. 5, mitzuteilen.

3. Der Baugrubenaushub ist der Gemeinde fiir LdrmschutzmaBnahmen
zur Verfligung zu stellen.

4. Die Baugruben und die Leitungsgrdben sind mit reinem Erdma-
terial - kein Humus oder Bauschutt - aufzufiillen.

5. Sdmtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die &ffent-
liche Kanalisation (HausanschluBleitungen) miissen vor Verfiil-
lung der Rohrgrdben durch einen von der Gemeinde zu bestimmen-
den Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der
Gemeinde rechtzeitg diese Abnahme zu beantragen. Eine Durch-
schrift des Abnahmescheines ist der Gemeinde vorzulegen und bei
dieser aktenmdBig zu verwahren.

6. Antrdge flr Abbruch sind dem Wasserwirtschaftsamt zur Stellung-
nahme vorzulegen.

StraBenbauamt Freiburg

Die Sichtfelder der Zufahrten zu den LandesstraBen 116 und 187
sind von Sichthindernissen jeder Art (Strducher, Einfriedigung,
Stellpldtze o0.8.) in einer Hohe ab 0,80 m bis 2,50 m iber der
Fahrbahnoberkante der LandesstraBen freizuhalten.

Abmessungen der Sichtdreiecke:

Tiefe = 3,00 m (gemessen ab &uBerem Rand der befestigten
Fahrbahn der LandesstraBe)
Ldnge = 70,00 m (gemessen léngs der LandesstraBe).
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde March
Ortste1] Buchheim "STRASSLE"

4.30 Badenwerk AG

Die Abstdnde der vorgesehenen Bdume zur 20 KV-Kabeltrasse (die auf
Lgb.Nr. 1611 verlduft) missen nach DIN 18920 2.6 e1ngeha1ten
werden. Sollten die Abstdnde unterschritten werden, so ist eine
rechtzeitige Kontaktaufnahme mit der Badenwerk AG erforderlich,
damit SchutzmaBnahmen fiir die Kabel festgelegt werden kdnnne.

~ Angezeigt -
gem, f 1 m;m
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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde March
Ortsteil Buchheim "STRASSLE"

1.00

1.20

1.21

PLANUNGSABSICHTEN

AnlaB der Planaufstellung, AnlaB der Anderung I und Lage des

Planungsgebiets

Die durch die Verlegung eines Sdgewerks freigewordene Fldche
des Grundstiicks Lgb. Nr. 1613 soll unter Einbeziehung des
Grundstilicks Lgb. Nr. 1613/2 neu liberplant werden. Aufgrund des
Bedarfs an Biiro- und Wohnbaufldchen sowie Fldchen fiir Einzel-
handelsbetriebe im Zentrum der March wird der Bebauungsplan
"StraBle” mit dem Ziel aufgestellt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir einen kombinierten Wohn- und Geschaftsbe
reich zu schaffen.

Der Mischgebiet (MI) - Bereich wird aufgrund seiner zentralen
Lage von der Gemeinde als geeigneter Standort fiir Versorgungs-
einrichtungen unterschiedlicher Art gesehen.

Einen Bedarf an Ldden filr z.B. Lebensmittel, Schuhe, Beklei-
dung, Kurzwaren, Haushaltswaren sowie an Biirofldache und
Fldchen fir Freie Berufe wird von der Gemeinde gesehen. Da die
Akzeptanz solcher Einrichtungen in hohem MaB von der einzelnen
Betriebsfilhrung abhdngig dist, 148t sich der tatsdchliche
Bedarf nur mit entsprechender Ungenauigkeit voraussagen.

Als positives Beispiel kann die Firma Léhnig (Baby-/Kinder-
artikel) im Gewerbegebiet Buchheim angefiihrt werden, die
aufgrund des umfassenden Angebots einen (iiber die March
hinausgehenden Einzungsbereich besitzt.

Der Bereicn nordlich des P]anungsgeb1ets zur "Lamm-Kreuzung®

mit den Grundstlicken Lgb.Nr. 1611 und 1614 wird durch die
Planung "BPL Stré&Ble" nicht eingeschrinkt. Eine der zentralen
Lage entsprechende starkere Mischnutzung dieser beiden Grund-
stlicke kann bei Bedarf und Bereitschaft der Grundstiickseigen-
timer in einem weiteren Planungsabschnitt festgesetzt werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplans vom Oktober 1989 wird auf
die verdnderte Versorgungssituation in der March, insbesondere
mit Lebensmittel, eingegangen. Durch die Sch11eBung von
kleineren Lebensm1tte11aden gilt es eine Versorgungsliicke zu
schlieBen. :

Inhalt der Anderung I vom Oktober 1989

Mit der Anderung vom Oktober 1989 werden insbesondere gean-
dert:

Im Mischgebiet MI 1:
- ErschlieBung des Mischgebiets von Siiden
- AusschluB von Tiefgaragen
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BEGRUNDUNG zum Bebauungsp]ahentwurf der Gemeinde March
Ortsteil Buchheim “STRASSLE"

1.22

1.30

1

verdnderte Lage der Stellplidtze

Zusammenfassung zweier iberbaubarer Fldchen (Baufenster)

Verzicht auf Baulinien
Abweichende Bauweise

- verdnderte Lage der Pflanzgebote

Einrichtung eines Spielplatzes.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1:

- Verdnderung der iiberbaubaren Flache (Baufenster)
- Verdnderung der Bauweise (nur Doppelhduser)

- Verdnderte Lage der Pflanzgebote.

Fldchennutzungsplan

Der am 16.06.1978 genehmigte und am 15.02.1982 in der ersten
Fortschreibung genehmigte Fl&dchennutzungsplan des Gemeinde-
verwaltungsverbandes March-Umkirch stellt das Planungsgebiet
als Wohnbauflache (W) mit slidlich anschlieBender, gemischter
Baufléache (M) dar.

Die gegenliber der Gebietsdarstellung "Wohnbaufldchen (W)" des
Fldchennutzungsplans abweichende Festsetzung "Mischgebiet
(MI)" fiir den nordlichen Teil des Planungsgebiets wird von der
Gemeinde im Rahmen des Entwicklungsgebots nach § 8 (2) BBauG
gesehen und wird begriindet mit

- zentrale Lage zwischen Buchheim und Hugstetten

- vorhandene Mischnutzung im Bereich nordlich des Planungsge-
biets bis zur "Lamm-Kreuzung" (Sparkasse und Wohnen)

- ausschlieBlich Laden-/Blironutzung im EG
Mischnutzung im 0G
ausschlieBlich Wohnnutzung im DG
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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde March
Ortsteil Buchheim "STRASSLE"
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02.10.1989

BEGRUNDUNG zum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde March
Ortsteil Buchheim “STRASSLE" :

BESTANDSPLAN M 1 : 1000
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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde March
Ortsteil Buchheim "STRASSLE"

2.00 VERSORGUNG UND ENTSORGUNG DER GEMEINDE MARCH,

ORTSTEIL BUCHHEIM

2.10 Wasserversorgung

- Offentliche Wasserversorgung
- Anlagen der Gemeinde March

2.20 Abwasserbeseitigung

- Offentliche Kanalisation (Trennsystem)
- Anlagen des Abwasserzweckverbandes "Breisgauer Bucht"

2.30 Elektroversorgung

Anlagen der Badenwerk AG

2.40 Gasversorgung

Der Ortsteil Buchheim hat Gasversorgung.

2.50 Miillbeseitigung

Uber Privatfirma zur Kreisdeponie bei Neuenburg.

3.00 PLANUNG
3.10 Planungsgebiet
3.11 Topographie und Zuordnung

Das fast ebene Planungsgebiet liegt im Ortsteil Buchheim als
zentrales Bindeglied zwischen Buchheim und Hugstetten, zwi-
schen der Gottenheimer StraBe (L 187)- im Westen und der
HauptstraBe (L 116) im Osten. :

60 m nordlich des Planungsgebiets treffen die beiden StraBen
mit der StegenbachstraBe und der SportplatzstraBe in einer
Kreuzung zusammen. (Lamm-Kreuzung).
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BEGRUNDUNG zum Bebauuhgsplanentwurf der Gemeinde March
Ortsteil Buchheim "STRASSLE™

3.20

3.21

Bisherige Nutzung

Das Grundstiick Lgb. Nr. 1613 wurde bisher ausschlieBlich
gewerblich genutzt (Sdgewerk). .

Auf dem Grundstiick Lgb. Nr. 1613/2 steht ein Wohnhaus.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Un die vorhandene und beabsichtigte Gebietscharakteristik
“Wohnen und Arbeiten in stadtnaher lédndlicher Gemeinde” =zu
gewdhrleisten, sind festgesetzt: b

- Im Bereich des ndrdlichen Teils des Grundstiicks Lgb.
Nr. 1613 - aufgrund beabsichtigter Mischnutzung (L&den,
Bliros, Praxen und Wohnungen) - das Mischgebiet MI 1

- Im Bereich des siidlichen Teils des Grundsticks Lgb.
Nr. 1613 des Grundstiicks Lgb. Nr. 1613/2 und des nordli-
chen Teils der Lgb. Nr. 1609 und 1610 aufgrund vorhan-
dener sowie beabsichtigter Wohnnutzung -~ das Allgemeine
Wohngebiet WA 1.

Der Ausschluss von Stdllen flir die Kleintierhaltung (§ 4 (3) 6
und § 6 (3) BauNV0) von Ausnahmen nach § 4 (3) 1 - 5 sowie von
Nebenanlagen § 14 (1) BauNV0 ist begriindet in der beabsich-
tigten Gebietscharakteristik.

Im Mischgebiet MI 1 sind entsprechend der vertikalen Gliede-
rungsmoglichkeit nach §& 1 (7) 1 BauNVO im Erdgeschoss nur
Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 2 BauNVO (L&den und Biiros), davon
mindestens 75 % der EG-Geschossfldche. fiir Lebensmittel und
nach § 6 (2) Nr. 3 BauNV0 nur Einzelhandelsbetriebe, und im
1. Obergeschoss nur Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 1 und 2 (Lé&den,
Bliros und Wohnen) zuldssig, um sicherzustellen, daB sich im
Erdgeschoss des ausgewiesenen BaukOrpers insbesondere Ver-
sorgungseinrichtungen, wie Lebensmittell&dden, Drogerie, Schuh-
laden, Apotheke usw. ansiedeln kdnnen.

Der AusschluB von Vergniigungsstdtten ist begriindet durch die
allgemeine stddtebauliche Zielsetzung, die gemischten nutz-
baren Grundstiicke fir L&dden, Biliros und Wohnungen zur Verfligung
zu halten.
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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde March
Ortsteil Buchheim "STRASSLE"

3.22 MaB der baulichen Nutzung

Fur das Mischgebieﬁ MI 1 wurde die nach BauNV0 maximal
- mdgliche GFZ 0,8 als Obergrenze festgesetzt, um eine
der zentralen Lage entsprechende Nutzungsdichte zu erreichen.

MI 1: - Grundfldchenzahl GRZ 0,4
Geschossfldchenzahl GFZ 0,8
Geschosszahl Z II  (zwingend)
Flir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird als Maximalnutzung
festgelegt:
WA 1: Grundflidchenzahl GRZ 0,4
Geschossfldchenzahl GFZ 0,7
Geschosszahl Z II(I+ID)
(1 NormalgeschoB +
1 DachgeschoB
als VollgeschoB)
3.30 Bauweise

Im MI 1 ist ein Einzelgebdude mit einer Gesamtldnge von
tiber 50 M als abweichende Bauweise festgesetzt.

Damit wird eine zusammenhdngende Ladenzone mit erdgeschossig
ca. 1100 M BruttogeschoBfldache moglich.

Im WA 1 sind Doppelhduser als offene Bauweise festgesetzt.

3.40 Pflanzgebot
Die eingezeichneten Pflanzgebote sichern die Begriinung

des Gebietes. Mit diesen Pflanzgeboten sollen Raumbildungen
unterstiitzt werden.

3.50 Stddtebauliche Gestaltung

3.51 Bebauung

Das Wohn- und Geschdftshaus mit 1 NormalgeschoB und einem
DachgeschoB als VollgeschoB wirkt durch Dimension und
Erscheinung ortsbildprédgend. Um eine positive ortsbildprégende
Wirkung- zu erreichen, wird ein hohes MaB an Architekturquali-
tat erwartet.

Als ergdnzende Wohnbebauung auf dem siidlichen Teil der
BPL-Fldche passen sich die Wohngebdude durch reduzierte
Gebdudehbhen der umliegenden Bebauung an.
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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde March
Ortsteil Buchheim "STRASSLE"

3.52

3.53

3.60

3.61

3.62

Garagen / Stellpldtze

An der Gottenheimer StraBe L 187 und im Siiden des Wohn- und
Geschdftshauses werden Stellpldtze ausgewiesen.

Gestaltung der Dacher

Sattelddcher mit Dachiiberstand und roter Ziegeleindeckung
werden festgesetzt, um mit bauphysikalisch bewdhrten Bautra-
ditionen ein der Gemeinde March entsprechendes Ensemble zu
erreichen. Dabei wirken die teilweise begriinten Flachddcher
mit Pultdachbegrenzung als Terrassen.

Verkehr

AuBere ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird im Osten von der HauptstraBe L 116 und
im Westen von der Gottenheimer StraBe L 187 erschlossen.

Innere ErschlieBung

Das Wohn- und Geschdftsgebiet wird intern erschlossen durch
einen privaten, befahrbaren Wohnweg, der die Zufahrt zu den
Stellpldtzen sichert.

Die ErschlieBung des Grundstiicks Lgb. Nr. 1613/2 ist durch ein
Geh-Fahr- und Leitungsrecht zur L 187 hin gesichert.
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BEGRUNDUNG zum Bebauungsp]anéntwurf der Gemeinde March
Ortsteil Buchheim "STRASSLE"

6.00

STADTEBAULICHE DATEN (Uberschldgig ermittelt)

Fldche des rdumlichen Geltungsbereichs ©6.927 m”

Bruttobaufldche 6.927 m®
Summe aus 4.30, 4.40 und 4.50

Nettowohnbaufl&che 4.799 m®
WA 1 1.942 m°
MI 1 2.857 m*
Verkehrsflache 1.138 m’
Fahrbahn 933 m°
Gehweg 205 m’

~Private Griinfliche 990 m?
(Kinderspielplatz) '

AUFSTELLUNG DER ZU ERWARTENDEN KOSTEN

Da notwendige ErschlieBungseinrichtungen vorhanden sind,
entstehen voraussichtlich fiir die Bereiche

StraBenbau
StraBenbeleuchtung

- Wasserversorgung
- Kanalisation

keine weiteren Kosten.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind bodenordnen?e
MaBnahmen notwendig. \
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Satzung

der Gemeinde March iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes " Striifile " im

Ortsteil Buchheim

Der Gemeinderat hat am 26.04.2004 unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften (gelten nur fiir diese Anderung) gem. § 10/13 BauGB die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Stralle” als Satzung beschlossen:

_ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL I S.2141 ber. 1998 S.
137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. 1 S. 2850);

_ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I S.132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitions- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBL1 S.466);

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GBL. 8.578, ber. S. 720), zuletzt ge4ndert durch Gesetz vom 19.07.1999 (GBL. S.292);

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften i.d.F. vom 02.10.89.

§ 2

Inhalt der Anderung

Die Bebauungsvorschrifien werden wie folgt geandert bzw. ersetzt:

1. In Ziffer 1.11 ( Vertikale Gliederung § 1 (7) 1 BauNVO ) wird der 1. Satz von
Absatz zwei ,,Im Obergeschoss sind Anlagen nur nach § 6 (2) Nr.1 und 2 BauNVO
(Laden, Biiros und Wohnen) und/oder § 6 (2) Nr. 3 BauNVO eingeschrinkt wie im
EG zulassig gestrichen und durch den Satz ,, Im Obergeschoss sind nur Anlagen
nach § 6 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO sowie von § 6 (2) Nr. 3 BauNVO nur
Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften zuldssig “ ersetzt.

&
t—

ie Ziffer 1.15 ( Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO) wird erginzt durch den
Absatz: , Stellplatze fiir die gewerbliche Nutzung — Schank- und Speisewirtschaften
— sind ausnahmsweise auch auBerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten
Flachen zuléssig.
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§ 3

o3
Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Ergiinzte Festsetzungen gemif § 2 dieser Satzung, beigefiigt ist die Begriindung 1.d.F. der
1. Anderung vom 09.02.04

=Y

un

In-Krafi-Trefen

i

Die Bebauungsplaninderung tritt nach § 10 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
in Kraft.

M

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter

Beachtung des bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Gemeinderates der Gemeinde March ubereinstimmt.




Gemeinde March
Ortsteil Buchheim

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Straile”
Begrundung:
|. Art der baulichen Nutzung

Die vorliegende Bebauungsplanénderung bezieht sich auf das Grundstiick Flurst. Nr. 1613,
Hauptstr. 3, welches mit einem Wohn- und Geschéftshaus (Edeka-Markt) bebaut ist. Der
Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, in den im Obergeschoss seit Monaten leer stehenden
gewerblich nutzbaren Raumen ein Café mit 2 Billard-Tischen einzurichten. Ein Café in diesen
Raumen war bereits 1992 genehmigt, jedoch nicht ausgefiihrt worden.

Das Café soll einerseits klassische Kaffee-Kundschaft ansprechen und zum anderen soll vor
allem am frithen Abend eher jiingeren Kunden durch die Billardtische eine zusétzliche Attraktion
geboten werden. Damit erhoffen sich die Betreiber, das Café wirtschaftlich auf zwei Fille zu
stellen. So soll eine wirtschaftlich tragfahige Grundlage fur den Betrieb des Cafés in der March
geschaffen werden.

Nach genauer Prifung der Rechtslage enthalt der B-Plan bezlglich der zulassigen Nutzung im
Obergeschoss eine Regelung, die als Ausschluss der Zul&ssigkeit von Gaststatten zu
verstehen ist. Im Interesse der Rechtssicherheit ist es zweckmaBig, den B-Plan insoweit zu
andern und im Obergeschoss Schank- und Speisewirtschaften ausdriicklich zuzulassen.

In den anderen leer stehenden Raumen soll unter anderem ein Sonnenstudio eingerichtet
werden. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wére deshalb dahingehend zu andern,
dass kinftig auch sonstige — nicht wesentlich stérende — Gewerbebetriebe zuléssig sind.

Mit der geplanten Lockerung der bisher festgesetzten Einschrankungen beztglich der Art der
baulichen Nutzung wird die damals bei der Aufstellung des B-Planes ausschlaggebende
Sicherstellung der vorhandenen und beabsichtigten Gebiets-Charakteristik noch gewahrleistet.

II. Stellplatze

Die Frage, wie sich die Stellplitze auf dem Gelande verteilen, ist schwierig. Die Benutzer des
Edeka-Marktes parken geme im Eingangsbereich, weil die Kunden zu bequem sind, die
Fahrzeuge im ruckwartigen Grundstiicksbereich abzustellen. Auch die Café-Besucher werden
ein Interesse daran haben, priméar im vorderen Bereich zu parken.

Unmittelbar vor dem Café-Eingang gibt es bereits eine befestigte Fléche, die von den Edeka-
Kunden kaum genutzt wird, da sie etwas umstandlich anzufahren ist. Fur die Benutzer des
Cafés ware dies jedoch geradezu die ideale Flache. Deshalb ist es sinnvoll, fiir diese Flache die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, indem Stellplétze far die gewerbliche
Nutzung — Schank- und Speisewirtschaften — ausnahmsweise auch auferhalb der im
zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zuldssig sind.

Gemeinge March, den 09.02.2004




SATZUNG
UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

- Stellplatzverpflichtung filir Wohnungen -

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO)
und § 74 Landesbauordnung (LBO) i.d.F. wv. 08.08.1995 hat der Gemeinde-
rat March am 15.01.1996 folgende Satzung beschlossen:

8§51
Gegenstand

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen gem. § 37 Abs. 1 LBO wird auf
1,5 Stellplatze festgelegt. Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf
die ndchste volle Stellplatzzahl aufgerundet.

§ 2

Radumlicher Geltungsbereich

a) Alle tiberbaubaren Grundstiicksfldchen nach § 34 BauGB - Zuldssig-
keit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile -

b) Alle ilberbaubaren Grundstiicksfldchen nach § 30 BauGB - Zuldssig-
keit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes -
ausgenommen sind hier, die gewerblichen Bauflichen gem. § 8 u. 9
der Baunutzungsverordnung (Art der baulichen Nutzung, Gewerbe- u.
Industriegebiete). Im einzelnen sind es folgende Bebauungspldne:

OT Buchheim Satzung v. OT Hugstetten Satzung v.
- Zentralgebiet 05.05%93 - Hugstetten-Sid 15.04.81

- Scheuermatten II 16:12.65 - Steinacker v 14.03.90
Stegen-Furtfeld II 11.02.65 - Ergelacker 11.06.86

- Stegen-Furtfeld III 26.04.89 - Glllen 03.07.85

- Hinterhtfen-Gangler 28.02.79 - Lehefeld 22.05.95

- Stranle = 04.10.89 A .

OT Holzhausen © Satzung v. OT Neuershausen Satzung v.

-~ Hohlenacker = 14.10.92 - Hofacker . 15.04.81

- Pflugsweide I , 30,0663 . . - Hagle .- 26.11.80

- Pflugswelde II. - 07.09.77 - _..—- Hagle-Erweiterung:17.03.82

- Nichstmatten, . 06.07.94 -., -~ -Eichstetter Str. 22.02.84

(auBer 4. Anderung)



s 3 l
Ordnungswidrigkeit |
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer den &rtlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

March, den 15.01.1996

Es wird bestatigt, daB der Inhalt |
dieses Planes sowie die textlichen |
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des
- Gemeinderates der Gemeinde March
o {ibekeinstimmt.

Hiigele, Bt

Genehmigt 1996

mml. D . : Nach § 12 BauGbli.d.F. der

TCEIY T el 2t - Bekanntmachung vom 08.12.1986
o (BGBI S. 2253) ortsiiblich
\ f?)"#“/\ \NC bekanntgemacht am 22.02 9¢,

g



Begrindung zum Erlaf einer Ortlichen Bauvorschrift
gemaB § 74 LBO

hier: Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Gemeinde March hat in den letzten Jahren generell pro Wohn-
einheit 1,5 Stellplatze gefordert. Die weitere Zunahme der Kraft-
fahrzeuge im StraBenverkehr erfordert weiterhin, daB die 6ffent-
lichen Verkehrsfldachen fiir den flieBenden Verkehr freigemacht

und méglichst wenig durch ruhende Kraftfahrzeuge belastet wer-
den. Die Fahrzeuge sollten dort, wo sie regelmdBig langere Zeit
stehen, namlich auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen einge-
stellt werden.

Sinn und Zweck einer abweichenden Stellplatzpflicht wdre also im
Interesse der Verkehrssicherheit, denn bei Schaffung von weniger
Stellplatzen ist mit zu rechnen, daB die 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen vermehrt zugeparkt werden.

Um also nicht nur aus stadtebaurechtlichen, sondern insbesondere
auch aus verkehrsrechtlichen Grinden dem Rechnung tragen zu
kénnen, sollte fiir den GroBteil der tiberbauten Gemarkungsflachen
weiterhin an der Mindestforderung von 1,5 Stellpl&tzen pro Wohn-
einheit festgehalten werden.

Nach entsprechender Abwdgung sollten als Geltungsbereich folgen-
de Baufldchen mitaufgenommen werden:

a) Alle Baugrundstiicke nach § 34 BauGB - Zul&dssigkeit von Vor-
haben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

b) Alle Baugrundstiicke nach § 30 BauGB - Zul&ssigkeit von Vor-
haben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes - jedoch ohne
die gewerblichen Baufldchen gem. § 8 u. 9 der Baunutzungsver—
ordnung (Art der baulichen Nutzung, Gewerbegeblet u. Indu-
striegebiet). ' -

Im einzelnen sind es folgende Bebauungspléne'x‘

OT Buchheim : OT Huqstetten
- Zentralgebiet : - Hugstetten-Sid

- Scheuermatten II - Steinacker

- Stegen-Furtfeld II - Ergelacker a2

- Stegen-Furtfeld III - Glllen ~ ’
- - Hinterhéfen-Géngler +=- Lehefeld

- ‘StraBle : AR Blm o o

OT Holzhausen OT Neuershausen

- Hohlenacker- - Hofacker

- Pflugsweide I ° '~ - Hagle

- Pflugsweide II o ““= Hdgle- Erwelterung

- Nachstmatten, auBer 4. And. - Eichstetter Str.

Bauordnungsamt March

Aufgestellt am 15.01.1996




Es wird bestatlgt, da8 der Inhalt
dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March
Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, den 79202 97
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Nach § 12 BauGb i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI S. 2253) ortsiiblich
bekanntgemacht am 22.02 9¢

Hadved] olory 250395




