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Satzung

Zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles March-Buchheim

Zum Schutz und zur zukinftigen Gestaltung der Substanz und Struktur
des Satzungsgebietes, das von stddtebaulicher Bedeutung ist, hat
der Gemeiderat der Gemeinde March am24%.02.3% aufgrund des § 34 Abs. 4
(Nr. 1 + 3} des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 74 Landesbauord-
nung (LBO) / Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) und § 4 der Ge-
meindeordnung folgende Abrundungssatzung beschlossen:

§1

R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaft das Gebiet innerhalb der
in dem beigefiigten Ubersichtsplan im MaBstab 1:1000 v. 07.10.1996
eingezeichneten Grenzen. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§ 2

Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der im Abrundungsbereich dieser Satzung
liegenden Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs.l1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getrof-
fen:

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO ausgenommen Abs. 2 Nr. 6 - 9 (Nr. 6
sonstige Gewerbebetriebe, Nr. 7 Anlagen fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Nr. 8 Garten-
baubetriebe u. Nr. 9 Tankstellen) sowie Abs. 3 (Vergniigungsstdt-
ten).

MaB der baulichen Nutzung
1. Zahl der =zuldssigen Vollgeschosse: I + I DG
2. Grundflidchenzahl (GRZ): 0,4
3. Hbhe der baulichen Anlagen,
‘a) Firsthohe (FH): 9,00 m jeweils tber ErdgeschoBfrohfuBbodenhéhe

b) Traufh8he (TH): 3,70 m jeweils iiber ErdgeschofrohfuBbodenhdhe
c) Sockelhdhe (SH): 0,80 m jeweils iber natiirlichem Geldnde.




Die HOhenlage der baulichen Anlagen bestimmt sich nach der Erdge-
schoBrohfuBbodenhéhe, gemessen bei der Traufhdhe bis Schnittpunkt
Aussenkante Mauerwerk / Oberkante Dachhaut und bei der Firsthdhe
bis Oberkante First.

Hinweis:
Diese HOhe wird im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren festge-
legt. Zur Festlegung von dieser kann verlangt werden, daB in den
Bauvorlagen mindestens zwei entlang der GebdudeauBenseite aufgenom-
mene amtliche Geb&udeschnitte sowie eine Strafenabwicklung mit
Darstellung der umliegenden Gebdude beizufiigen ist.
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
1. Offene Bauweise, eingeschrinkt auf "nur Einzelhiuser". Als Aus-
nahme kénnen auch Doppelhduser zugelassen werden.
2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden durch die Auswei-
sung von Baugrenzen im Lageplan v. 07.10.1996 festgesetzt.
3. Nichtiberbaubare Grundstiicksflichen
In den nichtiberbaubaren Grundsticksflidchen (Bereich auBerhalb
der Baugrenzen zur freien Landschaft) sind Stellplétze und
Garagen sowie Nebenanlagen und sonstige Anlagen (§ 12, 14+ 15
BauNVQ) unzuldssig.
Diese Flachen sind als Grlinanlagen zu gestalten und zu unter-
halten.
Anzahl der Wohnungen

Maximale Zahl der Wohnungen je Gebdude ist auf zwei festgesetzt.

Pflanzgebot

Am Rande des Baugebietes zur freien Landschaft miissen heimische
Hecken und Strducher gepflanzt werden.




Ortliche Bauvorschriften

Fiir die &uBere CestaiL"ig der baulichen Anlagen auf den Grundstik-
ken im Abrundungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4
BauGB 1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO folgende 6rtliche Bau-~
vorschriften festgesetzt:

13

Dachgesgtaltung

Die Haupt- und Nebengebdude sind mit einem Satteldach mit
Dachiberstand mit siner Neigung von mindestens 40 ° und
héchstens 48 © in roter oder rotbrauner Ziegeleindeckung
auszubilden. Fiir untergeordnete Nebengebdude sind Ausnahmen
zuldssig.

Dachaufbauten sind bis maximal 50 % der Trauflédnge zulissig.
Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muf mindestens 2 n
betragen. Von Traufe und First sind Dachaufbauten deutlich ab-
zurlicken.

Die Firstrichtung der Hauptgebdude verliuft parallel zur haupt—
strafe, in slid-nérdlicher Richtung.

Fassadengestaltung

Fir Wandanstriche sind gebrochene oder Erdfarbtdne zu wahlen.
Grelle Farbtdne sowie Verkleidungen aus Kunststoff und Metall
sind nicht zul#ssig.

Gestaltung der befestigten Flichen

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsfldchen sind mit
wasserdurchlédssigem Material (z. B. groBfugiges Pflaster,
Rasengittersteine) herzustellen. Diese Flachen sind auf das
notwendige MafR zu beschrinken.

Werbeanlagen

Bauliche und sonstige Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten
oder anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind unzu-
lassig.

Einfriedungen

Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern) sind nicht zulissig.
Soweit die Nachbargrundstiicke bereits eingezdunt sind, ist die
Einfriedung mit diesen Materialien und Form abzustimmen. Gestat-
tet sind Sockel bis zu 30 cm Hbhe aus Naturstein oder Einfas-
sungsplatten aus Beton mit einer Heckenhinterpflanzung.




6. Stellplatzzahl
Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplitze nachzuweisen.
Ergibt sich bei der Berechnung der Stellplatzzahl eine Bruch-

stelle, so ist diese auf die n4chste volle Stellplatzzahl aufzu-
runder:.

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer den Ortli-
chen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.
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III. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung

Fir die Haupt- u. Nebengebdude sind Sattelddcher mit Dachiiber-
stand, mit roter oder rotbrauner Ziegeleindeckung festgesetzt,
um mit bewdhrten Bautraditionen ein dem l13ndlichen Raum entspre-
chendes Ganzes zu erreichen. Durch die vorgegebene Firstrich-
tung, parallel verlaufend zur ErschliefBungsstraBe wird der ge-
winschte Ubergang in die freie Landschaft unterstiitzt.

2. Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Fassade sollte durch Wandanstriche in gebro-
chenen oder erdfarbartigen Ténen erfolgen. Andere Materialien
kbénnen zugelassen werden. Nicht zugelassen sind Verkleidungen-
aus Kunststoff und Metall.

3. Stellplatzzahl

Aﬁalog zur bestehenden Satzung - Stellplatzverpflichtung fir
Wohnungen vom 22.03.1996 - sind fir den Abrundungsbereich pro
Wohneinheit 1,5 Kfz-Stellpldtze nachzuweisen.

iv. Verkehr

Die ErschlieBung hat iliber die bereits vorhandenen Grundstickszu-
fahrten zu erfolgen. Zusitzliche Aus- und Zufahrten itber die
HauptstraBe (L 116) zum Abrundungsbereich sind unzuldssig. Bei
eventueller Grundstiicksteilung ist ein erforderliches Uberfahrts-
recht durch Grunddienstbarkeit sowie durch Eintragung einer Bau-
last zu sichern.




V. Eingriffs- und Ausgleichsmafnahmen nach § 8 a BNatSchG

Bei dem vorliegenden Gebiet handelt es sich im weitesten Sinne
nicht um Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflichen. Fur
den Abrundungsbereich warden die bisher mdgliche bauliche
Nutzung durch die einschrénkenden Festsetzungen in dieser
Satzung eher reduziert, so daB ein Eingriff in Natur und Land-
schaft nicht anzunehmen ist.

Vi. Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde durch den ErlaB der Abrundungs-
satzung keine.
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Abrundungssatzung Ortsteil Buchheim - HauptstraBe -

Begriindung

I. Planungsabsichten

Das Baugebiet, vom Mihlbach aus Richtung Hugstetten westlich/std-
westlich (linke StraBenseite) der HauptstraBe gelegen bis zum
Ortsende ist derzeit Uberwiegend mit Wohngabduden entlang dieser
StraBe baulich genutzt. Im riickwdrtigen Bereich stehen vorwiegend
Okonomiegebdude und sonstige Nebengebdude, teilweise ist bereits
eine zusadtzliche Wohnbebauung in sogenannter zweiter Reihe vor-
handen. Weitere werden folgen. Um jedoch den bisher eher ungeord-
neten Ortsrand staédtebaulich gestalterisch aufzuwerten, verbun-
den mit dem Ziel der klaren Abgrenzung zwischen AuBen- und Innen-
bereich, ist es im Interesse der Gemeinde March, durch den ErlaBi
einer Abrundungssatzung die hierzu notwendigen Voraussetzungen

zu schaffen. Diese planungsrechtliche Vorgabe verhindert eine
eventuell nicht gewollte Entwicklung. Die Steuerungsmbglichkei-
ten sind dadurch optimaler.

Die bisherigen Nutzungen sind gemischt und weisen eine noch ddri-
liche Struktur auf. Die geplante Ortsrandgestaltung deckt sich
mit dem Flachennutzungsplan, zweite Fortschreibung vom 20.01.1995
Der Abrundungsbereich ist dort als gemischte Bauflidche (M) dar-
gestellt.

II. Bauliche Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

Die gewdhlte Nutzungsart orientiert sich an dem Bestand. Um die
bestehende und beabsichtigte Nutzung im Dorfgebiet realisieren
zu konnen, werden von den allgemein zuldssigen Nutzungen nach

§ 5 Abs. 2 Baunutzungsverordnung Nr. 6 (sonstige Gewerbebetrie-
be), Nr. 7 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke), Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 9 (Tankstellen) sowie die nach § 5 Abs. 3 Baunutzungsverord-
nung ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung fir den Abrundungsbereich (rickwir-
tige iiberbaubare Grundsticksteile) wird durch die Zahl der Voll-
geschosse, Grundflachenzahl, und der HOhe der baulichen Anlagen
festgesetzt.
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Aus gestalterischen Grinden und als Ubergang (Abstufung) zum Bau-
gebietsrand beziehungsweise zur vorhandenen Altbausubstanz ist
die eingeschossige ortstypische Bebauung mit Steilddchern festge-
setzt. Wegen der auf der eingeschossigen Bebauung vorgesehenen
Steildédcher ist damit zu rechnen, daB das DachgeschoB als an-
rechenbares VollgeschoB8 zu sehen ist. Aus diesem Grunde die
Festsetzung I + I DG.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird unterhalb der nach § 17 Baunut-
zungsverordnung zulédssigen HOchstgrenzen vorgegeben mit der
planerischen Absicht, Wohnquartiere in gemdfigter Verdichtung zu
erreichen.

Die Festsetzung der HBhe baulicher Anlagen dient ausschlieflich
zum Schutz stddtebaulicher Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes. Durch die Festlegung der maximalen Traufhdhe, Firsthohe
verbunden mit der Dachneigung zwischen 40 und 48 Grad wird zwar
einerseits eine bewuBte geordnete Entwicklung vorgegeben, 1liRt
aber andererseits den Bauwilligen noch ausreichende Gestaltungs-
méglichkeiten. Die Traufhothe ist zwischen Oberkante ErdgeschofB-
rohfuBboden und dem Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante
Dachhaut und die Firsth8he zwischen Oberkante ErdgeschoBrohfuBbo-
den und Oberkante First bestimmt.

3. Bauweise

Fir das Abrundungsgebiet gilt die offene Bauweise nach § 22

Abs. 2 Baunutzungsverordnung, jedoch beschrinkt auf nur Einzel-
hduser. Im Einzelfall kénnen als Ausnahme auch Doppelhiuser
zugelassen werden, wobei jedoch hier der Gebdudetyp - die Grund-
form des Baukérpers, die Fassade und deren einzelnen Bauteile,
die Fassadengliederung, Material und Farben - so hergestellt
wird, daB es wie ein Einzelhaus und somit als ein Gebdude in
Erscheinung tritt.

4. Anzahl der Wohnungen

Pro Gebdude wird die maximale Zahl der Wohnungen auf zwei festge-
setzt. Die Beschra@nkung der Wohnungsanzahl ist mit der Steuerung
der Gebaudetypologie, der beabsichtigten Quantifizierung notwen-
diger Folgeeinrichtungen, wie Zahl der Garagen und Stellplitze,
Verkehrsaufkommen begrindet.

5. Pflanzgebote

Gegen die freie Landschaft hin soll durch das Pflanzgebot entlang
dem offenen Baugebietsrand ein harmonischer Ubergang durch stand-
ortgerechte Eingrinung erreicht werden.




