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Satzung

der Gemeinde March (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) iiber den
Bebauungsplan in den Gewannen "Bitz" und "Pflugsweide" Gemarkung

Holzhausen.

Der Bebauungsplan trégt die Bezeichnung '"Bitz - Pflupsweide II",

Der Gemeinderat hat am Q%99A49%% den Bebauungsplan "Bitz - Pflugs-
weide II" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften

als Satzung beschlossen:

1. §§ 1,2,8,9 u. 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960
(BGB1.I S. 341) in Verbindung mit Art.3 (berleitungs- und
SchluBvorschriften) des Gesetzes zur Knderung des Bundesbau-
gesetzes vom 18.8.1976 (BGBl.I S. 2221).

2. §8 1 = 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BaulVO-) v. 26.6.62
(BGBl. I S. 429) i.d.F. vom 26.11.68 (BGB1. I S. 1237),

3. §§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung -P1zVO-) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21),

ke § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1967 (Ges.Bl. S. 208), i.d.F. vom
16.2.1977 {(GeeBl. 5. 52);

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 6.,4.1964 in der
Neufassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. 5. 351),

6. § It der Cemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) vom
25.7.1955 (Ges.Rl. S, 129) i.d.F. vom 22. Dez. 1975
(GeseBl. 76 S. 1 ff.)

§ 1

Riumlicher Geltungsbwereich

Der ridumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen

im "Zeichnerischen Teil" (Anlage 1) des Bebauungsplanes.

§ 2
Bestandteile
Diesg Satzung besteht aus:
Te dem "Zeichnerischen TeilM (Mo 1:7000) Veiideanonsds Anlage 1, Blatt 1

DL 10T
2. den "Bebauungsvorschriften' Veesosnossss Anlage 2, Bl. 1-5
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1. der Ubersichtsplan (Mo 1:5000)  vVeiiisidesses Anlage 3, Blatt 1
2. die Begriindung Vessdsiesnses Anlage 4, Bl. 1-

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinn von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund

§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.,

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig
werden die Bebauungspléne "Bitz" der ehem. Gemeinde Holzhausen(ge-
nehmigt vom Landratsamt Freiburg am 25. 3. 69,kgeénderte Fassung von
30. 11e 73), und "Pflugsweide II" (geneh@igt vom Landratsamt Freiburg

FEEY

am 7.10.71, geéinderte Fassung vom e bfde .l

% einschlieBlich ihrer

textlichen und sonstigen Festsetzungen aufgehoben.

Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
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Nach § 12 BBauG v, 23.6.1960 (BGBl.I.
S. 341) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BEBL.I.S. 2256) ortsiiblich
o0ffentlich bekannt gemacht am

3. Februar 1978.

7801 March, den 11. Mai 1978
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SATZUNG

UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

- Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen -

Aufgrund VOn § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberyg (GemO)

und § 74 Landesbauordnung (LBO) i.d.F.
rat March am 15.01.1996

1

v. 08.08.1995 hat der
folgende Satzung beschlossen:

Gegenstand

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen gem. § 37 Abs.

1,5 Stellplatze festgelegt. Bruchteile

2

1 LBO wird

einer Stellplatzzahl werden
die ndchste volle Stellplatzzahl aufgerundet.

Raumlicher Geltungsbereich

a) Alle iliberbaubaren Grundstiicksfldchen nach § 34 BauGB - Zuldssig-
keit von Vorhaben innerhalbh der im Zusammenhang bebauten Orts-

b)

teile -

Alle tlberbaubaren Grundstiicksfldchen nach § 30 BauGB - Zuldssig-
keit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes -

ausgenommen sind hier, ' die gewerblichen ‘Bauflichen gem. § 8 u. 9
der Baunutzungsverordnung (Art der baulichen Nutzung, Gewerbe- u.

Industriegebiete).

OT Buchheim

- Zentralgebiet
Scheuermatten II
Stegen-Furtfeld II
Stegen-Furtfeld III
Hinterhtfen- Gangler
Strasle ,

OT Holzhausen

-

Hohlenacker
Pflugsweide I . |
Pflugsweide II.
Ndachstmatten, :
(auBer 4. Anderung)

Satzung v.
.93
16.12.
.65
26.04.

05.05
11.02
28.02

Satzung v.
14.10.
-30.05
07.09.
06.07.

65

89

.79
04.10.

89

92

.63

77
94
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-

OT gstetten e

- Hugstetten-Sid
- Steinacker =
- Ergelacker
- Gillen
- Lehefeld,

' OT Neuershausen

- Hofacker .
- Hdgle

.- Hégle—Efwelterung
, -~ -Eichstetter Str.

v

)

Im einzelnen sind es folgende Bebauungsplane:

Satzung v.
15.04.81
14.03.90
11.06.86
03.07.85
22.05.95

Satzung v.
15.04.81

26.11.80

17.03.82
22.02.84

Gemeinde-
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§ 3
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer den Ortlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

March, den 15.01.199%

Es wird bestatigt, da® der Inhalt
dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des
-~ Gemeinderates der Gemeinde March
v {ibekeinstimmt.
Aus iﬁertigt, den 79.032¢

Hiigele,

Genehmigh ..

Nach § 12 BauGb i.d.F. der

e U f{ 7 _ -~ Bekanntmachung vom 08.12.1986
" : - (BGBI S. 2253) ortsiblich
\ — - \C pekanntgemacht am 22.02 9§,

~ Brenneisen

ke




Begrindung zum Erlal einer ¢rtlichen Bauvorschrift
gemdB § 74 LBO

hier: Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Gemeinde March hat in den letzten Jahren generell pro Wohn-
einheit 1,5 Stellpl&tze gefordert. Die weitere Zunahme der Kraft-
fahrzeuge im StraBenverkehr erfordert weiterhin, daB die &ffent-
lichen Verkehrsfldchen fiir den flieBenden Verkehr freigemacht

und méglichst wenig durch ruhende Kraftfahrzeuge belastet wer-
den. Die Fahrzeuge sollten dort, wo sie regelmdBig langere Zeit
stehen, namlich auBerhalb der &6ffentlichen Verkehrsfldchen einge-
stellt werden.

Sinn und Zweck einer abweichenden Stellplatzpflicht widre also im
Interesse der Verkehrssicherheit, denn bei Schaffung von weniger
Stellpl&tzen ist mit zu rechnen, daB die 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen vermehrt zugeparkt werden.

Um also nicht nur aus stadtebaurechtlichen, sondern insbesondere
auch aus verkehrsrechtlichen Grinden dem Rechnung tragen zu
kénnen, sollte fiir den Grofteil der tberbauten Gemarkungsfl&chen
weiterhin an der Mindestforderung von 1,5 Stellpldtzen pro Wohn-
einheit festgehalten werden.

Nach entsprechender Abwdgung sollten als Geltungsbereich folgen-
de Baufldchen mitaufgenommen werden:

a) Alle Baugrundstiicke nach § 34 BauGB - Zuldssigkeit von Vor-
haben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile,.

b) Alle Baugrundstucke nach § 30 BauGB ~ Zuldssigkeit von Vor-
haben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes - jedoch ohne
die gewerblichen Baufldchen gem. § 8 u. 9 der Baunutzungsver-
ordnung (Art der baulichen Nutzung, Gewerbegeblet u. Indu-
striegebiet). : -

Im einzelnen sind es folgende Bebauungspléne*

b

OT Buchheim : oT Hugstetten Co
- Zentralgebiet . - Hugstetten-Sid -
- Scheuermatten II - - = Steinacker
- Stegen-Furtfeld II - Ergelacker L
- Stegen-Furtfeld III - Giillen - : t
- Hlnterhdfen -Gangler - Lehefeld
OT Holzhausen OT Neuershausen
~ Hohlenacker- - Hofacker
- Pflugsweide I '~ ' - Higle "~
- Pflugsweide II e ¥~ Hagle- Erwelterung

- Nachstmatten, auBer 4. And.- - Eichstetter Str.

Bauordnungsamt March

Aufgestellt am 15.01.1996




Es wird bestdtigt, daB der Inhalt
dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March
Ubeteinstimmt.

Ausdefertigt, den 2032 %7
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Bebauungsvorschriften

der Gemeinde March, Landkreis Breisgau~-Hochschwarzwald, zum Be-

bauungsplan "Bitz - Pflugsweide II" (Ortsteil Holzhausen).

I. Art der baulichen Nutzung

Baugebiete
1. Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalit teils
"pgllgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO, teils'Dorfge-
biet" (MD) nach § 5 BauNVO, teils "Nischgebiet" (MI) nsch § 6 BauNVO.

2. Die Abgrenzung des rdumlichen CGeltungsbereiches und der Bauge-
biete erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" des

Bebauungsplanes (Anlage 1).

§ 2

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4, Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind allgemein zuldssig.

§ 3

Ot

Dorfgebiet
Auf eine Gliederung des Dorfgebietes nach § 5, Abs. 3 BauNVO wird

verzichtet.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 BaulNVO sind unter den dort ge-

nannten Voraussetzungen zuléssig.

2. Versorgungsanlagen nach § 14, Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen

zugelassen werden.

II, MaB der baulichen Nutzung

Zuldssiges Mall der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

-




a., der Zahl der VollgeschoBe (Z) nach § 18 BaulNVO
b. der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
¢. der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BaulNVO

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

(Anlage 1).

Sollte durch den Ausbau eines DachgeschoBes, wo dies auch nach
anderen Vorschriften zulidssig ist, ein nach § 2, Abs. 8, Ziff. 2
LBO auf die Zahl der VollgeschoBe anzurechnendes DachgeschofB

entstehen, so kann dies zusitzlich zur festgesetzten Zahl der

Vollgescholle zugelassen werden.

IITI. Bauweise und uUberbaubare GrundstiicksflZche

Bauweise

1. Als Bauweise wird die "offene Bauweise" nach § 22, Abs. 2 BauNVO

2

festgesetzt,

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im Zeichnerischen Teil

des Bebauungsplanes,

P

therbaunbere Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der iberbaubaren CGrundstiicksfliéche erfolpt durch Ein-
trarung von Laugrenzen im "Zeichnerischen Teil',

.

Auf den nicht tberbauberen Grundstiicksflichen sind Hebenanlaren inm

Sinne von § 14 ibs. 1 BaulVO zulissic.

Das BVU erhilt die Genehmigung fir den Zinbau von Hiederspannungs-
verteilerschrinker und Beleuchtunremasten der offentlichen Stralen-
heleuchtungs such auf den im EBebsuunpgsplan als nicht iberbaubar aus-
pewiesenen Iliichen. Art, Anzahl und Binbauorte der Kahelverteiler-
n von VU zu gerehener

schrinke und Strefenbeleuchtungsmasten ver

it im Pinvernehmen mit der CGemesinde festrelert.
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Grenzabstsnde

Im Bereich zwischen den StraRenpunkten B-C-D-E, jedoch mit Aus-
nahme der Grundstiicke Flurst.-Nr. 1944, 19LL/1, 1946, 1946/1,v
1946/2, sind mit den Hauptgebsuden seitliche Grenzabstinde von

mindestens 4,0 m, auf der Garagenseite 6,0 m einzuhalten,

IV. Gestaltung § 9

Gestaltung der Gebdude

7. Die Hohe der Gebiude darf zwischen Gehweghinterkante und Traufe

hochstens betragen:

2. Sockelhcdhe:
a) Die Sockelhthe ist mﬁgiichst niedrig 2zu halten., Sie darf 1,0 m
nicht liberschreiten. Durch entsprechende Anfiillung zwischen
Gehweghinterkante und Haus ist sicherzustellen, dab der Sockel

nicht hSher als 80 cm in Erscheinung tritt.

b) In begriindeten Fillen (hoher Grundwasserstand, hohe Lage des
KanalanschlubBes) kann ein htherer Sockel bis 1,40 m als Aus-
nahme zugelassen werden, wenn durch entsprechende Anfillung

die sichtbare HBhe des Sockels auf 80 ¢m vermindert wird.

3. Dig Dachneigung der HauptbaukSrper ist im "Zeichnerischen Teil"

festgesetzt.

Bei Hausgruppen und%Doppélhéusern mufl die Dachneigung gleich sein.

4, Dachgaupen sind nur in Verbindung mit Dachneigungen iiber 48° zu-
léissig. Sie diirfen eine Liénge von zusammen 50 % der Hausl&nge

nicht iberschreiten.

LR i el ey
o e Sewm M e Cnon s o s e e

P e s am e —

GebZude handelt, eingeschoBig erstellt werden. Die TraufhShe

darf hochstens 3,50 m betragen.

.
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fertipstellung entsprechend dem Bauantrap zu behandeln.

§ 10

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen diirfen eine HShe von 1,20 m nicht iiberschreiten.

(Ausnahme: im Bereich der Sichtflichen sind nur 80 ecm zuldssig).
2. Sockel sind nur bis zu einer HShe von 30 cm zuldssig.

3. Es sind nur teilweise durchbrochene Einfriedigungen zul&ssig.
Mauern, Holzwidnde u. . sind nicht zuldssig. Stacheldraht ist
unzulidssige.

4, Bei der Gestaltung der Einfriedigung ist in Material und Konstruk-

tion auf die angrenzende Bebauung Riicksicht zu nehmen.

§ 11

Grundstiicksgestaltung

7« Anfiilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick dlirfen die gegebenen
Gelindeverhdltnisse nicht wesentlich beeintridchtigen. Die Gelénde-

verh#ltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen,
2+ Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden..

3s Vorgidrten sind als Ziergidrten anzulegen und zu unterhalten.

Y

L, Abfille jeder Art diirfen auf den Grundstiicken nicht offen gelagert
werden. Hierfir sind besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen,

die im Einzelfalle angeordnet werden kSnnen.

§ 12
Garagen

1« Im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Garagen einschlief-

lich ihrer Zufahrten festgesetzt,

2. Bei denjenigen Grundstiicken, filir die Garagen nicht festgesetzt sind,
sind Garapgen im Rahmen der LBO allgemein zulidssig (auch auf nicht

iiberbaubaren Grundstiicksflichen).

3. Eine andere, als die im Bebauungsplan vorgesehene Stelluny kann im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn folgende Ge-

sichtspunkte dem nicht entgepenstehen:




erische Gesichtspunkte

t
S 2
5

trafenbild)

i
(reBe Stauraum, Sichtflichen, verkehrsgiinstige Zufahrt,

Lonzentration des Verkehrs an einifen Stellen)

c) gesundheitlich:nachbarliche Gesichtspunkte

oes bt g

(z.B. Schutz vor Lirm, ruhige Wohn- und Gartenbereiche)

4, Der Einbau vor Garagen in das Hauptgebiiude kann zugelassen werden,
wenn nicht erhebliche Verinderungen im Gelénde fiir die Lufahrt vor-

genommen werden milssen und die Verkehrssicherheit gewdhrleistet ist.

\J1
°

Vor den Caragen ist zu den offentlichen Verkehrsflichen ein Stau-

3

raum von mindestens 5,50 m einzuhalten,

£ 13

Sichtfléchen

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtflichen sind von
sichtbehindernden Anlagen und Futzungen freizuhalten, die hdher sind

als 80 cm - gemessen von Strallenoberkante.

§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir die Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen gelten § 31 BBauG
und § 94 LBO.

o Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zulédssig. '/

Ausrcearbeitet im Auftrag der Gemeinde March:

Bliro fiir Stiddtebauv + Flanung

Karlheinz Allpeyer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
3 str. 17, “el. 74171

6306800089005 0 600 600 ee000600a600

Der Planer




Yach § 12 BBauG v.23%,6.1960 (BGBl. I.
S. 341) i.d.F. der Bekenntmachung vom
168.8.1976 (BGB1.I.S. 2256) ortsiiblich
6ffentlich bekannt gemacht am

3, Februar 1978.

7801 March, den 11. Mai 1978
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Begrindungeg

zum Bebauungsplan "Bitz - Pflugsweide II",

1. Planungsabsichten

Te1. AnlaB der Planaufstellung
Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine Zusammenfassung der
Bebauungsplidne "Pflugsweide II'" (genehmigt vom Landratsamt Frei-
burg am 7. Oktober 1971) und "Bitz" (genehmigt vom Landratsamt

Freiburg am 25, Mdrz 1969) der ehemaligen Gemeinde Holzhausen dar.

Diese Bebauungspléne werden mit Inkrafttreten des neuen Bebauungs-

planes aufgehoben.

Diese Neuplanung soll das stddtebaulich ineinander iibergehende
Baugebiet in einem einheitlichen Plangebiet erfassen und so auch
die Voraussetzung fiir ein einheitliches Abrechnungsgebiet der

ErschlieBungskosten schaffen.

Gleichzeitig sollen einige geringfiigige Anderungen der Planung
eingearbeitet werden, die sich im Vollzug der Bebauungspline ein-
gestelltchaben. Die Grundzlige der Planung nach Art und Mafl der

baulichen Nutzung jedoch bleiben unverindert.

e ot mee e tewe Cpom  wwe b o

Das Plangebiet liegt am Nordostrand des Ortsbereiches Holzhausen,

nordlich der LandesstraBe 115a.

1%+ Flschennutzungsplan

- e pme e b e e s e e

Der Fléchennutzungsplan der Gemeinde March ist als Teilplan der
Planung fiir den Gemeindeverwaltungsverband March - Umkirch in
Bearbeitung durch das Kreisplanungsamt Breisgau-Hochschwarzwald.
Da die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nur Flichen
erfalit, die durch giiltige Bebauungspléne gedeckt sind, diirfte es
sich hierbei nicht um eine "Vorzeitige Aufstellung" (§ 8,2 BBauG)

handeln,.

2. Planung

2.7 NEhere Beschreibqu des Planqusgeéigtgs_

S cww e e o e g e tome e b owaw mse e

Es handelt sich um ein im wesentlichen ebenes Gelinde in guter

Zucrdnung zur Ortslage und zum iiberdrtlichen Verkehr. Wie der Plan




ausweist, ist es liberwiegend bebaut. Die rege Bautdtigkeit 1l&Bt
erwarten, dal das Baugebiet bald gefiillt sein wird. Wegen der
glinstigen Lage des Baugebietes im Einzugsgebiet von Freiburg
wird das Gebiet auller von Ortsansissigen auch von Auswirtigen

gut angenommen.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

e ° e o L ] L] o - L 3 o o [ °

Dile festgesetzte "irt der baulinhen
ner Bereich sn der

clten Bebauungsplinen dberncmmen.leulglich ein

& v

i

Eowe "Hirvtengesse"-"Gartenstrale" wurde in das "Torfeehict" iihernomnen,
Ak.

ferner wurden einige Crundrticke in der Sicdostecie dce Brugehietes als

Py ey e e 3
"Mischgebiet" wuspevicsen,

Iate

Dile fdurnchmeregelungen nech 52 Abs. 4 BaulNVO wurden Lberromnen.

Malt der baulichen Nutzung

L4 L] °

Zahl der VollgeschoBe: Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschole

ist in den bestehenden Bebauungsplénen z. T. als Hochstgrenze,
z« Te zwingend festgesetzt. Diese Festsetzungen wurden

iibernommen,

Grund- und Geschofiflichenzahl: In den bestehenden Bebauungspliénen

vurden CGrund- und Geschol3fldchenzahl nach den hochstzulidssigen

Werten des § 17 BauNVO festgesetzt. Diese Regelung wurde iibernommen.

Bauweise

Aus den alten Bebauvungsplinen ist die Festsetzung der "offenen Bau-~

weise'" nach § 22, Abs. 2 BaullVO iibernommen.

Diese Regelbauweise enthilt auch Reihen- und Doppelhiiuser bis zu
einer CGesamtlénge von 50 m.

Im Bebauungsplan "Pflugsweide II" war fiir den Bereich der Wald-
strafle ein erhohter Grenzabstand vorgesehen. Diese Regelung wurde,
mit Ausnahme des durch Deckblatt pgednderten Teilbereiches, iliber-

nommen (§ & Bebauungsvorschriften).




2. 2.4 Grundstiicke fir den Gemeinbedarf

a o L] L] @ L] a L » e o @ L] L] @ L]
Im Baugebiet ist ein Grundstiick fiir den CGemeinbedarf (Kinder-

garien) festgesetzt. (Ubernahme aus bisheriger Flanung).

2e%e StEdtebauliche Gestaltuq&

Das Baugebiet trégt weitgehend den Charakter eines "gehobenen
Wohngebietes" mit 1 - 2-gescholRiger Bebauung. Lediglich im
ncrdlichen Bereich ist 4-geschoBiger GeschoBwohnungsbau vor-
handen, Die bisherigen beiden Bebauungsplane haben die der
Gestaltung dienenden Vorschriften z. T. groBziigig vorgesehen.
Insbesondere die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
bot einen groflen Spielraum (siehe auch 2.2.3 "Bauweise'"). Aus
Grinden des "Bestandschutzes" wurde diese Festsetzungsart, so
weit es ging, in den neuen Plan iibernommen. Dort, wo der Plan
noch zum grofiten Teil unbebaut ist oder wo ein MiBbrauch zu be-
fiirchten ist, wurde die iliberbaubare Grundstiicksfliiche eingeschriinkt.

Im Einzelnen handelt es sich dabei um folgende Bereiche:

a) Zvisghen "Waldstrafe! und Bachlauf:
Die Grundstiicke lgb. lir. 1957 bis 1965 erhielten eine hintere
Begrenzung der itberbaubaren Grundstiicksflédche, um den Griinzug
zu schonen und die Abtrennung und selbstiindige Bebauung riick-
wirtiger Grundstiicksteile zu verhindern.
lgbe Nr. 19656 und 1966/1: Hier war bereits bachseits ein Grund-
sticksteil abgetrennt. Da die Entfernung zum Bach dbrt ausrei-
chend grof ist, und eine ordnungsgemife Erschliefung sicherge-

stellt ist, wurde hier die riickwdrtige Bebauung ermdglicht.

e e Men  bues  fow B e ke e e o o

lgbe Br. 223/5: Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wurde zum Bach

zu um 3,0 m eingeschrinkt.

c) An der "Bachstrafe!':

lgb. Nr. 223/10: Der baurechtliche Grenzabstand wurde mit 3,0 m

zu lgb. Nr. 223%/6 in den Plan aufgenommen.

- bt mme ke e e e Gew oees

lgb. Nr. 116/7: Die iiberbaubare Grundsticksfliche wurde zun
Bech hin um 4,0 m und zur lachbargrenze um den baurechtlichen

CGrenzabstand eingeschrinlt,

lfn




e) Westlich bzw, ndrdlich "Hirtengasse'':
lgbe HIre 2 und ..., : Die liberbaubare Grundstiicksfliche wurde
an der liordseite und an der G3iidwestseite in einem 3-lieter-Abstand

(entsprechend dem Grengabstand) pgeschlossen.

f£) Sildlich "Hirtenpgasse' - westlich "Gartenstrale':

lgbe Nr. 137, 1922, 1933: Die iiberbaubare Grundstiicksfliche

wurde an der Slidwestseite in 3 m Abstand zum Kindergarten, an

J.

der OStdseite im Abstand zwischen 14 m und 6 m zum Kinderrarten

geschlossen.

g) Westlich "Gartenstrafle!, siidlich "Im Griin":
lgb. Nr. 130/2, 130/6, 130/7, 1931, 1930, 113, 117:
Die iberbaubare Grundstiicksfliche wurde an der Riickseite der
(geplanten) Gebiude so geschlossen, dal eine Bautiefe von ca.
16 m bis cae. 19 m entsteht. Die bhestehenden Gebiiude auf lgb., lr. 117
und 118 entsprechen derzeit nicht vorbehaltslos der angewiesenen
Bauweise., Im Laufe der Jahre wird hier eine Bereinigung erfolgen,
sei es durch Grundstﬁcksverénderung, sei es durch eine andere
Bebauunge. Die ilberbaubare Grundstiicksflidche wurde jedoch so

ausgewiesen, dall die derzeit bestehenden Gebiude erfalt sind.

h) Hordlich, Eeitiigh_qgd_sﬁ@ligh_ﬂgngeﬁlgtie_”Em_@zﬁg”_(§‘2
igb. Nr. 131/1, 131, 130, 130/4%, 130/5, 130/3:
Die straBenseitigen Baugrenzen blieben unverindert. Zu den seit-
lichen Néchbargrenzen wurden jeweils Baugrenzen vorgesehen, ebenso
in der Tiefe der Grundstiicke, Dabei wurden bei den fiinf kleineren
CGrundstiicken lediglich die sowieso zu erwartenden Grenz- bzw.

Fensterabstinde zugrunde gelegt.

Die Héhenentwicklung der Bauten (innerhald der planunesrechilichen

Festsetzune der "Zahl der Vollreschobe!) wurde durch eine entswracheni-

@]

D
9!

Gestaliungsvorschrift geregelt {5 9, Abs. 1 Eebauwuncsvorschrifien).

Verkehr

sullere Je“Vnhrserschlieﬂung
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2.4,2 Innere

VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung ist weitestgehend aufgrund der
alten Bebauungspline hergestellt. Sie genligt in ihrer Fihrung

und ihrer Ausbaubreite den Anspriichen dieses Baugebietes,

24,35 FuBwege

Die HaupterschlieBungsstrafen Flurstrafe, WaldstraBe, nordliche

Hirtengasse, GartenstraBe sind mit beidseitigen Gehwegen ausge-

wiesen. Untergeordnete AnliegerstraBen (Kandelstrafe, Im Griin)
haben einseitige Gehwege. Ausgesprochene FuBlwege sind entlang

der Bachuferzone und als Abkiirzungswege (zur RingstraBe, in
Verlingerung der StraBe "Im Griin" zur Wendeplatte, in Verlidngerung
der ndrdlichen KandelstraBe zum landwirtschaftlichen Weg) ausge-

wiesen.

2okt Ruhender Verkehr

Da die Bebauung zum groBten Teil vorhanden ist, 1dRt sich auch
der ruhende Verkehr iibersehen. Die vorhandenen Garagen und Stell=-
pldtze wurden in den Plan iibernommen, fiir die neuen Gebdude aus-
reichende Ausweisungen vorgenommen., Im Bereich der Altbebauung
war eine vorsorgliche Ausweisung nicht zweckmiBig, wegen der
grofziigigen ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflédchen auch
nicht dringend notwendig. In den Bebauungsvorschriften (§ 12,
Abs. 2) wurde hierfiir jedoch zusidtzlich geregelt, daB Garagen

dort allgemein zuléssig sind.

§ 12, Abs. 3 Bebauungsvorschriften sieht auch eine Ausnahme fir
eine, gegeniiber den Festsetzungen des Bebauungsplenes verédnderte,

Stellung der Garagen unter bestimmten Bedingungen vor.

2e5. Ver-_ und Entsorgung

s

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist vorhanden. Versorgungs-

fldchen sind im Bebauungsplan dargestellt.

Folpeeinrichtungen

Die Auswirkung des Bebauungsplanes auf die Folgeeinrichtungen wurden
beriicksichtigt. Die Auffiillung des unbebauten Restes erbringt keine

groBen Einfliisse mehr,

Stidtebauliche Daten

Grofe des‘Planungsgebietes .113?..... ha
davon: ehem. BP. "Bitz': eeodtleeess ha
ehem., BP. "Pflugsweide II': ee22leeee. ha

noch unbebaute Grundstiicke: 32 (indert sich stidndig)!

Wiohneinheiten: 32 Grundstiicke & 1,5 WoE = 438 WoE

L& wew & 2.5 EW/VoR = 110 Tinwohner




5. Kosten

Ein GroRteil der Kosten fiir die ErschlieBungsanlagen ist von der

Gemeinde schon aufgewendet., Nachfolgend werden die iiberschliégigen

Gesamtkosten aufgefiihrt, getrennt nach bereits vollzogenen und noch

auszufihrenden MalBnahmen:

noch

ausgefiihrt auszufiihren insgesamt
StraBenbau 771,535,900 230.000, - 1.001.5%25,70
Strabenbeleuchtung 62.500, - 5.500,~ 68,000, -
Kanalisation 548,069,620  25.000,- 57%.069,63
Wasserversorgung 102,546,456 8.00C, - 171.546,46
Summe 1.545.651,90 268.500,-
Zusammen: 1.814.181,9)

6+ Bodenordnung

Die Bodenordnung im Baugebiet ist vollzogen.

Gemeinde March, den

s

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde March:

Biiro fiur Stiddtebau + Planung

Karlheinz Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.
738 Freiburg i. Brsge., Goethestr. 17, Tel. 74171
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Gemeinde March - 1.Anderung ,Bitz-Pflugsweide II™ - 15.05.2006 — AZ: 621.432

Satzungen
der Gemeinde March uber

a) die 1. Anderung des Bebauungsplanes " Bitz-Pflugsweide I " im Ortsteil
Holzhausen

b) die értlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung zum Bebauungsplan
,,Bitz-Pflugsweide II*

Der Gemeinderat hat am 12.02.2007

a) die 1. Anderung des Bebauungsplanes " Bitz-Pflugsweide I1 " im Ortsteil Holzhausen
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung zum Bebauungsplan ,,Bitz-Pflugsweide 11

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften -gelten nur fiir diese Anderung-
gemdl} § 10/13 BauGB als Satzungen beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. I S. 3316);

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitions- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI I S.466);

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 53);

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBL. S.582 ber. S. 698), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) m.W.v.
02.01.05;

- § 74 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL. S. 617), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.10.2004 (GBI S.771).

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich und Gegenstand der Anderungen

1. der Bebauungsplan (zeichn. Teil) Fassung vom 07.09.1977.
2. die Bebauungsvorschriften Fassung vom 07.09.1977.

3. die Anderung umfasst das Grundstiick, Flurstiick Nr. 137 + 137/ 1, Hirtengasse 4 + 6
§ 2
Inhalt der Anderungen

1. Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) wird durch ein Deckblatt ergiinzt.
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2. Die textlichen (planungsrechtlichen) Festsetzungen der § 9 Nr. 3 -5, § 10, § 11, § 12 Nr. 6
werden fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung dieser Satzung aufgehoben.

Die ibrigen Textlichen (planungsrechtlichen) Festsetzungen werden fiir den Geltungsbereich
der 1. Anderung tibernommen. Hierfiir gilt die BauNVO in der Fassung von 1990, zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Investitions- und WohnbaulandG vom 22.04.1993.

Dariiber hinaus gelten fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung folgende ergéinzende
planungsrechtliche Festsetzungen:

e In§ 2 (Allgemeines Wohngebiet) wird der Satz ,,Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen sind allgemein zuldssig gestrichen und durch den Satz ,,Die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen® ersetzt.

e  Der § 2 (Allgemeines Wohngebiet) wird ergénzt durch ,,Diein § 4 Abs. 2 BauNVO
unter Nr.2 zuldssigen Nutzungen (der Versorgung des Gebiets dienenden Léden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe werden
Ausgeschlossen.

e  Nach § 3 (Dorfgebiet) wird der § 3 a (Mischgebiet) eingefligt:

,,Fir das Mischgebiet (MI) werden die gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen die
Nrn. 3, 5 — 8 (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a
Abs.3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
geprégt sind, sowie die nach § 6 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
durch Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aullerhalb der in Abs. 2 Nr.8
bezeichneten Teile des Gebiets ausgeschlossen.*

o  Der § 5 (Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung) wird ergdnzt durch Nr. 4
(Festsetzungen zu Wohnungen):

,Die Zahl der Wohnungen wird flir Einzelhduser auf maximal 3 je Gebdude und fiir
Doppelhduser auf maximal 2 je Doppelhaushilfte festgesetzt.

o  Der § 9 (Gestaltung der Gebdude) wird ergénzt durch Nr. 1 a:
,»Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Héhe der Gebdude zwischen

Gehweghinterkante und Traufe (Schnittpunkt Aussenkante/Oberkante Dachhaut) h6chstens
5,00 m betragen®.

§3

Ortliche Bauvorschriften

Fiir die 4uBere Gestaltung der baulichen Anlagen im Geltungsbereich der 1. Anderung dieser
Satzung werden nach § 74 LBO folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

1. Dachgauben sind allgemein zuldssig. Sie diirfen eine Lénge von zusammen 50% der
Hausldnge nicht iiberschreiten.
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2. Einfriedigungen diirfen im Bereich der Sichtflichen eine Hohe von 0,80 m nicht
iiberschreiten.

3. Stellplatzzahl

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplédtze nachzuweisen. Ergibt sich bei der Berechnung der
Stellplatzzahl eine Bruchstelle, so ist diese auf die néchste volle Stellplatzzahl aufzurunden.

§ 4
Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:
1 dem zeichnerischen Teil, Deckblatt i.d.F. der 1. Anderung vom 15.05.2006
2 erginzte Festsetzungen gemdl § 2 Nr. 2 dieser Satzung

Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 1. Anderung vom 15.05.2006

§ 5

Bauordnungsrechtliche Bestandteile der Anderung

1. dem zeichnerischen Teil (Deckblatt) i.d.F. der 1. Anderung vom 15.05.2006
2 dem textlichen Teil von ortlichen Bauvorschriften gemif § 3 dieser Satzung

Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 1. Anderung vom 15.05.2006

§ 6
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 7
In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplandnderung und die 6rtlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplaninderung
treten nach § 10 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

March, den 13.02.2007

Hiigelk, Bjjrgermeistef-
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Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March {ibereinstimmt.

Ausgdfertigt, den 15.02.2007




Gemeinde March, Ortsteil Holzhausen
AZ 621.433

1. Anderung des Bebauungsplanes »Bitz-Pflugsweide 11
Begriindung:

Die vorliegende Bebauungsplandnderung bezieht sich auf die Grundstiicke Flurst. Nr. 137
und 137/1, Hirtengasse 4 und 6

Auf dem Plandnderungsbereich befindet sich eine Landmaschinenwerkstitte, die nicht nur
wegen raumlicher Engpésse, sondern in erster Linie wegen immer wieder auftretenden
Immissionsbeldstigungen ins Gewerbegebiet umsiedelt. Die bisher vorgegebenen
planungsrechtlichen Festsetzungen auf diesen Grundstiicken miissen auf Grund der
differenzierten Nutzung neu festgelegt werden. Vorgesehen hierfiir ist die jetzige {iberbaubare
Fliche zu reduzieren und gleichzeitig auf Grund der Verdnderungen des Gebietscharakters die
Art der baulichen Nutzung von Dorfgebiet (MD) in ein Mischgebiet (MI) zu dndern. Dadurch
kann auf der bisher versiegelten Freiflache 2 Baufenster fiir eine Wohnhausbebauung
ausgewiesen werden. Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung entspricht dem
vorherrschenden Gebietscharakter.

Sowohl das allgemeine Wohngebiet (WA) als auch die Nutzungsart Mischgebiet (MI)
unterliegt in stddtebaulicher Hinsicht einer Gebietsvertriglichen Nutzung, daher werden
gemil § 2 Nr. 2 der Satzung in den Nutzungsarten bestimmte Nutzungen ausgeschlossen.

Zu den 6rtlichen Bauvorschriften:

Fiir die dullere Gestaltung der baulichen Anlagen ist der Einbau von Dachgauben allgemein
zuldssig. Sie entspricht der umliegenden Bebauung. Pro Wohneinheit sind entsprechend der
Stellplatzsatzung auch hier 1,5 Stellpldtze nachzuweisen. Ergibt sich bei der Berechnung der
Stellplatzzahl eine Bruchstelle, so ist diese auf die néchste volle Stellplatzzahl aufzurunden.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind, betreibt die Gemeinde die vorliegende
Bebauufgsplandnderung nach dem ,,vereinfachten Verfahren*“ gemifl § 13 BauGB.
Bauordnung$agmt March

Geme \3 March, den 15.05.2006

Hiigel ermeister
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2. Anderung des Bebauungsplans
,Bitz — Pflugsweide II* und Erlass Ort-
licher Bauvorschriften

im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Satzungen

Deckblaft

Gednderte Planungsrechtliche Festsetzungen
Erlass Ortlicher Bauvorschriften

und Begrundung

Stand: 04.07.2016

Satzung
gem. § 10 (1) BauGB
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Gemeinde March Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER GEMEINDE MARCH

tber
a) die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Bitz — Pflugsweide II*
b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 2. Anderung des Be-

bauungsplans ,,Bitz — Pflugsweide I

im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 04.07.2016
a) die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Bitz — Pflugsweide II“ sowie

b) den Erlass der 6rtlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,,Bitz — Pflugsweide II*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§1
Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fur
a) die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide 11

b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Bitz — Pflugsweide II*

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatt).



b)

§2
Inhalt der Anderung
Nach Maf3gabe der Begrindung

= wird der zeichnerische Teil durch ein Deckblatt im Bereich der Grundstlicke Flst.
Nrn. 1,1/2, 1/3 und 2 geandert.

= werden die nachfolgend aufgefihrten, bisherigen Festsetzungen

§ 9 (Gestaltung der Gebaude), Ziffer 3 - 5.
§ 10 (Einfriedungen).

§ 11 (Grundstlicksgestaltung).

§ 12 (Garagen), Ziffer 6

fur den Deckblattbereich aul3er Kraft gesetzt.
= werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fir den Deckblattbereich erganzt.

Gleichzeitig werden nach Mal3gabe der Begriindung fur den Deckblattbereich drtliche
Bauvorschriften erlassen.

§3
Bestandteile der Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans besteht aus:

dem zeichnerischen Teil zur Bebauungsplanédnderung

(Deckblatt M 1:500) vom 04.07.2016
den geénderten bzw. erganzten planungsrechtlichen Festsetzungen
fur den Deckblattbereich (textlicher Teil) vom 04.07.2016

Die ortlichen Bauvorschriften fiir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
,Bitz — Pflugsweide II“ bestehen aus:

dem gemeinsamen zeichnerischen Teil (Deckblatt M 1:500) vom 04.07.2016

den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) fur
den Deckblattbereich vom 04.07.2016

Beigeflgt ist
die gemeinsame Begriindung vom 04.07.2016

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von 8 74 LBO ergange-
nen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemalR § 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.



§5

Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide |I* sowie der Erlass der értlichen
Bauvorschriften fiir den Deckblattbereich der 2. Anderung treten mit ihrer ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die nicht von der 2. Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Bitz — Pflugsweide I1“ in der Fassung der 1. Anderung vom 23.02.2007 gelten fir
den Deckblattbereich unverandert fort. Gleichzeitig tritt der durch die 2. Anderung des Be-
bauungsplans ,Bitz — Pflugsweide II“ Gberlagerte Teilbereich des Bebauungsplans “Bitz —
Pflugsweide II* auBer Kraft.

Gemeinde March, den 04.07.2016

Hel

Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bekanntmachung entsprechend der Be-
Planes sowie die zugehérigen planungs- kanntmachungssatzung durch Nachrich-
rechtlichen Festsetzungen und die ortli- tenblatt Nr. 27 am 08.07.2016.

chen Bauvorschriften mit den hierzu er- Der Bebauungsplan wurde damit am
gangenen Beschlissen des Gemeindera- 08.07.2016 rechtsverbindlich.

tes der (Gemeinde March Ubereinstimmen.

March, den 04.07.2016
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Nachfolgende Bebauungsvorschriften des Bebauungsplans ,,Bitz — Pflugsweide 11 in

der Fassung der 1. Anderung mit Datum vom 15.02.2007, in Kraft getreten am
23.02.2007, finden fur den Anderungsbereich keine Anwendung:

8 9 (Gestaltung der Gebaude), Ziffer 3 - 5.

8§ 10 (Einfriedungen).

§ 11 (Grundstiucksgestaltung).

§ 12 (Garagen), Ziffer 6

Die folgenden Anderungen bzw. Ergadnzungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
vom 04.07.2016 beziehen sich ausschlieRlich auf den Bereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplans ,,Bitz —Pflugsweide II*. Alle anderen textlichen Festsetzungen gelten un-
verandert auch fur den Anderungsbereich.

Erganzend zum zeichnerischen Teil (Deckblatt) gelten folgende planungsrechtliche
Festsetzungen:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§ 2 (Allgemeines Wohngebiet) wird fur den Deckblattbereich ersetzt:

1. Die in § 4 Abs. 2 BauNVO unter Nr. 2 zulassigen Nutzungen (der Versorgung des
Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe) sind nicht zulassig.

2. Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

8§ 5 (Zuléssiges Mal3 der baulichen Nutzung) wird fir den Deckblattbereich wie
folgt ergénzt:

4. Die Zahl der Wohnungen wird fur Einzelhduser auf maximal 3 je Gebaude und fir
Doppelhauser auf maximal 2 je Doppelhaushalfte festgesetzt.
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8 9 (Gestaltung der Gebaude) wird fur den Deckblattbereich wie folgt gedndert:
hinzugefigt:

1. Die Traufhéhe von Dachaufbauten und Wiederkehren darf die festgesetzte zulas-
sige Traufh6he von Gebauden um max. 2,5 m Uberschreiten. Weder die Traufhdhe
noch die oberste Dachbegrenzungskante des Dachaufbaus diirfen die tatsé&chliche
Firsthbhe des Hauptgebaudes Uberragen. Die Traufhohe wird gemessen am
Schnittpunkt Aulienwand/ Oberkante Dachhaut.

ersetzt:

2b) In begriindeten Fallen (hoher Grundwasserstand, hohe Lage des Kanalanschlus-
ses) ist ein hoherer Sockel bis 1,40 m zulassig, wenn durch entsprechende Anful-
lung die sichtbare Hohe des Sockels auf 0,8 m vermindert wird.
§ 15 wird fir den Deckblattbereich hinzugefugt:

8§15 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1. Pkw-Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung

(z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchléassigen Fugen, Schotter-
rasen, begriintes Rasenpflaster) auszufiihren und zu begriinen.

2. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachaufbauten sind nur zuléssig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kon-
tamination des Bodens durch Metallionen zu beflirchten ist.

3. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

4, Eine Griindung unterhalb des MHW (mittlerer Grundwasserhochstand) ist im ge-
samten Gebiet nicht zulassig; die Einhaltung dieser Festsetzung ist im Bauantrag
nachzuweisen. Die Ausbildung der Kellergeschosse ist als wasserdichte Wanne
auszufihren. Wasserdichte Wanne bedeutet, dass ein gegen auf3eren hydrostati-
schen Wasserdruck druckwasserdichter Baukorper in wasserundurchlassiger
Bauweise zu erstellen ist.

Hinweis: Der Grundwassergleichenplan Breisgauer Bucht stellt nahe des Plangebiets eine
Grundwassergleiche bei 196,00 m U NN dar (siehe Begrindung). Wenn Bohrungen oder Erd-
arbeiten in den Grundwasserleiter eindringen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

8 16 wird fur den Deckblattbereich hinzugefiigt:

816 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1)
25 a BauGB)
1. In den Wohngebieten sind im Bereich der privaten Grundsticksflachen pro ange-

fangene 500 m? Uberbaubarer Grundstiicksflache mind. 1 Laubbaum und 5 Stréu-
cher gem. Pflanzliste im Anhang zu pflanzen.

2. Fur alle Pflanzfestsetzungen sowie die bestehenden Baume und Straucher im
Plangebiet gilt, dass bei Abgang oder Féllung eines Baumes/Strauches als Ersatz
ein vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gem. der Pflanzenliste im Anhang
nachzupflanzen ist.
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8 17 wird fur den Deckblattbereich hinzugefligt:
8§17 Gehrecht (8 9 (1) 21 BauGB)

1. Auf der mit einem Gehrecht gekennzeichneten Flache ist ein Gehrecht zugunsten
der Offentlichkeit zu sichern.

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschlieflich auf den Bereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Bitz — Pflugsweide II“. Erganzend zum zeichne-
rischen Teil (Deckblatt) werden folgende 6rtliche Bauvorschriften neu erlassen:

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

1 Gestaltung der Geb&ude (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Die zulassige Dachneigung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Sie darf fir
Hauptgebaude 25 - 45° betragen. Die Déacher von Doppelhausern missen die
gleiche Dachform aufweisen. Die Dachneigung benachbarter Doppelhauseinheiten
ist anzugleichen, d.h. es ist maximal eine Abweichung von 3° zulassig. Wenn die
Angleichung nicht sichergestellt ist, gilt fur das jeweilige Doppelhaus als Festset-
zung Satteldach mit einer Dachneigung von 40°.

1.2 Dachaufbauten und Widerkehren dirfen insgesamt pro Gebdudeseite maximal
50 % der Gebaudelange betragen. Der Abstand der Dachaufbauten und Wider-
kehren zu den seitlichen Giebelwdnden des Gebaudes muss, gemessen von der
jeweiligen AulRenkante AuRenwand, mindestens 1,00 m betragen.

13 Als Farbe der Dacheindeckung von Hauptgeb&uden sind nur rote bis rotbraune
oder graue bis anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien zuldssig. Wellfa-
serzement, Trapezblech und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflek-
tierende Materialien sind als Dacheindeckung nicht zugelassen.

14 Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen gestat-
tet und aus blendfreiem Material herzustellen.

2 Millstandorte (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1 Miillstandorte sind entweder so anzulegen, dass sie von den offentlichen StraRen
und Wegen nicht direkt einsehbar sind, oder sie sind mit einem baulichen oder
pflanzlichen Sichtschutz zu versehen.



Gemeinde March, OT Holzhausen Stand: 04.07.2016

2. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,»Bitz — Pflugsweide 11 gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4 von 8

3.2

3.3
3.4

Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Einfriedungen durfen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als 1,50 m
sein, Mauern und Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig. Unterer
Bezugspunkt ist jeweils die nachstgelegene Gehweg- bzw. Stral3enoberkante.

Draht- oder Maschendrahtzaune sind nur zulassig in Verbindung mit einer Hecken-
Hinterpflanzung.

Einfriedigungen aus Stacheldraht und Nadelgehdlzhecken sind nicht zuléssig.

Einfriedigungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf den
offentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke (8 74 (1)
Nr. 3LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

AulBenantennen (874 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne bzw. Satellitenantenne zugelassen.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur
Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Bruchteile einer
Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Stellplatzzahl aufzurunden. Bei nur einer
Wohneinheit pro Grundstick sind zwei Stellplatze erforderlich, wobei ein Stellplatz
in einer Garage bzw. einem Carport und der zweite im betreffenden Stauraum (Zu-
fahrt) untergebracht werden kann.

HINWEISE

Grundwasser

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach der Fertigstellung des
Bauvorhabens durch Drénagen abgeleitet werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach der Fertigstel-
lung des Bauvorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Be-
trieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, An-
wendung grundwasserunschadlicher lIsolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien,
keine Teerprodukte, etc.). Abfélle jeder Art durfen nicht in die Baugrube gelangen.

Beim Ausheben der Baugrube sind der eventuell angetroffene Grundwasserstand
und das Malf3 der zur Baudurchfihrung notwendigen Grundwasserabsenkung um-
gehend der Unteren Wasserbehorde im Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
schriftlich mitzuteilen. Die sich hieraus gegebenenfalls ergebenden wasserrechtli-
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3.1

3.2

chen Belange sind zusammen mit dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
abzuklaren.

Die Baugrube und die Leitungsgrében sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus
oder Bauschutt — aufzufillen und auf3erhalb der befestigten Flachen mit Humus
abzudecken.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mafinahme arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich § 2 des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) und fir den Bereich der Bauleitplanung in 8§ 1 a
BauGB. Insbesondere ist bei Baumalinahmen auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumaf3nahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffullung
ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemar zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.
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Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

4 Anpflanzungen

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentumer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstuck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

5 Baumféllungen

Etwaige Baumféllungen sind aus Artenschutzgriinden ausschlieflich im Winter-
halbjahr (von Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig.

6 Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Be-
lange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen da-
raus erfolgt.

Gemeinde March, den 04.07.2016

fsp.stadtplanung
i:§3:»ﬁ.i aner Partnerscpaft

Der Planverfasser

Helmut Mursa,

Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bekanntmachung entsprechend der Be-
Planes sowie die zugehérigen planungs- kanntmachungssatzung durch Nachrich-
rechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen tenblatt Nr. 27 am 08.07.2016.
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Der Bebauungsplan wurde damit am
Beschlissen des Gemeinderates der Ge- 08.07.2016 rechtsverbindlich.

meinde March Ubereinstimmen.

March, den 04.07.2016
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Anhang: Pflanzenliste

MindestgroRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgrof3en:

= Béaume: 3 x verpflanzt, Hochstdmme, Stammumfang 16 - 18 cm
= Stréucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Heimische Bédume:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Castanea sativa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus robur
Quercus petraea
Ulmus minor
Ulmus glabra
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Pinus sylvestris
Pyrus communis
Prunus padus
Malus sylvestris
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Taxus baccata

Obstbédume:

Sorbus domestica
Juglans regia

Morus alba

Prunus avium- Sorten

Pyrus pyraster- Sorten
Malus sylvestris- Sorten

Prunus domestica- Sorten
Mespilus germanica

Straucher:

Cornus sanguinea
Cornus mas
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus padus
Prununs spinosa

Spitz- Ahorn
Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Hainbuche
Marone

Birke

Buche

Esche
Zitter-Pappel
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Feld-Ulme
Berg-Ulme
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Gewodhnliche Kiefer
Wild-Birne
Trauben-Kirsche
Wild-Apfel
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere

Eibe

Speierling

Nussbaum

Weil3e Maulbeere

gebietsheimische Suf3kirsche (Markgréfler Kracher,
Schauenberger, Hedelfinger)

Kulturbirne (Schweizer Wasserbirne, Geil3hirtle)
gebietsheimische Apfelsorten (Bohnapfel, Ziegler Apfel,
Boskoop)

gebietsheimische Zwetschgen, Aprikosen, Pfirsiche,
Mandeln

Mispel

Gemeiner Hartriegel
Kornell-Kirsche
Eingriffliger Weil3ddorn
Pfaffenhitchen
Traubenkirsche
Schlehe
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Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
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1 PLANUNGSANLASS UND ZIEL

Der Bebauungsplan ,Bitz — Pflugsweide II“ wurde mit der ortstiblichen Bekannt-
machung am 03.02.1978 rechtskraftig. In einem ersten Anderungsverfahren wur-
den fur einen kleinen Teilbereich des Bebauungsplans sidlich der Hirtengasse die
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen neu geregelt. Diese Anderung wurde
am 23.02.2007 durch Bekanntmachung rechtskréaftig. Im nun vorliegenden 2. An-
derungsverfahren sollen fur einen weiteren Teilbereich die planungsrechtlichen
Festsetzungen an die verdnderten Rahmenbedingungen angepasst werden.

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Holzhausen und umfasst insgesamt
eine Flache von 4.155 m2, Es wird im Stden und Osten von der Hirtengasse be-
grenzt, im Norden liegen landwirtschaftliche Flachen und im Westen die Wohnbe-
bauung des Ortsteils Holzhausen. Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich von
Holzhausen und bildet zusammen mit den umliegenden Wohngebieten eine locke-
re Wohnbebauung: zentrumsnah, gut erschlossen und mit einem lberwiegend
hohen Freiflachenanteil.

An die Gemeinde March ist nun ein Grundstiickseigentimer mit der Planung her-
angetreten, auf seinem Grundstiick die bestehende, nicht mehr den heutigen
Standards entsprechende Bebauung zu erneuern. Eine entsprechende Bauvoran-
frage an die Gemeinde konnte aufgrund verschiedener Punkte jedoch nicht positiv
beschieden werden, so dass eine Anderung des vorliegenden Bebauungsplans
notwendig wird.

Die Gemeinde March hat das Vorhaben geprift und steht diesem grundséatzlich
positiv gegenuber. Auf der einen Seite soll im Sinne eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden die vorhandene Wohnbauflache optimal genutzt werden,
zum anderen soll eine moderne Bebauung ermdglicht werden, die den heutigen
Anforderungen an modernes, energiesparendes Bauen entspricht.

Insgesamt stellt das nun vorliegende Vorhaben eine sinnvolle Wiedernutzung und
Nachverdichtung im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in-
nerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs dar. Der Gemeinderat der
Gemeinde March hat deshalb beschlossen, den Bebauungsplan ,Bitz — Pflugswei-
de 11* im Bereich der Grundstiicke FlIst.Nrn. 1, 1/2, 1/3 und 2 im sogenannten be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB zu andern.

Durch die Bebauungsplanédnderung werden insbesondere folgende Ziele und
Zwecke verfolgt:

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

= Sinnvolle Ausnutzung von Flachenpotentialen durch angemessene Nach-
verdichtung innerhalb eines bestehenden Wohngebietes

= Schaffung und Sicherung von modernem und nachhaltigem Wohnraum zur
Deckung des bestehenden Bedarfs

2 ABGRENZUNG, LAGE UND GROSSE DES ANDERUNGSBEREICHS

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke FIst.Nrn. 1, 1/2, 1/3 und 2 im Nor-
den des Ortsteils Holzhausen in der Gemeinde March. Das Plangebiet liegt inner-
halb eines bestehenden Wohngebiets und hat eine Grof3e von ca. 4.155 m2. Das
Plangebiet wird im Osten und Sitiden von der Hirtengasse begrenzt, im Westen
grenzt Wohnbebauung, im Norden landwirtschaftliche Flache an.
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Luftbild mit ungeféahrer ‘Abgrenzung des Anderungsbereiché_ (rote Umrandung), Quelle:

LUBW
3 PLANUNGSVERFAHREN
Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide II“ wird gem.

§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt. Nach § 13 a BauGB Absatz 1 Satz 1 kann dieses Verfahren fir
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maf3-
nahmen der Innenentwicklung angewendet werden. Gemal 8§ 13 a Abs. 4 BauGB
findet das beschleunigte Verfahren auch fir die Anderung und Erganzung von
Bebauungsplanen Anwendung.

Die Bebauungsplandnderung liegt innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs
und ist fast vollstandig von bestehender Bebauung umgeben. Gegenilber dem be-
stehenden Bebauungsplan wird die Art der Nutzung sowie die Anordnung der Be-
bauung verandert, so dass die bestehenden Bauflachen optimal genutzt werden
konnen. Im weiteren Sinne optimiert die Gemeinde damit die Nutzung eines In-
nenentwicklungspotenzials und ermdglicht eine moderne Bebauung. Die Gemein-
de leistet damit einen kleinen Beitrag zum Flachensparen. Das Plangebiet fugt
sich in die vorhandene Siedlungsstruktur ein, so dass die Anderung des Bebau-
ungsplans eine MaRnahme der Innenentwicklung darstellt. Durch die Planung wird
die geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

GemalR § 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sin-
ne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt weniger als 20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die Abgrenzung der Bebauungsplanéanderung weist eine Flache von insgesamt
weniger als 4.160 m? aus, so dass die zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO deutlich unterhalb der 20.000 m? liegt. Dartiber hinaus wurde ge-
pruft, ob bei der Planung die sog. Kumulationsregel greift. Der Gesetzgeber hat an
die Kumulationsregel enge MaR3stabe geknipft. Verhindert werden soll vor allem,
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dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere kleinere Verfahren
aufgeteilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m2 zu umgehen.

Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Norden der Gemeinde March, innerhalb
eines vollstandig realisierten Wohngebiets. Parallel zu diesem Verfahren befindet
sich in der Gemeinde March noch eine weitere Bebauungsplandnderung im be-
schleunigten Verfahren: Der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* wird geandert, um ei-
nen Ausschluss von Einzelhandel dort zu ermdglichen. Beide Bebauungsplane
stehen zwar in einem zeitlichen Zusammenhang, rdumlich und inhaltlich bestehen
jedoch keine Zusammenhange, so dass die Kumulationsregel nicht zur Anwen-
dung kommt. Auch im Ortsteil Neuershausen wird parallel der bestehende Bebau-
ungsplan ,Kapellenweg® im beschleunigten Verfahren geandert, hier soll eine
Baugrenze verschoben und die Darstellung der Stral3enverkehrsflache angepasst
werden. Insgesamt umfasst diese Bebauungsplananderung im Baugebiet Kapel-
lenweg knapp 1.062 m2. Auch diese Bebauungsplandnderung steht jedoch weder
im sachlichen noch raumlichen Zusammenhang, so dass auch hier die Kumulati-
onsregel nicht zur Anwendung kommt. Ein drittes beschleunigtes Verfahren wird
im Ortsteil Buchheim durchgefiihrt, hier wird das bestehende Baurecht an die ak-
tuellen Planungsbedingungen angepasst. Nach nun 3 Offenlagen wird dieses Ver-
fahren im nachsten Schritt durch den Satzungsbeschluss beendet. Sowohl raum-
lich als auch zeitlich besteht demnach kein Zusammenhang, so dass auch hier die
Kumulationsregel nicht zur Anwendung kommt.

Weitere Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind ebenfalls erflillt, da es dartiber hinaus keine Anhaltspunkte fir
Beeintrachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000) gibt. Das nachstgele-
gene FFH-Gebiet ,Glotter und nérdlicher Mooswald“ Nr. 7912341 liegt etwa 600 m
entfernt und ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Bebauung vom
Plangebiet getrennt. Das néachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Mooswalder bei
Freiburg“ Nr. 7912441 ist etwa 1,7 km entfernt und wird ebenfalls durch die Be-
bauung von Holzhausen, landwirtschaftliche Flachen sowie die Trasse der A5 vom
Plangebiet getrennt, so dass bei beiden Schutzgebieten davon ausgegangen wer-
den kann, das durch die nun vorliegende Planung keine negativen Auswirkungen
auf die Schutzgebiete zu erwarten sind.

Die Bebauungsplandnderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine friihzeitige Beteili-
gung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Dartber
hinaus wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und
auf eine Zusammenfassende Erklarung verzichtet. Dartiber hinaus findet die Ein-
griffsregelung (8 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung.
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Verfahrensablauf:

25.04.2016 Aufstellungsbeschluss fur die 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Bitz — Pflugsweide 1I“ und den Erlass ortlicher Bau-
vorschriften fiir den Anderungsbereich im beschleunigten
Verfahren gemal} § 13 a BauGB.

Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage.

09.05.2016 - Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
10.06.2016

Anschreiben vom Beteiligung der der Behorden und sonstiger Trager offentli-
28.04. mit Frist bis  cher Belange gem. § 4 (2) BauGB

10.06.2016

04.07.2016 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
gen Stellungnahmen und beschlie3t die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide 11“ und den Erlass der
ortlichen Bauvorschriften fir den Anderungsbereich gem. §
10 (1) BauGB als Satzung.

4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

T I

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
March-Umkirch mit Darstellung des Anderungsbereichs (rote Markierung), unmaf3stéblich

Im wirksamen Flachennutzungsplan des gemeinsamen Verwaltungsverbandes
March-Umkirch in der Fassung der 4. punktuellen Anderung vom 17.03.2015
(Feststellungsbeschluss) ist der Bereich der Anderung in einem Teilbereich als
Mischbauflache, in einem anderen Teilbereich als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Im Rahmen der nun vorliegenden Bebauungsplananderung soll die zulas-
sige Nutzung hin zu einem allgemeinen Wohngebiet geadndert werden. Damit ent-
sprechen die geplanten Darstellungen nicht dem wirksamen Flachennutzungsplan.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt, kann der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans abweichen, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
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5.1

dadurch nicht beeintrachtigt wird. Da es sich im vorliegenden Fall um eine Ande-
rung eines bestehenden Bebauungsplans handelt, in dem vor allem die Art der
baulichen Nutzung von einem Dorf- zu einem Wohngebiet den aktuellen Anforde-
rungen entsprechend geandert wird, ist dies gegeben, so dass gemaf § 13 a (2)
Nr. 2 BauGB die vorliegende Bebauungsplandnderung zulassig ist und der Fla-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen ist.

INHALTE DER ANDERUNG

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide Il betrifft sowohl die
Planzeichnung als auch die textlichen Festsetzungen. Gleichzeitig werden fir den
Anderungsbereich 6rtliche Bauvorschriften erlassen, da die im bestehenden Be-
bauungsplan enthaltenen Gestaltungsvorschriften damals als Festsetzungen er-
lassen wurden, was aktuell nicht mehr zuldssig ist.

Anderungen zeichnerischer Teil
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Ausschnitt BPL ,Bitz — Pflugsweide 1I“ und Ausschnitt der Nutzungsschablone mit
Darstellung des Anderungsbereichs (rot umrandet), unmaRstablich/nicht genordet

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet ein Dorfgebiet fest mit
einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,8, einer zwin-
gend zweigeschossigen Bebauung in offener Bauweise und eine zuldssige Dach-
neigung von 28°-32°. Die Baugrenze definiert die Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen in den 6stlichen Bereichen des Plangebiets. Im Kreuzungsbereich der Hir-
tengasse mit der Garten- und Bachstral3e stellt ein Sichtdreieck die Flache dar, in
der eine Bebauung ausgeschlossen ist.



Gemeinde March, OT Holzhausen Stand: 04.07.2016

2. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,»Bitz — Pflugsweide 11 gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 7 von 15

2 Anderung des Babauungspans
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2. Anderung des
Bebauungsplans ,Bitz-
Pflugsweide 11
(Deckblattbereich) mit
neuer
Nutzungsschablone,
unmalfistablich

Deutlichste Anderung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans ,Bitz —
Pflugsweide 11 ist die Darstellung der Art der baulichen Nutzung. Das bisher
dargestellte Dorfgebiet soll im Zuge der 2. Bebauungsplandnderung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt werden, so dass eine den heutigen
Anforderungen angemessene Wohnbebauung zuldssig wird. Die Darstellung als
Dorfgebiet entspricht dabei nicht mehr dem wirklichen Charakter des Plangebiets,
denn landwirtschaftliche Betriebe sind hier nicht mehr angesiedelt, so dass eine
Anderung des Charakters zu einem Wohngebiet folgerichtig ist. Dariiber hinaus
werden auch weitere Parameter der Zulassigkeit gedandert, wie beispielsweise die
zulassige Dachneigung oder die Geschossigkeit der Bebauung, die von einer
zwingenden zu einer maximal mdglichen zweigeschossigen Bebauung geandert
wird. Dies ermdglicht den Eigentiimern eine individuelle Bebauung der Flurstticke
unter Berucksichtigung des Ortshildes und der benachbarten Bebauung.

Die Baugrenze wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan (bernommen,
lediglich die bisher grol3en Abstande zu den begleitenden Verkehrsflachen im
Osten und Suden werden verringert, um eine angemessene Bebaubarkeit der
Flurstiicke sowie eine mit der Umgebung harmonierende Bebauung zu
ermdglichen. Aus verkehrlicher Sicht sind die bisher dargestellten Abstéande zu
den Verkehrsflachen nicht notwendig und auch beztiglich des Ortsbildes bestehen
keine zwingenden Griinde die Bebauung von den Stral3en zuriickzusetzen. Durch
diese Anderung der Baugrenzen wird es vor allem auf den beiden siidlichen
Grundstiicken mdglich, die vorhandenen Flurstiicke besser auszunutzen und die
baulichen Anlagen so zu positionieren, dass die verbleibenden nicht bebauten
Flachen sinnvoll gestaltet und genutzt werden kénnen. Das zuldssige Mal3 der
baulichen Nutzung wird jedoch nicht ge&ndert, da sowohl die Grundflachenzahl als
auch die Geschossflachenzahl aus dem bestehenden Bebauungsplan
Ubernommen werden, so dass eine zusatzliche Erhdhung der Bebaubarkeit des
Plangebiets nicht gegeben ist. Zur Verbesserung der Lesbarkeit wird das
Baufenster entsprechend vermalit.
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Eine weitere Anderung in der Planzeichnung betrifft die zulassige Firstrichtung:
Wahrend im ndordlichen Gebaude im rechtskraftigen Bebauungsplan eine nord-
suid-gerichtete Firstrichtung eingezeichnet ist, fehlen in den anderen Gebauden
entsprechende Darstellungen, so dass davon auszugehen ist, dass
planungsrechtlich fiir das gesamte Baufenster diese Festsetzung gilt. Im Zuge
einer Neubebauung soll nun im Siiden des Anderungsbereichs eine andere
Firstrichtung zuldssig werden, so dass der First parallel zu den umgebenden
Stral3en errichtet werden kann, also sowohl in nord-sudlicher Richtung als auch in
west-Ostlicher. Das Ortsbild wird durch diese Erweiterung der Zulassigkeit nicht
beeintrachtigt, der Eigentimer hat nun aber die Mdéglichkeit Anlagen zur solaren
Energiegewinnung zu errichten und somit einen Beitrag zum Klimaschutz zu
leisten. Eine Knddellinie innerhalb des Baufensters definiert die Zulassigkeit der
jeweiligen Zulassigkeit der Firtsrichtung.

Eine weitere Anderung betrifft die Darstellung des Sichtdreiecks. Dieses wird den
aktuellen Rechtsgrundlagen angepasst. Die Zone, in der zugunsten der
Einsehbarkeit des Kreuzungsbereichs eine Bebauung bzw. Bepflanzung nur unter
bestimmten Vorraussetzungen zulassig ist, wird neu definiert.

Ebenfalls werden in der Nutzungsschablone die zulassigen Dachneigungen
angepasst (s. Kapitel értliche Bauvorschriften).

Anderungen der textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen
§ 2 Art der baulichen Nutzung

Basierend auf der Darstellung in der Planzeichnung wird das Plangebiet zu einem
Allgemeinen Wohngebiet umgewandelt. Im rechtskraftigen Bebauungsplan wer-
den in § 2 entsprechende vertiefende Festsetzungen zu den bereits im Bebau-
ungsplan dargestellten allgemeinen Wohngebieten getroffen. Aufgrund der Lage
des Geltungsbereichs der nun vorliegenden 2. Bebauungsplananderung am Orts-
rand von Holzhausen in dezentraler Lage sollen diese jedoch Uberarbeitet werden,
so dass bestimmte Nutzungen fiir den Anderungsbereich nicht zugelassen werden
sollen. So werden der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen, um
die Wohnruhe in den angrenzenden Gebieten nicht zu stdren, keinen zusatzlichen
Verkehr zu generieren und die bestehenden Strukturen in der Gemeinde nicht zu
schwachen. Aus diesen Griinden wird auch festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 ge-
nannten Nutzungen wie zum Beispiel Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Ge-
werbe oder Anlagen fur die Verwaltung auch ausnahmsweise nicht zul&ssig sind.
Auch Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke werden
ausgeschlossen, da zum einen die GroRRe des Anderungsbereichs entsprechende
Nutzungen nicht zuléasst, zum anderen aber auch die Lage innerhalb Holzhausens
und der Gemeinde March fir diese Nutzungen nicht geeignet ist.

8§ 5 Anzahl der Wohnungen

Analog den Festsetzungen zur siidlich angrenzenden 1. Anderung des Bebau-
ungsplans soll auch im nun vorliegenden 2. Anderungsverfahren des Bebauungs-
plans ,Bitz — Pflugsweide 11 die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten beschrankt
werden, um eine stadtebaulich angemessene Bebauung zu sichern. Vor allem in
Verbindung mit der in der Gemeinde March geltenden Stellplatzsatzung (siehe
Kapitel 5.3) soll so vermieden werden, dass zu viele kleine Wohneinheiten entste-
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hen und der dadurch generierte Stellplatzbedarf sich negativ auf das Ortsbild
auswirkt. Dementsprechend wird festgesetzt, dass in Einzelhdusern maximal 3
Wohneinheiten errichtet werden dirfen, in Doppelhdausern maximal 2 je Doppel-
haushalfte.

8§ 9 Gestaltung der Gebaude

1. Hinzufiigen Traufhohe

Die zulassigen Traufhéhen wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan definiert.
Diese Festsetzung wurde dahingehend ergdnzt, dass die zulassige Traufhthe
durch Dachaufbauten und Wiederkehren um bis zu 2,5 m Uberschritten werden
darf, jedoch darf die tatsachliche Firsthdhe des Hauptgebdudes nicht Uberragt
werden. Diese Erganzung wurde zur Klarstellung aufgenommen und dient der
Verdeutlichung der Planungsabsicht der Gemeinde, entsprechende Dachaufbau-
ten und Wiederkehren zuzulassen, sie jedoch in ihrer Dimensionierung zu regulie-
ren.

2b) Zulassige Sockelhthe

Die Zulassigkeit bei den Sockelhtéhen wurde dahingehend geédndert, dass ein So-
ckel bis 1,40 m in begrindeten Fallen zulassig ist. Bisher war die Festsetzung so
formuliert, dass dies nur als Ausnahme zuldssig ist. Aufgrund des hohen Grund-
wasserstandes im Plangebiet ist bei der Errichtung eines Kellers jedoch davon
auszugehen, dass ein entsprechend hoher Sockel nétig ist, dementsprechend soll
die Festsetzung nun dahingehend geéndert werden, dass dies nicht mehr nur
ausnahmsweise zuldssig ist, um fur die Grundstlckseigentiimer eine planungs-
rechtliche Sicherheit zu gewéhren.

8§ 15 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Bitz - Pflugswei-
de II* waren im rechtskraftigen Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aufgenommen.
Aufgrund der veranderten gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie des Umwelt-
bewusstseins der Gemeinde sollen nun entsprechende Festsetzungen mit aufge-
nommen werden. So sollen sie Stellplatze in einer wasserdurchlassigen Bauweise
errichtet werden, so dass die Versiegelung innerhalb des Geltungsbereichs verrin-
gert werden kann und das anfallende Niederschlagswasser versickern kann. Dar-
Uber hinaus werden bestimmte Materialien fir Dacher und Dachaufbauten verbo-
ten, von denen durch Auswaschung schadliche lonen in den Boden und damit in
die Umwelt gelangen kénnen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten darf die Aul3en-
beleuchtung nur so errichtet werden, dass keine nachteiligen Wirkungen auf In-
sekten entstehen. Gerade im Ubergangsbereich zur freien Landschaft soll so eine
Beeintrachtigung der verschiedenen Tiere vermieden werden.

Ein weiterer wichtiger Aspekt betrifft den Schutz des Grundwassers, da in der
Gemeinde March das Grundwasser bekanntermalen hoch ansteht. Im Grund-
wassergleichenplan (Breisgauer Bucht Grundwasser - Stichtagmessung vom
20.11.2000 Grundwassergleichenplan) werden die Grundwassergleichen darge-
stellt. Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 4. Anderung des Bebauungs-
plans ,Bitz — Pflugsweide II“ liegt demnach nahe der Grundwassergleiche
196 m.0.NN, eine Messstelle in etwa 200 m Entfernung weist einen Grundwasser-
stand von 196,42 m.0.NN aus. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
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.Kapellenweg®“ im Ortsteil Neuershausen wurde eine ,Geotechnische Untersu-
chung — Baugrunderkundung“ vom Buro Frey & Ruppenthal durchgeflihrt, welches
zu dem Ergebnis kam, dass die Werte des Grundwassergleichenplans fir das
dortige Plangebiet plausibel sind, die tatsachlichen Werte jedoch leicht darunter
liegen.

Dementsprechend wurde eine Festsetzung in die Bebauungsplananderung aufge-
nommen, dass eine Grundung unterhalb des mittleren Grundwasserhochstandes
(MHW) im gesamten Plangebiet nicht zuldssig ist. Die Einhaltung dieser Festset-
zung ist im Bauantrag nachzuweisen. Ziel dieser Festsetzung ist es, das Grund-
wasser zu schiitzen. Da es sich im vorliegenden Fall um die Uberplanung einer
bereits bestehenden Bebauung handelt und nur in einem kleinen Teilbereich eine
Neubebauung geplant ist, wird auf die Erstellung ein entsprechendes Gutachten
zur Ermittlung des MHW verzichtet, da dies eine kosten- und zeitaufwendige
Mafnahme darstellt. Im konkreten Planfall kann dann jeder Bauherr entscheiden,
ob er einen Keller planen méchte und im Rahmen des Bauantrags dann die not-
wendigen Aussagen erarbeiten.

Aufgrund der vorhandenen Daten aus dem Grundwassergleichplan sowie des Ka-
naldeckelplans der Gemeinde, die Kanaldeckel im Kreuzungsbereich der Hirten-
gasse mit der Gartenstrale liegen bei etwa 197, 2 m, ist davon auszugehen, dass
das Grundwasser relativ dicht unter der Erdoberflache ansteht, so dass eine Un-
terkellerung des Plangebiets voraussichtlich nur im Zusammenhang mit der Aus-
bildung eines Sockels moglich ist.
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§ 16 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans waren keine
Pflanzgebote und Pflanzbindungen festgesetzt. Um ein Mindestmal3 an griinord-
nerischer Gestaltung im Plangebiet zu sichern, wird eine Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen, nach der pro angefangener 500 m2 Grundstucksfla-
che mindestens 1 Laubbaum und 5 Straucher zu pflanzen sind. Dies ist in March
eine ortstibliche Festsetzung und sichert eine angemessene Eingrinung des
Plangebiets. Darlber hinaus wird festgesetzt, dass bei Abgang oder Fallung eines
Baumes oder Strauches ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen ist. Diese Festset-
zung dient vor allem der Gestaltung des Ortsrandes von Holzhausen, da so die
bestehenden Strukturen im Plangebiet erhalten werden kénnen. Vor allem im
westlichen Bereich bzw. an der nordlichen Grenze des Plangebiets befinden sich
heute entsprechende Strukturen, die erhalten werden sollen.

§ 17 Bushaltestelle

Im Plangebiet auf dem Flurstiick Nr. 1/2 liegt eine Bushaltestelle, die von ver-
schiedenen Linien angefahren wird und somit den Ortsteil Holzhausen an den
OPNV anbindet. Diese Haltestelle liegt auf dem privaten Grundstiick und ist tiber
eine Dienstbarkeit gesichert. Im Zuge der nun vorliegenden 2. Bebauungsplanan-
derung soll die Bushaltestelle dartiber hinaus tiber ein Gehrecht zugunsten der Of-
fentlichkeit gesichert werden.

Die Paragraphen 9 (Ziffern 3-5), 10, 11 und 12 (Ziffer 6) entfallen, da es sich hier
um gestalterische Vorgaben handelt, die in die neu erlassenen ortlichen Bauvor-
schriften aufgenommen wurden.

Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan waren einige Festsetzungen getroffen, die
nach aktueller Rechtsprechung zu den 6rtlichen Bauvorschriften zahlen und dem-
entsprechend in einer eigenen Satzung beschlossen werden mussen. Dement-
sprechend wurden die betroffenen Festsetzungen in den planungsrechtlichen
Festsetzungen gestrichen und sollen nun im Zuge des Erlasses eigenstandiger
ortlicher Bauvorschriften neu aufgenommen werden. Dabei wurden die Vorschrif-
ten Uberprift und teilweise gestrichen oder vereinfacht bzw. neue 6rtliche Bauvor-
schriften aufgenommen.

Gestaltung der Gebaude

Wesentliches gestalterisches Merkmal eines Ortsbildes ist die Dachlandschaft der
Siedlungsstruktur. Der bestehende Bebauungsplan hatte bereits die grundle-
gendsten Festsetzungen aufgenommen, wie z.B. die Regelung der Dachneigun-
gen mit einem Winkel zwischen 28° und 32°. Diese Regelung wird geringfiigig den
modernen Anforderungen angepasst, so dass nun Dachneigungen zwischen 25°
und 45° zulassig sind und somit etwas steilere Dacher errichtet werden kdnnen.
Damit kann zum einen die Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses verbessert wer-
den, zum anderen kdénnen auch Anlagen zur Nutzung der solaren Energie besser
platziert werden. Fur Doppelhduser wird bestimmt, dass die Dacher die gleiche
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Dachform und —neigung aufweisen muissen, so dass ein harmonisches Ortsbild
entsteht.

Festsetzungen zu Dachgaupen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten,
diese werden in die Ortliche Bauvorschriften Ubernommen und der aktuellen
Rechtsprechung entsprechend erganzt und prazisiert. Auch Aussagen zur Farbe
und Materialitdt der Dacher werden aktualisiert und tragen zu einer harmonischen
Gestaltung des Ortshildes von Holzhausen bei. Die Festsetzung zur Zulassigkeit
von Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen wird in den ortlichen Bau-
vorschriften erganzt. Die Gemeinde mochte damit einen Beitrag zum Klimaschutz
leisten, indem sie den Eigentimern zumindest die Mdglichkeit gibt, entsprechende
Anlagen zu betreiben. Um eine Beeintrachtigung des Ortshildes auszuschliel3en
und nachbarschaftliche Konflikte zu vermeiden wird lediglich die zulassige Mate-
rialitat eingeschrankt, indem nur blendfreie Materialien verwendet werden duirfen.

Miullstandorte, Einfriedungen, Grundsticksgestaltung, AuRenantennen und Nie-
derspannungsfreileitungen

Uber die Gestaltung der Dacher hinaus wurden in die ortlichen Bauvorschriften
ortstibliche Regelungen aufgenommen zu den Themen Miullstandorte, Einfriedun-
gen oder Grundstiicksgestaltung. So kénnen fir die neueren Wohngebiete in
March gleiche Standards eingehalten werden, die v.a. die Gestaltqualitat der ver-
schiedenen Wohngebiete gewéhrleisten sollen und nachbarschaftliche Konflikte
vermeiden helfen. Auch im Sinne der Gleichbehandlung aller neuen Bauherren
wurden diese oOrtlichen Bauvorschriften erlassen.

Stellplatzverpflichtung

Die Gemeinde March hat im Marz 1996 eine Stellplatzverpflichtung fir Wohnun-
gen erlassen. In dieser wird fir die gesamte Gemeinde festgelegt, dass je
Wohneinheit 1,5 Stellplatze zu errichten sind. Eine entsprechende Festsetzung
wird in die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

Anderungen bei den Hinweisen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind bisher keine Hinweise enthalten. Dement-
sprechend werden diese neu aufgenommen, so dass auf verschiedene Themen
wie zum Beispiel im Bereich des Denkmal- oder Bodenschutzes sowie des
Grundwassers hingewiesen wird.

UMWELTBELANGE

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl} § 13 a BauGB
handelt, ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht erforderlich.

Auch die Eingriffsregelung findet keine Anwendung, wenn innerhalb eines Bebau-
ungsplans (oder einer Bebauungsplandnderung) gem. § 13 a BauGB eine zulassi-
ge Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Dies ist bei der vorlie-
genden Planung der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie naturschutz-
rechtliche AusgleichsmafRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen
des Bebauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines bestehenden Wohngebietes im Be-
bauungsplangebiet ,Bitz — Pflugsweide 11“ und ist bereits bebaut. Im bestehenden
Bebauungsplan ist das Plangebiet als Dorfgebiet dargestellt mit einer zulassigen
Ausnutzung definiert durch die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der
zulassigen Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 0,8. Im Rahmen der nun vorliegenden
2. Bebauungsplananderung soll vor allem die Art der baulichen Nutzung geéndert
werden, sowie die Lage der Bebauung auf den jeweiligen Grundstiicken ange-
passt werden. Das Mald der baulichen Nutzung wird kaum veréndert, lediglich die
bisher zwingend zweigeschossige Bebauung wird dahingehend geandert, dass
nun nicht mehr zwei Geschosse zwingend notwendig, aber weiterhin méglich sind.
Da die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 jedoch erhalten bleibt, &ndert sich an
der theoretisch zuldssigen Ausnutzbarkeit der Flache nichts, so dass planungs-
rechtlich keine weiteren Flachen in Anspruch genommen werden. Ein Eingriff in
die Natur und Umwelt ist dementsprechend nicht zu erwarten. Naturschutzgebiete,
Natura-2000-Gebiete oder geschiitzte Biotope sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Schutzgut Boden

Im Bebauungsplan ,Bitz — Pflugsweide II“ ist fur den Geltungsbereich der
2. Anderung eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese bleibt erhalten, auch wenn durch
die Anderung der Baugrenze die Lage des Geb&udes verandert werden kann. Im
Sinne einer optimalen Ausnutzung der Grundstiicke ist diese Veranderung eher
positiv zu bewerten, da die Stellung der Gebaude nun so gewahlt werden kann,
dass die verbleibenden Flachen sinnvoll genutzt werden und beispielsweise als
Gartenflache gestaltet werden konnen. Darlber hinaus werden Festsetzungen
zum Schutz des Bodens aufgenommen, wie die Verpflichtung, Pkw-Stellplatze in
einer wasserdurchlassigen Bauweise zu errichten, oder das Verbot verschiedener
Materialien zum Schutz des Bodens vor einem Eintrag von Metallionen. Durch
diese MalRBnahmen kann der Schutz des Bodens verbessert werden.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet mit dem Anderungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzge-
bieten. In die 2. Anderung werden zum Schutz des Grundwassers verschiedene
Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften aufgenommen, so dass die aktuellen
Standards der Gemeinde March nun auch fur das neue Bauvorhaben Anwendung
finden. So kann auch der Schutz des Grundwassers verbessert werden.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Das Plangebiet ist heute bereits bebaut und wird dementsprechend genutzt. Im
Zuge der 2. Bebauungsplananderung soll vor allem die Art der baulichen Nutzung
angepasst und die Lage der Geb&aude innerhalb der Flurstlicke angepasst werden.
Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere sind nicht zu erwarten, zum
einen da keine neuen Flachen fur eine Bebauung in Anspruch genommen werden,
zum anderen weil die vorhandenen Strukturen auf den Grundstlicken vor allem im
Norden und Westen des Plangebiets sind, die durch die Planungen nicht berthrt
werden. Die Baugrenzen wurden lediglich im Bereich der begleitenden Verkehrs-
wege erweitert, in den rickwartigen Bereichen bleiben die Uberbaubaren Flachen
gleich.

Dartber hinaus werden jedoch Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men, die positiv flr die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind. So werden zum ei-
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nen Bestimmungen zu Anpflanzungen auf den Grundstiicken aufgenommen,
nachdem die Flurstiicke in einem ortstiblichen MaR3 durch Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern zu begrinen sind. Auch die bestehenden Strukturen
werden geschitzt, da nun bei Abgang oder Fallung eines Baumes oder Strauches
die Verpflichtung besteht, einen entsprechenden Ersatz vergleichbarer Qualitat zu
pflanzen. Zum anderen missen zum Schutz nachtaktiver Insekten die AuRenbe-
leuchtungen in einer entsprechenden insektenschonenden Qualitat hergestellt
werden, so dass die Fallenwirkung vermieden wird. Dementsprechend kann sogar
von einer Verbesserung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ausgegangen wer-
den.

Schutzgut Klima/Luft

Durch die nun vorliegende 2. Bebauungsplananderung werden hauptsachlich die
Art der Nutzung, die Gestaltung der Gebdude und die Lage der Gebaude inner-
halb der Flurstiicke Uberarbeitet. Auswirkungen auf die Schutzgtiter Klima und Luft
sind dementsprechend nicht zu erwarten. Positiv kann gewertet werden, dass
durch die Veranderung der zulassigen Firstrichtung nun auch Gebaude errichtet
werden kénnen, auf deren Dachflachen Anlagen fir die Nutzung solarer Energie
integriert werden kdnnen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage im Innen-
bereich mit bestehender Bebauung ebenfalls nicht gegeben. Fir die Erholung
Uber die der Grundstlickseigentimer hinaus, hat der Bereich keine Funktion.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung des Anderungsbereichs und der ge-
ringfiigigen Anderungen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans ent-
stehen fir die Menschen keine negativen Auswirkungen. Eine bisherige Bebauung
soll erneuert werden, dariiber hinaus werden nur geringfiigige Anderungen der
bestehenden Festsetzungen vorgenommen.

Sach- und Kulturgiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im Anderungsbereich bekannt.

Abwéagung

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung nur eine
geringfligige, eher positive Veranderung der Belange des Natur- und Umwelt-
schutzes zu erwarten ist.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet liegt heute im Kreuzungsbereich der Hirtengasse und Gartenstra-
Re. Es ist bebaut und vollstandig erschlossen. Durch die Anderung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans wird lediglich die Art der baulichen Nutzung sowie die An-
ordnung der Bebauung auf den Flurstiicken neu geregelt, so dass davon ausge-
gangen werden kann, dass die bestehenden Strukturen der Ver- und Entsorgung
ausreichend dimensioniert sind.
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Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der Hirtengasse sowohl von Stiden
als auch von Osten. Durch die nun vorliegende Bebauungsplananderung wird die-
se nicht bertihrt, so dass die ErschlieRung ausreichend gewahrleistet ist.

8 KOSTEN

Alle entstehenden Kosten einschlieRlich der Planungskosten werden vom Grund-
stlickeigentumer getragen, so dass durch die Bebauungsplananderung auf die 6f-
fentliche Hand keine Kosten zukommen.

9 BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht notwendig.

10 STADTEBAULICHE DATEN

Anderungsbereich (= Wohngebiet WA)

Geméinde March, den 04.07.2016

Helmut Mursa,

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehérigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die ortli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeindera-
tes der Gemeinde March Ubereinstimmen.

March| den 04.07.2016
Hel

4.155 m?

Der Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. 27 am 08.07.2016.

Der Bebauungsplan wurde damit am
08.07.2016 rechtsverbindlich.
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b)

SATZUNGEN DER GEMEINDE MARCH

uber

die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Bitz — Pflugsweide 1I*

den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 3. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans ,,Bitz — Pflugsweide Il

im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 06.03.2017

a)

b)

die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Bitz — Pflugsweide 1I*
sowie

den Erlass der 6rtlicher Bauvorschriften fur den Bereich der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,,Bitz — Pflugsweide Il

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§1
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur

a)
b)

die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide II*

den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide Il

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatt).



b)

§2
Inhalt der Anderung
Nach Maf3gabe der Begrindung

= wird der zeichnerische Teil durch ein Deckblatt im Bereich der Grundstiicke Flst.
Nrn. 131, 131/1 (teilweise) und 140 gedndert und erweitert.

= werden die nachfolgend aufgeflihrten, bisherigen Festsetzungen

§ 9 (Gestaltung der Gebaude), Ziffer 3 - 5.
§ 10 (Einfriedungen).

§ 11 (Grundstlcksgestaltung).

§ 12 (Garagen), Ziffer 6

fur den Deckblattbereich aul3er Kraft gesetzt.
= werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fir den Deckblattbereich erganzt.

Gleichzeitig werden nach Mal3gabe der Begriindung fur den Deckblattbereich drtliche
Bauvorschriften erlassen.

§3
Bestandteile der Anderung

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans besteht aus:

dem zeichnerischen Teil zur Bebauungsplanédnderung

(Deckblatt M 1:500) vom 06.03.2017
den geénderten bzw. erganzten planungsrechtlichen Festsetzungen
fur den Deckblattbereich (textlicher Teil) vom 06.03.2017

Die ortlichen Bauvorschriften fiir den Bereich der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide II“ bestehen aus:

dem gemeinsamen zeichnerischen Teil (Deckblatt M 1:500) vom 06.03.2017

den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) fur
den Deckblattbereich vom 06.03.2017

Beigeflgt ist
die gemeinsame Begriindung vom 06.03.2017

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von 8 74 LBO ergange-
nen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemalR § 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.



§5

Inkrafttreten

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide II* sowie der
Erlass der ortlichen Bauvorschriften fiir den Deckblattbereich der 3. Anderung und Erweite-
rung treten mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die nicht von der 3. Anderung und Erweiterung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide II* in der Fassung der 2. Anderung vom
08.07.2016 gelten fir den Deckblattbereich unverandert fort.

Gemeinde March, den 07.03.2017

Hel

Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bekanntmachung entsprechend der Be-
Planes sowie die zugehdrigen planungs- kanntmachungssatzung durch Nachrich-
rechtlichen Festsetzungen und die ortli- tenblatt Nr. 10 am 10.03.2017.

chen Bauvorschriften mit den hierzu er- Der Bebauungsplan wurde damit am
gangenen Beschlissen des Gemeindera- 10.03.2017 rechtsverbindlich.

tes der Gemeinde March Ubereinstimmen.
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Nachfolgende Bebauungsvorschriften des Bebauungsplans ,,Bitz — Pflugsweide 11 in

der Fassung der 2. Anderung, in Kraft getreten am 08.07.2016, finden fiir den Ande-
rungsbereich keine Anwendung:

8 9 (Gestaltung der Gebaude), Ziffer 3 - 5.

8§ 10 (Einfriedungen).

§ 11 (Grundstiucksgestaltung).

§ 12 (Garagen), Ziffer 6

Die folgenden Anderungen bzw. Erganzungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
vom 06.03.2017 beziehen sich ausschlieRlich auf den Bereich der 3. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans ,,Bitz —Pflugsweide II*. Alle anderen textlichen Festset-
zungen gelten unverandert auch fiir den Anderungsbereich.

Erganzend zum zeichnerischen Teil (Deckblatt) gelten folgende planungsrechtliche
Festsetzungen:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

8 2 (Allgemeines Wohngebiet) wird flr den Deckblattbereich ersetzt:

1. Die in § 4 Abs. 2 BauNVO unter Nr. 2 zuladssigen Nutzungen (Schank- und Spei-
sewirtschaften) sind nicht zulassig.
2. Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3-5 BauNVO genannten Ausnahmen sind auch aus-

nahmsweise nicht zul&ssig.

8 5 (Zuldssiges Mald der baulichen Nutzung) wird fir den Deckblattbereich wie
folgt ergénzt:

4. Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird fir Einzelhdauser auf maximal 3 je
Gebaude und fur Doppelhauser auf maximal 2 je Doppelhaushélfte festgesetzt.
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8 9 (Gestaltung der Gebaude) wird fir den Deckblattbereich wie folgt geandert:

hinzugefigt:

1.

ersetzt:
2b)

2a.

§15

Die Traufhéhe von Dachaufbauten und Wiederkehren darf die festgesetzte zulas-
sige Traufh6he von Gebauden um max. 2,5 m Uberschreiten. Weder die Traufhdhe
noch die oberste Dachbegrenzungskante des Dachaufbaus diirfen die tatsé&chliche
Firsthbhe des Hauptgebaudes Uberragen. Die Traufhohe wird gemessen am
Schnittpunkt Aulienwand/ Oberkante Dachhaut.

Die Traufhdhe wird gemessen zwischen der StralRenoberkante der
ErschlieBungsstralBe (Gehweghinterkante) auf der Hohe der Gebaudemitte und
dem Schnittpunkt AufRenkante Mauerwerk / Oberkante Dachhaut. Liegt ein
Grundstuck an mehreren ErschlieBungsstralRen, ist fur die jeweilige Bebauung die
Stral3e maf3gebend, von der die Erschliel3ung erfolgt.

In begriindeten Fallen (hoher Grundwasserstand, hohe Lage des Kanalanschlus-
ses) ist ein hoherer Sockel bis 1,40 m zulassig, wenn durch entsprechende Anful-
lung die sichtbare Hohe des Sockels auf 0,8 m vermindert wird.

8 12 (Garagen) wird fiir den Deckblattbereich erganzt:

Zwischen Garagendffnung und offentlicher Verkehrsflache ist ein Stauraum von
mindestens 5,0 m einzuhalten. Zwischen Carportéffnung und offentlicher Ver-
kehrsflache ist ein Stauraum von mindestens 1,0 m einzuhalten. Garagen und
Carports, die parallel zum o6ffentlichen Verkehrsraum erstellt werden (d.h. Offnung
nicht direkt zum StraRenraum), missen zur Straf3enverkehrsflache einen Abstand
von mindestens 1,0 m einhalten.

8 15 wird fur den Deckblattbereich hinzugefiigt:

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotter-
rasen, begriintes Rasenpflaster) auszufiihren und zu begriinen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dé&cher und Dachaufbauten sind nur zuldssig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kon-
tamination des Bodens durch Metallionen zu beflirchten ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

Eine Grindung unterhalb des MHW (mittlerer Grundwasserhochstand) ist im ge-
samten Gebiet nicht zuldssig; die Einhaltung dieser Festsetzung ist im Bauantrag
nachzuweisen. Die Ausbildung der Kellergeschosse ist als wasserdichte Wanne
auszufihren. Wasserdichte Wanne bedeutet, dass ein gegen auf3eren hydrostati-
schen Wasserdruck druckwasserdichter Baukorper in wasserundurchlassiger
Bauweise zu erstellen ist.
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Hinweis: Der Grundwassergleichenplan Breisgauer Bucht stellt nahe des Plangebiets eine
Grundwassergleiche bei 196,00 m U NN dar (siehe Begriindung). Wenn Bohrungen oder Erd-
arbeiten in den Grundwasserleiter eindringen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

8 16 wird fur den Deckblattbereich hinzugefiigt:

816 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1)
25 a BauGB)
1. In den Wohngebieten sind im Bereich der privaten Grundsticksflachen pro ange-

fangene 500 m? Uberbaubarer Grundstticksflache mind. 1 Laubbaum und 5 Stréu-
cher gem. Pflanzliste im Anhang zu pflanzen.

2. Fur alle Pflanzfestsetzungen sowie die bestehenden Baume und Straucher im
Plangebiet gilt, dass bei Abgang oder Féllung eines Baumes/Strauches als Ersatz
ein vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gem. der Pflanzenliste im Anhang
nachzupflanzen ist.

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschliellich auf den Bereich
der 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Bitz — Pflugsweide II“. Erganzend zum zeichne-
rischen Teil (Deckblatt) werden folgende 6rtliche Bauvorschriften neu erlassen:

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsqgrundlagen:

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

1 Gestaltung der Gebéaude (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Die zulassige Dachneigung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Sie darf fur
Hauptgebaude 35 - 52° betragen. Die D&cher von Doppelhdusern muissen die
gleiche Dachform aufweisen. Die Dachneigung benachbarter Doppelhauseinheiten
ist anzugleichen, d.h. es ist maximal eine Abweichung von 3° zulassig. Wenn die
Angleichung nicht sichergestellt ist, gilt fir das jeweilige Doppelhaus als Festset-
zung Satteldach mit einer Dachneigung von 40°.

1.2 Dachaufbauten und Widerkehren dirfen insgesamt pro Gebadudeseite maximal
50 % der Gebaudeldnge betragen. Der Abstand der Dachaufbauten und Wider-
kehren zu den seitlichen Giebelwanden des Gebaudes muss, gemessen von der
jeweiligen Aul3enkante AuRenwand, mindestens 1,00 m betragen.



Gemeinde March, OT Holzhausen Stand: 06.03.2017

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,»Bitz — Pflugsweide I1* gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4 von 9
1.3 Als Farbe der Dacheindeckung von Hauptgeb&uden sind nur rote bis rotbraune

1.4

3.2

3.3
3.4

oder graue bis anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien zulassig. Wellfa-
serzement, Trapezblech und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflek-
tierende Materialien sind als Dacheindeckung nicht zugelassen.

Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen gestat-
tet und aus blendfreiem Material herzustellen.

Mullstandorte (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Millstandorte sind entweder so anzulegen, dass sie von den 6ffentlichen StraRen
und Wegen nicht direkt einsehbar sind, oder sie sind mit einem baulichen oder
pflanzlichen Sichtschutz zu versehen.

Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Einfriedungen dirfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als 1,50 m
sein, Mauern und Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zul&ssig. Unterer
Bezugspunkt ist jeweils die nachstgelegene Gehweg- bzw. StralRenoberkante.
Draht- oder Maschendrahtz&une sind nur zulassig in Verbindung mit einer Hecken-
Hinterpflanzung.

Einfriedigungen aus Stacheldraht und Nadelgehdlzhecken sind nicht zuléssig.

Einfriedigungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf den
offentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8§ 74 (1)
Nr. 3LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

AulRenantennen (874 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne bzw. Satellitenantenne zugelassen.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszuftihren.

Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur
Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Bruchteile einer
Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Stellplatzzahl aufzurunden. Bei nur einer
Wohneinheit pro Grundstick sind zwei Stellplatze erforderlich, wobei ein Stellplatz
in einer Garage bzw. einem Carport und der zweite im betreffenden Stauraum (Zu-
fahrt) untergebracht werden kann.
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C HINWEISE

1 Grundwasser

3.1

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach der Fertigstellung des
Bauvorhabens durch Dranagen abgeleitet werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach der Fertigstel-
lung des Bauvorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Be-
trieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, An-
wendung grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien,
keine Teerprodukte, etc.). Abfalle jeder Art durfen nicht in die Baugrube gelangen.

Beim Ausheben der Baugrube sind der eventuell angetroffene Grundwasserstand
und das Mal3 der zur Baudurchfiihrung notwendigen Grundwasserabsenkung um-
gehend der Unteren Wasserbehérde im Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
schriftlich mitzuteilen. Die sich hieraus gegebenenfalls ergebenden wasserrechtli-
chen Belange sind zusammen mit dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
abzuklaren.

Die Baugrube und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus
oder Bauschutt — aufzufullen und auf3erhalb der befestigten Flachen mit Humus
abzudecken.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mafinahme arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafl § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archao-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich 8 2 des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) und fur den Bereich der Bauleitplanung in 8 1 a
BauGB. Insbesondere ist bei Baumalinahmen auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumal3inahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die Erschlielung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
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3.2

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auffillung
ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchllftung gewahrleistet ist.

Anpflanzungen

GemaR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

Baumfillungen

Etwaige Baumfallungen sind aus Artenschutzgriinden ausschlieflich im Winter-
halbjahr (von Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen da-
raus erfolgt.

Gemeinde March, den 07.03.2017

fsp st

Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehdrigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Ge-
meinde March (ibereinstimmen.

Marchﬁden 07.03.2017

W BN
© /3
o "», 8 4 ,

j o

\

Heltu E Jermeister

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. 10 am 10.03.2017.

Der Bebauungsplan wurde damit am
10.03.2017 rechtsverbindlich.
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Anhang: Pflanzenliste

MindestgroRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréf3en:

= Baume: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stammumfang 16 - 18 cm
= Stréucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Heimische Bédume:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Castanea sativa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus robur
Quercus petraea
Ulmus minor
Ulmus glabra
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Pinus sylvestris
Pyrus communis
Prunus padus
Malus sylvestris
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Taxus baccata

Obstbédume:

Sorbus domestica
Juglans regia

Morus alba

Prunus avium- Sorten

Pyrus pyraster- Sorten
Malus sylvestris- Sorten

Prunus domestica- Sorten
Mespilus germanica

Straucher:

Cornus sanguinea
Cornus mas
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus padus
Prununs spinosa

Spitz- Ahorn
Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Hainbuche
Marone

Birke

Buche

Esche
Zitter-Pappel
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Feld-Ulme
Berg-Ulme
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Gewodhnliche Kiefer
Wild-Birne
Trauben-Kirsche
Wild-Apfel
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere

Eibe

Speierling

Nussbaum

Weil3e Maulbeere

gebietsheimische Suf3kirsche (Markgrafler Kracher,
Schauenberger, Hedelfinger)

Kulturbirne (Schweizer Wasserbirne, Geil3hirtle)
gebietsheimische Apfelsorten (Bohnapfel, Ziegler Apfel,
Boskoop)

gebietsheimische Zwetschgen, Aprikosen, Pfirsiche,
Mandeln

Mispel

Gemeiner Hartriegel
Kornell-Kirsche
Eingriffliger Weil3ddorn
Pfaffenhitchen
Traubenkirsche
Schlehe
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Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
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1 PLANUNGSANLASS UND ZIEL

Der Bebauungsplan ,Bitz — Pflugsweide II“ wurde mit der ortstiblichen Bekannt-
machung am 03.02.1978 rechtskraftig. In einem ersten Anderungsverfahren wur-
den fur einen kleinen Teilbereich des Bebauungsplans sidlich der Hirtengasse die
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen neu geregelt. Diese Anderung wurde
am 23.02.2007 durch Bekanntmachung rechtskréaftig. Eine zweite Anderung wurde
im Juli 2016 rechtskraftig, hier wurde ebenfalls fur einen kleinen Teilbereich die
Bebaubarkeit des Plangebiets neu geordnet, so dass auch hier im Sinne einer
Nachverdichtung eine verbesserte Nutzbarkeit der bestehenden Siedlungsflache
ermoglicht wurde. Im nun vorliegenden 3. Anderungsverfahren sollen fir einen
weiteren Teilbereich die planungsrechtlichen Festsetzungen an die veranderten
Rahmenbedingungen angepasst werden, sowie der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans geringfiigig erweitert werden.

Anlass der nun vorliegenden 3. Anderung und Erweiterung des bestehenden Be-
bauungsplans ,Bitz — Pflugsweide Il ist die Anfrage eines Grundstuckseigentu-
mers, der auf seinem grofl3en Grundstick die bestehenden Schuppen und Neben-
anlagen abbrechen mochte, um im hinteren Bereich ein weiteres Wohnhaus zu
realisieren. Die Gemeinde March ist daraufhin mit den angrenzenden Grundstick-
seigentiimern in Kontakt getreten, um zu klaren in wie weit auch auf anderen Fla-
chen ein entsprechender Bedarf beziehungsweise eine Mitwirkungsbereitschaft an
einer entsprechenden Anderung des bestehenden Baurechts besteht. Im Zuge
dieser Anfragen hat auch der Eigentimer des sudlich angrenzenden Grundstticks
Interesse bekundet, ebenfalls im rickwartigen Bereich ein weiteres Wohnhaus zu
errichten. Bei anderen Grundstiickseigentimern besteht indes kein Anderungsbe-
darf, so dass das Plangebiet der nun vorliegenden 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans entsprechend abgegrenzt wurde.

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Holzhausen und umfasst insgesamt
eine Flache von 2.843 m2. Es wird im Nordosten durch die Stral3enkreuzung Hir-
tengasse / RingstralRe begrenzt und umfasst insgesamt 2 Flurstiicke sowie aus
plangraphischen Griinden einen kleinen Teil des 6stlich angrenzenden Flurstiicks.
Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Ortsteils Holzhausen und umfasst be-
reits bestehende Strukturen innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Es sind
zentrumsnahe, gut erschlossene Flachen.

Die Gemeinde March verzeichnet in den vergangenen Jahren einen stetigen Be-
volkerungszuwachs, so dass Wohnraum knapp ist und dringend neue Bauflachen
benotigt werden. Im nun vorliegenden Fall méchten zwei Grundstiickseigentiimer
fur sich bzw. die folgende Generation im bereits bebauten Innenbereich neuen
Wohnraum schaffen, um den eigenen Bedarf zu decken. Im Sinne eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden sowie der behutsamen Nachverdichtung der
historisch gewachsenen Strukturen, mochte die Gemeinde March dieses Potenzial
nutzen und der Gemeinderat hat dementsprechend beschlossen, den vorliegen-
den Bebauungsplan ,Bitz — Pflugsweide II“ im Bereich der Flurstiicke Flst.Nrn.
131, 131/1 und 140 im sogenannten beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB zu andern und zu erweitern, so dass eine hinterliegende Bebauung er-
maglicht wird.

Durch die Bebauungsplanédnderung werden insbesondere folgende Ziele und
Zwecke verfolgt:
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] Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

] Sinnvolle Ausnutzung von Flachenpotentialen durch angemessene Nach-
verdichtung innerhalb eines bestehenden Wohngebietes

] Schaffung und Sicherung von modernem und nachhaltigem Wohnraum zur
Deckung des bestehenden Bedarfs

2 ABGRENZUNG, LAGE UND GROSSE DES ANDERUNGSBEREICHS

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich umfasst die Flurstiicke Flst.Nrn. 131
und 140 im Norden des Ortsteils Holzhausen in der Gemeinde March. Daruber
hinaus wird ein kleiner Teilbereich (27 m?) des angrenzenden Flurstiicks 131/1 in
die Bebauungsplananderung integriert. Das Plangebiet liegt innerhalb eines be-
stehenden Wohngebiets und hat eine GrofRe von 2.843 m2. Das Plangebiet wird
im Norden von der Hirtengasse, im Westen von der Ringstral3e und im Studen und

Lu
LUBW

3 PLANUNGSVERFAHREN

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide I1“ wird
gem. 8§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Nach § 13 a BauGB Absatz 1 Satz 1 kann dieses Verfahren
fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung angewendet werden. GemalR § 13 a Abs. 4
BauGB findet das beschleunigte Verfahren auch fiir die Anderung und Erganzung
von Bebauungsplanen Anwendung.

Die Bebauungsplananderung liegt innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs
und ist vollstéandig von bestehender Bebauung umgeben. Gegentber dem beste-
henden Bebauungsplan wird die Anordnung der Bebauung verandert, so dass die
bestehenden Bauflachen optimal genutzt werden kdnnen. Im weiteren Sinne opti-
miert die Gemeinde damit die Nutzung eines Innenentwicklungspotenzials, ermog-



Gemeinde March, OT Holzhausen Stand: 06.03.2017

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,»Bitz — Pflugsweide I1* gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 4 von 17

licht eine Nachverdichtung sowie eine moderne Bebauung. Die Gemeinde leistet
damit einen kleinen Beitrag zum Flachensparen. Das Plangebiet fiigt sich in die
vorhandene Siedlungsstruktur ein, so dass die Anderung des Bebauungsplans ei-
ne Mafllnahme der Innenentwicklung darstellt. Durch die Planung wird die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung gewdhrleistet.

Gemal § 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sin-
ne des 8 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt weniger als 20.000 m? wobei die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die Abgrenzung der Bebauungsplananderung weist eine Flache von insgesamt
etwa 2.843 m2 aus, so dass die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO deutlich unterhalb der 20.000 m2 liegt. Dartiber hinaus wurde geprift, ob
bei der Planung die sog. Kumulationsregel greift. Der Gesetzgeber hat an die Ku-
mulationsregel enge MaRstdbe geknlpft. Verhindert werden soll vor allem, dass
ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere kleinere Verfahren aufge-
teilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m2 zu umgehen.

Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Norden der Gemeinde March, innerhalb
eines vollstandig realisierten Wohngebiets. Parallel zu diesem Verfahren befindet
sich in der Gemeinde March noch eine weitere Bebauungsplandnderung im be-
schleunigten Verfahren: Der Bebauungsplan ,Lehefeld” im Ortsteil Hugstetten wird
geédndert, um die Sanierung eines bestehenden Gebaudes zu ermdglichen. Beide
Bebauungsplane stehen zwar in einem zeitlichen Zusammenhang, raumlich und
inhaltlich bestehen jedoch keine Zusammenhéange, so dass die Kumulationsregel
nicht zur Anwendung kommt.

Weitere Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind ebenfalls erflillt, da es dartiber hinaus keine Anhaltspunkte fir
Beeintrachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000) gibt. Das nachstgele-
gene FFH-Gebiet ,Mooswalder bei Freiburg® Nr. 7912311 liegt etwa 600 m ent-
fernt und ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Bebauung vom Plan-
gebiet getrennt. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Mooswalder bei Frei-
burg® Nr. 7912441 ist etwa 1,7 km entfernt und wird ebenfalls durch die Bebauung
von Holzhausen, landwirtschaftliche Flachen sowie die Trasse der A5 vom Plan-
gebiet getrennt, so dass bei beiden Schutzgebieten davon ausgegangen werden
kann, das durch die nun vorliegende Planung keine negativen Auswirkungen auf
die Schutzgebiete zu erwarten sind.

Die Bebauungsplandnderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine friihzeitige Beteili-
gung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Dartber
hinaus wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und
auf eine Zusammenfassende Erklarung verzichtet. Dartiber hinaus findet die Ein-
griffsregelung (8 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung.
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Verfahrensablauf:

12.12.2016

02.01.2017 -
03.02.2017

Anschreiben vom
23.12. mit Frist bis

Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide 11“ und den Erlass
ortlicher Bauvorschriften fiir den Anderungsbereich im be-
schleunigten Verfahren gemali3 8§ 13 a BauGB.

Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der der Behorden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gem. 8 4 (2) BauGB

03.02.2017
06.03.2017 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
gen Stellungnahmen und beschlief3t die 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide II“ und
den Erlass der 6rtlichen Bauvorschriften fir den Anderungs-
bereich gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.
4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
March-Umkirch mit Darstellung des Anderungsbereichs (rote Markierung), unmaf3stablich

Im wirksamen Flachennutzungsplan des gemeinsamen Verwaltungsverbandes
March-Umkirch in der Fassung der 4. punktuellen Anderung vom 17.03.2015
(Feststellungsbeschluss) ist der Bereich der Anderung vollstandig als Wohnbau-
flache dargestellt. Im Rahmen der nun vorliegenden Bebauungsplanédnderung soll
die zulassige Nutzung nicht geandert werden, so dass weiterhin ein Wohngebiet
dargestellt wird. Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Bitz —
Pflugsweide Il ist dementsprechend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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5 INHALTE DER ANDERUNG

5.1

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Bitz — Pflugsweide 11“ be-
trifft sowohl die Planzeichnung als auch die textlichen Festsetzungen. Gleichzeitig
werden fir den Anderungsbereich értliche Bauvorschriften erlassen, da die im be-
stehenden Bebauungsplan enthaltenen Gestaltungsvorschriften damals als Fest-
setzungen erlassen wurden, was nach aktueller Rechtsprechung nicht mehr zu-
lassig ist.

Erweiterungsbereich
Erweiterung des Geltungsbereichs

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Bitz — Pflugsweide 11 in der Fassung der 2.
Anderung vom Juli 2016 umfasste nicht den gesamten Bereich der nun vorliegen-
den 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans. Die vier Flurstiicke
FlIst.Nrn. 140, 139/1, 139/2 und 134 wurden damals nicht in die Planungen inte-
griert, da die Bebauung zum damaligen Zeitpunkt bereits bestand und kein Ande-
rungsbedarf erkannt wurde.

Ausschnitt BPL ,Bitz — Pflugsweide II* mit der Nutzungsschablone mit Darstellung des
Anderungsbereichs (rot umrandet), unmaf3stablich/nicht genordet

Zwischenzeitlich wurden die verschiedenen Flurstiicke miteinander verschmolzen,
so dass nun nur noch die Flursticke FIst.Nrn. 131 und 140 im Geltungsbereich
liegen. Beide Flurstiicke sollen nun aber vollstéandig in die Planung integriert wer-
den, so dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans erweitert wird. Insgesamt
werden knapp 816 m? neu in den Bebauungsplan ,Bitz — Pflugsweide II* aufge-
nommen.

Eine Erweiterung darlber hinaus im Bereich des Flurstiicks FlIst.Nr. 135 ist nicht
geplant, da der Eigentiimer keinen Anderungsbedarf sieht und auch keine Mitwir-
kungsbereitschaft zeigt. Auch aus stadtebaulicher Sicht bestehet hier kein Hand-
lungsbedarf, da eine neue Bebauung (wie bereits jetzt auch) nach § 34 BauGB als
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5.2

Bebauung im Innenbereich zu bewerten ware, so dass sie sich in die Umgebung
einpassen musste. Eine Anderung der bestehenden planungsrechtlichen Situation
ist demnach nicht notwendig.

Flurstick 131/1

Eine kleine Teilflache des Flurstiicks 131/1 wurde aus rein plangraphischen Grin-
den in die Bebauungsplananderung integriert. Urspringlich war das gesamte
Wohngebiet zwischen der Ringstralle, der Hirtengasse sowie der Strale Im Grin
und dem verbindenden FuRBweg als ein Wohngebiet ausgewiesen, die Nutzungs-
schablone war ndrdlich auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans an-
geordnet.

ﬁ::l A ¥

Ausschnitt BPL ,Bitz — Pflugsweide II“ und Ausschnitt 3. Anderung und Erweiterung mit der
Zuordnung der Nutzungsschablone (roter Pfeil), unmafR3stablich/nicht genordet

Durch die nun vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans wird das neue
Wohngebiet in einigen Parametern geandert, so dass eine neue Nutzungsschab-
lone in die Planungen aufgenommen wird. Um fir die verbleibenden Grundstiicke
des ursprunglichen Wohngebiets die Zuordnung zur alten Nutzungsschablone zu
erhalten, wurde der vorhandene Pfeil als Verbindung in die Planzeichnung aufge-
nommen, so dass deutlich bleibt, dass die alte Nutzungsschablone fur die Berei-
che aul3erhalb der Flurstiicke 131 und 140 weiterhin Glltigkeit hat. Um die Diffe-
renzierung des urspriinglichen Wohngebiets gegeniiber dem Anderungsbereich
auch planungsrechtlich abzusichern, wurde entlang der entsprechenden Flur-
stiicksgrenzen eine Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen (Knddellinie) in
die Planzeichnung aufgenommen, so dass nun die Bereiche in denen die alte bzw.
die neue Nutzungsschablone gelten klar definiert sind. Inhaltlich andert sich fur die
umgebenden Flurstiicke durch diese Zuordnung nichts, auch nicht im kleinen Teil-
bereich des Flursticks 131/1.

Anderungen zeichnerischer Teil
Art der baulichen Nutzung

Die Anderungen im zeichnerischen Teil betreffen zum einen die Flachen, die
bereits durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Bitz — Pflugsweide II“ Gberplant
sind. Hier ist im ruckwartigen Bereich eine landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Diese Darstellung sollte damals dazu dienen, die riickwartigen Bereiche vor einer
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Bebauung zu schitzen, so dass die landwirtschaftlichen Flachen erhalten bleiben.
Im Laufe der Zeit wurde diese Flache jedoch nach und nach durch Nebenanlagen
zugebaut, so dass heute hier mehrere Schuppen und Unterstande stehen. Im
Zuge der nun vorliegenden 3. Bebauungsplananderung soll dementsprechend hier
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, da dies der realen Nutzung der
Grundstuicke sowie der Nutzung der Umgebung entspricht. Auch der neu in den
Bebauungsplan aufgenommene Bereich soll als allgemeines Wohngebiet
dargestellt werden, sowohl um die geplante Nutzung zu erméglichen, als auch um
den Bestand zu sichern. Insgesamt werden die Festsetzungen flur den
Erweiterungsbereich Gbernommen, so dass in diesem Bereich nun einheitliche
Festsetzungen gelten.

-

WA
0,4
35°-52°

o

3. Anderung des Bebauungsplans ,Bitz-Pflugsweide I/ (Deckblattbereich) mit neuer
Nutzungsschablone, unmalf3stablich

156

Uberbaubare Flachen

Dartber hinaus werden die bestehenden Baufenster angepasst, so dass diese
eine flexible Bebauung der Flurstiicke zulasst. Geplant ist, auf beiden Flurstiicken
im ruckwartigen Bereich jeweils eine zusatzliche Bebauung zu ermdéglichen, so
dass im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine sinnvolle
Nachverdichtung des Gebiets erreicht werden kann. Vor allem auf dem nérdlichen
Grundstick missen hierfir die verschiedenen Schuppen und Unterstande
abgebrochen werden, so dass insgesamt eine Verbesserung der stadtebaulichen
Situation erreicht werden kann. Die rickwartige Bebauung auf dem nérdlichen
Grundstick kann Uber die kleine StichstraBe Im Griun erschlossen werden, die
Bebauung auf dem stidlichen Grundsttick hingegen wird tber eine Zufahrt von der
RingstralRe erschlossen. Im Falle einer Trennung der Grundstiicke muss hier tber
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht durch Eintragung einer entsprechenden Baulast
im Grundbuch die Erschlieung gesichert werden.
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53

Maf der baulichen Nutzung

Auch die Festsetzungen zum Malf der baulichen Nutzung sollen verandert und
den modernen Anforderungen an eine verdichtete Bauweise angepasst werden.
So bleibt zwar die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 erhalten, die
Geschossflachenzahl (GFZ) indes wird auf 0,8 sowie die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse auf 2 erhoht. Damit kbnnen die Grundstlicke angemessen bebaut
werden, so dass im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine
angemessene Dichte erreicht wird. Auch die zulassige Dachneigung wird
angepasst, so dass auch flachere Dachformen méglich sind mit Dachneigungen
ab 35°. Dies ermdglicht den Eigentimern eine individuelle Bebauung der
Flurstiicke unter Berlcksichtigung des Ortsbildes und der benachbarten
Bebauung (s. Kapitel értliche Bauvorschriften).

Eine weitere Anderung in der Planzeichnung betrifft die zulassige Firstrichtung: Im
rechtskréaftigen Bebauungsplan wird fir das Gebaude RingstralBe 10a eine west-
ost-orientierte Firstrichtung definiert. Das bestehende Gebaude weist jedoch eine
nord-std-orientierte Firstrichtung auf und auch das nun in den Bebauungsplan
aufgenommene Grundstlick weist mit seiner heterogenen Bebauung verschiedene
Firstrichtungen auf. Um stadtebaulich ein angemessenes Erscheinungsbild der
Bebauung zu sichern, wird in den Baufenstern jeweils eine Firstrichtung
festgesetzt, diese ermoglicht entlang der Hirtengasse sowie der Ringstral3e eine
Firstrichtung parallel zur Stral3e bzw. entsprechend der bestehenden Bebauung, in
den rlckwartigen Bereichen hingegen parallel zu den Grundstiicksgrenzen.
Getrennt werden die jeweiligen Geltungsbereiche durch eine Abgrenzungslinie
unterschiedlicher Nutzungen (Knddellinie). Auf diese Weise kann das Ortsbild
gesichert werden, es bleibt jedoch eine Flexibilitat bei der Gestaltung der Gebaude
bestehen. Im Zusammenspiel mit der umgebenden Bebauung entsteht so eine
wechselvolle Dachlandschaft, die sich am Verlauf der Straf3en orientiert und das
Ortsbild von Holzhausen ergéanzt.

Anderungen der textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen
§ 2 Art der baulichen Nutzung

Basierend auf der Darstellung in der Planzeichnung wird das Plangebiet als ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im rechtskraftigen Bebauungsplan werden
in 8 2 entsprechende vertiefende Festsetzungen getroffen. Aufgrund der Lage des
Geltungsbereichs der nun vorliegenden 3. Bebauungsplandnderung in Holzhau-
sen in zentraler Lage sollen diese jedoch Uberarbeitet werden, so dass bestimmte
Nutzungen fiir den Anderungsbereich nicht zugelassen werden sollen. So werden
Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen, um die Wohnruhe in den an-
grenzenden Gebieten nicht zu storen, keinen zusatzlichen Verkehr zu generieren
und die bestehenden Strukturen in der Gemeinde nicht zu schwéachen. Aus diesen
Griunden wird auch festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3-5 genannten
Nutzungen wie zum Beispiel Beherbergungsbetriebe oder Anlagen fur die Verwal-
tung auch ausnahmsweise nicht zuléssig sind. Auch Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len und Anlagen fur sportliche Zwecke werden ausgeschlossen, da zum einen die
GroRe des Anderungsbereichs entsprechende Nutzungen nicht zulasst, zum an-
deren aber auch die Lage innerhalb Holzhausens und der Gemeinde March fur
diese Nutzungen nicht geeignet ist.
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8§ 5 Anzahl der Wohnungen

Analog den Festsetzungen zur 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans soll auch
im nun vorliegenden 3. Anderungsverfahren des Bebauungsplans ,Bitz - Pflugs-
weide II“ die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten in den Wohngebauden be-
schrankt werden, um eine stadtebaulich angemessene Bebauung zu sichern. Vor
allem in Verbindung mit der in der Gemeinde March geltenden Stellplatzsatzung
(siehe Kapitel 5.4) soll so vermieden werden, dass zu viele kleine Wohneinheiten
in den Wohngebauden entstehen und der dadurch generierte Stellplatzbedarf sich
negativ auf das Ortsbild auswirkt. Dementsprechend wird festgesetzt, dass in Ein-
zelhausern maximal 3 Wohneinheiten errichtet werden durfen, in Doppelhdusern
maximal 2 je Doppelhaushélfte.

8 9 Gestaltung der Gebaude

1. Hinzufiigen Traufhohe

Die zulassigen Traufhthen wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan definiert.
Diese Festsetzung wurde dahingehend ergéanzt, dass die zulassige Traufhthe
durch Dachaufbauten und Wiederkehren um bis zu 2,5 m Uberschritten werden
darf, jedoch darf die tatsachliche Firsthohe des Hauptgebdudes nicht Uberragt
werden. Diese Erganzung wurde zur Klarstellung aufgenommen und dient der
Verdeutlichung der Planungsabsicht der Gemeinde, entsprechende Dachaufbau-
ten und Wiederkehren zuzulassen, sie jedoch in ihrer Dimensionierung zu regulie-
ren.

DarlUber hinaus wurde eine weitere Préazisierung in die Festsetzungen aufgenom-
men, in der die enthaltene Definition der Traufhdhe sowie des unteren Bezugs-
punktes prazisiert wurde. Dies wird nétig, da das Gelande im Geltungsbereich
leicht abfallt und eine hinterliegende Bebauung geplant wird, so dass eine klare
Definition der Messpunkte notwendig wird. Die Bebauung auf dem sudlichen
Grundsttck wird von der Ringstral3e erschlossen, dementsprechend wird der unte-
re Bezugspunkt hier weiterhin die Gehweghinterkante der RingstraRe sein. Die
neue Bebauung auf dem ndérdlichen Grundstiick hingegen wird von der StraRe Im
Grin erfolgen, so dass der Bezugspunkt auch hier liegt. Dementsprechend wurde
die Festsetzung in die Planungen aufgenommen, dass jeweils die Stral3e, von der
die ErschlieBung erfolgt, maRgebend ist.

2b) Zulassige Sockelhthe

Die Zulassigkeit bei den Sockelhtéhen wurde dahingehend geédndert, dass ein So-
ckel bis 1,40 m in begriindeten Fallen zulassig ist. Bisher war die Festsetzung so
formuliert, dass dies nur als Ausnahme zuldssig ist. Aufgrund des hohen Grund-
wasserstandes im Plangebiet ist bei der Errichtung eines Kellers jedoch davon
auszugehen, dass ein entsprechend hoher Sockel nétig ist, dementsprechend soll
die Festsetzung nun dahingehend ge&ndert werden, dass dies nicht mehr nur
ausnahmsweise zuldssig ist, um fur die Grundstickseigentimer eine planungs-
rechtliche Sicherheit zu gewéhren.

8§ 12 Garagen

Eine Festsetzung zu Garagen und Carports wurde ebenfalls in die Festsetzungen
aufgenommen, so dass baulich in Erscheinung tretende Garagen und Carports
vom Offentlichen StralRenraum einen Mindestabstand einhalten missen, so dass
der Strallenraum nicht eingeengt wird und die Verkehrssicherheit gewahrleistet
bleibt.
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§ 15 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Bitz - Pflugswei-
de II* waren im rechtskraftigen Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aufgenommen.
Aufgrund der veranderten gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie des Umwelt-
bewusstseins der Gemeinde sollen nun entsprechende Festsetzungen mit aufge-
nommen werden. So sollen die Stellplatze in einer wasserdurchlassigen Bauweise
errichtet werden, so dass die Versiegelung innerhalb des Geltungsbereichs verrin-
gert werden kann und das anfallende Niederschlagswasser versickern kann. Dar-
Uber hinaus werden bestimmte Materialien fur Dacher und Dachaufbauten verbo-
ten, von denen durch Auswaschung schadliche lonen in den Boden und damit in
die Umwelt gelangen kénnen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten darf die AulRen-
beleuchtung nur so errichtet werden, dass keine nachteiligen Wirkungen auf In-
sekten entstehen. Gerade im Ubergangsbereich zur freien Landschaft soll so eine
Beeintrachtigung der verschiedenen Tiere vermieden werden.

Ein weiterer wichtiger Aspekt betrifft den Schutz des Grundwassers, da in der
Gemeinde March das Grundwasser bekanntermafRen hoch ansteht. Im Grund-
wassergleichenplan (Breisgauer Bucht Grundwasser - Stichtagmessung vom
20.11.2000 Grundwassergleichenplan) werden die Grundwassergleichen darge-
stellt. Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 3. Anderung des Bebauungs-
plans ,Bitz — Pflugsweide II* liegt demnach nahe der Grundwassergleiche
196 m.U.NN, eine Messstelle in etwa 150 m Entfernung weist einen Grundwasser-
stand von 196,42 m.U.NN aus. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
.Kapellenweg“ im Ortsteil Neuershausen wurde eine ,Geotechnische Untersu-
chung — Baugrunderkundung“ vom Buro Frey & Ruppenthal durchgefiihrt, welches
zu dem Ergebnis kam, dass die Werte des Grundwassergleichenplans fiir das
dortige Plangebiet plausibel sind, die tatsachlichen Werte jedoch leicht darunter
liegen.

Dementsprechend wurde eine Festsetzung in die Bebauungsplananderung aufge-
nommen, dass eine Grindung unterhalb des mittleren Grundwasserhochstandes
(MHW) im gesamten Plangebiet nicht zuldssig ist. Die Einhaltung dieser Festset-
zung ist im Bauantrag nachzuweisen. Ziel dieser Festsetzung ist es, das Grund-
wasser zu schiitzen. Da es sich im vorliegenden Fall um die Uberplanung einer
bereits bestehenden Bebauung handelt und nur in einem kleinen Teilbereich eine
Neubebauung geplant ist, wird auf die Erstellung ein entsprechendes Gutachten
zur Ermittlung des MHW verzichtet, da dies eine kosten- und zeitaufwendige
Mal3nahme darstellt. Im konkreten Planfall kann dann jeder Bauherr entscheiden,
ob er einen Keller planen moéchte und im Rahmen des Bauantrags dann die not-
wendigen Gutachten erarbeiten.

Aufgrund der vorhandenen Daten aus dem Grundwassergleichplan sowie des Ka-
naldeckelplans der Gemeinde (die Kanaldeckel im Bereich der Ringstral3e liegen
etwa bei 198,17m bzw. 198,11 m) ist davon auszugehen, dass das Grundwasser
relativ dicht unter der Erdoberflache ansteht, so dass eine Unterkellerung des
Plangebiets voraussichtlich nur im Zusammenhang mit der Ausbildung eines So-
ckels moglich ist.
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Ausschnitt aus dem Grundwassergleichenplan mit der Lage des Plangebiets (rot
umrandet), unmal3stablich

§ 16 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans waren keine
Pflanzgebote und Pflanzbindungen festgesetzt. Um ein Mindestmald an grinord-
nerischer Gestaltung im Plangebiet zu sichern, wird eine Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen, nach der pro angefangener 500 m? Grundstucksfla-
che mindestens 1 Laubbaum und 5 Stréucher zu pflanzen sind. Dies ist in March
eine ortstbliche Festsetzung und sichert eine angemessene Eingrinung des
Plangebiets. Darlber hinaus wird festgesetzt, dass bei Abgang oder Fallung eines
Baumes oder Strauches ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen ist. Diese Festset-
zung dient vor allem der Gestaltung des Ortes von Holzhausen, da so die beste-
henden Strukturen im Plangebiet erhalten werden kénnen. Vor allem im stdlichen
Bereich bzw. befinden sich heute entsprechende Strukturen, die erhalten werden
sollen.

Die Paragraphen 9 (Ziffern 3-5), 10, 11 und 12 (Ziffer 6) entfallen, da es
sich hier um gestalterische Vorgaben handelt, die in die neu erlassenen ort-
lichen Bauvorschriften aufgenommen wurden.

Erlass Ortlicher Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan waren einige Festsetzungen getroffen, die
nach aktueller Rechtslage zu den ortlichen Bauvorschriften zahlen und demzufol-
ge in einer eigenen Satzung beschlossen werden missen. Dementsprechend
wurden die betroffenen Festsetzungen in den planungsrechtlichen Festsetzungen
gestrichen und sollen nun im Zuge des Erlasses eigenstandiger ortlicher Bauvor-
schriften neu aufgenommen werden. Dabei wurden die Vorschriften Uberprift und
teilweise gestrichen oder vereinfacht bzw. neue 6rtliche Bauvorschriften aufge-
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nommen. Insgesamt wurden die drtlichen Bauvorschriften so gewahlt, dass im Be-
reich der Anderungen des bestehenden Bebauungsplans etwa die gleichen Vor-
schriften bestehen, da diese den gestalterischen Willen der Gemeinde widerspie-
geln und somit eine Quergerechtigkeit zwischen den Bauherrn gewahrt bleibt.

Gestaltung der Gebaude

Wesentliches gestalterisches Merkmal eines Ortshildes ist die Dachlandschaft der
Siedlungsstruktur. Der bestehende Bebauungsplan hatte bereits die grundle-
gendsten Festsetzungen aufgenommen, wie z.B. die Regelung der Dachneigun-
gen mit einem Winkel zwischen 48° und 52°. Diese Regelung wird den modernen
Anforderungen angepasst, so dass nun Dachneigungen zwischen 35° und 52° zu-
lassig sind und somit etwas weniger steile Dacher errichtet werden kénnen. Damit
erhalten die Bauherren einen etwas grof3eren Spielraum bei der Gestaltung des
Daches, ohne die Ausnutzbarkeit einzuschranken. Auch die Errichtung von Anla-
gen, die der solaren Energiegewinnung dienen, ist weiterhin mdglich. Fir Doppel-
hauser wird bestimmt, dass die Dacher die gleiche Dachform und —neigung auf-
weisen mussen, so dass ein harmonisches Ortsbild entsteht.

Festsetzungen zu Dachgaupen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten,
diese werden in die Ortliche Bauvorschriften Ubernommen und der aktuellen
Rechtsprechung entsprechend erganzt und prazisiert. Auch Aussagen zur Farbe
und Materialitdt der Dacher werden aktualisiert und tragen zu einer harmonischen
Gestaltung des Ortshildes von Holzhausen bei. Die Festsetzung zur Zulassigkeit
von Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen wird in den ortlichen Bau-
vorschriften erganzt. Die Gemeinde mdchte damit einen Beitrag zum Klimaschutz
leisten, indem sie den Eigentimern zumindest die Mdglichkeit gibt, entsprechende
Anlagen zu betreiben. Um eine Beeintrachtigung des Ortshildes auszuschliel3en
und nachbarschaftliche Konflikte zu vermeiden wird lediglich die zulassige Mate-
rialitat eingeschrankt, indem nur blendfreie Materialien verwendet werden diirfen.

Miullstandorte, Einfriedungen, Grundsticksgestaltung, AuRenantennen und Nie-
derspannungsfreileitungen

Uber die Gestaltung der Dacher hinaus wurden in die ortlichen Bauvorschriften
ortstibliche Regelungen aufgenommen zu den Themen Miullstandorte, Einfriedun-
gen oder Grundstiicksgestaltung. So kénnen fir die neueren Wohngebiete in
March gleiche Standards eingehalten werden, die v.a. die Gestaltqualitat der ver-
schiedenen Wohngebiete gewéhrleisten sollen und nachbarschaftliche Konflikte
vermeiden helfen. Auch im Sinne der Gleichbehandlung aller Bauherren wurden
diese ortlichen Bauvorschriften erlassen.

Stellplatzverpflichtung

Die Gemeinde March hat im Méarz 1996 eine Stellplatzverpflichtung fir Wohnun-
gen erlassen. In dieser wird fur die gesamte Gemeinde festgelegt, dass je
Wohneinheit 1,5 Stellplatze zu errichten sind. Eine entsprechende Festsetzung
wird in die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

Anderungen bei den Hinweisen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind bisher keine Hinweise enthalten. Dement-
sprechend werden diese neu aufgenommen, so dass auf verschiedene Themen
wie zum Beispiel im Bereich des Denkmal- oder Bodenschutzes sowie des
Grundwassers hingewiesen wird.
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6.1

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB
handelt, ist die Durchfuhrung einer Umweltprifung nicht erforderlich.

Auch die Eingriffsregelung findet keine Anwendung, wenn innerhalb eines Bebau-
ungsplans (oder einer Bebauungsplandnderung) gem. § 13 a BauGB eine zulassi-
ge Grundflache von weniger als 20.000 m?2 festgesetzt wird. Dies ist bei der vorlie-
genden Planung der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie naturschutz-
rechtliche Ausgleichsmafl3nahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen
des Bebauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bestandsanalyse

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich liegt innerhalb eines bestehenden
Wohngebietes, jedoch nur zum Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bitz
— Pflugsweide 11“. Er ist bereits bebaut. Die Teilbereiche, die bisher nicht durch
den Bebauungsplan Uberplant waren, sind bereits ebenfalls bebaut und liegen im
Innenbereich, so dass die Uberbaubarkeit gemafR § 34 BauGB zu bewerten wére.
Somit ist davon auszugehen, dass eine Bebauung in Art und Maf3 analog der Um-
gebung zulassig ware, eine Neuinanspruchnahme von Flachen dementsprechend
nicht gegeben ist.

Im bestehenden Bebauungsplan ist das Plangebiet als Wohngebiet und landwirt-
schaftliche Flache dargestellt mit einer zuldssigen Ausnutzung im Wohngebiet de-
finiert durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der zulassigen
Geschol3flachenzahl (GFZ) von 0,5. Im Rahmen der nun vorliegenden 3. Bebau-
ungsplananderung soll zum einen die landwirtschaftliche Flache entsprechend der
tatsachlichen Nutzung ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet dargestellt werden,
zum anderen soll der Erweiterungsbereich in die Planungen mit aufgenommen
werden. Das Maf der baulichen Nutzung wird dabei nur geringfiigig angepasst
und die Stellung der zulassigen Gebaude optimiert.

Im Vergleich zur momentanen Situation werden die stadtebaulichen Rahmenbe-
dingungen geordnet und klar definiert. Heute ist die landwirtschaftliche Flache fast
vollsténdig versiegelt, da hier eine Reihe von Schuppen, Unterstdnden und deren
Zufahrten angeordnet sind. Auch der westliche Grundstucksteil ist fast vollstéandig
bebaut oder als Zufahrten und Stellplatze versiegelt. Das stdliche Grundstick ist
im hinteren Bereich teilweise als Zufahrt versiegelt, in kleinen Teilbereichen be-
stehen jedoch auch Griunflachen und entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze
steht eine Hecke.

Im Zuge der nun vorliegenden 3. Bebauungsplananderung und Erweiterung wer-
den verschiedene Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die dem
Schutz der Natur und Umwelt dienen, so dass insgesamt die Situation geordnet,
klar definiert und damit geringfiigig verbessert werden kann. Naturschutzgebiete,
Natura-2000-Gebiete oder geschitzte Biotope sind von der Planung nicht betrof-
fen.
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Schutzgut Boden

Im Bebauungsplan ,Bitz — Pflugsweide [I“ ist fir den Geltungsbereich der
3. Anderung der bereits als Wohngebiet festgesetzt war, eine GRZ von 0,4 fest-
gesetzt. Diese bleibt erhalten und wir auch fir die anderen Teilbereiche Uber-
nommen. Auch wenn durch die Anderung und Erganzung der Baugrenzen die An-
zahl und Lage der Gebaude verandert wird, bleibt die maximal zuldssige Bebau-
barkeit im Geltungsbereich damit gleich, so dass nur bei der bisher landwirtschaft-
lichen Flache von einer theoretischen Neuinanspruchnahme von Flache ausge-
gangen werden kann. In der Realitat sind diese Flachen jedoch fast vollstandig in
Anspruch genommen, so dass der Eingriff durch die nun vorliegende Bebauungs-
plandnderung tatsachlich gering ist. Die Flachen kénnen nun sinnvoll nachverdich-
tet werden, Freibereiche hingegen werden geschitzt und klarer definiert.

DarUber hinaus werden Festsetzungen zum Schutz des Bodens aufgenommen,
wie die Verpflichtung, Pkw-Stellplatze in einer wasserdurchlassigen Bauweise zu
errichten, oder das Verbot verschiedener Materialien zum Schutz des Bodens vor
einem Eintrag von Metallionen. Durch diese MaRRnahmen kann der Schutz des
Bodens verbessert werden.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet mit dem Anderungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzge-
bieten. In die 3. Anderung werden zum Schutz des Grundwassers verschiedene
Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften aufgenommen, so dass die aktuellen
Standards der Gemeinde March nun auch fir das neue Bauvorhaben Anwendung
finden. So kann auch der Schutz des Grundwassers verbessert werden.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Das Plangebiet ist heute bereits bebaut und wird dementsprechend intensiv ge-
nutzt. Im Zuge der 3. Bebauungsplananderung soll eine zusatzliche Bebauung in
den riickwartigen Bereichen der Grundstiicke ermdglicht werden. Hierfiir miissen
vor allem im Bereich der heute landwirtschaftlichen Flache, die bestehenden
Schuppen und Unterstande abgebrochen werden. Auswirkungen auf die Schutz-
guter Pflanzen und Tiere sind nicht zu erwarten, da die Grundstiicke bereits stark
Uberbaut sind. Nur auf dem sudlichen Grundstiick sind wenige Frei- und Grinfla-
chen vorhanden, die zum Teil dann in Anspruch genommen werden. Im Zuge der
nun vorliegenden Bebauungsplananderung werden jedoch Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen, die ein Mindestmal3 an Be- und Eingriinung des
Plangebiets festsetzen, wie die Verpflichtung von Baumpflanzungen oder die géart-
nerische Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflachen. Dartber hinaus wird
auch eine Festsetzung aufgenommen, dass bei Abgang oder Féllung eines Bau-
mes oder Strauches ein vergleichbarer Ersatz nachzupflanzen ist, so dass die be-
stehenden Strukturen geschiitzt werden.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten mussen die Aul3enbeleuchtungen in einer ent-
sprechenden insektenschonenden Qualitat hergestellt werden, so dass die Fal-
lenwirkung vermieden wird. Dementsprechend kann sogar von einer Verbesse-
rung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ausgegangen werden.

Schutzgut Klima/Luft

Durch die nun vorliegende 3. Bebauungsplandnderung werden hauptsachlich die
Art der Nutzung, die Gestaltung der Geb&ude und die Lage der Geb&ude inner-
halb der Flurstiicke Uberarbeitet. Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft
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sind dementsprechend nicht zu erwarten. Positiv kann gewertet werden, dass zum
Teil durch die Veranderung der zulassigen Firstrichtung nun auch Gebaude errich-
tet werden konnen, auf deren Dachflachen Anlagen fir die Nutzung solarer Ener-
gie integriert werden konnen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage im Innen-
bereich mit bestehender Bebauung ebenfalls nicht gegeben. Fir die Erholung
Uber die der Grundstlickseigentimer hinaus, hat der Bereich keine Funktion.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung des Anderungsbereichs und der ge-
ringfiigigen Anderungen im Rahmen der 3. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans entstehen fir die Menschen keine negativen Auswirkungen. Eine
bisherige Bebauung soll erneuert und ergéanzt werden, dartiber hinaus werden nur
geringfuigige Anderungen der bestehenden Festsetzungen vorgenommen.

Sach- und Kulturgiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im Anderungsbereich bekannt.

Abwéagung

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung nur eine
geringfligige, teilweise sogar eher eine positive Veranderung der Belange des Na-
tur- und Umweltschutzes zu erwarten ist.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet liegt heute im Kreuzungsbereich der Hirtengasse und der Ring-
straRe. Es ist bebaut und vollstandig erschlossen. Durch die Anderung des
rechtskréaftigen Bebauungsplans wird vor allem die Art der baulichen Nutzung so-
wie die Anordnung der Bebauung auf den Flurstiicken neu geregelt, so dass da-
von ausgegangen werden kann, dass die bestehenden Strukturen der Ver- und
Entsorgung ausreichend dimensioniert sind.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt von der Hirtengasse und der Ringstralle.
Die Neubebauung auf dem nérdlichen Grundstiick soll tber die Stichstraf3e Im
Grin von Osten erfolgen. Diese ist ebenfalls ausreichend dimensioniert, so dass
die ErschlieBung ausreichend gewabhrleistet ist.

KOSTEN

Alle entstehenden Kosten einschlief3lich der Planungskosten werden vom Grund-
stiickeigentiimer getragen, so dass durch die Bebauungsplananderung auf die 6f-
fentliche Hand keine Kosten zukommen.

BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht notwendig.
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10 STADTEBAULICHE DATEN

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 2.843 m2, von denen 816 m? neu
in den Bebauungsplan ,Bitz — Pflugsweide 11 aufgenommen werden. Das Plange-
biet wird vollstandig als Allgemeines Wohngebiet dargestellt, wodurch landwirt-
schaftliche Flachen in einer Grofe von 606 m? verloren gehen.

Gemeinde March, den 07.03.2017

f\

Hel

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehdrigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die ortli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeindera-
tes der Gemeinde March Ubereinstimmen.

a,,B réé;rﬁr’éister

ARG

fsp stadtplanung

Der Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. 10 am 10.03.2017.

Der Bebauungsplan wurde damit am
10.03.2017 rechtsverbindlich.






