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Fertigung: ..........

Satzung

der Gemeinde March (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) Uber den Bebauungsplan
in den Gewannen "Ndchstmatten" und "Hinter den Girten".

Der Bebauungsplan trdgt die Bezeichnung: "Nichstmatten".

Der Gemeinderat hat am 12.12.1990 den Bebauungsplan “Ndchstmatten" unter Zu-
grundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.86 (BGB1. I S. 2253);

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNv0) vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763) in Verb. mit
§ 25c BauNVv0 1990;

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planz V 81)
vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833);

4. Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 28. Nov. 1983 (Ges.B1. S. 246);

er Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO)

5. §4 d
i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.10.1983 (Ges.B1. S. 577).
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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Ab-
grenzung im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 3).
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Bestandteile

1. Die Satzung besteht aus:

a. den "Bebauungsvorschriften" vom 13.12.89 (Anlage 2, Bl. 1-3)
b. dem "Zeichnerischen Teil" (M. 1 : 500) vom 13.12.89 (Anlage 3, 1 Blatt)

2. Der Satzung beigefiigt sind:

a. die "Begriindung" vom 13.12.89 (Anlage 1, B1. 1-6)
b. der "Funktionsplan® (M. 1 : 500) vom 13.12.89 (Anlage 4, 1 Blatt
c. die "Schnitte" I-I+I1-11

. bis IV-IV. (M. 1 : 200) vom 13.12.89 (Anlage 5, Bl. 1+2)
d. der "Ubersichtsplan" (M. 1 : 5000) vom 13.12.89 (Anlage 6, 1 Blatt)
e. der "Fldchennachweis" (M. 1 : 500) vom 13.12.89 (Anlage 7, 1 Blatt)

Letzte Anderungen: 26.9.1990




Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde March, den

-----------------
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Es wird bestdtigt, daB der Inhalt
— Angezeigt — dieses Planes sowie die textlichen
gem.§11BaﬁGB Festsetzungen unter Beach?ung des
7 vorstehenden Verfahrens mit den
Freiburg, den 17 April 1991 hierzu ergangenen Beschliissen des
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwaid Gemeinderates der Gemeinde March .
< ibereinstimmt.
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Nach § 12 BauGb i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI S. 2253) ortsiblich
bekanntgemacht am 03.05.1991

7806 March, den 06.05.1991
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Bebauungsvorschriften

der Gemeinde March zum Bebauungsplan "Néchstmatten" (Ortsteil Holzhausen).

Es gilt die BauNV0 '77.

Ergdnzend zu den Festsetzungen im Zeichnerischen Teil gelten folgende text-
1iche Festsetzungen:

1
1
1
1

.00
.10
1
12

13
14

.20

.30
31

.32

Planungsrechtliche Festsetzungen

Arten der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVo)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNv0)

Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet WA (§ 4 (3) Nrn. 2, 5 und 6 BauNVO
Als Ausnahmen unzulédssig sind:

Nr. 2 - "sonstige nicht storende Gewerbetriebe"

Nr. 5 - "Tankstellen"

Nr. 6 - "Stdlle flr Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
und Tandwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen".

Mischgebiet (MI) § 6 BauNVo)
Ausnahmen im Mischgebiet nach (§ 6 (3) BauNVOQ)
Als. Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzuldssig:

"Stédlle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen."

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVo)

Offene Bauweise, teilweise eingeschrankt auf "nur Einzelhduser" bzw.
"nur Einzel- und Doppelhduser" und "nur Doppelhduser".

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 12, 16 - 21a BauNVv0)

Die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung wird im WA-Gebiet fest-
gesetzt:

- durch den jeweils geringeren Wert von Grundflachenzahl (GRZ) und
GeschoBflachenzahl (GFZ) oder von (durch Baugrenzen festgesetzter)
uberbaubarer Flé&che,

- durch die GeschoBzahl (Z). Hierbei ist unterschieden zwischen Vollge-
schossen im Sinne der LBO und Dachgeschossen (DG), welche als "oberste
Geschosse" nach § 2 Abs. 1 Nr. 5 LBO als Vollgeschosse zahlen.

Uberschreitung von Baugrenzen
Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie

Balkone, Erker und Dachvorspriinge sind als Ausnahme zugelassen.

Ferner ist die Uberschreitung von Baugrenzen bis max. 2,00 m dann

durch Garagen als Ausnahme zuldssig, wenn die Garagen mit dem Hauptbau-
korper zusammengefaBt werden und iiberwiegend innerhalb des Baufensters
("Uberbaubare Grundstlicksfldche") Tiegen.
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Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen sind zuldssig innerhalb der Baugrenzen (siehe auch 1.32!) sowie
auf den hierflir im Zeichnerischen Teil ausgewiesenen Fldchen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 (a und b) BauGB)

Auf jedem Baugrundstlick muB mindestens ein hochstdmmiger, heimischer
Baum (z.B. Linde, Kastanie oder NuB) gepflanzt werden.

Zusdtzlich zu 1.41 muB an den im Zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot
bezeichneten Stellen jeweils ein hochstd@mmiger, heimischer Laubbaum
gepflanzt werden.

Am Rande des Baugebietes zur freien Landschaft sowie auf bzw. entlang
dem am Rand der Bebauung verlaufenden Schutzwall miissen heimische Hecken
und Strducher (z.B. Feldahorn, Heinbuche, Faulbaum, Vogelkirsche,
Schlehe, Holunder) gepflanzt werden.

Sichtfelder (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Sichtfelder missen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe, gemessen von
Oberkante StraBe, von stdndigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

Bdume, Lichtmaste und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich,
sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder
kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht moto-
risierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken. Ihr Standort kann
also nur an Ort und Stelle festgelegt werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9 (4) BauGB, § 73 LBO)

Gestaltung der Dacher (§ 73 (1) LBO)

Im gesamten Planungsgebiet sind flr Haupt- und Nebengebdude Sattel-
ddcher mit Dachiiberstand und roter bis rotbrauner Dacheindeckung fest-
gesetzt.

Die Dachneigung (und die Firsthohe) von Doppelh&usern muB einheit-
lich sein.

Dachgaupen diirfen pro Hausseite eine Gesamtldnge von 1/3 der Lénge
des Hauses nicht Uberschreiten.



2.20

2.21

2.50

2.51

2.52

2.53

2.54

2.60

2.70

-3 -

Gestaltung der Garagen (§ 73 (1) LBO)

sprechenden Dach zu versehen.
Garagen auBerhalb der Baugrenzen: siehe Festsetzung im Zeichnerischen
Teil (wie Nebengebdude)!

Flachdachgaragen konnen zugelassen werden, wenn sie mit einer dauer-
haften Begriinung versehen werden.

Gebaudehthe {§ 73 (1) 7 LBO)

Sockelhthe (Diff. OK. Gehweg Mitte Haus - OK. RohfuBboden im EG:
mindestens 0,60 m, maximal 1,00 m.

Als maximale Gebdudehthe fiir Hauptgebdude an der jeweiligen Trauf-

seite zwischen Oberkante RohfuBboden im ErdgeschoB und dem Schnitt-
punkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut wird festgesetzt:

- bei 1 VollgeschoB (1 NormalgeschoB als VollgeschoB und 1 DachgeschoB
als "oberstes GeschoB", welches nach § 2 (1) 5 LBO als VollgeschoB
zdhlt: 3,50 m.

- bei 2 Vollgeschossen (2 Normalgeschosse als Vollgeschosse und 1 Dach-
geschoB, welches als "oberstes GeschoB" nach § 2 (1) 5 LBO nicht als
VollgeschoB z&hlt: 6,00 m.

und dem Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut wird
festgesetzt: 3,00 m.

Die Firsththe (und die Dachneigung) von Doppelhdusern muB einheitlich
sein.

Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Die Vorgartenbereiche diirfen mit einer Einfriedigung bis zu 150 cm Hohe
versehen werden. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
unzuldssig.

[

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind untersagt.



3. Hinweis: Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufdllige Funde) ist das Landes-
denkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, MarienstraBe 10a, 78 Freiburg,
Telefon 0761/205-2781 unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde
bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Es ist auch hinzuzu-
ziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches

von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten. :

4. Hinweis: Wasserwirtschaft

Das Baugebiet liegt im Grundwasser-Schwankungsbereich (siehe auch Kenn-
zeichnung im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes). Als Vorkehrung
zum Schutz des Grundwassers und zum Schutz der Kellergegengrundwasser
sind die Gebdudekeller bis OK. aufgefilltes Gelande als wasserdichte
Wanne auszufihren.

Der KellerfuBboden darf nicht in den Grundwasserschwenkungsbereich
eintauchen. Die hierfiir maBgeblichen Grundwasserhthen sind in der Plan-
ung "Angaben liber die Grundwasserstdnde", Ing. Tellgmann 1991, ent-
halten. Die in den Bebauungsvorschriften festgelegte maximale Sockelhdhe
(bezogen auf die StraBenhthe) in Verbindung mit der geplanten StraBen-
hohe ermdglicht die Einhaltung dieser Auflage. Sollte in Einzelfdllen
dies nicht méglich sein, sind insoweit Ausnahmen von der festgesetzten
Sockelhdhe zulassig, als dies bei Einhaltung einer normalen Kellerhthe
notwendig wird.

Genehmigungen zum Abbruch von Gebduden sind den "Bestimmungen des Was-
serwirtschaftsamtes Freiburg fiir Abbruchgenehmigungen" anzuschlieBen.

5. Hinweis: Gasmigration

das Vorhandensein einer Altlast mit Gasmigration festgestellt. Die er-

Nordostlich des Baugebietes wurde durch ein entspreégendes Gutachten
forderlichen SchutzmaBnahmen hierfiir werden QUrchgeflhrt.

<

Freier Architekt Karlheinz Allgayer, Stdadtebau Planung

7800 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761/38 30 18

,den 13.12.1989 Q\A
Letzte Anderungen: 26.9.90 Planer
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Begriindung

zum Bebauungsplan "Ndchstmatten" der Gemeinde March, Ortsteil Holzhausen.

1 Planungsabsichten
1.1 AnlaB der Planaufstellung

Die Gemeinde March stellt zur Sicherung der Versorgung mit Baugelénde
in den einzelnen Ortsteilen fiir Holzhausen im Gebiet N&chstmatten den
vorliegenden Bebauungsplan auf. Innerhalb dieser Planung soll auch die
Beziehung zu den angrenzenden Sporteinrichtungen (Sportplatz, Tennis-
pldtze) geregelt und endgliltig abgegrenzt werden. Dariiber hinaus wird
durch diese Planung der Ubergang von der Bebauung im Ortsetter zur Neu-
bebauung planerisch geregelt.

Bei der Beurteilung des Umfanges des Gesamt-Plangebietes muB beriicksich-
tigt werden, daB der Ortsteil Holzhausen auch fiir andere Ortsteile teil-
weise Eigenbedarf mit lUbernehmen muB, weil dort entsprechende Mdglich-
keiten derzeit fehlen (z.B. Buchheim).

1.2 Lage des Plangebietes (siehe auch Ubersichtsplan - Auszug aus dem FNP

M1 : 5000)

Das Baugebiet liegt im Sudosten von Holzhausen im Winkel der Benzhauser
und der Vorstetter StraBe. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbe-
reiches umfaBt auch teilweise schon vorhandene Sport- und Erholungs-
fldchen, welche einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

1.3 Fldchennutzungsplan
Die Gemeinde March verfiigt liber einen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan. Die Bebauungsplanung ist durch die dortige Fldchendarstellung weit-
gehend gedeckt. Zusatzlich muBte eine Teilfldche der riickwdrtigen Garten-
bereiche (ehemals) Tandwirtschaftlicher Grundstiicke 8stlich der Benz-
hauser StraBe einbezogen werden, um die Wirtschaftlichkeit der Erschlies-
sung zu gewdhrleisten (beiderseitiger Anbau an die ErschlieBungsstraBe).
Es wird davon ausgegangen, daB es sich hierbei um ein "Entwickeln aus
dem FNP" handelt. Im Nordwesten des Baugebietes ist in den r&dumlichen
Geltungsbereich auch der derzeitige Sportplatz als zukiinftiger Bolzplatz
einbezogen. Dies ergab sich zum einen dadurch, daB der Sportplatz in
Richtung Nordwesten verlegt werden soll, zum anderen durch eine verinder-
te StraBenfiihrung (keine UmgehungsstraBe wie im FNP dargestellt) und
damit die Moglichkeit einer anderen Anbindung des Baugebietes. Der der-
zeitige Sportplatz ist im FNP lediglich als Bestand vermerkt.




2 Planung

2.1

2.2.2

Das Plangebiet ist eben und nach den Erfahrungen bei der Errichtung von
Neubauten im Gebiet auch flr eine Bebauung der vorgesehenen Art grund-
sdtzlich geeignet. Das Angebot der Neubebauung richtet sich an den Eigen-
bedarf der Gemeinde March, besonders des Ortsteils Holzhausen. Die Ver-
wirklichung der Planung wird daher voraussichtlich in Abschnitten und
verteilt Uber einen ldngeren Zeitraum erfolgen. Hinsichtlich seiner Lage
zu den Offentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen ist das Neubau-
gebiet glinstig gelegen, die vorgesehenen Anschlisse an den lberdrtlichen
Verkehr lassen, insbesondere durch Berufspendler, keine unzumutbaren
Verkehrsbeldstigungen in der Ortsdurchfahrt erwarten (siehe auch 2.4).

-------------------------

Soweit neues Baugebiet ausgewiesen wird, ist die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
bzw. als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNV0 getroffen.

Die Ausnahmeregelung in beiden Baugebieten erfolgte so, daR die Wohn-
nutzung bevorzugt wird und diese stSrenden Nutzungen ausgeschlossen wer-
den.

Fir die Festsetzung des Mischgebietes war die prigende Wirkung des
Schreinereibetriebes Heidiri auf Flst.Nr. 173/2 maBgebend. Sie pragt
den umgebenden Charakter des Baugebietes als Mischgebiet. Durch Einbe-
ziehung des Grundstiickes selbst in den rdumlichen Geltungsbereich (ein-
schlieBlich der unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstiicke) soll dem
Betrieb selbst auch in der derzeitigen Form Bestandsschutz gegeben wer-
den.

MaB der bauiichen Nutzung

-------------------------

Zahl der Vollgeschosse: Der Bebauungsplan enthdlt 1- bis 2-geschossige

Bebauung. Aus gestalterischen Griinden ist die 1-geschossige Bebauung
in Angleichung an die ortstypische Bebauung mit Steildichern versehen,
die 2-geschossige BeBauung zur Vermeidung zu groBer Hohenentwicklung
mit einer mittleren Dachneigung von 30° - 35°. Die hohere Bebauung ist
zur stddtebaulichen Betonung der HaupterschlieBung des Gebietes vor-
wiegend im Inneren entlang dieser ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

Die 1-geschossige Bebauung mit Steildach dient als Ubergang zum Bauge-
bietsrand bzw. zur vorhandenen Altbausubstanz.

Wegen der auf der 1-geschossigen Bebauung vorgesehenen Steildichern




2.2.3

2.2.4
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ist damit zu rechnen, daB in der Regel die Dachgeschosse als zahlende
oberste Geschosse im Sinne der LBO anzusehen sind. Aus diesem Grunde
wah1t die Festsetzung in den Nutzungsschablonen des "Zeichnerischen
Teiles" die Ausweisung "I + I DG".

Grund- und GeschoBflachenzahlen: Die Ausweisung der Grund- und GeschoB-

fldchenzahlen halten sich innerhalb der Hochstwerte nach § 17 Abs. 1
BauNVO.

Da man von einer zuldssigen DachgeschoBnutzung infolge des Steildaches
ausgeht, die auf die Zahl der Vollgeschosse zihlt, wurde bei den Hochst-
werten der zuldssigen GeschoRfldchenzahl auch der Tabellenwert bei §

17 BauNV0 fiir 2-geschossige Bebauung gewdhlt. Befiirchtungen hinsichtlich
gesunder Wohnverhdltnisse bzw. hinsichtlich der ErschlieBung des Bauge-
bietes ergeben sich aus dieser zuldssigen erhdhten Nutzung nicht.

Bauweise

Fiir die Neubebauung ist "offene Bauweise" festgesetzt. Entsprechend der
Jeweils beabsichtigten Art der Bebauung ist diese teilweise auf Einzel-
bzw. Doppelhduser eingeschrankt.

Aus dieser Festsetzungsart der Bauweise ergibt sich eine nachtragliche
Teilungsméglichkeit, welche dem derzeitigen Trend zu kleineren Grund-
stlicken (aus wirtschaftlichen Griinden) Rechnung trdgt. Insofern ist de
facto mit einer hoheren Verdichtung zu rechnen, als sich aus der rein
rechnerischen Ermittlung dieser Begriindung ergibt.

Offentliche Griinflachen

------------------------

Als Gffentliche Griinfliche ist ein Bereich ausgenommen, welcher derzeit
Uberwiegend als Sportplatz der Gemeinde dient. Dieser Sportplatz ist

in einem baulichen Zustand, welcher seine Neuerstellung notwendig macht.
Um das Baugebiet vor Sportimmissionen zu schiitzen und damit auch in der
sportlichen Nutzung weniger beeintrdchtigt zu sein, hat man sich ent-
schlossen, diesen Sportplatz vom Baugebiet weg in Richtung Osten hart

an den Ldrmschutzwall des Autobahngeldndes zu verlegen. Die derzeitige

Sportplatzflache wird damit frei als Spiel-, Freizeit- und Erholungsbe-
reich, insbesondere fiir die jlingeren Bewohner des Baugebietes selbst.

Damit steht dem Baugebiet ein weitaus groBzligigerer Spiel- und Freizeit-
bereich zur Verfiigung, als es im allgemeinen bei Baugebieten dieser
GroBenordnung und dieses Zuschnittes moglich ist.

Weitere offentliche Griinfldchen sind vor allem in Form des Bachbegleit-
grines und an den jeweiligen AuBenseiten des im Siden das Gebiet umgeben-
den Larmschutzwalles vorgesehen. Die Innenbereiche des Larmschutzwalles
sollen den angrenzenden Privatgrundstiicken zur Nutzung und Pflege iiber-

-4~




2.2.5

2.2.6
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lassen werden. Ein weiterer offentlicher Griinbereich reicht in das Bauge-
biet von der Siidseite aus hinein und zielt in etwa auf den sehr groBzlgig
ausgelegten langgestreckten Gartenbereich von Fist.Nr. 195. Es wird somit
in diesem Zusammenwirken von privatem und offentlichem Griin eine glie-
dernde Griinzdsur bis in die Mitte des Dorfbereiches vorgefiihrt.

Pflanzgebote

Es ist vorgesehen, das Baugebiet gegen die freie Landschaft hin mit

einer standortgerechten Eingriinung zu versehen. Im Angrenzungsbereich

an die vorhandene Tennissportanlage ist die Errichtung eines Schall-
schutzwalles festgesetzt. Letzterer soll Ubergrint werden. Dariiber hinaus
ist die HaupterschlieBung durch straBenbegleitende Bdume betont (letztere
sind im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt). Der inneren Durchgriinung
dient das Gebot, pro Hausgrundstiick mindestens 1 Laubbaum einheimischer

Art zu pflanzen ("Hausbaum").

Angrenzende Sportbereiche

-------------------------

Sowoh1 der siidlich angrenzende Sportbereich der Tennisanlage als auch
die Bstlich an das Baugebiet anschlieBenden Sportplatzfldchen (Rasen-
platz, Hartplatz mit Parkierungsflachen) waren daraufhin zu Uberpriifen,
ob sie mit der Wohnnutzung des Baugebietes in Ubereinstimmung zu bringen

sind.

Die Gemeinde hat hierflr ein Immissionsgutachten erstellen lassen (ebenso
wie fir Einwirkungen der Schreinerei Heidiri auf den umgebenden Bereich).
Aus diesem Gutachten resultiert die Anordnung des Ldrmschutzwalles im

Stiden des Baugebietes und die groBtmdgliche Abriickung des neu zu beschaf-
fenden Rasenplatzes nach Osten. Im Ubrigen wird auf das Ldrmschutzgutach-

ten des TUV verwiesen.

Das Hauptziel der stddtebaulichen Gestaltung ist die endglltige Aus-
formung des siiddstlichen Ortsrandes von Holzhausen unter Einbeziehung
der bereits vorhandenen Sportanlagen. Insofern kommt auch der Randaus-
bildung besondere Bedeutung zu. Es soll ein ruhiges Ortsbild nach auBen
dadurch erreicht werden, daB die Randbebauung vorwiegend traufstdndig
angeordnet ist und dariiber hinaus eine wirkungsvolle Eingriinung durch
Pflanzgebote festgesetzt wurde. Durch geeignete Gestaltungsvorschriften
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2.4
2.4.1
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(Dachform, Dachfarbe) soll auch die Dachlandschaft dem dorftypischen
Bild angepaBt werden. Dies ist um so mehr von Bedeutung, da Holzhausen
in das Dorfentwicklungsprogramm des Landes Baden-Wiirttemberg einbezogen
jst und der Gestaltung des Ortsbildes auch in den librigen Bereichen
besondere Aufmerksamkeit widmet. Parzellenzuschnitt und Hausformen, ins-
besondere die Dachneigung, wurde nach Moglichkeit an die liberkommene
dorfliche Bauweise angepaBt (Dachneigung, Geschossigkeit, Einzdunung

usw.).

Verkehr
AuBere VerkehrserschlieBung

---------------------------

Fiir die duBere VerkehrserschlieBung stehen die VOrstetter StraBe und
die Benzhauser StraBe (K 4920, L 187) zur Verfligung. Es war jedoch
schwierig, die richtigen Anbindungspunkte hierfir zu finden. Im Bereich
der Benzhauser StraBe war die bereits angeschlossene WiesenstraBe im
Siidwesten des Baugebietes sowohl hinsichtlich ihrer Einmiindung als auch
der Ausbaubreite nicht leistungsfahig genug. Es wurde daher etwa in der
Mitte des angebauten Bereiches der Benzhauser StraBe unter Opferung von
vorhandener Bausubstanz ein neuer Anbindungpunkt gesucht, welcher auch
der Ubersichtlichkeit dieses Einmiindungspunktes Rechnung trégt.

Der AnschluB des Baugebietes an die Vorstetter StraBe konnte zusammenge-
faBt werden mit der bestehenden Anbindung des Sportgebietes. Wegen des
notwendigen Abstandes zu den Sporteinrichtungen ist zwar eine etwa 120 m
lange, nicht unmittelbar der ErschlieBung von Baugrundstiicken dienende
StraBenzufiihrung notwendig. Dafiir konnte aber der zundchst planerisch
untersuchte Anbindungspunkt schrédg gegeniiber der GartenstraBe an die
Vorstetter StraBe vermieden werden. Letzterer hdtte erhebliche Eingriffe
in das private Baugrundstilick F1st.Nr. 204 und einen entsprechenden
Knotenpunktausbau mit der K 4290 (Vorstetter StraBe) notwendig gemacht.
Es wire auch eine zusdtzliche Uberbriickung des dort vorhandenen Bach-

laufes notwendig gewesen.

Da diese beiden Fahranbindungen an den AuBenpunkten des Baugebietes
Tiegen, wurden zus&dtzlich fir den FuBgdnger und den Radfahrer zur Orts-
mitte hin zwei Verbindungen geschaffen, die westliche unmittelbar
parallel bzw. teilweise iiberdeckend mit der dort vorhandenen Kanaltrasse,
die Ostliche in Weiterfilhrung der inneren BaugebietserschlieBung entlang
dem vorhandenen Graben unter Ausnutzung einer bereits bestehenden
Briickenzufahrt zu dem Privatgeldnde Flst.Nr. 99.




2.4.2

2.5
2.5.1

2.5.2

2.5.3

Innere VerkehrserschlieBung

...........................

Die innere VerkehrserschlieBung verbindet die beiden Ankniipfungspunkte
miteinander, sucht aber durch eine verkropfte StraBenfilihrung eine zu
zligige Benutzung zu vermeiden. Diese innere SammelstraBe ist, ihrer Be-
deutung entsprechend, mit beiderseitigem FuBweg versehen und soll auch
durch eine entsprechende StraBenbaumpflanzung optisch aufgewertet werden.
In diese ErschlieBungsstraBe 1. Kategorie ist eine untergeordnete
StraBenschleife eingehdngt, die ihrer Wertigkeit nach auch geringer

ausgebaut werden soll.

Ferner zweigt von der ErschlieBungsstraBe ein verkehrsberuhigter Wohnbe-
reich nach Norden ab. Dieser wurde jedoch, weil er vor Kopf der Wende-
platte an deren Ende als FuBweg weitergeflihrt wird, entsprechend breiter

vorgesehen.

Kleinere Bereiche sind durch kurze Stichwege erschlossen (Mischverkehrs-
fldache - verkehrsberuhigte Bereiche). Dieses StraBenkonzept ermdglicht
es, den Neubauteil des Plangebietes auch in zeitlich voneinander unab-
hdngigen Schritten zu erschlieBen.

----------------

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Trink- und Brauchwasser kann durch
die zentrale Wasserversorgung des Ortsteiles Holzhausen sichergestellt

werden.

Abwasserversorgung

------------------

Die Abwasserversorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Das anfallende
Schmutzwasser wird dem vorhandenen Nebensammler des AVZ Breisgauer Bucht
(Benzhausen - Vorstetten) zugefiihrt. Der Nachweis der schadlosen Ober-
fldchenbeseitigung wird im Rahmen eines Nachtragsentwurfes zum Gesamt-

entwdsserungsplan erbracht.

Abfallbeseitigung

-----------------

Das Baugebiet enthdlt Moglichkeiten zur Aufstellung von Sammelbehdltern
flir Wertstoffe. (Siehe Eintrag im Funktionsplan!).

Baugrubenaushub kann in jedem Fall im Gebiet selbst wieder verwendet
werden, da durch die hochliegenden ErschlieBungsstraBen auf den tief-
Tiegenden Grundstiicken Auffiillbedarf besteht.




2.5.4 Elektroversorgung

-----------------

Die Elekroversorgung Tiegt in Hénden der Badenwerk-AG. Das Baugebiet
ist zur Elektroversorgung mit einem Kabelnetz vorgesehen.

3 Folgeeinrichtungen

Das Baugebiet 18st keinen Zwang zur Erweiterung von Versorgungsein-
richtungen aus. Es dient vielmehr zur Starkung der vorhandenen Infra-
struktur.

4 Stddtebauliche Daten

(siehe auch Plan “Fldchennachweis" - Anlage 7-)

Bauformen, Wohneinheiten und Einwohner

WoE/Haus WoE/insges.

33 Einfamilienhduser 1-gesch. 40°-48° 1,5 49,5
11 Einfamilienhduser 2-gesch. 30°-35° 2,0 22
18 Doppelhaushdlften  T-gesch. 40°-48° 1,5 27
16 Doppelhaushalften  2-gesch. 30°-35° 1,5 24
3 Reihenhaushdlften 1-gesch. 40°-48° 1,5 4,5
zus. 127
127 Wohneinheiten & 2,6 Einwohner/WoE = ca. 330 Einwohner
Siedlungsdichten

Netto- Siedlungsdichte EW/ha
Brutto-Siedlungsdichte EW/ha

66,3 Einwohner

42,9 Einwohner.

Private Grundstiicksfldche MI 9.725 gm 12,6 %
Private Grundstlicksflache WA 39.840 gm 51,8 %

ﬁffent]iche Griinflache 17.555 gm 22,9 %
StraBenverkehrsfldche 9.515 gm 12,4 %
Private Grundstlicksfldche 205 gm 0,3 %

76.840 gm 100 %
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5 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Kanalisation a) Regenwasser ..........o.evunnn

b) Schmutzwasser ................ DM ]']69'000"—
WaSSErversSOrgUNg v veeren i einentniernrniensnseseasns DM 440.000.--
StraBenbau (mit Beleuchtung) ........eevvv.... veew. DM 1.300.000.--

DM 2.900.000.--

Die Finanzierung der ErschlieBung wird durch Einstellung der erforder-
lichen Mittel im Haushalt der Gemeinde March sichergestellt.

6 Bodenordnung

Es ist vorgesehen, fiir das Baugebiet eine Baulandumlegung, ggflls. in
Abschnitten, durchzufiihren.

27 Mar: 1991

Gemeinde March, den ... .. vivien...
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Fertigung:....1........

Gemeinde March

Bebauungsplan "Nachstmatten”
- Fassung der 1. Anderung -

Inhalt:

1. Satzung vom 12.12.1980

g A W N

. Satzung der 1. Anderung vom 4 7 3.1
. Begrindung Anlage 1
. Begriindung zur 1. Anderung Anlage 1a
. Bebauungsvorschriften Anlage 2
6. Zaichnerischer Teil
i.d.F. der 1. Anderung (M. 1:500) Anlage 3
7. Funktionsplan
i.d.F. der 1. Anderung (M. 1:500) Anlage 4
8. Schnitte I-I bis IV-IV (M. 1:200) Anlage 5 |
9. Ubersichtsplan (M. 1: 5000) Anlage 6
10. Flachennachweis Anlage 7 5

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau Planung
7800 Freiburg Stadtstraf3e 43 Tel: 0761/38 30 18




Fertigung: 1

Satzung
der Gemeinde March zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "N&dchstmatten® (Gemarkung

Holzhausen).

Der Gemeinderat hat am 37.04.93 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Néchstmatten"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften beschlossen:

1. § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.09.1990 - Einigungsvertragsgesetz - (BGBI. | S. 885)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO vom 23.01.1990 BGBI. | 8. 127)

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie (iber die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.58)

4. § 73 LBO (Landesbauordnung) fir Baden-Wiritemberg i.d.Neufassung v. 28.11.1983
(BGBI. S. 770)

5. § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GO) vom 25.07.1975 (Ges.Bl. S. 11f),
zuletzt gedndert am 03. Okt. 1983 (Ges.BI. S. 577).

§1
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung sind:
1. der "Zeichnerische Teil" vom 13.12.89 Anlage 3
2. der "Funktionsplan” vom 13.12.89 Anlage 4
§2

Inhalt der Anderung

Nach MafBgabe der Begrindung vom 31.03.1993 werden:

1. der "Zeichnerische Teil" durch ein Deckblatt und
2. der "Funktionsplan” durch ein Deckblatt erganzi.
§3

Unterlagen des geédnderten Bebauungsplanes

1. Bestandteile:

a) "Bebauungsvorschriften" vom 13.12.89 Anlage 2, Bl. 1-3




b) "Zeichnerischer Teil" (M. 1: 500) vom 13.12.89
i.d.F. der 1. Anderung Anlage 3, 1 Blatt

2. Beifligungen:

a) ‘Begrindung” vom 13.12.89 Anlage 1, Bl. 1-6
b) "“Begriindung” zur 1. Anderungvom 27 2 % 4  Anlage 1a, Bl. 1+2
c) Funktionsplan (M 1 : 500) vom 13.12.1989

i. d. F. der 1. Anderung Anlage 4, 1 Blatt
d) "Schnitte” I-1 + lI-11 bis IV-IV (M. 1 : 200)

vom 13.12.89 Anlage 5, Bl 1 +2
e) “'Ubersichtsp!an" (M. 1:5000) vom 13.12.1989 Anlage 6, 1 Blatt
f) "Flachennachweis" (M. 1 : 500) vom 13.12.1989 Anlage 7, 1 Blatt

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde March, den .02 0%..95..

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt
~dieses Planes, sowie die textlichen

Festsetzungen unter Beachtung des | @L;géﬁgameﬁ%r
vorstehenden Verfahrens mit den hier - B \
ZU ergangenen Beschllissen des Gemein ™ Vi
derates der Gemeinde March iiberein- 32

stimmt.

Nach § 12 BauGB i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. S. 2253) ortsiublich be-
kanntgemacht am @2.0% 93

\ ,
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GEMEINDE MARCH Fertigung: 1
Anlage: 1b
Blatt 1-3
Bebauungsplan"N&achstmatten" im Ortsteil Holzhausen®

- Begriindung zur 2. Anderung -

Anlal3 der Planédnderung

Vorliegende zweite Plandnderung erfolgt, um im Zuge der Baulandumlegung, des Grundstiicksver-
kaufes und der ErschlieBungsmafRnahmen erforderlich gewordene kleinere Anderungen der Auswei-
sungen vorzunehmen. Die Grundzlge der Planung sind hiervon nicht bertihrt.

Bereich Plan-Nr.: 5-9, 30 und 31

Dieser Bereich wurde wegen der Dringlichkeit (Abschiu3 des Baulandumlegungsverfahrens) bereits
in einer ersten Anderung (berarbeitet. Aus der seinerzeitigen Anderung ist der Planinhalt in die Neu-
fassung des Bebauungsplanes Ubernommen.

An kleineren Korrekturen folgt hierbei lediglich noch eine Anderung der VermaBung, der Grund-
stlicke Plan Nr. 8 bis 9a (zur Vermeidung einer Uberdefinition des Baufensters). Dartiber hinaus ist
wegen einer anderen Grundstlckszuteilung flr Plan Nr. 31 und 31 a ein Stlick der éifentlichen Ver-
kehrsfldche vor Plan Nr. 31 a als solche nicht mehr notwendig. Deswegen wurde dort lediglich fur das
hinterliegende Grundstlick ein Uberfahrtsrecht eingerdumt.

GeschofBwohnbau

Vorliegender Bebauungsplan sieht entsprechend den damaligen Wiinschen bei der Planaufstellung
die in einer intensiven Beteiligung der Birger und der Betroffenen ermittelt wurden, keine fiir den
GeschoBwohnbau gut geeigneten Baugrundstiicke vor. Da die Gemeinde nun einen Uberblick hat,
welche Baugrundstlicke im Rahmen der Baulandumiegung ihr zufallen, hat sich der Gemeinderat
entschiossen, zukinftig gemeindeeigene Grundstiicke zu umzuplanen, daB GeschoBwohnbau im
Gebiet errichtet werden kann. Diese Absicht ist nicht nur im Interesse der Befriedigung des Woh-
nungsbedarfes zu begrifen, sondern sie bietet auch Gelegenheit, die Baumassengliederung im

Gebiet abwechslungsreicher zu gestalten. Aus dieser Sicht bot sich vor allem der Bereich von Plan-Nr.

62 und 63 an. Die StraBenfiihrung im Bogen an dieser Stelle fand bisher keine sinnfallige Entspre-
chung in der Ausformung der Baumassen. Es sind dort zwei gréBere und ein kiginerer Baukd&rper
vorgesehen. Der ruhende Verkehr wurde teils durch Garageneinbau im SockelgeschoB, teils durch
parallel dem StraBenbogen geflihrte Zwischenbaukdrper bewdltigt.

Verdichtung auf Plan-Nr. 73 und 74

Fur diese beiden Grundstlicke wurde insofern eine intensivere Nutzung festgesetzt als im Stden
(entlang der neu vorgesehenen Verkehrsflache) eine Kettenbauweise mit drei Einheiten (mit dazwi-
schengeschobenen Garagenzwischengliedern) vorgesehen wurde und im nérdlichen Grundstiicks-
bereich eine Doppelhausgruppe Platz fand. Die GrundstiicksgréBen hierfir bewegen sich zwischen
310 und 180 gm und sind somit sozialen Gesichtspunkten angepaft. Die Errichtung der Kettenhaus-
Gruppe bedurfte keiner speziellen Festsetzung, da sich das Grundstiick in Gemeinde-Eigentum
befindet und damit privatrechtlich die beabsichtigte Bebauung vereinbart werden kann.




Teilbarkeit der Grundstiicke

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Ein-, Zweifamilienhausbauplétze dar-
authin untersucht, ob sie fir eine (ggof. durch nachtragliche Teilung) Bebauung mit Doppelhdusern
geeignet sind. Erfahrungsgemas stellt sich die Unterbringung der notwendigen Garagen als der ei-
gentliche Engpaf3 bei einer nachtréglichen (in der Planung nicht vorgesehenen) Teilung der Grund-
stlicke heraus. Von einer guten Unterbringungsmdglichkeit dieser Garagen wurde also die mégliche
Unterteilung im Rechtsplan nach Einzelbebauung einerseits sowie Einzel- und Doppelhausbebau-
ung andererseits entschieden. Bei der Zuteilung der Grundstlicke im Rahmen der Baulandumlegung
stellt sich nun heraus, daB3 vermehrt der Wunsch nach Doppelhausbebauung besteht und die Dop-
pelhauswiinsche, wegen des Lageanspruchs bei der Zuteilung, nicht auf die sowieso schon im Be-
bauungsplan vorgesehenen Doppelhausgrundstiicke gelenkt werden kénnen. Aus diesem Grunde
wurde der gesamte Bebauungsplan daraufhin untersucht, wo (ggf. unter Inkaufnahme nicht ganz so
glnstiger Garagenlésungen) weiterhin Doppelhausbebauung noch zusatzlich méglich gemacht wer-
den kann. Hierbei ist man davon ausgegangen, daf3 dieses nun weitgehend flichendeckende Ange-
bot immer nur vereinzelt bzw. isoliert wahrgenommen wird, so daB es nicht zu einer unerwinschten
Verdichtung der Bebauung durch die seitlichen Garagenbauten kommen wird. Diese nachtrégliche
Umwidmung von "nur Einzelhausbebauung" in "Einzel- und Doppelhausbebauung” betrifft die bis-
herigen Plan-Nr. 1, 2, 3, 11, 14, 23 - 26, 29, 50, 60, 686, 75, 76, 77.

FuBgangeranbindung an die K 4820 gegeniiber der "Gartenstrafe"

Die Offnung des Baugsbietes fiir FuBganger und Radfahrer an dieser wichtigen Nahtstelle zwischen
Alt- und Neubebauung ist in der bisherigen Plankonzeption so vorgesehen, daf3 eine private Grund-
stiickszufahrt, allerdings auf éffentiichem Gelande, mit einer kleinen Bachbrlcke mitbenitzt wird.
ZweckmaBigkeitsgriinde haben nun dazu gefiihrt, daB die FuBgéngeranbindung nicht an dieser
Stelle, sondern etwas nordwestlich versetzt, unter geringfligiger Inanspruchnahme des Flursticks Nr.
204 (bisher auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs gelegen) gefiinrt wird. Diese Veranderung in
der Planung macht auch eine geringfiigige Ausdehnung des Verfahrensbereiches des Bebauungs-
planes an dieser Stelle notwendig.

Firsthéhe bei Doppelhdusern

Bei der Bebauung von Doppelwohnhédusern tauchten bisher in der Regel Abstimmungsprobleme auf,
weil in Ziff. 2.11 der Bebauungsvorschriften vorgeschrieben wird, daB Dachneigung und Firsthéhen
von Doppelhéusern einheitlich sein miBten. In der Praxis der Durchfiinrung des Bebauungsplanes
zeigte sich jedoch, daf3 es durchaus aufeinander abgestimmte Planungen geben kann, welche zwar
die Dachneigung, nicht jedoch die Firsthéhe gleich halten. Es wurde im Zuge des 2. Anderungs-
verfahrens beschlossen, nur einheitliche Dachneigungen, nicht jedoch einheitliche Firsthéhen
vorzuschreiben. Dies gilt flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Néchstmatten®.

Weitere Verdnderungen

Die Ubrigen in die Planung eingegangenen Anderungen sind geringfiigig. Es handelt sich hierbei
uberwiegend um kleine Verschiebungen der "Baufenster", z.B. um im Vorgartenbereich Stellplatz-
tiefe flir mogliche Abstellpldtze zu gewinnen - hierdurch werden geringfiigige Verkleinerungen des
Wohngartenbereiches in Kauf genommen.




Zur Technik der Plandnderung

Obwohi die Plandnderungen wie vorstehend ausgeflhrt nicht grundsatzlicher Natur sind, erstrecken
sie sich doch Uber den gesamten raumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Aus diesem
Grunde wére die Anderung durch Deckblatter unzweckmafig gewesen. Beim "Zeichnerischen Teil"
und "Funktionsplan” wurden das Transparent-Original geéndert und eine veranderte Planfassung
hergestellt.

Zur Dokumentation des friiheren Zustandes bleibt die alte Planfassung den Bebauungsplanunteria-
gen nachrichtlich beigefiigt.

Die Schnitte I-1 und IV-1V und der "Flachennachweis” konnten mit Deckbléttern gedndert werden.

Bodenordnung
Die im Anderungsverfahren bearbeiteten Anderungspunkte gehen grundsétzlich davon aus, die be-

reits festliegenden Grenzen der Baulandumiegung nicht zu beriihren. - Teilungen fir Doppelhaus-
grundstiicke wirden lediglich zusatzliche Grenzen bedeuten.

Kosten

Durch die Plananderung entstehen der Gemeinde keine zusétzlichen Kosten fur Bodenordnung und
ErschlieBung

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stddtebau Planung
79104 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761/ 38 30 18

14.12.1994 -

Freibuig, den
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald




GEMEINDE MARCH ' Fertigung: 4

Bebauungsplan "Nachstmatten”
- Fassung der 3. Anderung -

Inhalt:
1. Satzung vom 12.12.1990
2. Satzung der 1. Anderung vom 31.3.1993
3. Satzung der 2. Anderung vom 14.12.1994
4. Satzung der 3. Anderung vom 6. 7.1994
5. Begrindung Anlage 1
6. Begriindung zur 1. Anderung Anlage 1a
7 Begriindung zur 2. Anderung Anlage 1b
8. Begriindung zur 3. Anderung Anlage 1c
9. Bebauungsvorschriften Aniage 2
1N, Zeichnerischer Teil (Neufassung)

(M. 1:500) i.d.F.der 3. And. ) Anlage 3
11. Funktionsplan (Neufassung) J

(M. 1:500) i.d.F. der 3. And. Anlage 4
12, Schnittel-1, H-11, H-H und V-1V

(M. 1:200) Anlage 5
13. Ubersichtsplan (M 1:5000) Anlage 6
14. Flachennachweis Anlage 7

Unglltige Unterlagen:

Zeichnerischer Teil i.d.F. der 1. Anderung
Funktionsplan i.d.F. der 1. Anderung

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau ¢ Planung
79104 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761/ 38 30 18



Satzung: Fertigung

der Gemeinde March zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Néchstmatten" (Gemarkung
Holzhausen).

Der Gemeinderat hat am ...6.7.1994.. die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Nachstmatten" unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften im vereinfachten Verfahren nach § 13

BauGB als Satzung beschlossen:

4%
1. § 10'Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253 ), zuletzt gedndert durch
Art1 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993
(BGBI. | S. 466)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 23.1.1990

(BGBI. | S. 132);zuletzt gedndert durch Art.3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. I. S. 466)

3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 v. 22.1.1991)

4. § 73 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d. F. vom 28.11.1983 (GBI.
S 770);zuletzt gedndert am 17.12.1990 (GBI. S. 426)

5. § 4 Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GO) vom 3.10.1983 (GBI. S. 577,ber. S.
720), gedndert durch Gesetz v. 23.7.1984 (GBI. S. 675) v. 16.12.1987 (GBI. S. 43) und vom
18.5.1987 (GBI. S. 161).

§1
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung sind:
1. der "Zeichnerische Teil" vom 13.12.1989
Neufassg. der 2. Anderung Anlage 3
2. der "Funktionsplan® vom
Neufassg. der 2. Anderung 13.12.1989 Anlage 4
§2

Inhalt der Anderung

Nach Maf3gabe der Begrindung vom ..23.3.1994.. werden:
1. der "Zeichnerische Teil" und
2. der "Funktionsplan" durch je 1 Deckblatt ergénzt.




§3
Unterlagen des geénderten Bebauungsplanes
1. Bestandteile
a. "Bebauungsvorschriften” vom 13.12.89 Anlage 2, Blatt 1-3
b. "Zeichnerischer Teil" (M 1:500) vom 6. 7.94 Anlage 3, 1 Blatt
{Neufassg.) i.d.F. der 3. And.
2. Beifligungen
a. "Begrindung” ) vom 13.12.89 Anlage 1, Blatt 1-6
b. "Begriindung zur 1. Anderung vom 31. 3.93 Anlage 1a, Blatt 1+2
c. "Begrlindung zur 2. Anderung’ vom 14.12.94 Anlage 1b, Blatt 1-3
d. "Begrindung zur 3. Anderung" vom 23, 3.94 Anlage 1c, 1 Blatt
e."Schnitte" I-1, -1,
1§1-i- und V-1V (M. 1: 200) vom 13.12.89 Anlage 5, Blatt 1 + 2
f. "Funktionsplan” (M 1:500) vom 6. 7.94 Anlage 4, 1 Blatt
(Neufassg.) i.d.F. der 3. And.
g. “Ubersichtsplan" (M 1:5000) vom 14.12.94 Anlage 6, 1 Blatt
h. "Flachennachweis” (M 1:500) vom 14.12.94 Anlage 7, 1 Blatt
§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kratt.

\ Anzeige bestétigt
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£s wird bestdtigt, daB der Inhalt
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GEMEINDE MARCH Fertigung:
Anlage: 1¢
Blatt 1
Bebauungsplan"N&chstmatten" im Ortsteil Holzhausen”

- Begriindung zur 3. Anderung -

Vorliegendes Anderungsverfahren betrifft die Grundstlcke Plan-Nr. 62 und 73 des
Bebauungsplanes in der Fassung der 2. Anderung.

Der glitige Bebauungsplan sieht dort eine bauliche Gesamtanlage vor, welche im Westen aus sinem
Mehrfamilienhaus, im Osten aus einem Ein- bis Zweifamilienhausbaukdrper besteht. Die beiden
Hauptgebdude sind durch einen gerundeten Zwischenbaukdrper verbunden, welcher im
Erdgeschof fir Parkierung, im Dachbereich als ergénzende Nutzung, zu den jeweils anschlief3enden
Wohnungen in den beiden Baukérpern gedacht war.

Vorliegende Bebauungsplananderung ist ausgeldst durch ein konkretes Projekt fiir einen
Mehrfamilienhausbaukérper, welcher insgesamt die seinerzeitige Planungsidee, namlich die
Krimmung der Strae im Baukdérper als StraBenraumbegrenzung gestalterisch aufzunehmen,
verfolgt. Bei der Zahl der Wohneinheiten ist vorliegende Planung auf eine bessere Nutzung
ausgerichtet. Hinsichtlich genereller Nutzungsfestsetzungen im Bebauungsplan, ist eine Anderung
durch vorliegende Anderung nicht erforderlich. Auch die Gestaltungsvorschriften, sowie die
festgesetzte Zahl der VollgeschoBe, Dachneigung usw., werden eingehalten.

Die durch die gréfBere Anzah! von Wohneinheiten erforderliche héhere Zahl an Einstellplatzen wird
dadurch erreicht, daB3 unter Ausnutzung der relativ hohen zuidssigen Sockelhéhe und bei leichter
Absenkung des riickwartigen Garten-/Hofbereiches ein Teil des Kellergeschosses als
Garagengeschof3 verwendet wird. Dar(iber hinaus sind im Hofbereich Stellplatze festgesetzt. Es ist
daran gedacht, diese mit einer Pergola so zu {iberbauen, dafB von Seiten des westlich
anschlieBenden WohnstraBenbereiches, die parkierten Autos weitgehend verborgen sind. Auch
dieser Stellplatzbereich ist gegentber der StraBenhéhe deutlich abgesenkt. Lediglich die im
Nordwesten hieran angrenzende Reihe von Stellplitzen auf StraBenhdhe ist auch von dort, namlich
von der WohnstraBe her,. erschlossen.

Die Grundzlge der Planung sind durch vorstehende Bebauungsplananderung nicht beriihrt. Die
Anderung erfolgt daher nach dem vereinfachten Verfahren, entsprechend § 13 BauGB.

Autwendungen der Gemeinde fir Bodenordnung und ErschlieBung werden durch die
Bebauungsplananderung nicht notwendig. 4
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GEMEINDE  MARCH

Bebauungsplan "Nachstmatten”
- Fassung der 4. Anderung -

inaail:
1. Satzung vom 12.12.1580
2 Satzung der 1. Anderung vom 31.03.1993
3 Satzung der 2. Anderung vom 14.12.1994
4 Satzung der 3. Anderung vom 06.07.1994
5. Satzung der 4. Anderung vom 22.04.1996
6 Begrindung
7 Begrindung zur 1. Anderung
3 Begrlindung zur 2. Anderung
Q. Begriindung zur 3. Anderung
10. Begrindung zur 4. Anderung
11. Bebauungsvorschriften
12. Zeichnerischer Teil (Neqfassung)
(M. 1:500)i.d.F.der 4. And.
11. Funktionspian (Neufassgng)
(M. 1:500) i.d.F. der 4. And.
12. Schitte I-1, 1111, HI-IH und V-1V
(M. 1:200)
13. Ubersichtspian b(Neufassyng)
(M 1:5000) i. d. F. der 4. And.
14. Flachennachweis )
(M 1:500)i.d.F. der 4. Anderung
Ungliltige Unterlagen:

Zeichnerischer Teil i.d.F. der 1. Anderung
Funktionsplan i.d.F. der 1. Anderung

Anlage 1
Anlage 1a
Anlage 1b
Anlage 1c
Anlage 1d
Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 8

Aniage 7 -

Fertigung:4

Freier Architekt Karlheinz Aligayer

Stadtebau + Planung

79104 Freiburg Stadtstrafe 43 Telefon 0761/38 30 18




Satzung: Fertigung |

der Gemeinde March zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Nachstmatten” (Gemarkung
Hoizhausen).

Cer Gemeinderat hat am 22.04 1996 die 4 Anderung des Sebauungsplanes "Nachstmatten” unter

Zugrundelegung der nachfolgenden Recnhisvorschriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 22£3). in der Fassung der Bekanntma-
chung aufgrund des Artikels 1 des Gesetzes Uber das Baugesetzbuch vom

8. Dezember 1986 (BGBIL. | S. 2191), zuletzt geandert durch Art. 2 Magnetschwebebahn-
planungsG vom 23.11.1994 (BGREI. |. S. 3486)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F.der Bekanntma-
chung vom 23.1.1680 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art.3 Investitionser!eichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |. S. 468).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Gber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)

§ 73 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d. F. vom 28.11.1983 (GBI
S 770); GBIl 1984 S. 519, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17.12.1990.

§ 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wrttemberg (GO) i.d.F. vom 3. Okt. 1983 (GBI. S 578,
ber. S. 720) zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBI. S 860)

§1

Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung sind:
1. die Bebauungsvorschriften

Fassung der 2. Anderung 26.09.1990 Aniage 2
2. der "Zeichnerische Teil"

Fassung der 3. Anderung vom 06.07.1994 Anlage 3
3. der "Funktionsplan”

Fassung der 3. Anderung vom 06.07.1994 Anlage 4
4. der "Flachennachweis"

Fassung der 2. Anderung vom 14.12.1994 Anlage 7
5.

der "Ubersichtsplan” vom 13.12.1989 Anlage 6




Inhalt der Anderung

no

&

Nach Maflgabe der Begriindung vom 22.04.1996 werden:

Aim Rl
Qe Zesallu

0Z 144

0Z23

0z 28

0Z4.0

0Z 8.0

s el 1= o Y H - A b
ngsverschriften wis iclgt arganzt

Entlang den Graben im Geitungsbereich der 4. Anderung sind heimische
Hecken und Straucher zu pflanzen (Hecken- und Straucherart siehe OZ 1.4.3).

Private Zufahrten, Stell- und Vorplatze im Geltungsbereich der 4. Anderung
sind mit wasserdurchlassigem Material (z.B. groBfugiges Pflaster, Rasengitter-
steine) herzustellen.

Die Bebauung im Geltungsbereich der 4. Anderung liegt nach der DIN 4109
bezliglich der K 4920 im Larmpegelbereich | (bis 55 dB/A) und bezuglich der
BAB A 5im Larmpegelbereich !l (56 bis 60 dB/A). Dabei sind fir AuBenbauteile
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Blrordumen ein Luftschall-
dammwert von 30 dB zu beachten.

Die Unterkante der Fundamentierung der Gebaude im Geltungsbereich der
4. Anderung darf nicht tiefer als 198-28-m + NN liegen.

47)7 40
Hinweise fUr die Durchfihrung von Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben im
Geltungsbereich der 4. Anderung

6.1 Allgemeine Bestimmungen:

6.1.1 Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daf nur soviel Oberboden
abgeschoben wird, wie fUr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Deshalb sollte unnétiges Befahren oder Zerstéren von
Oberboden auf verbieibenden Freiflachen vermieden werden.

6.1.2 Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spa-
teren Bepflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten méglichst nur bei
schwach feuchtem Boden und bei niederschiagsfreier Witterung
durchzuflihren.

6.1.3 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren.

6.1.4 Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der
Oberboden des Urgelandes nicht (berschittet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben. Fir die Aufflillung ist ausschlieBlich Aushubma-
terial (Unterboden zu verwenden).

5.1.5 Bodenbeiastungen, bei denen Gefahren flr die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaites nicht
ausgeschiossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbe-
hérde (Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald) zu melden.



6.2 Bestimmungen zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von
Oberboden

6.2.1 Fur die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden maximal
2 m hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung
gewahrieistet ist.

O3
ho
o

Vor wiedgeraurirag des Cbertodens sind innerhaib des Sauieides
Unterbodenverdichiungen durch Auflockerung bis zum Anschiufl an
wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzeiraum fir die geplanie Bepilanzung und flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

0270 Hinweis zum Baugrubenaushub im Geltungsbereich der 4. Anderung
Der Baugrubenaushub soll, soweit méglich, auf den Baugrundstiicken verbiei-
ben und wieder eingebracht werden.

0z8.0 Hinweis zum Schutz des Verbandskanals im Geltungsbereich der 4. Anderung
Von der Kanalachse (im Zeichnerischen Teil eingetragen) zur Bebauung ist ein
entsprechender Sicherheitsabstand von 3,50 m einzuhalten. Sollte sich nach
der Berechnung ein kleinerer Sicherheitsabstand von 3,50 m ergeben, ist die-
ser auf jeden Fall einzuhalten. Bei der Anpflanzung von groBeren Baumen ist
ebenfalls auf entsprechenden Sicherheitsabstand zu achten.

0Z9.0 Hinweise zum Ableiten von Regenwasser im Geltungsbereich der 4. Anderung
Das nicht verschmutzte Regenwasser von Dachflachen solite im Bereich des
Grundstlickes breitflachig Uber sine belebte Bodenschicht versickert werden.
Bei den Grundstlicken, die an das Grabensystem angrenzen, sollte das
Regenwasser in den Graben geleitet werden (auch bei den éffentlichen Grun-
flachen).

der "Zeichnerische Teil" und
der "Funktionsplan” durch je 1 Deckblatt und

der "Flachennachweis" durch 2 Deckblatter erganzt.

der "Ubersichtsplan” durch eine Neufassung ersetzt




A

§3

Unterfagen des gednderten RBebauuncsplanas

Bestandteile

a. "Bebauungsvorschriften”
1.d.F. der 4. Anderung

b. "Zeichnerischer Teil" (M 1:500)
(Neufassung.) i.d.F. der 4. And.
Beifligungen

. "Begrindung”

. "Begrundung zur 1. Anderung
. "Begrindung iur 2. Anderung"
. "Begriindung zur 3. Anderung"

O QO O o »

. "Begrundung zur 4. Anderung”

"Schnitte” |-, 1111,
[H-11- und V-1V (M. 1 : 200)

g. "Funktionsplan” (M 1:500) )
(Neufassung.) i.d.F. der 4. AndG.

. "Ubersichtsplan” (M 1:5000) i
(Neufassung.) i. d. F. der 4. And.

I. "Flachennachweis” (M 1:500)
(Neufassung.) i. d. F. der 4. And

—

o

vom 22.04.1996

vom 22.04.1996

vom 13.12.1989
vom 31.03.1993
vom 14.12.1994
vom 23.03.1994
vom 22.04.1996

vom 13.12.1989

vom 22.04.1996

vom 22.04.1996

vom 22.04.1996

Anlage 2, Blatt 1-4

Anlage 3, 1 Blatt

Anlage 1, Blatt 1-8
Anlage 1a, Blatt 1+2
Anlage 1b, Blatt 1-3
Anlage 1c, 1 Blatt
Anlage 1d, Blatt 1-5

Anlage 5, Blatt 1 + 2
Anlage 4, 1 Blatt
Anlage 6, 1 Blatt

Anlage 7, 1 Blatt

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Anzeige bestéitigt

Ead

25 Juit 1656

Freiburg, den_.
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

Brenneisen




Saizung: Fertigung 1

der Gemeinde March zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Nachstmatten” (Gemarkung
Holzhausen).

Per Gemeinderat hat am 22.04 1996 die 4 Anderung des Bebauungsplanes "Nachstmatten” unter

Zugrundelegung der nachfolgenden Recntsvorschriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch vom 8. Dezember 1886 (BGBI. | 3. 2283). in der Fassung der Bekanntma-
chung aufgrund des Artikels 1 des Gesetzes Uber das Baugesetzbuch vom

8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2191), zuletzt gedndert durch Art. 2 Magnetschwebebahn-
planungsG vom 23.11.1994 (BGBI. |. S. 3486)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) i.d.F.der Bekanntma-
chung vom 23.1.1580 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Art.3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |. S. 4686).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1890 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)

§ 73 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d. F. vom 28.11.1983 (GB!.
S 770); GBI. 1984 S. 519, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.12.1990.

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wdrttemberg (GO) i.d.F. vom 3. Okt. 1983 (GBI. S 578,
ber. S. 720) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBI. S 860)

§1

Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung sind:
1. die Bebauungsvorschriften

Fassung der 2. Anderung 26.09.1990 Aniage 2
2. der "Zeichnerische Teil"

Fassung der 3. Anderung vom 06.07.1994 Anlage 3
3. der "Funktionsplan”

Fassung der 3. Anderung vom 06.07.1994 Aniage 4
4, der "Flachennachweis"

Fassung der 2. Anderung vom 14.12.1994 Anlage 7
5.

der "Ubersichtsplan” vom 13.12.1989 Anlage 6

pra———
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Inhalt der Anderung

Nach Mafigabe der Begrindung vom 22.04 1996 werden:
Jdie Zebauungsverschriftan wis itlgt argéanzt:

OZ 1.4.4 Entlang den Graben im Geltungsbereich der 4. Anderung sind heimische
Hecken und Straucher zu pflanzen (Hecken- und Straucherart siche OZ 1.4.3).

0Z23 Private Zufahrten, Stell- und Vorplatze im Geltungsbereich der 4. Anderung
sind mit wasserdurchiassigem Material (z.B. groBfugiges Pflaster, Rasengitter-
steine) herzustellen.

0z 238 Die Bebauung im Geltungsbereich der 4. Anderung liegt nach der DIN 4109
beziiglich der K 4920 im Larmpegelbereich | (bis 55 dB/A) und bezliglich der
BAB A 5 im Larmpegelbereich |l (56 bis 80 dB/A). Dabei sind fir AuBenbauteile
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Blrordumen ein Luftschall-
dammwert von 30 dB zu beachten. N

0Z 4.0 Die Unterkante der Fundamentierung der Geb&ude im Geltungsbereich der
4. Anderung darf nicht tiefer als 198.2&-m + NN liegen.
A97.30
0Z 8.0 Hinweise fur die Durchfihrung von Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben im
Geltungsbereich der 4. Anderung

6.1 Allgemeine Bestimmungen:

6.1.1 Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, daf3 nur soviel Oberboden
abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeides unbedingt
notwendig ist. Deshalb solite unnétiges Befahren oder Zerstéren von
Oberboden auf verbleibenden Freiflachen vermieden werden.

6.1.2 Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spa-
teren Bepflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten moglichst nur bei
schwach feuchtem Boden und bei niederschiagsfreier Witterung
durchzufthren.

6.1.3 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren.

6.1.4 Bei Geléandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der
Oberboden des Urgeldndes nicht (berschuttet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben. Fir die Auffullung ist ausschlieBlich Aushubma-
terial (Unterboden zu verwenden).

6.1.5 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaites nicht
ausgeschiossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbe-
hérde (Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald) zu melden.




[o¥)

6.2 Bestimmungen zur Zwischeniagerung und Wiederverwendung von
Oberboden

6.2.1 Fdr die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden maximal
2 m hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung
gewahrleisteat ist.

3.2.2  Vor wiederauitrag des Cberbodens sind innerhaib des Saureides
Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung bis zum Anschiufl an
wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum flr die geplante Bepflanzung und flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

0270 Hinweis zum Baugrubenaushub im Geltungsbereich der 4. Anderung
Der Baugrubenaushub soll, soweit méglich, auf den Baugrundstiicken verbiei-
ben und wieder eingebracht werden.

0z 8.0 Hinweis zum Schutz des Verbandskanals im Geltungsbereich der 4. Anderung
Von der Kanalachse (im Zeichnerischen Teil eingetragen) zur Bebauung ist ein
entsprechender Sicherheitsabstand von 3,50 m einzuhalten. Sollte sich nach
der Berechnung ein kleinerer Sicherheitsabstand von 3,50 m ergeben, ist die-
ser auf jeden Fall einzuhalten. Bei der Anpflanzung von gréBeren Baumen ist
ebenfalls auf entsprechenden Sicherheitsabstand zu achten.

0Z9.0 Hinweise zum Ableiten von Regenwasser im Geltungsbereich der 4. Anderung
Das nicht verschmutzte Regenwasser von Dachflachen solite im Bereich des
Grundstlckes breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden.
Bei den Grundstticken, die an das Grabensystem angrenzen, soilte das
Regenwasser in den Graben geleitet werden (auch bei den offentlichen Grin-
flachen).

der "Zeichnerische Teil" und
der "Funktionsplan" durch je 1 Deckbiatt und

der "Flachennachweis" durch 2 Deckblatter erganzt.

der "Ubersichtsplan” durch eine Neufassung ersetzt




Untertacen des gednderten Bebauuncspolanes

1. Bestandteile

a. "Bebauungsvorschriften”
L.d.F. der 4. Anderung

b. "Zeichnerischer Teil" (M 1:500)
(Neufassung.) i.d.F. der 4. And.
2. Beifligungen

. "Begrundung"

. "Begrundung zur 1. Anderung
. "Begrindung zur 2. Anderung"
. "Begrundung zur 3. Anderung”

® O O o P

. "Begriindung zur 4. Anderung"

. "Schnitte" |-, Ii-1I,
I1-1H- und V-V (M. 1 : 200)

g. "Funktionsplan” (M 1:500)
(Neufassung.) i.d.F. der 4. AndG.

h. "Ubersichtsplan" (M 1:5000)
(Neufassung.) i. d. F. der 4. And.

i. "Flachennachweis" (M 1:500) )
{Neufassung.) i. d. F. der 4. And

—

Inkrafttreten

§3

vom 22.04.13996

vom 22.04.1996

voem 13.12.1989
vem 31.03.1993
vom 14.12,1994
vom 23.03.1994
vom 22.04.1996

vom 13.12.1989

vom 22.04.1996

vom 22.04.1996

vom 22.04.19%86

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kratt.

Anlage 2, Blatt 1-4

Anlage 3, 1 Blatt

Anlage 1, Blatt 1-6
Anlage 1a, Blatt 1+2
Anlage 1b, Blatt 1-3
Anlage 1c, 1 Blatt
Anlage 1d, Blatt 1-5

Aniage 5, Blatt 1 + 2
Anlage 4, 1 Blatt
Anlage 6, 1 Blatt

Anlage 7, 1 Blatt

Anzeige bestétigt

2 6. Juilf 1996
Freiburg, den....
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

N

Brenneisen




Es wird bestdtigt, daf der Inhalt
dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschllissen des
Gepeinderates der Gemeinde March

. N
r21nstinm:.

Nach § 12 BauGb i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI S. 2253) ortsilblich
bekanntgemacht am 2§.06. 9¢
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GEMEINDE MARCH Fertigung: 1
Aniage: 1d
Biatt 1-5
Bebauungspian "Nachstmatten” im Ortsteil Hoizhausen”

- Begriindung zur 4. Anderung -

Anlal der Plananderung und Planungsziele

Zum Zeitpunkt der Aufsteilung des vorliegenden Bebauungspianes (1990) wurde in seinem ostlichen
Bereich eine Sporipiatzaniage und das zugehdrige Vereinsheim als 6ffentliche Grunflache
(Kinderspielplatz, Jugendspielfeld, Erholungsgrin) erfait.

Im zeitlichen Zusammenhang mit der Planaufstellung hatte man sich entschlossen, den Vereins-
sportplatz von Holzhausen, vor allem wegen seiner mangelnden bautechnischen Qualitat, aber auch
um Immissionskontlikten aus dem Weg zu gehen, nach Westen auf das dort vorhandene, gemeinde-
eigene ehemalige Almendfeld zu verlegen. Der Spielfeldbereich des alten Sportplatzes sollte
(teilweise) als Jugendspielfeld erhalten bleiben. Die Entwickiung in der Zwischenzeit hat ergeben, dai
eine derart nah am Wohngebiet gelegene Spieiméglichkeit fur Halbwichsige und Jugendliche
stérend wirkt. Ein Ersatz fir den Bolzplatz wird neben dem in direkter Nahe liegenden Sportplatz
geschaffen. Dieser fir die Aligemeinheit zugangliche Bolzplatz dient gleichzeitig dem SC Hoizhausen
als Aufwarmplatz. Das (ehemalige) Vereinsheim wurde inzwischen von der Gemeinde Ubernommen
und zu einem gemeindeeigenen Wohnheim ausgebaut. Vorliegende Plananderung erfolgt nun um
diesen Gesichtspunkt Rechnung zu tragen, aber auch um einem erkennbaren starken Bedart nach
Wohnbaumaglichkeiten abzuhelfen. Das zur Anderung anstehende Plangebiet ist fast vollstandig
durch den StrafienanschiuB des Baugebietes an die K 4920 erschlossen. Neben der Schaffung von
neuem Wohnraum ist auch die Anlage einer &ffentlichen Grunflache als Parkanlage und Kinderspiel-
piatz fur das gesamte Baugebiet "Nachstmatten” geplant.

Die Umwidmung der im Flachennutzungsplan dargesteliten 6ffentlichen Grinflache "Sport” in ein
"Allgemeines Wohngebiet" und eine dffentliche Grinflache "Park und Kinderspielplatz" wird nach § 8
Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. Diese Anderung wird bei der

nachsten Flachennutzungsplanfortschreibung nachgetragen.

Stadtebaulicher Entwurf

Unter Ausnutzung der vorhandenen bzw. den Endausbau betreffenden StraBenerschlieBung wurde
zunachst eine ein- bis zweigeschossige Bebauung entlang diesem, zum Baugebiet gehdrenden

StraBenstiick vorgesehen. Ein groBerer zusammenhangender Baukorper betont zunéchst die Ecke




an der Einmundung in die Kreisstra3e ais stidtebaulicher Auftakt der Baugebietszufahrt. Dieser
Standort bietet sich an, um, Uber den Wohnbedarf hinaus, evtl. auch ein Wohn- und Geschéftshaus,
ggf. auch Biro- und Praxisrdume, aufzunehmen. Aus diesem Grunde wurde dieses Grundsttick fir
eine maximal zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Damit ist ggf. eine wirtschaftliche Nutzung
gesichert. Im weiteren Verlauf der Bebauung entlang der HaupterschlieBungsstraie wird dann von
der "Cis Zweigeschcssigen” Zecauung aui ‘singescnossige” Secauung mit Steiidach dbergeleitat.
Die Traufstellung dieser folgenden Gebaude Richtung Sudost / Sud sorgt fur einen harmonischen
Ubergang in die freie Landschait, weiche unbebaut bleiben soll. Drei Einzelhausbaukdrper entlang
der stdwestlichen Baugebietsgrenze sind in inrer Traufstellung so gewahit, daB aus dem Baugebiet
heraus zwischen den Baukérpern hindurch ein Blickkontakt auf den Griinzug entlang dem Bachlauf
bestehen bleibt.

Trotz des geringen Umfangs der Neutiberplanung wurde versucht, ein maglichst breites Spektrum an
Wohnformen zu bringen: Vom Einzelhaus (ber wahiweise Einzel- und Doppelhaus bis zu einer Drei-
erhausgruppe im Suden. '

Die Aufreihung des groBten Teils der neu vorgesehenen Bebauung entlang der vorhandenen
ErschlieBungsstrae und deren Anfahrbarkeit von dorthin erméglichen es, die ErschlieBung ins
Innere des Baugebietes sehr knapp zu halten. Sie ist als Misch-Verkehrsflache ausgelegt und bietet
sich, bei entsprechendem Ausbau fUr eine "Spielstrafe” (7 km Geschwindigkeitsbegrenzung) an.
Diese leitet raumiich Uber in den verbleibenden sehr groBziigig bemessenen Grinraum, welcher nach
wie vor als offentliche Grinflache (Park und Kinderspielplatz) zur Erholung von Jung und Alt ausge-
wiesen ist. Die FahrerschlieBung ist so angelegt, daB sie durch entsprechende Verkehrsregelung
vom Durchfahrtsverkehr bewahrt werden kann.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet — WA —) wurde aus dem anschlieBenden
Baugebietsteil Nachstmatten dbernommen.

Das festgesetzte Maf der baulichen Nutzung halt sich im Rahmen dessen, was auch im angrenzen-
den Baugebiet iberwiegend festgesetzt wurde. Fir den vorliegenden Gebietsteil werden neue
Bebauungsvorschriften nicht eingefihrt — die vorhandenen textlichen Festsetzungen decken auch
den Bereich der 4. Anderung ab.




Eingriffs- und Ausgleichsmafnahmen nach § 8 a BNaiSchG

Bei dem vorliegenden Gebiet handeit es sich um eine bisher sportlich genutzte Grinflache mit einem
Rolzplatz. Durch die Bolzplatznutzung ist eine Bodenverdichtung entstanden. Diese "Grinbrache" ist
aus dkologischer Sicht keine wertvolle bzw. schitzenswerte Fiache.

m acralichan und Zaticnen Zeraicn veriduit ein Gracen, der in der nordwestlicnen Zcke in den neu
angelegten westlichen Graben mindet. Mittlerweile flihrt dieser Graben kein Wasser mehr. Gewdsser-
grabenbegleitende Sepflanzung gibt s nur im Nordosten (Birken) und im Csten kieinere Baumneu-
pflanzungen. Hecken und Straucher sind keine vorhanden. Im nordostlichen Bereich befindet sich

das ehemalige Sportlervereinsheim, das von Osten erschlossen wird.

Das Landschaftsbild wird durch die Erweiterung nicht beeinirachtigt, weil es sich um eine Bauge-
bietserweiterung handeit und ein Baugebietsrandeingriinung in Form hochstdmmiger heimischer

Laubb&ume erfolgt. Weiterhin ist nur eine ein- bis zweigeschossige Bebauung vorgesehen.

Der Eingriff erfolgt durch Freiflachenveriust durch die Bebauung, deren Zufahrten und der inneren
ErschlieBung, ebenso durch den Verlust einzelner Baume im dstlichen Teil. Weiterhin wird der 3stli-
che Abschnitt des Grabens bis zur Einmtindung der ErschiieBungsstraie in die K 4920 aufgrund der

vorgesehenen Planung zugeschittet.

Der nérdliche Abschnitt des Grabens mit seinen begleitenden Baumen und der neu angelegte Gra-
ben werden erhalten. Der Charakter der nérdlichen Eingrinung durch hochstdmmige Baume wird
dahingehend erhalten, daB bei einer notwendigen Fallung einer der alteren Birken ein neuer heimi-
scher und hochstammiger Laubbaum zu pflanzen ist. Dies geschieht einerseits durch Pflanzgebote im
"Zeichnerischen Teil" und in den bestehenden Bebauungsvorschriften OZ 1.4.

Der Graben wurde zwischenzeitlich verlegt. Die Verlegung erfolgte ca. 40 m sldéstlich des Geltungs-
bereichs der 4. Anderung bzw. der ErschlieBungsstrae. Dieser Graben mundet im Siidwesten in die
Graben entlang des bestehenden Schutzwalls. Die Verlegung war aufgrund eines zu geringen Gefal-
les des aiten Grabens notwendig (AbfluBBprobleme).

Zu den Ausgleichsmafinahmen zahien die Anlage der groBen éffentlichen Grinflache (Gesamtifiache
mit Grabensystem im Nordwesten und Westen ca. 5.480 gm) mit Pflanzgeboten von Baumen (siehe
"Zeichnerischer Teil" und "Bebauungsvorschrifteh" 0Z 1.4), die Pflanzgebote von Baumen auf den
Privaten Grundstticken (siehe "Zeichnerischer Teil und Bebauungsvorschriften OZ 1.4} und die
Pflanzgebote entlang der Graben im Geltungsbereich der 4. Anderung (siehe Bebauungsvorschriften
0Z1.4).




Der bereits verlegte Graben ist eine Ersatzmafnahme fur den Verlust des &stlichen Grabenabschnit-
tes. Zusatzlich werden entlang des verlegten Grabens heimische Hecken und Straucher gepflanzt.
Diese vorgesehene PflanzmaBnahme / Ersatzmafnahme wird durch einen offentlich rechtlichen
Vertrag abgesichert.

—4 den Minimisrungsmaidnanmen zdhien die Fssisetzung Zur Saugecietsrandeingrdnung
(Einbindung), von wasserdurchiassigen Materiaiien tir private Zufahrien, Steil- und Vorplatze, die Hin-
weise zum Baugrubenaushub, zum Ableiten nicht verschmutzten Regenwassers von Dachflachen in

den Graben und zum Bodenschuiz.

Durch die getroffenen Erhaltungs-, Ausgleichs-, Ersatz- und Minimierungsmafnahmen wird der Ein-

griff in die dkologisch weniger wertvolie Flache nach § 8 a BNatSchG als ausgeglichen angesehen.

Immissionsschutz beziglich K 4820 und BAB A 5

Im Nordosten grenzt der Geltungsbereich an die Kreisstraie K 4820 an. Daher wurde untersucht, ob
bezliglich der Kreisstrae K 4920 Larmimmissionen zu erwarten und Schallschutzmaf3inahmen erfor-
derlich sind. Nach Aussage der "Verkehrsuntersuchung B 31" — Anlage F.1 des Blros Beller Consult
in Freiburg ist fur die K 4920 im Abschnitt "Holzhausen — K 5131 ein Gesamtverkehrsaufkommen von
1770 Kfz/24 Std. ermittelt worden.

Aufgrund einer Grobermittlung nach DIN 4109 ergibt sich beim vorhandenen Verkehrsaufkommen
und einem geschatzten LKW-Anteii von max. 10 % fir den Bereich der Uberbaut werden soll, ein
Larmpegei von unter 55 dB/A. Dieser liegt nach DIN 4109 im Larmpegeibereich | (bis 55 dB/A), bei
dem fUr Aufenthaitsraume von Wohnungen ein Luftschaildd@mmwert fur AuBenbauteile von 30 dB gilt.

Vom Autobahnbetriebsamt Freiburg wurde flr die BAB A 5 im Jahr 1994 eine Schallberechnung fur
das Jahr 2010 vorgenommen. Dabei wurde der vorhandene Larmschutzwall berlicksichtigt, jedoch
nicht die K 49 20. Bei der "Prognose 2010" wurden fr die sldéstliche Ecke des bestehenden Bau-
gebietes "Nachstmatten” ein Tagwert von 58,2 dB (A) und ein Nachtwert von 52,3 dB (A) ermitteit.
Dieser Mefistandort kann auch fur die vorliegende Erweiterungsflache herangezogen werden. Dieser
Bereich liegt nach der DIN 4109 im Larmpegelbereich 1l (56 bis 60 dB/A). Fir Aufenbauteile von
Aufenthaitsrdumen in Wohnungen und fur AuBenbauteile von Blroraumen und ahnliches gilt hier ein
Luftschalldammwert von 30 dB/A. |

Die zu beachtenden Luftschalldammwerte werden in die Bebauungsvorschriften Ubernommen.

Flachengliederung

Siehe Ftachennachweis Aniage 7
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Sodencrdnung -

Das gesamte Plangebiet ist im Eigentum der Gemeinde March. Die Grundstucksteilung 188t sich daher

im MeBbriefvertahren voliziehen.

Tie Gemaince hat 38 Jaduren auch in Jar Hand. durch antsgracnende Grundsilicksvergace und

Gestaltung der Kauivertrage die Ziele der gemeindlichen Bodenpolitik zu beeinilussen.

Kosten

Der Gemeinde werden folgende Kosten entstehen:

Kanal DM 500.000,--
Wasserversorgung DM 200.000,--
StraBen mit Beleuchtung DM 510.000.--
Gesamt DM 1.210.000,--

Gemeinde March, den .7 4.7 e e,

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau « Planung
79104 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761 /38 30 18

ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde

, den 22.04.1996

Anzeige bestétigt
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3. Fertigung

Satzung

der Gemeinde March zur 5. Anderung des Bebauungsplanes " N&chst-
matten " auf Gemarkung Holzhausen

Der Gemeinderat hat am 02.12.1996 die 5. Anderung des Bebauungs-
planes " Nachstmatten " unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Rechtsvorschriften gem. § 10/13 BauGB als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB)} in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1l. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 23.11.1994 (BGBl. I S. 3486)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGB1l. I S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- u. Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I 8. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBl.
1991 1 8. 58)

- Landesbauordnung 1996 (LBO) in der Fassung vom 08.08,1995
{GB1 5. 617)

- § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GO) i.d.F.

vom 03.10.1983 (GBl. S. 578 ber. 8. 720) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBl. 8. 860).

Gegenstand der Anderung:

Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften i.d.F.
der 4. Anderung vom 22.04.1596,

§ 2

Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 20.11.1996 wird die 0OZ 4.0 der
Bebauungsvorschriften wie folgt gedndert bzw. ersetzt:

" Die Unterkante der Fundamentierung der Gebidude
im Geltungsbereich der 4. Anderung darf nicht
tiefer als 197,70 m + NN liegen. "




Bestandteils

i. geanderte Bebauungsvorschriften vom 20.11.1996
2. Begrindung vom 20,11.199¢6

Inkrafttreten
Diese Satzﬁng tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinda¥Marth, den 03.12.1%96

3
3
5

- PR -
.................

Higele,

hiergu ergangenen Beschliissen des
gemelnderates der Gemeinde March
ubeielnstimmt.

Nach § 12 BauGb i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI S. 2253) ortsiiblich

bekanntgemacht am 17 Jan. 1997




3. Fertigung

der Gemeinde March zur 5. Anderung des Bebauungsplanes " N&chst-
matten " auf Gemarkung Holzhausen

Der Gemeinderat hat am 02.12.,1996 die 5. Anderung des Bebauungs-
planes " Néchstmatten " unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Rechtgvorschriften gem. § 10/13 BauGB als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 23.11.1994 (BGBl. I 8. 3486)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl1. I 5. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- u. Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I 5. 466)

—~ Planzeichenverordnung 1990 {(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBl.-
1991 I 8. 58)

- Landesbauvordnung 1996 (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GB1 8. 617)

- § 4 der Gemeindeordnung fir Badén-Wirttemberg (GQO) i.4.F.

vom 03.10.1983 (GBl. S. 578 ber. S. 720) zuletzt ge&dndert
durch Gesetz vom 12.12.1991 (GB1l. 8. 860).

Gegenstand der Anderung:

Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften i.d.F.
der 4. Anderung vom 22.04.1996.

Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 20.11.1996 wird die 0Z 4.0 der
Bebauungsvorschriften wie folgt gedndert bzw. ersetzt:

" Die Unterkante der Fundamentierung der Gebaude
im Geltungsbereich der 4. Anderung darf nicht
tiefer als 197,70 m + NN liegen. "




Bestandteile

1. gednderte Bebauungsvorschriften vom 20.11.1996
2. Begrindung vom 20.11.1996

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzﬁng tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

.12.1996

Es wird bestatigt, dap der Inhalt
dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu €rgangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March
Ubereinstimmt.
Ausgefertigt, den {2, Jap, 1997

Nach § 12 BauGb i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI S. 2253) ortsiblich
bekanntgemacht am _

17 Jan. 1397




Babauungsplan " Ndchstmatten " im OT Holzhausen
Begrindung zur 5. Anderung

Aufgrund der Ermittlungen des Ing. Biros Tellgmann aus Umkirch
zu den Grundwasserstdnden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
" Ndchstmatten ", war vom Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz verlangt worden, dafl die Unterkante der Fundamentierung
der Gebdude nicht tiefer als 198,20 m + NN zu liegen kommt. Fir
den Geltungsbereich des ehem. Sportplatzes (4. Anderung), der in
der friheren Planung als 8ffentliche Grinfldche ausgewiesen war,
wirden sich, da das Geladnde dort relativ tief liegt, durch diese
Festsetzung Grindungshdhen ergeben, die Uber dem derzeitigen
Geldndeniveau liegen.

Fir den Grundwasserschutz ist es jedoch noch ausreichend, wenn
die Gebdude in diesem Bereich nach Abschieben des Oberbodens auf
dem Geldnde gegrindet werden. Nach der vorliegenden Geldndeaui-
nahme ergibt sich jetzt flir diesen Bereich eine Hbhe von 187,70
m + NN, die von der Unterkante der Fundamentierung nicht unter-
schritten werden darf.

Gemginde March, den 03.12.1996

%meister
@:51\

Birg

2

\

<

Ausgearbeitet durch Bauvordnungsamt der Gemeinde March

Gemeinde March, den 20.11.199%6




Satzung

der Gemeinde WMarch zur 6. Anderung des Bebauungsplanes
" Nidchstmatten " im Ortsteil Hoizhausen

Der Gemeinderat hat am 15.01.2001 die 6. Anderung des Bebauungsplanes
" Nachstmatten " unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften (gelten nur filr diese Anderung) gem. § 10/13 BauGR als
Satzung beschiossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141);

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132);

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58);

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI. S. 578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch Art. 13 des 3.
Gesetzes zur Bereinigung des badenwiirttembergischen Landesrechts vom
18.12.1995 (GBIi.1996 S. 29),

- § 74 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Warttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617).

§ 1
Gegenstand der Anderung

1. die Bebauungsvorschriften Fassung der 5. Anderung vom 03.12.96

2. der Bebauungsplan (zeichn. Teil) Fassung der 4. Anderung vom 22.04.96

§ 2

Inhalt der Anderung
Nach Mafigabe der Begrindung werden
1. die OZ 2.52 der Bebauungsvorschriften wie folgt erganzt:
. Die maximale Gebaudehohe im Geltungsbereich der 6. Anderung mit

flachgeneigten Dachern betragt 7,30 m gemessen ab Oberkante Strallen-
mitte vor Mitte Gebaude bis zur obersten Dachbegrenzungskante®.

N

der Bebauungsplan (zeichn. Teil) durch ein Deckblatt erganzt.

L6 1\BAUFLAN621.4338.doc Seite 1 von 2




§3
Bestandteile
1. geanderte Bebauungsvorschriften gem, § 2 Ziffer 1 dieser Satzung
2. ,zeichnerischer Teil* (Deckblatt) i.d.F. der 6. Anderung vom 12.10.2000

3. Begrindung vom 12.10.2000

§ 4
inkrafitreten
Die Bebauungsplananderung tritt mit seiner Bekanntmachung nach § 10

BauGB in Kraft.

March, den 16.01.2001

ik Eo§ s
/ ¥ 2
s

4

Higele, Burgermei%te

\,

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des bestehenden Verfahrens mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde March
Obereinstimmt.

LAGI\BAUPLAN21.433S8.doc Seite 2 von 2




Satzung
der Gemeinde Wiarch zur 6. Anderung des Bebauungsplanes

" Nichstmatten " im Ortsteil Hoizhausen

Der Gemeinderat hat am 15.01.2001 die 6. Anderung des Bebauungsplanes
" Né&chstmatten " unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften (gelten nur fiir diese Anderung) gem. § 10/13 BauGRB als
Satzung beschiossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141);

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132);

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Gber die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58);

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI. S. 578, ber. S. 720), zuletzt geandert durch Art. 13 des 3.
Gesetzes zur Bereinigung des badenwiirttembergischen Landesrechts vom
18.12.1995 (GBIi.1996 S. 29);

- § 74 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617).

§ 1
Gegenstand der Anderung
1. die Bebauungsvorschriften Fassung der 5. Anderung vom 03.12.96

2. der Bebauungsplan (zeichn. Teil) Fassung der 4. Anderung vom 22.04.96

§ 2
Inhalt der Anderung
Nach Mafigabe der Begriindung werden
1. die OZ 2.52 der Bebauungsvorschriften wie folgt erganzt:
, Die maximale Gebaudehohe im Geltungsbereich der 6. Anderung mit

flachgeneigten Dachern betragt 7,30 m gemessen ab Oberkante Strallen-
mitte vor Mitte Gebaude bis zur obersten Dachbegrenzungskante®.

N

der Bebauungsplan (zeichn. Teil) durch ein Deckbiatt erganzt.

L6 1\BAUPLAN621.433S.doc Seite 1 von 2




Bestandteile
1. gednderte Bebauungsvorschriften gem, § 2 Ziffer 1 dieser Satzung
2. ,zeichnerischer Teil“ (Deckblatt) i.d.F. der 6. Anderung vom 12.10.2000

3. Begrindung vom 12.10.2000

§ 4
inkraftireten

Die Bebauungspiananderung tritt mit seiner Bekanntmachung nach § 10
BauGB in Kraft.

March, den 16.01.2001

i R
v 8

A
&
Higels, Burgermei%teéé

iy “

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des bestehenden Verfahrens mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde March
tibereinstimmt.

LAGI\BAUPLANG21.433S.doc Seite2 von2




Gemeinde March OT Holzhausen
6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nichstmatten”

Begriindung

Der Bebauungsplan ,Nachstmatten® (Gemarkung Holzhausen) soll in dem Bereich
Vorstetter Strale - Nachstmatten - Im Neufeld tiberplant werden. Die Gemeinde
March iieR von verschiedenen Investoren vorgenannten Bereich (berplanen. in
einer nichtéffentlichen Sitzung am 10.07.2000 wurden die verschiedenen
stadtebaulichen Anregungen sowie Nutzungskonzepte vorgestellt. Von seiten des
Gemeinderates entschied man sich fir eine Bebauung mit gemischten Nutzungen.
Hier sollen u.a. ein Wohn- u. Geschaftshaus mit Bankfiliale sowie im westlichen
Bereich zwei Doppelhauser errichtet werden.

Auf Anregung des Gemeinderates soll die Strafe im Neufeld mit einer bisherigen
Breite von 3,50 m um 1,25 m verbreitert werden, so dass hier ein verkehrsberuhigter
Bereich mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m entsteht, wodurch Gegenverkehr ohne
erforderliche Ausweichmaoglichkeiten gestattet werden kann.

Die bisher vorgegebenen Baufenster miissen aufgrund der differenzierten Nutzung
verschoben und neu festgelegt werden. Mafigabe hierfirr ist, dass die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes in der vierten Fassung vom 22.04.1996 als
Eckparameter eingehalten werden. Vorgesehen ist, in der Nord-Ost-Ecke ein
zweigeschossiges straRenbekleidendes Flachdachgebdude, welches an einem
zweieinhalbgeschossigen  Satteldachgebdude  parailel zu  N&chstmatten
angeschlossen ist. Steliplatze entlang Strafe bzw. im Innenbereich. Im westlichen
Grundstiicksbereich sind zwei zweieinhalbgeschossige Doppelhauser vorgesehen.
Die durch die Baufenster festgelegte iiberbaubare Flache von 620 m? erhoht sich
geringfilgig um ca. 3 %. Die GRZ von 0,4 wird hierdurch nicht Uiberschritten. Lt.
Bebauungsplan betrégt die Traufhéhe 6,00 m ab EG. Die max. Sockelhthe darf in
Ausnahmefallen erhoht werden, jedoch darf das Untergeschoss nicht -soweit
herausragen, dass entsprechend LBO dies als Vollgeschoss angerechnet werden
muss (max. Sockelhdhe 1,40 m). Aufgrund der vorgenannten Hohengliederung wird
fur das Flachdachgebaude eine maximale Gebaudehohe von 7,30 m gemessen ab
Oberkante Stralenmitte festgelegt.

Die Freiflachen des Wohn- u. Geschéaftshauses sollen als halbdffentliche Flachen
ausgebildet werden. Die fuRgangerische Erschliefung an diesem Punkt soll sowohi
gleichwertig vom alten Dorfkern als auch vom Neubaugebiet moglich sein. Der
gesamte Komplex rundet den Ortsrand in harmonischer Weise ab und stellt einen
reprasentativen Ortseingang von Reute aus her kommend dar.

GemeiAge March, den 12.10.2000
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Satzungen
der Gemeinde March iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes " Niichstmatten " im

Ortsteil Holzhausen

Der Gemeinderat hat am 28.06.2004 unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschrifien (gelten nur fiir diese Anderung) gem. § 10/13 BauGB

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBIL. I S. 2141 ber. 1998 §.
137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. I S. 2850),

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitions- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGB1 1 S.466);

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GBL. S.578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.07.1999 (GBL. S. 292);

- § 74 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI S.760).

folgende Satzungen beschlossen:

a) 7. Anderung des Bebauungsplanes " Nichstmatten " im Ortsteil Holzhausen
b) Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften zur 7.Anderung des Bebauungsplanes

HNachstmatten*

§1
Gegenstand der Anderungen
1. der Bebauungsplan (zeichn. Teil) Fassung der 6. Anderung vom 16.01.2001.

2. die Bebauungsvorschriften Fassung der 6. Anderung vom 16.01.2001.

§ 2
Inhalt der Anderungen
Firr den Anderungsbereich wird folgendes geregelt:
1. Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) durch ein Deckblatt ergénzt.
2. Die Erginzung der OZ 2.52 der Bebauungsvorschriften ,,die maximale Gebéudehche
im Geltungsbereich der 6. Anderung mit flachgeneigten Ddchern betrigt 7,30 m

gemessen ab Oberkante StraBenmitte vor Mitte Gebdaude bis zur obersten
Dachbegrenzungskante wird ersatzlos gestrichen.

L:Bauordnungsamt\BEBPLAN\621.433#Nichst\7. Anderung\621.433#Satzung#7.A.doc
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§3
Ortliche Bauvorschriften

Fiir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick im Anderungsbereich
dieser Satzung werden nach § 74 LBO erginzend folgende ortliche Bauvorschriften erlassen:

1. Dachgestaltung

Die Hauptgebaude sind mit einem Satteldach mit Dachiiberstand mit einer Neigung von 30
bis 35 © auszubilden.

2. Stellplatzzahl

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplitze nachzuweisen. Ergibt sich bei der Berechnung der
Stellplatzzahl eine Bruchstelle, so ist diese auf die nichste volle Stellplatzzahl
aufzurunden.

§ 4
Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:
a) dem zeichnerischen Teil, Deckblatt i.d.F. der 7 Anderung vom 25.03.2004
b) erginzte Festsetzungen gemif § 2 dieser Satzung

2. Begriindung i.d F. der 5. Anderung vom 25.03.2004

§ 5

Bauordnungsrechtliche Bestandteile der Anderung

1. Der Exlass von ortlichen Bauvorschriften gemaf § 3 dieser Satzung

2. Begriindung i.d.F. der 5. Anderung vom 25.03.2004

§ 6
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt,
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§ 7
In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplananderung und die ortlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplanidnderung
treten nach § 10 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

March,\den 29.06.2004
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Es widd bsbtitigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March iibereinstimmt.




Satzungen
der Gemeinde March iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes " Niichstmatten " im

Ortsteil Holzhausen

Der Gemeinderat hat am 28.06.2004 unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften (gelten nur fiir diese Anderung) gem. § 10/13 BauGB

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141 ber. 1998 S.
137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. I S. 2850);

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitions- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI 1 S.466);

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GBL. S.578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.07.1999 (GBL S. 292),

- § 74 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBIl S.760).

folgende Satzungen beschlossen:

a) 7. Anderung des Bebauungsplanes " Nichstmatten " im Ortsteil Holzhausen
b) Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften zur 7.Anderung des Bebauungsplanes

sNiAchstmatten*

§1
Gegenstand der Anderungen
1. der Bebauungsplan (zeichn. Teil) Fassung der 6. Anderung vom 16.01.2001.

2. die Bebauungsvorschriften Fassung der 6. Anderung vom 16.01.2001.

§ 2
Inhalt der Anderungen
Fir den Anderungsbereich wird folgendes geregelt:
1. Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) durch ein Deckblatt ergénzt.
2. Die Erganzung der OZ 2.52 der Bebauungsvorschriften ,,die maximale Gebdudehohe
im Geltungsbereich der 6. Anderung mit flachgeneigten Dichern betrigt 7,30 m

gemessen ab Oberkante StraBenmitte vor Mitte Gebdude bis zur obersten
Dachbegrenzungskante® wird ersatzlos gestrichen.

L:\Bauordnungsamt\BEBPLAN\621.433#Nschst\7. Anderung\621.433#Satzung#7.A.doc




2

§3
Ortliche Bauvorschriften

Fiir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick im Anderungsbereich
dieser Satzung werden nach § 74 LBO erginzend folgende ortliche Bauvorschriften erlassen:

1. Dachgestaltung

Die Hauptgebaude sind mit einem Satteldach mit Dachiiberstand mit einer Neigung von 30
bis 35 ° auszubilden.

2. Stellplatzzahl

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplitze nachzuweisen. Ergibt sich bei der Berechnung der
Stellplatzzahl eine Bruchstelle, so ist diese auf die néchste volle Stellplatzzahl
aufzurunden.

§ 4
Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:
a) dem zeichnerischen Teil, Deckblatt i.d.F. der 7 Anderung vom 25.03.2004
b) erginzte Festsetzungen gemif § 2 dieser Satzung

2. Begriindung i.d.F. der 5. Anderung vom 25.03.2004

§ S

Bauordnungsrechtliche Bestandteile der Anderung

1. Der Erlass von ortlichen Bauvorschrifien geméB § 3 dieser Satzung

2. Begriindung i.d.F. der 5. Anderung vom 25.03.2004

§ 6
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.
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§ 7
In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplanidnderung und die ortlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplandnderung
treten nach § 10 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

March,\den 29.06.2004
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Es widd bestitigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde March iibereinstimmt.




Gemeinde March, Ortsteil Holzhausen
7. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nidchstmatten”
Begriindung:

Die vorliegende Bebauungsplanénderung bezieht sich auf die Grundstlcke Flurst.
Nr. 2094, 2095, 2096 und 2096/1, Im Neufeld.

Bereits im Jahre 2000 ist dieser Bereich (6. Anderung) Uberplant worden. Damals
war u.a. die Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses mit Bankfiliale sowie zwei
Doppelhauser angedacht. Zwischenzeitlich verfolgt die Raiffeisenbank eG andere
Ziele. Der jetzige Standort der Zweigstelle in der Muhlenstrae bleibt erhalten und
wird modernisiert.

Den urspringlichen Wunsch ein Geschaftshaus an dieser Stelle zu verwirklichen
lasst sich derzeit nicht erfllen.

Geplant ist jetzt durch eine Baugeselischaft die Errichtung von zehn Hauseinheiten -
zwei Doppelwohnhéuser und zwei mal drei Reihenhduser. Aufgrund dieser
differenzierten Nutzung missen die bisher vorgegebenen Baufenster verschoben
und neu festgesetzt werden. MaRgabe hierfur ist, dass die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes in der 4. Fassung als Eckbarometer eingehalten werden. Die
durch die Baufenster neu festgelegte Gberbaubare Flache erhoht sich mit dieser
Anderung nicht. Die gewéhite Bauweise — Doppelhaus und Hausgruppen —
entspricht dem vorherrschendem Gebietscharakter. Durch den Wegfall des
urspringlich geplanten Flachdachgebaudes entféllt die festegesetzte maximale
Gebaudehdhe von 7,30 m.

Zu den ortlichen Bauvorschriften:

Fur die dauBere Gestaltung der baulichen Anlage wird fur die Satteldachform eine
Dachneigung von 30 bis 35 ° erlassen. Sie entspricht der umliegenden Bebauung im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Da die Grundziige der Planung durch diese Bauwiinsche nicht berihrt sind, betreibt

die Gemeinde die vorliegende Bebauungsplanénderung nach dem ,vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Gemeéinye March, den 25.03.2004

\

Hugeld\, Bfrgermeister adordnungsamt March




Gemeinde March Fertigung: 0

Bebauungsplan "Nachstmatten® Ortsteil Holzhausen 9. Anderung

und Erlass 6rtlichen Bauvorschriften zum Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes
,Nachstmatten®

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Inhalt der 9. Anderung:

1. Satzungen Uber die 9. Anderung des Bebauungsplanes )
und den Erlass 6rtlicher Bauvorschriften fir den Geltungshereich der 9. Anderung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vom 17.12.2018

2 Erlass ortlicher Bauvorschriften fur den Geltungsbereich der 9. Anderung
3. Pflanzliste fur den Geltungsbereich der 9. Anderung
4 Deckblatt der 9. Anderung fur den Zeichnerischer Teil (M 1 : 500)
mit értlichen Bauvorschriften
B Begrindung uber die 9. Anderung des Bebauungsplanes
6. Ubersichtsplan zur 9. Anderung des Bebauungsplanes (M 1:2500)
7. Artenschutzrechtliche Prufung zur 9. Anderung des Bebauungsplanes

(Dipl. Biologe W. Réske)

Fassung:  Satzungsbeschlisse nach § 10 Abs. 1 BauGB

Freier Architekt und Stadtplaner Karlheinz Allgayer
79104 Freiburg Stadtstrafie 43 Telefon 0761 / 38 30 18 Telefax 0761/ 3 91 59
E-Mail: Allgayerplanung@t-online.de



Gemeinde March | &
OT Holzhausen ‘l;

8. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans und Erlass der
Ortlichen Bauvorschriften
+Nachstmatten*

im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB

Satzungen
Deckblatt
Begrundung

Stand: 16.07.2018

Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



Gemeinde March Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER GEMEINDE MARCH

tber
a) die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Nachstmatten*
b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 8. Anderung und Er-

weiterung des Bebauungsplans ,,Nachstmatten*

im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde March hatam __._

a) die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Nachstmatten“ sowie

b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 8. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans ,,Nachstmatten*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&an-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.
99, 103)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemOQO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der vorliegenden Anderung ist der Bebauungsplan ,Nachstmatteni.d.F. der 7.
Anderung vom 02.07.2004.

§2
Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich fur
a) die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,N&chstmatten®

b) den Erlass der 6rtlichen Bauvorschriften fir den Bereich der 8. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans ,Nachstmatten®

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatter) vom 16.07.2018.



§2
Inhalt der Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Nach Maf3gabe der Begrindung

wird der zeichnerische Teil durch ein Deckblatt im Bereich eines Teils des Grundstiicks
Flst.Nr. 1827 geandert und erweitert.

werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fir den Deckblattbereich wie folgt ge-
andert und erganzt:

Ziffer 2 (bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften)

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften unter Ziffer 2 des Bebauungs-
plans ,Nachstmatten“ in der Fassung der 7. Anderung vom 02.07.2004 finden fiir den
Anderungsbereich keine Anwendung.

Ziffer 1.32 (Uberschreitung von Baugrenzen) wird fiir den Deckblattbereich ersetzt:

Untergeordnete Bauteile wie Eingangs- und Terrasseniberdachungen sowie Vorbau-
ten wie Wande Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten dirfen die Baugrenze um
bis zu 1,5 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind.

Ziffer 1.33 (Garagen) wird fir die Deckblattbereiche ersetzt:

Garagen, Carports und Pkw-Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster und zwi-
schen der ErschlieBungsstrae und der rickwartigen Gebaudeflucht zulassig. Fir
Grundstiicke, die an zwei ErschlieBungsstral3en grenzen, ist die ErschlieBungsstralie
mafigebend, von der die Zufahrt erfolgt. Carports werden definiert, als Gberdachte
Stellplatze, die mindestens an zwei Seiten unverschlieRbare Offnungen aufweisen.

Zwischen Garagen6ffnung und offentlicher Verkehrsflache ist ein Stauraum von min-
destens 5,0 m einzuhalten. Zwischen Carportdffnung und offentlicher Verkehrsflache
ist ein Stauraum von mindestens 0,5 m einzuhalten. Garagen und Carports, die pa-
rallel zum offentlichen Verkehrsraum erstellt werden (d.h. Offnung nicht direkt zum
StraRenraum), missen zur Stral3enverkehrsflache (Hinterkante Fahrbahn bzw. Geh-
weg) einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten.

Ziffer 1.34 (Gebaudehohe) wird fiur den Deckblattbereich neu aufgenommen:

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird auf 11,0 m festgesetzt. Als unterer Be-
zugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstraRe (Fahrbahn) in der Mitte der
straRenzugewandten Gebaudeseite (senkrecht zur StraBe gemessen). Als oberer
Bezugspunkt gilt der héchste Punkt der Dachflache.

Ziffer 1.35 (Traufhdhe) wird fur den Deckblattbereich neu aufgenommen:

Die maximal zulassige Traufhéhe wird auf 7,0 m festgesetzt. Als unterer Bezugs-
punkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstral3e (Fahrbahn) in der Mitte der stra-
Renzugewandten Geb&dudeseite (senkrecht zur Strale gemessen). Als oberer Be-
zugspunkt gilt der oberste Schnittpunkt AuRenwand / aul3ere Dachhaut.

Ziffer 1.36 (Unterkellerung) wird fur den Deckblattbereich neu aufgenommen:
Unterkellerungen sind nicht zulassig.

Ziffer 1.43 (Pflanzgebot und Pflanzbindung) wird fir den Deckblattbereich wie folgt
ersetzt:

Entlang der sudostlichen Grundstiicksgrenze sind je angefangener 10 m insgesamt
15 Straucher (jeweils 3 Straucher als Gruppenpflanzung) im Abstand von max. 2,0 m




1.71

1.72

1.73

1.74

1.75

zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Ziffer 1.44 (Pflanzgebot und Pflanzbindung) wird fiir den Deckblattbereich wie folgt
neu aufgenommen:

Fur alle Pflanzfestsetzungen sowie die bestehenden Baume und Strducher im Plan-
gebiet gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes/Strauches als Ersatz ein
vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gem. der Pflanzenliste im Anhang nachzu-
pflanzen ist.

Ziffer 1.60 (Nebenanlagen) wird wie folgt neu aufgenommen:

Nebenanlagen, die der Versorgung oder Entsorgung der Baugebiete dienen (nach §
14 (2) BauNVO) sind im gesamten Plangebiet zulassig.

Ziffer 1.70 (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft) wird wie folgt neu aufgenommen:

Die oberirdischen Stellplatze sowie Wege- und Platzflachen auf offentlichen und pri-
vaten Flachen sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Rasenpflaster etc.).

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination
des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Auf3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 5° sind exten-
siv mit einer Substrath6he von mind. 8 cm zu begrinen.

Im Plangebiet sind 5 Nistkasten fir Vogel aufzuhangen und dauerhaft zu pflegen.

Ziffer 1.80 (LArmschutz) wird wie folgt neu aufgenommen:

Zum Schutz der Aufenthaltsraume in Wohngebauden sind die auf der Grundlage der
Werte des maf3geblichen AuRenlarmpegels (siehe Abbildung 1) gemal dem Verfah-
ren der DIN 4109 (Stand: Januar 2018) ermittelten Schalldamm-Male erf. R'w,ges
durch die gesamte AuRRenflache des Raums einzuhalten. Die Anforderung der DIN
4109 (Stand Januar 2018) an die Schalldammung der AuRRenbauteile ist zu erfiillen
und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Auf der Grundlage des maf3geblichen Auf3enlarmpegels ergibt sich das erforderliche
bewertete Schalldamm-Mal3 erf. R'w,ges der gesamten Auf3enflache eines schutzbe-
durftigen Raums gemaf DIN 4109 (2018-01) wie folgt:

erf. R'w,ges = La - Kraumart + KAL
und KaL =10 Ig (Ss/0,8 - Sg) in dB (Gleichung 33 der DIN 4109-2)
mit
La = malRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A)
KRaumart = 25 dB fiur Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien

= 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, UnterrichtsrAume und Ahnliches

= 35 dB fir Buroraume und Ahnliches
Ss = vom Raum aus gesehene gesamte AulRenflache in m?
Sc = Grundflache des Raums in m?



Sofern vor einzelnen AulRenflachen eines Raums unterschiedliche maRgebliche Au-
Benlarmpegel vorliegen, ist gemafl dem in Abschnitt 4.4.1 der DIN 4109-2 (Stand
Januar 2018) beschriebenen Verfahren noch ein Korrekturwert KLre zu bericksichti-
gen. Dieser Korrekturwert "... berechnet sich aus der Differenz des héchsten an der
Gesamtfassade des betrachteten Empfangsraums vorhandenen mafgeblichen Au-
Benlarmpegels und des auf die jeweils betrachtete Fassadenflache einwirkenden ge-
ringeren mafgeblichen Aul3enlarmpegels".

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere AulRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten
Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) konnen die Anforderungen
an die Schalldammung der AufRenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109
(Stand Januar 2018) reduziert werden.

Im gesamten Geltungsbereich wird der Immissionsgrenzwert "nachts" von 49 dB(A)
Uberschritten, deshalb sind schallgedammte Liuftungseinrichtungen an Schlafraumen
oder zum Schlafen geeigneten Raumen vorzusehen. Ausgenommen hiervon sind
Schlafraume, die Uber eine larmabgewandte Fassade bellftet werden kénnen.

Gemal Darstellung in Abbildung 2 (Nachtrag I, Anlage 17 insgesamt) wird der Im-
missionsgrenzwert "tags" von 59 dB(A) lediglich in einem kleinen Bereich in 2 m H6-
he Uber Gelande eingehalten und ansonsten Uberschritten. Deshalb ist die Anord-
nung von Auf3enwohnbereichen (z. B. Terrassen, Balkon, Dachterrasse) innerhalb
der von einer Uberschreitung des Grenzwerts "tags" betroffenen Bereiche nicht zu-
lassig, sofern Auf3enwohnbereiche nicht durch die Eigenabschirmung des Gebaudes
oder durch private "aktive" SchallschutzmaBnahmen (Teilverglasung von Balkon,
Larmschutzwand o. &.) geschutzt werden.

Hinweis: Die Wirksamkeit dieser aktiven, privaten MaRhahmen ist im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.
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Abb. 2: Beurteilungspegel "tags" in 2m bzw. 6 m Hohe Uber Geléande

Ziffer 1.90 (Stellung baulicher Anlagen) wird wie folgt neu aufgenommen:
Die Stellung der baulichen Anlagen ist dem Planeintrag zu entnehmen.

83
Erlass ortlicher Bauvorschriften

Die folgenden o6rtlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschliefZlich auf den Bereich der

8. Anderung des Bebauungsplans ,Nachstmatten®. Ergdnzend zum zeichnerischen Teil
(Deckblatt) werden folgende o6rtliche Bauvorschriften neu erlassen:

Ziffer 2.10 Gestaltung der Dacher

2.11

Im Plangebiet sind die Dacher der Haupt- und Nebengebdude nur als Satteldacher
mit Dachuberstand und roter bis rotbrauner Dacheindeckung zuléssig.



2.12

2.31

2.32
2.33

Dachgauben dirfen pro Hausseite eine Gesamtlange von 1/3 der Lange des Hauses
nicht Gberschreiten.

Ziffer 2.20 Garagen

Die Dacher von Garagen sind als Satteldacher, Flachdacher oder flach geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung von max. 20° zulassig.

Ziffer 2.30 Einfriedungen

Einfriedungen durfen nicht héher als 1,20 m sein, Mauern und Sockel sind nur bis zu
einer Hohe von 0,50 m zulassig. Draht- oder Maschendrahtzaune sind nur zulassig in
Verbindung mit einer Heckenhinterpflanzung. Unterer Bezugspunkt ist das naturliche
Gelande nach Abschluss der Baumalinahme.

Einfriedungen aus Stacheldraht und Nadelgehd6lzhecken sind nicht zuléssig.

Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf den o6ffent-
lichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

Ziffer 2.40 Millstandorte

Miillstandorte sind entweder so anzulegen, dass sie von den offentlichen Stral3en
und Wegen nicht direkt einsehbar sind, oder sie sind mit einem baulichen oder
pflanzlichen Sichtschutz zu versehen.

Ziffer 2.50 Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gértnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Ziffer 2.60 AuRenantennen

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne bzw. Satellitenantenne zugelassen. Sa-
tellitenanlagen sind farblich der dahinterliegenden Gebaudeflache (Fassade oder
Dach) anzupassen.

Ziffer 2.70 Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Niederspan-
nungsnetz ist als Kabelnetz auszuftihren.

Ziffer 2.80 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiuck zuriickzuhalten. Das anfallende Niederschlagswasser muss in Retenti-
onszisternen gesammelt, gespeichert und zeitverzégert, gedrosselt abgeleitet wer-
den. Das Ruckhaltevolumen und der Drosselwert sind im Entwasserungsgesuch mit
den Behérden abzustimmen.

§4
Erganzung der Hinweise

Nach Mal3gabe der Begriindung werden die Hinweise fir den Deckblattbereich wie
folgt erganzt:

6. Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich § 2 des Landesbodenschutz-



gesetzes (LBodSchG) und fur den Bereich der Bauleitplanung in 8 1 a BauGB. Insbe-
sondere ist bei BaumalRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulas-

sig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Massen-
ausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeléndes nicht
Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auffillung ist aus-
schlieB3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemalf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanla-
gen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch lo-
cker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

7. Anpflanzungen

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entspre-
chend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.

Es wird auf das Merkblatt ,Baumschutz im Bereich von Baustellen“ vom Sachverstan-
digenbiiro Peter Klug, EichhaldenstraRe 16, 73087 Bad Boll hingewiesen.

8. Baumféallungen

Etwaige Baumfallungen sind aus Artenschutzgriinden ausschlieZlich im Winterhalbjahr
(von Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig. In die vorhandenen Heckenstruktu-
ren ist so wenig wie maoglich einzugreifen.

9. Hochwasser / hochwasserangepasste Bauweise

Nach den Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten besteht fur das Gebiet eine
Uberflutungsgefahr bei Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit (so-
genanntes HQextrem). Die Wasserspiegellage liegt durchgehend bei 199,0 m. (.NN.
Die Erdgeschossfulibodenhéhe der geplanten Bebauung sollte deshalb, zzgl. eines
Sicherheitszuschlags gegentiber Wellenschlag, nicht unter 199,3 m i. NN liegen. Die
geplanten Gebaude sollten unbedingt eine hochwasserangepasste Bauweise haben.
Samtliche Zugange und Durchlasse fur Ver- und Entsorgungsleitungen in den Baukor-
per hinein sollte druckwasserdicht ausgefiihrt werden.



Ausschnitt Hochwassergefahrenkarte mit Darstellung des Plangebiets (rot) (Quelle: LUBW)

Bei der Lagerung und beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten in Uber-
schwemmungsgebieten besondere Schutzvorschriften. Durch bauliche MaBhahmen
und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am Bau-
vorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hoch-
wasserfibel des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Entspre-
chende Vorkehrungen obliegen den Bauherren.

Aufgrund des verbleibenden Risikos wird eine vorzeitige Abstimmung mit der Elemen-
tarschadensversicherung empfohlen. Ggf. wird hier nur ein eingeschrankter Versiche-
rungsschutz fur das Gebaude gewahrt.

10. Neophyten

Um die Ausbreitung des im Plangebiet kleinflachig kartierten Neophyts ,Japan-
Knoterich" auf dem Gelande zu verhindern, sollte dieser Bestand sowie der durchwur-
zelte Boden separat gerodet und fachgerecht entsorgt werden.

11. Landwirtschaftliche Emissionen

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Auch unter Einhaltung der guten fachlichen Praxis entstehen durch die
Bewirtschaftung Emissionen wie Staub, Gerliche und Larm.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich quartéarer Lockergesteine (Hoch-
flutlehm) unbekannter Machtigkeit. Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische An-
teile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.



§5

Bestandteile der Anderung

1. Die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans besteht aus:
a) dem zeichnerischen Teil zur Bebauungsplanénderung

(Deckblatt M 1:500) vom 16.08.2018
b) den gednderten bzw. erganzten planungsrechtlichen Festsetzungen

fur den Deckblattbereich (textlicher Teil gemaf § 2 dieser Satzung) vom 16.08.2018

2. Die drtlichen Bauvorschriften fiir die Bereiche der 8. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Nachstmatten® bestehen aus:
a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil (Deckblatt M 1:500) - 'vom 16.08.2018
b) den geénderten ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil geman
§ 2 dieser Satzung) fiir die Deckblattbereiche vom 16.08.2018

3. Beigefligt ist

a) die gemeinsame Begrindung vom 16.08.2018
b) artenschutzrechtliche Priifung von Dipl.-Biol. W. Rdske vom 25.01.2018
c) schalltechnische Untersuchung vom Biro Jans vom 09.02.2018
d) Nachtrag | zur schalltechnischen Untersuchung vom Biro Jans vom 18.05.2018
§6
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 75 LBO mit einer Geldbulte geahndet werden.

§7

Inkrafttreten

Die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Nachstmatten® sowie die ortlichen
Bauvorschriften fir den Deckblattbereich der 8. Anderung und Erweiterung treten mit ihrer
ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die nicht von der 8. Anderung und Erweiterung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ,Nachstmatten” in der Fassung der 7. Anderung vom 02.07.2004
gelten fur den Deckblattbereich unveréandert fort.
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Marchjiden 23.07.2018

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
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tenblatt Nr. 30 am 27.07.2018.

Der Bebauungsplan wurde damit am
27.07.2018 rechtsverbindlich.
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Planungsanlass und Ziel

Der Bebauungsplan ,Néachstmatten® wurde mit der ortstiblichen Bekanntmachung
am 03.05.1991 rechtskréaftig. Seitdem wurden in insgesamt 7 verschiedenen An-
derungsverfahren jeweils fur die entsprechenden Bereiche Anderungen vorge-
nommen oder das Plangebiet erweitert und somit die Bebauung nach Osten aus-
gedehnt. Die letzte Anderung wurde am 02.07.2004 bekanntgemacht, in ihr wurde
der Bebauungsplan durch ein Deckblatt ergénzt und eine Festsetzung zur zulassi-
gen Gebaudehohe, die im Laufe der 6. Anderung in die Planungen aufgenommen
wurde, wieder gestrichen. Anlass der nun vorliegenden 8. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans ,Nachstmatten® ist der in der Gemeinde dringend vor-
handene Bedarf, den geflichteten Menschen, die der Gemeinde zugeteilt werden
oder bereits sind, eine angemessene Anschlussunterbringung zur Verfugung stel-
len zu kénnen. Der Gemeinde stehen trotz groRer Bemihungen keine angemes-
senen Wohnungen zur Verfligung, so dass resultierend aus den gesetzlichen
Vorgaben und den Veranderungen bei den Verteilungsschlisseln schnell entspre-
chender Wohnraum geschaffen werden muss.

Vor dem Hintergrund der ohnehin in der gesamten Gemeinde March vorhandenen
hohen Nachfrage nach Wohnraum, generiert durch stetigen Bevolkerungszu-
wachs und der kaum zur Verfligung stehenden Bauplatze, mdchte die Gemeinde
March nun am Ortsrand von Holzhausen Bauplatze fiir zwei Doppel oder ein Dop-
pel- sowie ein Reihenhaus mit 3 Einheiten schaffen. Ziel ist es, fur die geflichtete
Menschen angemessenen Wohnraum zu schaffen, der im Eigentum der Gemein-
de bleibt und entsprechend langfristig genutzt werden kann. So sollen im Plange-
biet bis zu 10 Wohnungen entstehen, die durch die bestehende Ortsrandstralie
erschlossen werden und die bestehende Bebauung sinnvoll abrunden. Fir den
Fall, dass die Wohnungen in der Zukunft nicht mehr durch Flichtlinge belegt wer-
den konnen, konnten auch andere sozial schwache Bevolkerungsgruppen hier
durch die Gemeinde mit Wohnraum versorgt werden.

Die Gemeinde March betreibt bereits seit dem Jahr 2010 aktiv die Entwicklung von
bestehenden Innenentwicklungspotenzialen. So konnten im Rahmen einer aus-
fahrlichen Untersuchung verschiedene Flachen als Innenentwicklungspotenziale
bzw. als Abrundungspotenziale definiert und entsprechend bewertet werden. Die-
se wurden in der Dokumentation ,Erfassung und Mobilisierung der Innenentwick-
lungspotenziale fir Wohnbauflachen — Abschlussbericht — dargestellt. Nach Ruiick-
sprache mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern konnten in geringem Umfang
seitdem verschiedene kleine Flachen entwickelt werden, wie beispielsweise im Be-
reich des Bebauungsplans Hofacker. Aufgrund der notwendigen Mitwirkungsbe-
reitschaft vieler Grundstiickseigentimer ist dieser Prozess jedoch langwierig und
zeitintensiv, da viele Grundstickseigentimer die vorhandenen Flachen fur die
nachste Generation vorhalten bzw. die bestehende Nutzung (meist als Garten)
nicht aufgeben wollen. Auch bei den definierten Abrundungspotenzialen ist die
Gemeinde auf die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer angewiesen. Im Be-
reich des Bebauungsplans Nachstmatten wurde ein entsprechendes Potenzial de-
finiert. Hier wurde durch die Gemeinde eine Entwicklung als Wohn- oder Mischge-
biet gesehen mit einer Bebauung durch Einzel- oder Doppelhduser mit 2 Vollge-
schossen. So kodnnten hier auf einer Flache entlang der gesamten Stral3e
Nachstmatten von insgesamt etwa 3.500 m2 25-30 Wohneinheiten entstehen.
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Abrundungspotenzial-Flache 1.2, Ortsteil Holzhausen, GroRe  3.500
(Quelle:Innenentwicklung der Gemeinde March, Nov. 2010)

Die Gemeinde hatte nun die Mdéglichkeit hier zeitnah die geplante, dringend not-
wendige Bebauung fur Flichtlingsfolgeunterbringungen zu realisieren, so dass fir
einen Bereich dieser Abrundungspotenzial-Flache nun der bestehende Bebau-
ungsplan erweitert werden soll. Da der Gemeinde keine anderen Flachen zur Ver-
fugung stehen, vor allem auch nicht im Innenbereich der verschiedenen Ortsteile,
soll nun hier flachensparend Wohnraum errichtet werden. Auch vor dem Hinter-
grund der Verteilung der zugewiesenen Flichtlinge innerhalb der Gemeinde wurde
der Standort positiv bewertet. March hat bereits an verschiedenen Standorten ent-
sprechende Angebote geschaffen, die veranderten Zuteilungen generieren jedoch
einen weiteren Bedarf.

March ist bemdiht, Gber die Anmietung von Wohnungen, die Nutzung von Ge-
meindeh&usern oder die Umnutzung verschiedener bestehender Bebauungen wie
dem ehemaligen Treffmarkt in Buchheim, die geflichteten Menschen langfristig in
der Gemeinde zu verteilen. Ziel ist es, diesen langfristig Bleibenden mit ihren Fa-
milien innerhalb der Gemeinde einen angemessenen Wohnraum zur Verfligung zu
stellen und sie auch in die Bevolkerung zu integrieren, indem Sie nicht in groRen
Komplexen wohnen, ohne die Anbindung an die Bevolkerung. Auch im Ortstell
Holzhausen sollen dementsprechend gefliichtete Menschen untergebracht wer-
den. Die Suche nach kleineren Standorten innerhalb des Ortsteils oder nach zur
Verfugung stehenden Wohnungen blieb jedoch uUberwiegend erfolglos, so dass
nun auf der gemeindeeigenen Flache entsprechende Wohnungen realisiert wer-
den sollen. Dementsprechend soll nun eine kleine Teilflache der definierten Po-
tenzialflache in Holzhausen genutzt werden, so dass hier eine fur die Nachbar-
schaft angemessene Zahl an Wohnungen fur Fluchtlinge realisiert werden kann.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie der behutsamen
Nachverdichtung der gewachsenen Strukturen, mochte die Gemeinde March die-
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ses Abrundungspotenzial nutzen und der Gemeinderat hat dementsprechend be-
schlossen, den vorliegenden Bebauungsplan ,Nachstmatten” in einem kleinen Be-
reich des Flurstlicks FIst.Nr. 1827 im sogenannten beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 b BauGB zu andern und zu erweitern, so dass eine Bebauung entlang der
OrtsrandstraRe ermdglicht wird.

Durch die Bebauungsplandnderung werden insbesondere folgende Ziele und
Zwecke verfolgt:

] Schaffung dringend benétigten Wohnraums als Anschlussunterbringung fir
geflichtete Menschen, die der Gemeinde zeitnah zugeteilt werden oder
schon zugeteilt wurden

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

. Sinnvolle Ausnutzung von Flachenpotentialen durch angemessene Nach-
verdichtung am Rand eines bestehenden Wohngebietes

= Einbindung der Bebauung in die Umgebung und Abrundung des Bebauung
gegenuber der angrenzenden Landschaft

. Erhalt des westlich angrenzenden Biotops durch das Abriicken der Bebau-
ung und das Freihalten der Flache

Abgrenzung, Lage und Grosse des Anderungsbereichs

Der Geltungsbereich der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Nachstmatten“ umfasst einen kleinen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 1827. Das
Flurstiick Nr. 1827 ist ein Uberwiegend landwirtschaftlich genutztes Flurstlick, das
insgesamt eine GroRRe von etwa 33 ha aufweist und die Flachen zwischen der
KreisstralRe K4920 und der Autobahn A5 bishin zum Siedlungsgebiet von Holz-
hausen umfasst. Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache von etwa 1.859 m2 im
direkten Anschluss an die Strale Nachstmatten im Norden. Die Abgrenzung des
Plangebiets wurde so gewahlt, dass eine einreihige Bebauung entlang der bishe-
rigen Ortsrandstral3e realisiert werden kann, das bestehende Biotop im Westen
jedoch nicht beeintrachtigt wird.

Darstellung des Geltungsbereichs mit der angrenzenden Bebauung von Holzhausen,
unmalstablich
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1.3 Planungsverfahren

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Inhalte und Ablaufe des Baugesetzbu-
ches vorgegeben. Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde der 8 13b BauGB neu ein-
gefuhrt. Er regelt die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunig-
te Verfahren.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur
dann aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des
8 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden
Fall hat das Plangebiet eine Grol3e von etwa 1.859 m?, so dass dieser Schwellen-
wert der zulassigen Grundflache deutlich unterschritten wird. Andere Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, liegen nicht vor.

Anwendbar ist § 13b BauGB zudem nur bei Bebauungsplanen fir geplante
Wohnnutzgen, die an bebaute Ortsteile anschliel3en. Die Voraussetzungen treffen
fur die vorliegende Planung zu.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die vorliegende Planung nach
8 13b BauGB beinhaltet ausschlief3lich Wohnnutzungen, UVP-pflichtige Vorhaben
werden somit nicht begriindet.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter
(Natura 2000-Gebiete) bestehen. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten ist durch vorliegende Bebauungsplanaufstellung nicht zu erwarten, da
das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Mooswalder bei Freiburg® Nr. 7912311 in einer
Entfernung von dber 350 m und das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Moos-
walder bei Freiburg“ Nr. 7912441 in einer Entfernung von uber 1,3 km liegen. Ge-
trennt sind beide Schutzgebiete vom Plangebiet durch Bebauungen, Stral3enver-
kehrstrassen sowie landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen, so dass eine Be-
eintrachtigung der Schutzziele nicht zu erwarten ist.

Im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB kann von einer Umweltpriifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von einer
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung abgesehen werden. Des Weiteren kann ein Be-
bauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt
ist, soweit die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
beeintrachtigt wird.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine friihzeitige Beteili-
gung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Dartber
hinaus wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und
auf eine Zusammenfassende Erklarung verzichtet. Dartiber hinaus findet die Ein-
griffsregelung (8§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung.
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Verfahrensablauf:

29.01.2018

19.02.2018 —
19.03.2018

Anschreiben vom
14.02. mit Frist bis
19.03.2018

04.06.2018

18.06.2018 —
02.07.2018

Anschreiben vom

07.06. mit Frist bis
02.07.2018

16.07.2018

Aufstellungsbeschluss fur die 8. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Nachstmatten“ und die Anderung der
ortlichen Bauvorschriften fur den Anderungs- und Erweite-
rungsbereich im beschleunigten Verfahren gemai § 13 b
BauGB.

Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der der Behorden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
genen Stellungnahmen, billigt den Planentwurf und be-
schlieRt aufgrund inhaltlicher Anderungen, eine erneute,
eingeschrankte (2.) Offenlage gemal § 4a (3) BauGB
durchzufihren.

Durchfiihrung der erneuten, eingeschrankten (2.) Offenlage
gemaR § 4a (3) BauGB, Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (2) BauGB

Durchfiihrung der erneuten, eingeschrankten (2.) Offenlage
gemanR § 4a (3) BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (2) BauGB sowie der Behdrden und Trager offentlicher

Belange gem. § 4 (2) BauGB)

Der Gemeinderat behandelt die in der erneuten 2. Offenlage

eingegangen Stellungnahmen und beschlieRt die 8. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Nachstmatten®
und die Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften fiir den An-
derungs- und Erweiterungsbereich gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung.

Nach der Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB wurden die im Rahmen der
Offenlage eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen teilweise bericksich-
tigt. Die Planungen wurden dementsprechend Uberarbeitet, so dass nun, aufgrund
der vorgenommenen Anderungen des Bebauungsplans, eine erneute Offenlage
nach § 4a (3) BauGB erforderlich ist. Die Dauer der Auslegung bzw. die Frist zur
Stellungnahme wird dabei auf zwei Wochen verkirzt und es kénnen nur Stellung-
nahmen zu den geé&nderten bzw. erganzten Teilen abgegeben werden.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des gemeinsamen Verwaltungsverbandes
March-Umkirch in der Fassung der 4. punktuellen Anderung vom 17.03.2015
(Feststellungsbeschluss) ist der Bereich der Anderung als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Auch die Umgebung ist als Grinflache
dargestellt. Das westlich liegende Wohngebiet Nachstmatten wurde jedoch in den
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vergangenen 20 Jahren in ostlicher Richtung stetig weiterentwickelt, so dass ein
groRer Teil der dargestellten Griunflache durch den Bebauungsplan Nachstmatten
bereits als Wohngebiet entwickelt wurde. Eine Berichtigung des Flachennut-
zungsplans steht noch aus, diese soll nun im Zusammenhang mit der nun vorlie-
genden 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Néchstmatten erfol-

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
March-Umkirch mit Darstellung des Anderungsbereichs (rote Markierung), unmafRstéblich

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan handelt, der im be-
schleunigten Verfahren gemal3 § 13b BauGB aufgestellt wird, kann der Bebau-
ungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, wenn die
geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde dadurch nicht beeintrachtigt
wird. Dies ist nicht der Fall, da eine bestehende Ortsrandstral3e durch eine zusatz-
liche Gebaudereihe erganzt wird, so dass der bestehende Siedlungskdrper abge-
rundet wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bedarfsermittlung

Durch die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nachstmatten soll
Wohnraum fur die langfristige Anschlussunterbringung von Flichtlingen bzw. so-
zialer Wohnungsbau in der Gemeinde March geschaffen werden.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans im Jahre 1994 wurde der Wohn-
bauflachenbedarf entsprechend den damaligen Grundlagen ermittelt. Der Fla-
chennutzungsplan wurde seitdem mehrmals punktuell gedndert, die Grundzige
der Wohnbauflachenentwicklung wurden jedoch nicht verandert.

Zwar ist es im vorliegenden Fall ausreichend den Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung anzupassen; gleichwohl ist der Bedarf an zusétzlicher Wohnbau-
flache nachzuweisen. MalRgebliche Vorgabe fir die Flachenbedarfsermittlung sind
die Festlegungen im Regionalplan Sudlicher Oberrhein (Ziele und Grundsatze der
Raumordnung). Hier wird eine Methodik zur Bedarfsermittlung vorgegeben, die im
Wesentlichen auf den Angaben zur Einwohnerzahl zum Planungszeitpunkt basie-
ren. Ausgangsbasis der hier dargestellten Bedarfsermittlung sind die zuletzt ver-



Gemeinde March, OT Holzhausen Stand: 16.07.2018

8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,Nachstmatten®“ und Erlass ortlicher Bauvorschriften gem&R 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 8 von 21

fugbaren Angaben des Statistischen Landesamtes Baden-Wdrttemberg; dieses
wies fir die Gemeinde March zum 2. Quartal 2017 9.190 Einwohner aus.”

Unberucksichtigt ist hierbei die Zuweisung von gefliichteten Personen zur langfris-
tigen Anschlussunterbringung. Nach aktuellen Angaben wird March im Jahr 2018
insgesamt 137 zusatzliche geflichtete Personen aufnehmen, die untergebracht
werden missen.

Entsprechend Plansatz 2.4.1.2 Regionalplan Sidlicher Oberrhein kann in March,
als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit fir die Funktion Wohnen, ein Zu-
wachsfaktor von 0,45 % pro Jahr sowie zur Umrechnung des Zuwachsfaktors eine
Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar angesetzt werden. Dementspre-
chend lasst sich ein rechnerischer Wohnflachenbedarf fir die nachsten funf Jahre
von ca. 4,14 ha ermitteln.? Hierbei ist weder der Einwohnerzuwachs, noch der ent-
stehende Flachenbedarf, durch die mittel- bis langfristigen Fluchtlingsunterbrin-
gung berucksichtigt.

Nach derzeitigem Stand umfassen die grundsatzlich entwickelbaren Wohnbaufla-
chenreserven ca. 4,1 ha, weitere im FNP dargestellten Flachen sind nach derzeiti-
gem Stand aufgrund nicht Uberwindbarer Restriktionen (u. a. Planungsverbot nach
8§ 78 WHG aufgrund HQ-100) nicht entwickelbar. Realisierbare Innenentwick-
lungspotenziale in relevantem Umfang liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vor. Auch nach erheblichen Bemihungen der Gemeinde March zur Umset-
zung der im Jahr 2011 erfassten Innenentwicklungspotenziale, erscheint eine wei-
tere Aktivierung der verbleibenden Potenziale kaum mdglich. Auch wurden fiir das
hier vorliegende Vorhaben erhebliche Anstrengungen unternommen Innenentwick-
lungsflachen zu aktivieren, die jedoch erfolglos blieben.

Damit wird deutlich, dass die in March vorhandenen Flachenreserven maximal
ausreichen, den rechnerischen Bedarf an Wohnbauflachen aus der eigenen Be-
volkerungsentwicklung fir die nachsten funf Jahre decken zu kénnen. Der Fla-
chenbedarf durch die Zuweisung von gefliichteten Personen kann nicht durch die
bestehenden Flachenreserven gedeckt werden, ohne dass dies zu Konkurrenzsi-
tuationen auf dem lokalen Wohnungsmarkt fihrt. Allein der Flachenbedarf der zu-
gewiesenen gefllichteten Personen ergibt, bei einer Zugrundelegung einer deut-
lich htheren Wohndichte von 70 EW/ ha, im Vergleich zu 50 EW/ha der Be-
standsbevolkerung, einen unmittelbar kurzfristig zu befriedigenden Bedarf von

137 Personen / 70 EW/ha = 1,957 ha.

Dabei ist die hierfir angesetzte Einwohnerdichte als angemessen zu betrachten,
da bei einer langfristigen Anschlussunterbringung die geflichteten Personen
grundsétzlich in regulare Wohnungen, die eine Integration in das Gemeinwesen
erlauben, unterzubringen sind.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass im Planungszeitraum von finf Jahren die
Folgeunterbringung von weiteren geflichteten Menschen mit dem damit verbun-
denen Flachenbedarf erforderlich wird, zumal einige von den nun Kommenden vo-
raussichtlich Anspruch auf Familiennachzug haben. Da dieser zum gegenwartigen
Zeitpunkt jedoch nicht hinreichend prognostiziert werden kann, ist er in dieser Be-
rechnung nicht berticksichtigt.

! vgl. Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, aufgerufen unter: https://www.statistik-
bw.de/BevoelkGebiet/Bevoelkerung/01035055.tab?R=GS315132, Stand 22.05.2018.
29.190 Ew x 0,45 % x 5)/ 50 Ew/ha =4,1355 ha.
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Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 8. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Nachstmatten umfasst eine Flache von 0,18 ha. Damit kann zum
einen nur ein kleiner Teil des bestehenden Bedarfs durch gefliichtete Personen
gedeckt werden, zum anderen werden auch die grundsatzlich erforderlichen rech-
nerischen Bedarfe kaum ausgeschopft. Da es Ziel der Gemeinde ist, die geflich-
teten Personen in die Gemeinde zu integrieren und so weit wie mdglich Flachen
im Innenbereich oder durch die Umnutzung bestehender Strukturen zu schaffen,
sollen diese auf alle Ortsteile verteilt werden. So sollen die Ankommenden in die
Dorfgemeinschaft besser integriert werden. Dementsprechend hat die Gemeinde
fur den Standort Nachstmatten eine Unterbringung von bis zu 50 Flichtlingen ge-
plant und die Abgrenzung des Plangebiets entsprechend gewahlt.

INHALT DER ANDERUNG

Die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Nachstmatten® betrifft
sowohl die Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen als auch die ortlichen
Bauvorschriften.

Zeichnerischer Teil

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Néchstmatten in der Fassung der 7. Ande-
rung endet am Rand der StraRe Nachstmatten. Durch die nun vorliegende Ande-
rung soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans dahingehend erweitert wer-
den, dass eine weitere Gebaudereihe sudlich entlang der Stral3e Nachstmatten
ermdglicht wird, so dass hier dringend bendétigter Wohnraum geschaffen werden
kann. Die Abgrenzung der Erweiterung richtet sich nach dem Bedarf an Flache
und lasst die westlich des Plangebiets liegenden Flachen frei. Hier hat sich im
Laufe der Zeit eine 6kologisch wertvolle Feldheckenstruktur entwickelt, die auch
entsprechend als Biotop (,Feldhecken und Feldgehdlze in der Niederung bei Holz-
hausen® Nr. 179123150119) geschutzt ist. Diese soll durch die nun vorliegende
Planung nicht beeintrachtigt werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Nachstmatten® soll durch ein Deckblatt erwei-
tert werden. Inhaltlich werden die Darstellungen des Bebauungsplans weiterge-
fahrt, indem Uberwiegend ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird mit ent-
sprechenden Baugrenzen. Im Westen wird eine kleine 6ffentliche Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung Parkplatz dargestellt, so dass hier bei Bedarf einige
zusatzlich offentliche Stellplatze angelegt werden kdnnen. Eine neue Nutzungs-
schablone fur den Erweiterungsbereich wird erganzt.
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Ausschnitt BPL ,Né&chstmatten® mit der Darstellung des Erweiterungsbereichs (rot
umrandet), unmalf3stablich/nicht genordet

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung wird durch Einschrieb in der Planzeichnung definiert.
Diese soll fur das Wohngebiete 30°-48° betragen, so dass auch hier die
bestehenden Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans tbernommen
und im angemessenen Rahmen erweitert werden. So koénnen Dachformen
realisiert werden, die das gewachsene Ortsbild vom March erganzen.

Firstrichtung

Fir die neu hinzukommende Wohnbebauung wird entsprechend den umgebenden
Strukturen die Firstrichtung durch Eintragung in der Planzeichnung definiert. So
sollen wie auf der gegenuberliegenden Stral3enseite Hauser mit einer parallel zur
StralRe verlaufenden Firstrichtung entstehen, so dass sich die Bebauung
harmonisch in die umgebenden Strukturen einpasst.
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Bauweise

2.2

Im rechtskréftigen Bebauungsplan wird eine offene Bauweise definiert, die
teilweise in Einzelhaus, bzw. Doppelhausbebauung eingeschrankt ist. Diese
Festsetzung wird durch die Darstellung in der Planzeichnung dahingehend
geéndert, dass im Plangebiet eine offene Bauweise ohne Einschrankung
dargestellt wird, so dass Doppel- und Reihenhauser realisiert werden kénnen.

A‘ > RO M ® 7

NSNS \
GV 4 - /
e

8. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans und Erlass
der ortlicher Bauvorschriften
"Nachstmattenr"

\/
X2
0

ausgefertigt: . .
rechtswirksam: __

March, den

Ausschnitt Deckblatt zur 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,N&achstmatten®, unmal3stablich

Rein plangraphisch wird die bestehende Nutzungsschablone fir die nordlich der
StraRe N&chstmatten liegenden Bereiche durch die Erweiterung des Bebauungs-
plans Uberlagert, so dass diese inhaltsgleich an einer anderen Stelle neu abgebil-
det wird. Hierdurch ergeben sich fur die betroffenen Bereiche inhaltlich keine An-
derungen.

Bebauungsvorschriften
Uberschreitung der Baugrenzen

Die Baugrenzen werden durch die zeichnerische Darstellung definiert.
Uberschreitungen dieser waren bereits in rechtskraftigen Bebauungsplan zulassig,
diese Uberschreitungsmoglichkeiten werden nun jedoch prazisiert, so dass die
Zulassigkeit eindeutig ist. Diese orientieren sich an den ortsiblichen
Festsetzungen in der Gemeinde, so dass eine Gleichbehandlung aller Bauherren
gegeben ist.

Garagen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden fir die einzelnen Grundsticke jeweils
Flachen fir Garagen und Carports ausgewiesen. Da die Planungen im
vorliegenden Fall noch nicht hinreichend prazise sind, wurde die Festsetzung nun
dahingehend geandert, dass Garagen, Carports und Pkw-Stellplatze nun
zwischen der ErschlieBungsstralBe und der rickwartigen Gebaudefront zulassig
sind. Dariber hinaus missen Garagen einen Abstand zur Strafe von 5,0 m
einhalten, so dass eine ausreichende Aufstellplache vor den Garagen
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gewabhrleistet ist und somit die Sicherheit bei der Ein- und Ausfahrt gegeben ist.
Dieser Stauraum kann als Stellplatz genutzt werden. Carports missen einen
Abstand von 0,5 m zur Verkehrsflache einhalten. Wenn Garagen und Carports
parallel zur offentlichen Verkehrsflache errichtet werden, muissen sie einen
Abstand von 0,5 m zu dieser einhalten, so dass der Stralenraum nicht eingeengt
wird.

Trauf- / Gebaudehbhe

Die zulassige Gebaudehdhe ist im bestehenden Bebauungsplan als
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift dargestellt. Diese wird nun unter
Ziffer 1.34 als Bebauungsvorschrift gemafl? 8 9 (1) Nr. 1 BauGB festgesetzt, so
dass sich rein formal eine entsprechende Anderung ergibt. Inhaltlich ist im
Bebauungsplan heute eine Sockelhthe zwischen 0,6 und 1,0 m Uuber der
ErschlieBungsstralle definiert. Auf die daraus resultierende
Erdgeschossfulbodenhdhe bezieht sich dann die zuldssige H6he der Traufe von
6,0 m (Ziffer 1.35). Im Sinne einer Vereinfachung der Festsetzung wird die
Zulassigekeit der Sockelhthe dahingehend geédndert, dass der Mindestwert
gestrichen wird und somit nur eine Obergrenze von 1,0 m definiert wird. Die Trauf-
und Gebaudehdhen werden ebenfalls auf die ErschlieBungsstralle bezogen. Um
die gleichen Werte zu erhalten, wird die zulassige Traufhtéhe auf 7,0 m begrenzt.
Die Gebaudehdhe wird in die Planungen neu aufgenommen, um die mdogliche
Bebauung hinreichend zu prazisieren. Sie wird so gewahlt, dass ein Gebaude mit
zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss realisiert werden kann.

Neubebauung Bestand

Schnitt A Plabigrandung
1:250/ Baufeld B
Variante ohne Anpassung strasenseitiger Traufhohen

Konzeptvariante Héhen- und Dachentwicklung, Quelle: roloff baukultur, Stand 16.03.2018,
Préasentation im Gemeinderat 19.03.2018

Unterkellerung

Zum Schutz des hoch anstehenden Grundwassers wird die Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen, nach der eine Unterkellerung des Plangebiets
nicht zulassig ist.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Im rechtskraftigen Bebauungplan ist eine Ortsrandeingrinung vorgesehen. Die
Formulierung ist jedoch unpréazise, so dass im Zuge der Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans hier eine eindeutige Festsetzung in die
Planungen aufgenommen wird. Nach dieser sind entlang der sudlichen
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Grundstuicksgrenze entsprechende Heckenpflanzungen vorzunehmen, so dass
mindestens eine lockere Hecke anzupflanzen ist. Dartiber hinaus ist ein Baum je
Baugrundstiick zu pflanzen. Diese Festsetzung bleibt bestehen und wird ergénz
um die Festsetzung, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes oder Strauches
ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen ist. So kénnen die im Plangebiet vorhande-
nen Baume und Straucher geschitzt werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die fur die Ver- oder Entsorgung des Bebauungsplangebiets
notwendig sind, sind Uberall zuldssig. So erhalt der Bauherr die Mdglichkeit
eventuell notwendige Verteilerkasten in Abstimmung mit den Tragern
entsprechend anzuordnen, ohne dass heute schon ein konkreter Standort definiert
werden muss.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Fur den Geltungsbereich der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
.Nachstmatten® waren im rechtskraftigen Bebauungsplan keine Festsetzungen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
aufgenommen. Aufgrund der veranderten gesetzlichen Rahmenbedingungen so-
wie des Umweltbewusstseins der Gemeinde sollen nun entsprechende Festset-
zungen mit aufgenommen werden. So sollen die Stellplatze in einer wasserdurch-
lassigen Bauweise errichtet werden, so dass die Versiegelung innerhalb des Gel-
tungsbereichs verringert werden kann und das anfallende Niederschlagswasser
versickern kann. Darlber hinaus werden bestimmte Materialien fur Dacher und
Dachaufbauten verboten, von denen durch Auswaschung schadliche lonen in den
Boden und damit in die Umwelt gelangen kénnen. Zum Schutz nachtaktiver Insek-
ten darf die Aul3enbeleuchtung nur so errichtet werden, dass keine nachteiligen
Wirkungen auf Insekten entstehen.

Larmschutz

Das Plangebiet liegt im Stiden des Ortsteils Holzhausen am Ortsrand. In unmittel-
barer Nahe befinden sich verschiedene Larmguellen, so dass vom Bulro fir
Schallschutz Dr. Jans aus Ettenheim eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuihrt wurde. Diese liegt den Unterlagen bei. Sie stellt die verschiedenen Larm-
quellen dar und bewertet sie:

Sportlarm: In einiger Entfernung 6stlich des Plangebiets befinden sich verschiede-
ne Sportanlagen mit einer dazugehdrigen Vereinsgaststatte sowie begleitenden
Stellplatzen. In der Stellungnahme wird nachgewiesen, dass ,,...die bestimmungs-
gemé&lRe Nutzung der Sportanlage innerhalb der geplanten Wohnbauflache keine
unzulédssige Larmeinwirkung verursachen wird.“

Gewerbelarm: Nordlich der KreisstralR3e und siudlich in abgertickter Lage vom Sied-
lungskern von Holzhausen liegen Gewerbegebiete. In der Stellungnahme zum
Schallschutz wird nachgewiesen, dass ,,....durch die vorhandene sowie die zukiint-
tig mogliche, bestimmungsgemél3e Nutzung der Gewerbefldchen ... innerhalb der
geplanten Wohnbauflache keine unzuldssige Larmeinwirkung verursacht wird.“

Verkehrslarm: Verkehrslarm geht von der geplanten ErschlieBungsstralle des
neuen Gewerbegebiets Neufeld im Siden sowie von der nahegelegenen Auto-
bahn A5 aus. Hier werden in der Stellungnahme die Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte dargelegt sowie die notwendigen MalRnhahmen zum Schallschutz
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definiert. Diese MalRBhahmen werden unter Ziffer 1.80 in die Bebauungsvorschrif-
ten aufgenommen.

Im Rahmen der Offenlage wurden verschiedene Stellungnahmen vorgetragen, die
darauf hinwiesen, dass bei der Bewertung des Verkehrslarms die geplante Tank-
und Rastanlage an der Autobahn A5 sowie die Erweiterung der Schienentrasse
durch die Deutsche Bahn (3. und 4. Gleis) nicht bertcksichtigt wurden. Dement-
sprechend wurde die Schalltechnische Stellungnahme ergénzt und die notwendi-
gen Festsetzungen geandert. Vor allem bezlglich der AuBenwohnbereiche haben
sich Anderungen ergeben.

Ortlichen Bauvorschriften

Seit der Anderung der Landesbauordnung von 1995 kénnen ortliche Bauvorschrif-
ten nicht mehr als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Sie kdnnen zwar zusammen, d.h. zeitgleich mit einem Bebauungsplan und in ver-
fahrenstechnischem Gleichlauf mit dem Bebauungsplan erlassen werden sowie -
rein aul3erlich - in einem Planwerk zusammengefasst werden. Rechtlich gesehen
handelt es sich jedoch um eigenstandige Satzungen.

Mit dem Bebauungsplan ,Nachstmatten® von 1991 wurden die Gestaltungsregle-
ments zusammen mit den Ubrigen Bebauungsvorschriften als Festsetzungen er-
lassen. Da dies aktuell nicht mehr zulassig ist, werden die bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften Ziffer 2) von 1991 fir den Anderungsbereich auRer Kraft
gesetzt und insgesamt neue 6rtliche Bauvorschriften fiir den Anderungsbereich er-
lassen. Dabei wurden die Gestaltungsfestsetzungen tberpriift, vereinfacht und an
die modernen stadtplanerischen Zielsetzungen angepasst.

Gestaltung der Garagen

Die Dacher der Garagen sind als Sattel-, Flachdacher oder flach geneigte Dacher
mit einer Dachneigung von bis zu 20° zuléssig. Diese Festsetzung vereinfacht die
bisher geltende Festsetzung, die unterscheidet in Garagendéacher, die innerhalb
bzw. auBRerhalb der Baugrenzen liegen. Die nun geltende Festsetzung ermaoglicht
flache Dacher mit unterschiedlicher Dachform, so dass die Garagen nicht lber-
mafig hoch baulich in Erscheinung treten. Darlber hinaus sind Flachdacher zu
begriinen, so dass das anfallende Regenwasser hier teilweise zuriickgehalten und
zur Verdunstung gebracht werden kann.

Maximale Gebaudehdhe

Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplananderung wird die zuldssige Trauf- und
Gebaudehothe als Maf? der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB festge-
setzt, so dass die entsprechende 6rtliche Bauvorschrift gestrichen wird.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen werden geandert und prazisiert. So sind
nun Einfriedungen bis zu 1,2 m, Mauern und Sockel jedoch nur bis zu einer Héhe
von 0,5 m zulédssig, um den angrenzenden Strafenraum nicht einzuengen. Die
Festsetzungen zur Materialitdt und den notwendigen Hinterpflanzungen sind orts-
Ublich und definieren einen fur alle Bauherren geltenden Standard in der Gemein-
de.

Mullstandorte, Grundstiicksgestaltung und Auf3enantennen

Uber die Gestaltung der Einfriedungen hinaus wurden in die értlichen Bauvor-
schriften ortstibliche Regelungen aufgenommen zu den Themen Mdllstandorte,
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AulRenantennen oder Grundstiicksgestaltung. So kénnen fir die neueren Wohn-
gebiete in March gleiche Standards eingehalten werden, die v.a. die Gestaltquali-
tat der verschiedenen Wohngebiete gewéhrleisten sollen und nachbarschaftliche
Konflikte vermeiden helfen. Auch im Sinne der Gleichbehandlung aller Bauherren
wurden diese oOrtlichen Bauvorschriften erlassen.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Durch Festsetzung im Bebauungsplan wird geregelt, dass das auf den privaten
Grundstuicken anfallende Niederschlagswasser in Zisternen gesammelt und dann
gedrosselt in die 6ffentliche Regenentwésserung eingeleitet werden muss.

Hinweise

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind bisher nur Hinweise zum Denkmalschutz,
zur Wasserwirtschaft und zu Gasmigration enthalten. Hier werden entsprechende
Hinweise zu den Themen Bodenschutz, Anpflanzungen, Baumfallungen und Ar-
tenschutz sowie zum Thema Hochwasser erganzt. Darliber hinaus wurden nach
der Offenlage Hinweise zu den Themen Neophyten und landwirtschaftliche Emis-
sionen

UMWELTBELANGE

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafi § 13 b BauGB
handelt, ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht erforderlich.

Auch die Eingriffsregelung findet keine Anwendung, wenn innerhalb eines Bebau-
ungsplans (oder einer Bebauungsplanédnderung) gem. § 13 a BauGB eine zulassi-
ge Grundflache von weniger als 20.000 mz2 festgesetzt wird. Dies ist bei der vorlie-
genden Planung der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie naturschutz-
rechtliche AusgleichsmaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen
des Bebauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
rticksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bestandsanalyse/ Planung

Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 8. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Néachstmatten“ liegt am Rand des Ortsteils Holzhausen und erwei-
tert die bestehende Bebauung um eine zusatzliche Gebaudereihe entlang der be-
stehenden Ortsrandstraf3e. Durch die Planung wird eine bisher unbeplante Flache
neu in Anspruch genommen. Die Flache ist heute eine ungenutzte Grinflache im
Ubergangsbereich einer landwirtschaftlich genutzten Flache zum Siedlungsgebiet
von Holzhausen. Teilweise liegt sie gegentber der Umgebung leicht erhoht und ist
durch eine Wiese mit Strauchern und B&aumen in den Randbereichen bewachsen.
Entlang des ostlich des Plangebiets verlaufenden Weges zum nahegelegenen
Sportplatz stehen verschiedene B&dume und Straucher und auch sudlich und west-
lich des Plangebiets stehen Baume, die durch die Planungen zum Teil berihrt
werden. Westlich des Plangebiets liegt eine Feldhecke, die als Biotop geschiitzt
ist. Dieses Biotop wird durch die Planungen nicht berihrt.

Die Planungen sehen vor, entlang der Stral3e zwei Doppelhduser oder ein Dop-
pelhaus und ein Reihenhaus mit 3 Einheiten zu errichten. Durch diese Bebauung
wird eine Neuinanspruchnahme von Flachen ermdglicht, so dass insgesamt, ba-
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sierend auf einer festgesetzten GRZ von 0,4 und der damit verbundenen zulassi-
gen Inanspruchnahme des Baugrundstickes bis zu einer GRZ von 0,6, von einer
zusatzlichen Versiegelung von etwa 1.115 m2 ausgegangen werden muss. Hinzu
kommen weitere 63 m2, die durch die Herstellung der offentlichen Stellplatze im
Westen des Plangebiets versiegelt werden kdénnten, so dass insgesamt von einer
Neuversiegelung von bis zu 1.178 m2 ausgegangen werden muss. Hierdurch sind
vor allem Auswirkungen auf die Schutzguter Boden sowie Tiere und Pflanzen zu
erwarten.

Bewertung der einzelnen Schutzglter
Schutzgut Boden

Ein Eingriff in das Schutzgut Boden ergibt sich durch die Neuversiegelung bisher
nicht in Anspruch genommener Flache durch die Erweiterung des Bebauungs-
plans. Hier wird eine Flache von 1.859 m2 neu als Wohngebiet bzw. Verkehrsfla-
che dargestellt und eine entsprechende Bebaubarkeit definiert. Basierend auf ei-
ner festgesetzten GRZ von 0,4 sowie der zulassigen Versiegelung des Grund-
stiicks bis zu einer GRZ von 0,6 kann davon ausgegangen werden, dass eine Fla-
che von knapp 1.115 m?2 versiegelt werden kann. Dartber hinaus wird die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit fur die Errichtung von 6ffentlichen Stellplatzen auf ei-
ner Flache von 63 m2 geschaffen. Durch die Versiegelung werden die Eigenschaf-
ten des Bodens nachteilig beeinflusst. Entsprechende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafRnahmen werden in den Bebauungsplan aufgenommen, wie beispiels-
weise die Festsetzung, dass Wege- und Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen
Belagen auszufihren sind, so dass das anfallende Niederschlagswasser hier wei-
terhin versickern kann. Auch das Verbot verschiedener Materialien bei der Dach-
eindeckung soll dem Schutz des Bodens vor dem Eintrag schadlicher lonen die-
nen. Dariiber hinaus muss davon ausgegangen werden, dass der Boden im Plan-
gebiet bereits anthropogen vorgepragt ist, da die Flache gegeniber der Umge-
bung teilweise erhdht ist.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet mit dem Anderungsbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzge-
bieten. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist bereits zum Umgang mit dem in
March bekanntlich hoch anstehenden Grundwassers ein entsprechender Hinweis
enthalten, nach dem der KellerfulRboden nicht in den Grundwasserschwankungs-
bereich eingreifen darf und bis zur Gelandeoberflache die Bebauung als wasser-
dichte Wanne auszufiihren ist. Dieser Hinweis bleibt zwar erhalten, es wird jedoch
eine Festsetzung in die Planung aufgenommen, nach der eine Unterkellerung
nicht zul&ssig ist, so dass das Grundwasser geschuitzt ist.

Im Grundwassergleichenplan (Breisgauer Bucht Grundwasser - Stichtagmessung
vom 20.11.2000 Grundwassergleichenplan) werden die Grundwassergleichen
dargestellt. Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 8. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans ,Nachstmatten® liegt demnach nahe der Grundwasser-
gleiche 197,00 m.i.NN, eine Messstelle in etwa 60 bis 80 m Entfernung (nord-
westlich des Sportplatzes) weist einen Grundwasserstand von 196,35 m.U.NN aus.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapellenweg“ im Norden des
Ortsteils Neuershausen wurde eine ,Geotechnische Untersuchung — Baugrunder-
kundung® vom Biro Frey & Ruppenthal durchgefiihrt, welches zu dem Ergebnis
kam, dass die Werte des Grundwassergleichenplans fiir das dortige Plangebiet
plausibel sind, die tatsdchlichen Werte jedoch leicht darunter liegen.
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Aufgrund der vorhandenen Daten aus dem Grundwassergleichplan sowie des Ka-
naldeckelplans der Gemeinde ist davon auszugehen, dass das Grundwasser rela-
tiv dicht unter der Erdoberflache ansteht, so dass eine Unterkellerung des Plange-
biets voraussichtlich nur im Zusammenhang mit der Ausbildung eines Sockels
moglich ist.

Ein weiterer Hinweis zum Thema Hochwasserschutz wird in den Bebauungsplan
aufgenommen, da Teile des Plangebiets innerhalb des HQextrem-Bereichs liegen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die Planungen jedoch nur in
sehr geringem Umfang zu erwarten. Festsetzungen zur Begriinung flach geneigter
Déacher, zur Ausfihrung von Wegen und Stellplatzflachen in wasserdurchlassiger
Bauweise sowie die Optimierung der Planungen hinsichtlich einer konzentrierten
Bebauung zur Reduzierung der neu in Anspruch genommenen Flachen, wurden in
die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans aufgenommen.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Das Plangebiet ist heute grof3teils eine Wiese, die in den Randbereichen durch
Baume und Straucher bewachsen ist. Westlich des Plangebiets befindet sich ein
Okologisch wertvolles Feldgehdlz, dass als Biotop (,Feldhecken und Feldgeholze
in der Niederung bei Holzhausen® Nr. 179123150119) geschitzt ist.
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Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs (rot), unmaf3stablich (Quelle: Google.maps)

Durch die nun vorliegende Planung wird die Bebauung des Plangebiets mit 2 Bau-
korpern ermoglicht. Zuldssig ist eine Grundflachenzahl von 0,4, so dass mit den
Uberschreitungsmoglichkeiten gemal der Baunutzungsverordnung eine Neuver-
siegelung bisher noch nicht in Anspruch genommener Flachen von etwa 1.151 m?
ermdglicht wird. In Anspruch genommen werden Wiesenflachen, die Baume in
den Randbereichen bleiben erhalten und durch eine entsprechende Festsetzung
unter Ziffer 1.44 geschutzt, so dass der Eingriff minimiert werden kann. Als weite-
re AusgleichsmalRhahmen werden entsprechende Baum- und Strauchpflanzun-
gen auf den jeweiligen Grundstiicken bzw. die gartnerische Gestaltung der unbe-
bauten Grundstiicke definiert, so dass eine Eingriinung der Grundstiicke gewahr-
leistet ist. dartiber hinaus wird eine Festsetzung aufgenommen, dass bei Abgang
oder Fallung eines Baumes oder Strauches ein vergleichbarer Ersatz zu pflanzen
ist, so dass dann doch eventuell notwendige Fallungen ausgeglichen werden kon-
nen. Ein Hinweis, dass diese Fallungen nur aufRerhalb der Brutperiode erfolgen
durfen, wurde ebenfalls aufgenommen, so dass die Eingriffe in das Schutzgut Tie-
re und Pflanzen minimiert werden. Ziel ist es jedoch, die bestehenden Strukturen
so weit wie moglich zu erhalten, so wurde die Lage der Baufenster optimiert. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten missen die Auf3enbeleuchtungen in einer entspre-
chenden insektenschonenden Qualitat hergestellt werden, so dass die Fallenwir-
kung vermieden wird.

Auch die Belange des Artenschutzes wurden bericksichtigt. Im Rahmen einer Ar-
tenschutzrechtlichen Relevanzpriifung vom IFO (Institut fiir Okosystemforschung)
aus Bad Krotzingen wurden die artenschutzrechtlich relevanten Arten Uberprift.
Die Relevanzprifung liegt den Unterlagen bei, das Ergebnis dieser Prifung kann
wie folgt zusammengefasst werden:
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Im Plangebiet befinden sich Potenziale fir die Artengruppen Fledermause und
Vogel, so dass diese naher untersucht wurden.

Fur die Vogel sind vor allem die Baume im Randbereich sowie das Gestriipp von
Bedeutung, dartber hinaus das westlich des Plangebiets liegende Biotop. Durch
entsprechende Festsetzungen von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
kann das Eintreten von Verbotstatbestanden vermieden werden.

Fur Flederméuse sind innerhalb des Plangebiets keine geeigneten Habitatstruktu-
ren vorhanden, die vorhandenen Baume und Straucher dienen jedoch als Leit-
strukturen. Um eine Beeintrachtigung von Fledermausen zu vermeiden werden
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen vorgeschlagen.

Die vorgeschlagenen Malinahmen werden in die Bebauungsvorschriften aufge-

nommen:
. Beachtung der gesetzlichen Schutzzeiten: Rodungen nur auf3erhalb der
Brutperiode

= Beschrankung der Rodungen auf die eigentliche Bauflache

. Pflanzung von Stréduchern am sudlichen Rand des Plangebiets

= Erhaltung vorhandener Baume am Rand des Plangebiets und Ersatzpflan-
zung bei Abgang

. Verwendung von Leuchtmitteln mit geringem UV-Anteil und ohne Streuwir-
kung

. Aufh&ngen von funf Vogelnistkasten

Schutzgut Klima/ Luft

Durch die nun vorliegende 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
werden zusatzlich bisher unbebaute Flachen in Anspruch genommen und bebaut.
Das Gebiet liegt am Ortsrand von Holzhausen und erganzt die bestehende Be-
bauung. Aufgrund der geringen Grofl3e des Plangebiets ist jedoch nicht mit einer
nachteiligen Veranderung des Klimas und der Luft zu rechnen, da bestehende
Windsysteme stark genug sind und die lockere Bebauung umstrémt werden kann.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
Es werden zwar bisher unbebaute Flachen in Anspruch genommen, die wesentli-
chen landschaftspragenden Baume im Osten bleiben jedoch erhalten und auch
das westlich au3erhalb des Plangebiets liegende Feldgeholz bleibt unveréandert.
Darlber hinaus werden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die
die Ein- und Durchgriinung des Plangebiets sichern und somit den neuen Orts-
rand angemessen gestalten.

Schutzgut Mensch/ Erholung

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Holzhausen als Wiesenflache. Eine Bedeu-
tung fur die Erholung der Bewohner von March hat das Plangebiet nicht, so dass
durch die nun vorliegende Planung auch keine negativen Auswirkungen zu erwar-
ten sind. Sudlich des Plangebiets verlauft ein Fuldweg, der jedoch durch die Pla-
nungen nicht beeintrachtigt wird und auch die Wegebeziehungen zum nahegele-
genen Sportplatz bleiben vollstdndig erhalten.

Sach- und Kulturguter

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im Anderungsbereich bekannt.
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Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung eine
geringfligige Veranderung der Belange des Natur- und Umweltschutzes zu erwar-
ten ist. Vor allem durch die Versiegelung des Bodens werden Eingriffe in die Na-
tur- und Landschaft vorbereitet, die durch interne Minimierungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen jedoch verringert werden kénnen. Durch die Planung werden bisher
nicht in Anspruch genommene Flachen im Auflenbereich einer Bebauung zuge-
fuhrt. Aufgrund der Dringlichkeit des Vorhabens und dem Mangel alternativer Fla-
chen soll die Bebauung jedoch realisiert werden, unter der Pramisse des Flachen-
sparenden Bauens und der Reduktion der Eingriffe in die Natur und Landschaft
durch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen.

ERSCHLIERUNG

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet erganzt die bereits bestehende einseitige Bebauung entlang der
Strale Nachstmatten im Sidosten des Ortsteils Holzhausen. Sowohl die Erschlie-
Rung als auch die technische Infrastruktur im Bereich der Straf3e ist ausreichend
dimensioniert, so dass die Erschlieung des Plangebiets gesichert ist.

Kosten

Alle entstehenden Kosten einschlieBlich der Planungskosten werden von der Ge-
meinde March getragen. Die ErschlieBung ist jedoch bereits zum gréften Teil vor-
handen und die technische Infrastruktur ausreichend dimensioniert, so dass die
ErschlieBungskosten hauptsachlich fur die Errichtung der Stellplatze im Westen
den Plangebiets entstehen. Die Kosten fir die Errichtung und anschlieenden
Nutzung der Gebaude sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht hinreichend prézise
zu definieren.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht notwendig, das Plangebiet ist im Eigen-
tum der Gemeinde March.

STADTEBAULICHE DATEN

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 1.859 m?, die neu in
den Bebauungsplan Nachstmatten aufgenommen werden. Das Plangebiet wird
Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet dargestellt (1.797 m?), nur in einem
kleinen Teilbereich wird das Plangebiet als offentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Parkplatz dargestellt (63 m?).

Gemeinde March, den 26.07.2018

fspstadtplanung

& ahléStadtplaner Partnerschiaft mbB
~_ShwWabeatarring 12; efburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

~.

Der Planverfasser



Gemeinde March, OT Holzhausen

8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Nachstmatten“ und Erlass ortlicher Bauvorschriften

BEGRUNDUNG

Stand: 16.07.2018
Fassung: Satzung
gemaf 10 (1) BauGB

Seite 21 von 21

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehdrigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die Ortli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeindera-
tes der Gemeinde March Ubereinstimmen.

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. 30 am 27.07.2018.

Der Bebauungsplan wurde damit am
27.07.2018 rechtsverbindlich.




Satzungen Fertigung: O

uber die 9. Anderung des Bebauungsplanes ,N&chstmatten* der Gemeinde March (Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald) im Ortsteil Holzhausen und den Erlass értlicher Bauvorschriften fur den
Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Nachstmatten® im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 17.12.2018 die 9. Anderung des Bebauungsplanes
"Néchstmatten” sowie den Erlass értlicher Bauvorschriften fur den Geltungsbereich der 9. Anderung
des Bebauungsplanes ,N&chstmatten" unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften
als Satzungen beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch das Gesetzes vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBL. I S. 58}, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 20.Marz 2010 (GBI. S. 358, ber.
416), zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

5. Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI
S. 581, S 698), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

§1
Gegenstand der Anderung
1. ,Zeichnerischer Teil i.d.F. der 8. Anderung vom 16.07.2018
2. ~Schriftliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften*
i.d.F. der 8. Anderung vom 16.07.2018
§2

Inhalt der Anderung

Nach Mafligabe der Begriindung vom 17.12.2018 werden
1. der ,Zeichnerische Teil* durch ein Deckblatt erganzt
2. die ,Schriftlichen Festsetzungen - Bebauungsvorschriften® erganzt durch:

,0Z 1.34 (Zufahrt von Garagen und Stellplatzen im Geltungsbereich der 9. Anderung - § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die Grundstlckszufahrt zu den Garagen und Stellplatzen im Geltungsbereich der
9. Anderung ist im Zeichnerischen Teil festgesetzt. Eine direkte Zufahrt von der
ErschlieRungsstralle in die Garage bzw. auf die Stellplatze ist nicht zuléssig.”

,OZ 1.80 (Artenschutz im Geltungsbereich der 9. Anderung)
Um das Eintreten von Verbotstatbesténden bei der Umsetzung des Bauvorhabens
zu verhindern, sind folgende Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
erforderlich:
- Beachtung der gesetzlichen Schutzzeiten: Rodungen nur auerhalb der
Brutperiode
- Beschrankung der Rodungen auf das unbedingt erforderliche Maf}



- Pflanzung von standortheimischen Strauchern aus der beigefugten Pflanzliste
am sudlichen Rand des Plangebiets
- Aufh&ngen von zwei Vogelnistkasten."

Fiir den Geltungsbereich der 9. Anderung werden folgende értliche Bauvorschriften erlassen:
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Ortliche Bauvorschriften
Gestaltung der Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Geltungsbereich der 9. Anderung sind fur Haupt- und Nebengebaude Sattel-
décher mit Dachlberstand und roter bis rotbrauner Dacheindeckung festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 9. Anderung dirfen Dachgauben pro Hausseite eine
Gesamtlange von 1/2 der Lange des Hauses nicht Uberschreiten.

Gestaltung der Garagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Geltungsbereich der 9. Anderung sind Garagen innerhalb der Baugrenze in das
Geb&ude mit einzubeziehen oder als bauliche Einheit mit einem der Dachneigung
des Gebaudes entsprechenden Dach zu versehen.

Garagen auferhalb der Baugrenzen im Geltungsbereich der 9. Anderung: siehe
Festsetzung im Zeichnerischen Teil (wie Nebengebaude).

Im Geltungsbereich der 9. Anderung kénnen Flachdachgaragen zugelassen
werden, wenn sie mit einer dauerhaften Begriinung versehen sind.

Gebaudehthe (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Geltungsbereich der 9. Anderung betrégt die Sockelhdhe (Differenz Oberkante
Gehweg Mitte Haus - Oberkante Rohfullboden im Erdgeschoss mindestens 0,60 m
und maximal 1,00 m.

Im Geltungsbereich der 9. Anderung wird als maximale Geb&audehohe fir
Hauptgeb&ude an der jeweiligen Traufseite zwischen Oberkante Rohfulboden im
Erdgeschoss und dem Schnittpunkt Aullenkante Mauerwerk /Oberkante Dachhaut
festgesetzt:

- bei 1 Vollgeschoss (1 Normalgeschoss als Vollgeschoss und 1 Dachgeschoss
als ,oberstes Geschoss", welches nach § 2 Abs. 6 Nr. 2 LBO als Vollgeschoss
zahlt: 3,50 m.

- bei 2 Vollgeschossen (2 Normalgeschosse als Vollgeschosse und 1
Dachgeschoss, welches nach § 2 Abs. 6 Nr. 2 LBO nicht als Vollgeschoss
zahlt: 6,00 m.

Im Geltungsbereich der 9. Anderung wird als maximale Geb&udehohe fur
Nebengebaude und / oder Garagen an der jeweiligen Traufseite zwischen der
festgelegten Geléndeaoberflache und dem Schnittpunkt Auflenkante Mauerwerk
/Oberkante Dachhaut festgesetzt: 3,00 m.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Geltungsbereich der 9. Anderung darfen die Vorgartenbereiche mit einer
Einfriedung bis zu 1,50 m Héhe versehen werden. Die Verwendung von Stachel-
draht als Einfriedung ist unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Im Geltungsbereich der 9. Anderung sind Niederspannungsfreileitungen untersagt.

Die Hinweise werden ergénzt durch:

,OZ 6

Bodenschutz im Geltungsbereich der 9. Anderung )
Fur die Tiefbauarbeiten im Geltungsbereich der 9. Anderung sind zu beachten:
- Um zu starke Auflockerungen der Grindungssohle zu vermeiden, sollen



die Aushubarbeiten méglichst schonend und riickwarts schreitend
durchgefiihrt werden (z.B. zahnlose Baggerschaufel).

- Die Aufschittung einer allfalligen Ausgleichsschicht im Planungsniveau
sollte vorzugsweise ,uber Kopf* vorgenommen werden.

- Das Befahren und Bearbeiten der Griindungssohle bei Regen soll unterlassen
werden.

- Aufgeweichte Schichten mussen zur Vermeidung unkontrollierbarer
Setzungen mit tragfahigem, verdichtbarem und frostsicheren Material
(z.B. Kiese der Bodenklassen GW oder Gl, Rollkiese, Z0-Material,
Grubenkies oder Recyclingmaterial) ausgetauscht werden.

- Beinasser Witterung empfiehlt es sich, die letzten 20 cm bis zur Aushubtiefe
erst kurz vor dem Betonieren bzw. Bodenaustausch auf das endgtiltige Niveau
abzuziehen.

- Bei Unsicherheiten und Abweichungen gegentber den hier angetroffenen und
beschriebenen Untergrundverhaltnissen empfiehlit sich die Baubegleitung mit
dem Baugrundgutachter.”

LOZ7 Nach § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer bestimmten angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen zu
bepflanzen.”

Fur den Geltungsbereich der 9. Anderung wird folgende Pflanzliste aufgenommen:

,Pflanzliste fur den Geltungsbereich der 9. Anderung:

Feld-Ahorn, MaRRholder (Acer campestre) FAh
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) SEr
Hange-Birke (Betula pendula) Bi
Hainbuche (Carpinus betulus) Hb
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hri
Gewobhnliche Hasel (Corylus avellana) Ha
Zweigriffeliger WeiRdorn (Craaegus laevigata) ZWd
Eingriffeliger WeilRdorn (Craraegus monogyna) EWd
Gewsdhnliches Pfaffenhitchen (Euonymus eurropaeus) Pf
Rotbuche (Fagus Sylvatica) Bu
Faulbaum (Frangula alnus) Fb
Gewdéhliche Esche (Fraxinus excelsior) Es
Gewohnlicher Liguster {Ligustrum vulgare) Lig
Silber-Pappel {Populus alba) SP
Zitterpappel, Espe (Populus tremula) ZP
Vogel-Kirsche {Prunus avium) VKi
Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus) TKi
Schlehe (Prunus spinosa) Sc
Trauben-Eiche (Quercus petraea) TEi
Stiel-Eiche (Quercus robur) SEi
Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) Kd
Echte Hunds-Rose (Rosa canina) HRo
Silber-Weide (Salix alba) SiwW
Sal-Weide (Salix caprea) SaW
Grau-Weide (Salix cinerea) GwW
Purpur-Weide (Salix purpurea) PW
Fahl-Weide (Salix rubens) FW
Mandel-Weide (Salix triandra) MW
Korb-Weide (Salix viminalis) KW
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) SHo
Winter-Linde (Tilia cordata) WL
Feld-Ulme (Ulmus minor) FUI
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) WS
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus) GS

Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in
der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen.”

der ,Ubersichtsplan zur 9. Anderung* beigefigt.



ol die ,Artenschutzrechtliche Prifung zur 9. Anderung” beigefugt.
§3
1 Die Satzung Uber den Bebauungsplan besteht aus:
a. ,Zeichnerischen Teil' (M. 1:500)
i.d.F. der 9. Anderung vom 17.12.2018
b. ,Schriftlichen Festsetzungen®
i.d.F. der 9. Anderung mit Pflanzliste vom 17.12.2018
2. Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften besteht aus:
a. ,Zeichnerischen Teil" (M. 1:500)
i.d.F. der 9. Anderung vom 17.12.2018
b. ,ortliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich
der 9. Anderung vom 17.12.2018
Beigefiigt sind:
a. ,Begrindung zur 9. Anderung" vom 17.12.2018
b. ,Ubersichtsplan zur 9. Anderung*
(M 1:2500) vom 17.12.2018
c. ,Artenschutzrechtliche Priifung zur 9. Anderung* vom 15.08.2018
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinn des § 75 Abs.3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO ergangenen
Vorschriften der Satzung uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaf § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§5
Inkrafttreten

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes und der Erlass der értlichen Bauvorschriften far den
Geltungsbereich der 9. Anderung treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB und § 74 Abs. 7 LBO i.V. m § 10 BauGB in Kraft.

March, den 17.12.2018

ursa, Burgermeister



Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bekanntmachung entsprechend der Bekannt-
Planes sowie die zugehérigen planungs- machungssatzung durch Nachrichtenblatt
Rechtlichen Festsetzungen und die Nr. 51 am 21.12.2018

ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu Der Bebauungsplan wurde damit am 21.12.2018

ergangenen Beschlissen des Gemeinde- rechtsverbindlich.
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Geltungspereich des Bebauungsplanes

. Anderung

Gemeinde March - Ortsteil Holzhausen

Bebauungsplan Nchstmatten mit drtlichen Bauvorschriften
9. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Ubersichtsplan M 1:3.000

Fassung: Satzungsbeschliisse nach § 10 Abs. 1 BauGB

Freier Architekt und Stactplaner Karlheinz Allgayer 79104 Freiburg StadtstraBe 43

Fertigung 0

17.12.2018
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Deckblatt - 9. Anderung

Bebauungsplan
l Nachstmatten

Frefer Architekt Karlheinz Aligayer
79104 Freiburg Stadistr.43 T 383018
den 17.12.2018
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Gemeinde March Fertigung: O

Blatt: 1-2

Ortliche Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich der 9. Anderung
des Bebauungsplanes "Nachstmatten" der Gemeinde March (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 20.Marz 2010 (GBI. S. 358, ber. 416), zuletzt
geandert durch das Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)
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Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Geltungsbereich der 9. Anderung sind fur Haupt- und Nebengeb&ude Satteldacher mit
Dachiiberstand und roter bis rotbrauner Dacheindeckung festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 9. Anderung durfen Dachgauben pro Hausseite eine Gesamtlange
von 1/2 der Lange des Hauses nicht Giberschreiten.

Gestaltung der Garagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Geltungsbereich der 9. Anderung sind Garagen innerhalb der Baugrenze in das Gebaude
mit einzubeziehen oder als bauliche Einheit mit einem der Dachneigung des Gebaudes
entsprechenden Dach zu versehen.

Garagen auRerhalb der Baugrenzen im Geltungsbereich der 9. Anderung: siehe Festsetzung
im Zeichnerischen Teil (wie Nebengebaude)!

Im Geltungsbereich der 9. Anderung kénnen Flachdachgaragen zugelassen werden, wenn
sie mit einer dauerhaften Begriinung versehen sind.

Gebaudehohe (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Geltungsbereich der 9. Anderung betragt die Sockelhéhe (Differenz Oberkante Gehweg
Mitte Haus - Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss mindestens 0,60 m und maximal
1,00 m.

Im Geltungsbereich der 9. Anderung wird als maximale Geb&audehohe fur Hauptgebaude an
der jeweiligen Traufseite zwischen Oberkante Rohfufiboden im Erdgeschoss und dem
Schmttpunkt AuBenkante Mauerwerk /Oberkante Dachhaut festgesetzt:
bei 1 Vollgeschoss (1 Normalgeschoss als Vollgeschoss und 1 Dachgeschoss als
,oberstes Geschoss", welches nach § 2 Abs. 6 Nr. 2 LBO als Vollgeschoss zahlt:
3,50 m.
- bei 2 Vollgeschossen (2 Normalgeschosse als Vollgeschosse und 1 Dachgeschoss,
welches nach § 2 Abs. 6 Nr. 2 LBO nicht als Vollgeschoss zahlt: 6,00 m.

Im Geltungsbereich der 9. Anderung wird als maximale Gebaudehohe fur Nebengebé&ude
und / oder Garagen an der jeweiligen Traufseite zwischen der festgelegten Geléandeober-

flache und dem Schnittpunkt Aulenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut festgesetzt:
3,00 m.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Im Geltungsbereich der 9. Anderung durfen die Vorgartenbereiche mit einer Einfriedung bis

zu 1,50 m Héhe versehen werden. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist
unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im Geltungsbereich der 9. Anderung sind Niederspannungsfreileitungen untersagt.



March, den 17.12.2018

ursa, Burgermeister

Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bekanntmachung entsprechend der Bekannt-
Planes sowie die zugehérigen planungs- machungssatzung durch Nachrichtenblatt
Rechtlichen Festsetzungen und die Nr. 51 am 21.12.2018

drtlichen Bauvorschriften mit den hierzu Der Bebauungsplan wurde damit am 21.12.2018
ergangenen Beschlissen des Gemeinde- rechtsverbindlich.

emeinde March Ubereinstimmen.

rates der

den 18.12.2018

ursa, Burgermeister

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde March
Freier Architekt und Stadtplaner Karlheinz Allgayer
79104 Freiburg Stadtstrale 43 Telefon 0761 / 383018 Telefax 0761 / 39159

E-Mail: Allgayerplanung@t-online.de L
,den 17.12.2018 5
Allgayer,

é .a.d tl;lé.ﬁ.é r ................



Pflanzliste fiir den Geltungsbereich der 9. Anderung:

Feld-Ahorn, MaRholder
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Rotbuche

Faulbaum

Gewodhliche Esche
Gewohnlicher Liguster
Silber-Pappel
Zitterpappel, Espe
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Echter Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Silber-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Winter-Linde

Feld-Ulme

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der

(Acer campestre)
{Alnus glutinosa)
{Betula pendula)
{Carpinus betulus)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Craaegus laevigata)
(Craraegus monogyna)
(Euonymus eurropaeus)
(Fagus Sylvatica)
(Frangula alnus)
(Fraxinus excelsior)
(Ligustrum vulgare)
(Populus alba)
(Populus tremula)
(Prunus avium)
(Prunus padus)
{Prunus spinosa)
{Quercus petraea)
{Quercus robur)
(Rhamnus cathartica)
{Rosa canina)
(Salix alba)

(Salix caprea)

(Salix cinerea)

(Salix purpurea)
{Salix rubens)

{Salix triandra)

(Salix viminalis)
(Sambucus nigra)
(Tilia cordata)
(Ulmus minor)
(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)

freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen.

FAh
SEr
Bi
Hb
Hri
Ha
ZWd
EWd
Pf
Bu
Fb
Es
Lig
SP
ZP
VKi
TKi
Sc
TEi
SEi
Kd
HRo
Siw
Saw
GW
PW
FW
MW
KW
SHo
WL
FUI
WS
GS



Gemeinde March Fertigung: O

Blatt: 1-7

Begriindung

zur 9. Anderung des Bebauungsplanes "Nachstmatten" und zum Erlass 6rtlicher Bauvorschriften fur
den Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes "Nachstmatten" der Gemeinde March
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.1

1.2

2.1

211

Allgemeines
Planungsanlass

Der neue Eigentiimer des Grundstiickes Flst.Nr. 2034 in der Stralle Nachstmatten
beabsichtigt das bisher noch nicht bebaute Grundstick zu bebauen. Im bisherigen
Bebauungsplan ist die Uberbaubare Grundsticksflache (Baufenster) straRennah und zu den
Grundstuicksgrenzen gedreht (nicht parallel) festgesetzt. Im Ursprungsbebauungsplan waren
im Kurvenbereich die Baufenster radial festgesetzt. Im Rahmen der 2. Bebauungsplan-
anderung wurden die beiden &stlichen Einzelbaufenster zu einem, der Strallenbiegung
angepassten groflen Baufenster zusammengefasst. Nun soll das Baufenster auf dem
Grundstiick Flst.Nr. 2034 gedreht und parallel zum westlichen Baufenster der Grundstiicke
Nachstmatten Nr. 29/31 (Flst.Nrn. 2035 und 2035/1) gestellt werden. Durch die Gebaude-
drehung kann das Grundstlck besser genutzt werden.

Lage und Beschreibung des Anderungsbereiches

Das Grundstiick Flst.Nr. 2034 liegt innerhalb des Baugebietes ,Nachstmatten“ und wird von
Stiden aus Uber die Strale Nachstmatten erschlossen. Es ist noch eines der letzten noch
nicht bebauten Baugrundsticke. Das Grundstiick weist einen héheren Bestand an Baumen
und Strauchern auf. Bisher war das Grundstick ein Teil der nordlich angrenzenden privaten
Grinflache.

Anderungsverfahren
Art des Verfahrens

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes wird im ,vereinfachten Verfahren* nach § 13 BauGB
durchgefihrt, weil die Grundziige der Planung nicht berthrt werden.

Gesetzliche Vorgabe des § 13 BauGB

Die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens ist in § 13 BauGB wie folgt geregelt:

(1) Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundzuge der

Planung nicht berthrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet

nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende

Zulassigkeitsmafstab nicht wesentlich verandert oder enthalt er lediglich Festsetzungen

nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren

anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b genannten Schutzgiiter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.



2.2

(2) Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 durchgefuihrt werden,

3. den berthrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 Absatz 2 durchgefuhrt werden.

Wird nach Satz 1 Nummer 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des

§ 3 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend.

(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der
Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird."

Erfiillung der gesetzlichen Vorgaben des § 13 BauGB

Die Grundzige der Planung werden nicht gedndert. Es werden lediglich die Stellung des
Gebaudes auf dem Grundstiick gedreht, die Garagenzufahrt auf das Grundstlick geregelt
und Festsetzungen zum Artenschutz (Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen) fir
das Grundstiick aufgenommen. Durch den Erlass értlicher Bauvorschriften far den
Geltungsbereich der 9. Anderung werden ebenfalls die Grundziige der Planung nicht
bertihrt.

Die 0.g. Anderungen sind MaRnahmen, die keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgtter. Die einzelnen Schutzgiiter wurden untersucht und sind
in OZ 3 der Begrindung (Umweltbelange und Artenschutz) beschrieben.

Der Artenschutz wurde fachlich untersucht (siehe Anlage). Zum Schutz der Végel und der
Fledermause wird empfohlen, die vorgeschlagenen MaRnahmen in die Bebauungsplan-
anderung zu tbernehmen. Unter Berlicksichtigung dieser Mafinahmen ist das Vorhaben im
Hinblick auf die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zulassig.

Bei der 9. Anderung bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Nachstmatten“ kann daher im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt werden.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist nicht erforderlich. Ausgleichsmafinahmen beziiglich
Okologie und Artenschutz missen nicht durchgefuhrt werden.

Auf die Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet. Die Anhdrung der
Offentlichkeit erfolgte durch die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB. Gleichzeitig wurden die
betroffenen Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Technik des Verfahrens

Die vorliegende Bebauungsplananderung bezieht sich nur auf einen Teilbereich des
Bebauungsplanes (Grundstick Flst.Nr. 2034). Somit erfolgt die Anderung im Zeichnerischen
Teil und in den planungsrechtlichen Vorschriften (Textteil) in Form eines Deckblatt-
verfahrens.

Fir den Geltungsbereich der 9. Anderung werden neue ortliche Bauvorschriften erlassen.
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3.2

Im Ubersichtsplan der 9. Anderung ist der Geltungsbereich dargestellt.

Verfahrensablauf

08.10.2018 Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB fur die 9.
Anderung des Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Beschluss zu Durchftihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2

BauGB
22.10.-23.11.2018 Durchfuhrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
22.10.-23.11.2018 Beteiligung der Behtrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
17.12.2018 Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage nach § 3

Abs. 2 BauGB und der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschlisse nach § 10 Abs. 1 BauGB Uber die 9.
Anderung des Bebauungsplanes und den Erlass értlicher
Bauvorschriften fur den Geltungsbereich der 9. Anderung

Umweltbelange und Artenschutz

Auch im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB mussen die Umweltbelange und die
Belange des Artenschutzes berucksichtigt werden. Bei einer Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter ist ein Verfahren nach § 13 ausgeschlossen.

Die zu untersuchenden Schutzgiiter sind: Mensch, Tiere, Biotope, Boden, Gewasser, Klima,
Kulturgiiter und Ortsbild.

Schutzqut Mensch

Die Art der baulichen Nutzung wird nicht geandert. Auf dem Grundstlick wird ein
Wohngebaude errichtet. Die umgebene Nutzung ist ebenfalls Wohnen.

In weiterer Entfernung zum Geltungsbereich der 9. Anderung befinden sich Sportanlagen:
ostlich in ca. 240 m Entfernung Sportanlage/Spielfeld und sidlich in ca. 100m Entfernung
Tennisplatze. Zwischen dem Anderungsbereich und den Spielstatten stehen Wohngebéude,
welche gelichzeitig einen aktiven Schallschutz bieten. Die sudliche Wohnbebauung wird
durch einen Larmschutzwall vor dem Larm des Tennisplatzes aktiv geschiitzt.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch kann daher ausgeschlossen werden.

Schutzgut Biotope/Pflanzen

Das Grundstick ist mit einer hohen Hecke eingegriint. In vorderen Bereich in strallennahe
stehen hohere Nadelgeholze. Auf dem Grundstiick stehen kleinere Baume.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung durch Herrn Dipl. Biologe Réske wird das
Grundstiick wie folgt bewertet: ,Die Vorhabensflache kann zusammenfassend am ehesten
als Feldgehdlz angesprochen werden (LUBW-Biotoptyp 41.10). Eine Zuordnung zu einer
bestimmten Waldgesellschaft ist nicht moglich. Das Feldgeholz ist nicht gesetzlich
geschitzt.” - Siehe auch Artenschutzrechtliche Prifung OZ 4.

Zusatzlich wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass § 178 BauGB die Gemeinde
den Eigentimer durch Bescheid verpflichten kann, sein Grundstiick innerhalb einer
bestimmten angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
getroffenen Festsetzungen zu bepflanzen.
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Tiere/Artenschutz

Fur das Grundstiick wurde von Herrn Dipl. Biologe W. Réske eine ,Artenschutzrechtliche
Prufung® erstellt - siehe Anlage.

Untersucht wurden die Artengruppen Vogel, Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Insekten und
Fische (OZ 5.1). Davon wurden vertieft untersucht die Artengruppen Vogel (OZ 5.2) und
Fledermause (OZ 5.3).

In beiden Fallen wurde ermittelt, dass bei der Durchfiihrung der vorgeschlagenen
MafRnahmen fur Végel und Fledermause mit keinem Eintreten der Verbotstatbestéande zu
rechnen ist.

Zum Schutz der Végel und der Fledermé&use wird empfohlen, die u.a. Malnahmen in die
Bebauungsplanénderung zu ibernehmen. Unter Berlcksichtigung dieser Malnahmen ist
das Vorhandensein im Hinblick auf die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zulassig.

.Um das Eintreten von Verbotstatbestéanden bei der Umsetzung des Bauvorhabens zu

verhindern, sind folgende Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen erforderlich:

- Beachtung der gesetzlichen Schutzzeiten: Rodungen nur auf3erhalb der Brutperiode
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar.

- Beschrankung der Rodungen auf das unbedingt erforderliche MaR

- Pflanzung von standortheimischen Strauchern aus der beigefiigten Pflanzliste am
sldlichen Rand des Plangebiets

- Aufhangen von zwei Vogelnistkasten.”

Boden und Grundwasser

Durch die Bebauungsplan&nderung werden die Eingriffe in das Schutzgut Boden nicht héher
sein, als das, was bisher méglich war. Ein Eingriff in den Grundwasserschwankungsbereich
ist ausgeschlossen, da der Bebauungsplan dies ausschliefit. Die Grundwasserhthen im
Grundwasserhéhenplan von 1991 sind weiterhin zu beachten.

Zum Bauantrag wurde ein Bodengutachten erstellt. Die im Bodengutachten vorgebrachten
Hinweise werden als Hinweise fur das Grundstiick FIst.Nr. 2034 in den Bebauungsplan
ausgenommen.

Gewasser

Im Geltungsbereich der 9. Anderung befinden sich keine Gewasser.

Klima
Das Klima/Mikroklima wird durch die geanderte Gebaudestellung nicht beeinflusst.
Kulturgiter

Im Geltungsbereich der 9. Anderung befinden sich keine Kulturgiter.

Ortsbild

Das Ortsbild wird durch die 9. Anderung nicht beeintrachtigt. Maximale Gebaudehohen und

festgesetzte Dachneigung sowie die Einzelhausbebauung bleiben bestehen.

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde March besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan im Rahmen des
gemeinsamen Verwaltungsverbandes March-Umkirch. In der Fassung der 4. punktuellen
Anderung vom 17.03.2015 (Feststellungsbeschluss) ist der Geltungsbereich, wie die
umgebende Bebauung, als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt. Bei der
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Beibehaltung der Art der baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet) wird die Bebauungs-
planénderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Hochwasserschutz

Nach der Kartierung der LUBW (Stand August 2018) sind weder der Anderungsbereich noch
die umgebende Bebauung als Uberflutungsbereich HQ100 bzw. Uberflutungsbereich
HQextrem kartiert.

Natura 2000

Nach der Kartierung der LUBW (Stand August 2018) werden durch die Bebauungsplanande-
rung keine FFH-Gebiete und keine Vogelschutzgebiete tangiert.

Inhalt der Bebauungsplanénderung

Deckblatt Zeichnerischer Teil

Das Baufenster (liberbaubare Grundsticksflache) wird gedreht und parallel zu den
Grundstiicksgrenzen festgesetzt, so dass die zukiinftige Bebauung in einer Flucht zu den
Nachbargebauden Nachstmatten Nr. 29/31 zu stehen kommt.

Die Gebaudestellung (Firstrichtung) erfolgt parallel zur Erschliefungsstraie.

Die Garagenstandorte orientieren sich ebenfalls an der westlichen Bebauung. Sie sind im
vorderen Bereich zwischen dem Baufenster und der Erschlielungsstralie zulassig, sowie
innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache. Somit erfolgt die ,private Parkierung” im
vorderen Grundstucksbereich. Der riickwartige Bereich bleibt als Hausgarten erhalten und
die Versiegelungsméglichkeit des Grundstiickes wird eingeschrankt.

Die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen Bauweise (nur Einzelhaus), Zahl der
zulassigen Vollgeschosse (Z=Il), Grundflachenzahl (GRZ=0,4) und Geschossflachenzahl
(GRZ=0,8) sowie die ¢rtlichen Bauvorschriften Dachneigung (Hauptgebaude 30°-35°,
Garagen- und Nebengebaude 25°-40° auflerhalb des Baufensters) bleiben unverandert
bestehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen im Texttell

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt:

0OZ 1.80 (Artenschutz im Geltungsbereich der 9. Anderung)

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden bei der Umsetzung des Bauvorhabens zu

verhindern, sind folgende Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen erforderlich:

- Beachtung der gesetzlichen Schutzzeiten: Rodungen nur aulRerhalb der Brutpericde

- Beschrankung der Rodungen auf das unbedingt erforderliche Mal}

- Pflanzung von standortheimischen Strauchern aus der beigefugten Pflanzliste am
stdlichen Rand des Plangebiets

- Aufhangen von zwei Vogelnistkasten.”

Die planungsrechtliche Vorschrift zum Artenschutz ist das Ergebnis der Artenschutz-
rechtlichen Prufung der 9. Anderung. Bei Einhaltung dieser Vorschrift werden die Belange
des Artenschutzes bericksichtigt und eine Beeintrachtigung der Arten kann ausgeschlossen
werden.

OZ 1.34 (Zufahrt von Garagen und Stellplatzen im Geltungsbereich der 9. Anderung)
Die Grundstuckszufahrt zu den Garagen und Stellplatzen im Geltungsbereich der 9.
Anderung ist im Zeichnerischen Teil festgesetzt. Eine direkte Zufahrt von der
Erschlieffungsstralie in die Garage bzw. auf die Stellplatze ist nicht zulassig.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit werden fur das im Kurvenbereich liegende Grundstiick
die Zufahrt auf das Grundsttck und die Zufahrten in die Garagen und auf die Stellplatze
vorgeschrieben. Dadurch kann ein ,Ruckwartsrausfahren® vom Grundstiick vermieden



werden. Gerade im unUbersichtlichen Kurvenbereich ist diese Vorschrift zur Vermeidung
eines Unfalls erforderlich.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Fur den Geltungsbereich der 9. Anderung mussen die értlichen Bauvorschriften neu erlassen
werden. Im Bebauungsplan ,Nachstmatten (Satzungsbeschluss vom 12.12.1990) basierten
die Gestaltungsvorschriften auf der LBO 1983 und wurden als bauordnungsrechtliche
Festsetzungen erlassen. Mit Neufassung der Landesbauordnung 1995 vom 08.08.1995
(Inkrafttreten zum 01.01.1996) besteht ein Trennungsgrundsatz hinsichtlich bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen / értlicher Bauvorschriften. Sollen
diese fur den Anderungs- / Deckblattbereich weiterhin gelten, missen die értlichen
Bauvorschriften getrennt von den planungsrechtlichen Festsetzungen neu erlassen werden.

Die ortlichen Bauvorschriften entsprechen den bisherigen értlichen Bauvorschriften mit der
Anderung der maximal zulassigen Gesamtlange der Dachgaupen pro Hausseite. Die
VergrolRerung der Gesamtléange der Gaupen pro Hausseite von 1/3 auf 1/2 der Lange des
Hauses wird vorgenommen, um das Dachgeschosses besser zu belichten und nutzen zu
kénnen. In den aktuellen Bebauungsplénen wird die Gesamtlange der Gaupen pro
Hausseite ebenfalls auf maximal 1/2 der Hauslénge beschrankt.

6 Hinweise
Fur das geplante Bauvorhaben liegt bereits ein Bodengutachten vor. Die Hinweise des
Bodengutachtens fur das Bauverhaben werden als Hinweise fur die 9. Anderung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

7 Kosten

Die anfallenden Planungskosten werden vom Planungsveranlasser getragen.

8 Stadtebauliche Daten

Durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes verandern sich die Stadtebaulichen Daten
nicht.

March, den 17.12.2018

Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bekanntmachung entsprechend der Bekannt-
Planes sowie die zugehérigen planungs- machungssatzung durch Nachrichtenblatt
Rechtlichen Festsetzungen und die Nr. 51 am 21.12.2018

ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu Der Bebauungsplan wurde damit am 21.12.2018
ergangenen Beschlissen des Gemeinde- rechtsverbindlich.

emeinde March Ubereinstimmen.

\ rates der

18.12.2018

- e F': . ...........:. ............. i
ursa, Blrgermeister
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