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Gemeinde March
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER GEMEINDE MARCH

uber

a) den Bebauungsplan ,Anderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“ und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Anderung mit Neufassung Ge-
werbegebiet Neufeld*

Der Gemeinderat der Gemeinde March hatam .

a) den Bebauungsplan ,Anderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Anderung mit Neufassung Gewerbege-
biet Neufeld*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir

a) den Bebauungsplan ,Anderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“ und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Anderung mit Neufassung Gewerbe-
gebiet Neufeld®

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom __._ . ).



82
Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:
a) zeichnerischem Teil, M 1:1000 vom
b) textlichem Teil — Bebauungsvorschriften vom

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) gemeinsamen zeichnerischem Teil, M 1:1000 vom .

b) d&rtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) vom .

Beigefugt sind:

a) Begrindung vom__ .

b) Umweltbericht vom .

c) Schalltechnische Stellungnahme vom Buro Dr. Jans vom .
§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

85
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer Be-

kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

March, den .

Helmut Mursa
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde
March tbereinstimmen.

March, den .

Helmut Mursa
BlUrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

March, den .

Helmut Mursa
BlUrgermeister
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Ergadnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.
| S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Hinweis: Die planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften werden geén-
dert und an die neue Abgrenzung und Zonierung des Plangebiets angepasst. In rot markiert
sind die neu hinzukommenden Textteile, in kursiv und rot sind die Textteile, die zur Offenlage
durch die Fachplaner entsprechend tberarbeitet und neu gefasst werden.

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet GE (8 8 BauNVO)
1.1.1 Im Gewerbegebiet GE sind von den in § 8 (2) und (3) BauNVO aufgefihrten Nut-

zungen und Ausnahmen nicht zulassig:
» Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Lebensmit-
tel, Getranke, Drogeriewaren, Kosmetik und Haushaltswaren)
= Vergnugungsstatten
= Wohnungen
= Tankstellen in Verbindung mit Tankh6fen und/oder Rastanlagen
1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, wenn folgende Vo-
raussetzungen erftllt sind:

= Die Wohnungen dirfen nur max. 1/3 der Geschossflache der betrieblich genutz-
ten Gebaudeteile betragen.

= Die Wohnungen durfen sich nicht im Erdgeschoss von Gebauden befinden.

»= Es werden maximal zwei Wohnungen je Gebaude errichtet.
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MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen

Im Gewerbegebiet wird die zulassige Gebaudehthe auf max. 12 m,-im-TFeilbereich
F2aufmax—13-m festgesetzt. Als Gebaudehdhe gilt die obere Dachbegren-
zungskante. Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung gilt die Oberkante der zu-
gehdrigen Erschlielungsstralie an der Mitte des Gebaudes. Bei Baugrundstiicken,
die an zwei ErschlieBungsstralen liegen, ist die ErschlieRungsstralle mal3gebend,
von der die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt.

Im Gewerbegebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,8 festgesetzt.

Anlagen die der solaren Energiegewinnung dienen dirfen die maximale Gebaude-
héhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Im Plangebiet sind technische Aufbauten wie z.B. Aufzugtirme, Kamine und LUf-
tungsanlagen auf einer Flache von 10% der Uberbaubaren Flache um bis zu 5,0 m
Uber die festgesetzte Gebaudehbthe zuldssig.

Die Unterkante der Grindung darf den mittleren Grundwasserhochstand (MHW)
nicht unterschreiten. In den Bereich des hochsten Grundwasserhochstands (HHW)
darf baulich nur eingegriffen werden, wenn die Bauteile als wasserdichte Wanne
ausgefuhrt werden. (Hinweis: Die MHW-Werte wurden zur Orientierung in die
Planzeichnung eingetragen)

Bauweise (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §8§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bau-
weise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise (Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand), wobei auch Gebaudelangen tber 50 m zulassig sind.

Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Plangebiet sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Flache
(Baufenster) zulassig.

Nicht Gberdachte Kfz-Stellplatze und Fahrradstellpléatze (Uberdachte und nicht
Uberdachte) sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache (Baufens-
ter) zuléssig, wenn sie zur ErschlieBungsstralRe einen Mindestabstand von 0,5 m
einhalten.

Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstucksflachen (Baufenster) zuléssig.

Hochbaulich nicht in Erscheinung tretende Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache von 0,5 m einhalten.

Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser (8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

In Teilbereichen der Grunflachen F1 und F2 sind durch Gelandeprofilierungen na-
turnah gestaltete Retentionen zu errichten. Die Ermittlung des erforderlichen
Ruckhaltevolumens hat gemaf den ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwas-
ser in Siedlungsgebieten® der LfU Baden-Wurttemberg zu erfolgen.
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1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache R1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Leitungstragers zu belasten. Die Errichtung von hoch-
baulichen Anlagen sowie die Pflanzung von Baumen und Strauchern ist nicht zu-
lassig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Gehwege- und Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
festigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen,
Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufihren. Dies gilt fir befestigte
Grundstiicke, sofern keine Fahrzeuge gereinigt oder gewartet werden und kein
Lagern von oder Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.

Anlagen zum Lagern, Abfillen, Herstellen und Behandeln wassergefahrdender
Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wassergeféahrdender Stoffe (z.B. Schmier-
6le) im Bereich der gewerblichen Wirtschaft miissen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dass eine Verunreini-
gung der Gewasser, des Bodens oder eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer
Eigenschaften nicht zu besorgen ist.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulas-
sig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV- anteilarmer AuRenbe-
leuchtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen).

Die Anpflanzungen und die Zuordnung der Grunflachen werden zur Offenlage
Uberarbeitet und ersetzt

Auf den in der Planzeichnung mit F1 gekennzeichneten Flachen sind folgende
MalRnahmen durchzufuhren:

Erhaltungsgebot fur die im Plan mit einer flachenhaften Pflanzbindung gekenn-
zeichneten Gréaben G1 mit Ufervegetation

Erganzung bestehender Biotopstrukturen:
Verbreiterung der bestehender Grabensysteme;
Schaffung grabenbegleitender Seggen- und Hochstaudenfluren und feuchten
Grunlandflachen, ggf. punktuelle Bepflanzung mit standortgerechten Geholz-
gruppen
Anlage von dauerfeuchten Flachen in Retentionsmulden.
Aufwertungsmal3nahmen:
Dauerhafte Markierung und Erhaltung einzelner, stark dimensionierter Baume
zur Forderung von Altholz und Entwicklung von Baumhohlen fur h6hlenbewoh-
nende Flederm&use
Um kurzfristig das Quartiersangebot fir hohlenbewohnende Flederméuse zu

erhohen sollen ca. 15 Fledermausk&sten in den bestehenden Gehdlzriegeln
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1.8.6

1.8.7

1.9

191

und in der Umgebung des Weihers aufgehangt werden. Ebenso sollen fiir hoh-
lenbewohnende Voégel 15 Nistkasten aufgehangt werden.
Schaffung besonnter Bereiche durch Auslichtung von Gehdlzen und teilweise
Mahd der Ufervegetation
Pflege der Gehdlze im alternierenden Rhythmus
Wechselseitige Mahd der Ufervegetation
Grabenaufweitungen in Bereichen standiger Wasserfuhrungen als Riickzugs-
habitat fur Laich und Lavalstadien von Amphibien
Schaffung von Dauerwasserflachen durch Aufweitungen und Eintiefungen ab-
seits des standig flieRenden Gewassers (Retentionsmulden mit gedrosselter
Abfluss)
Reaktivierung des bestehenden Kleingewassers im Westen.
Auf den in der Planzeichnung mit F2 gekennzeichneten Flachen sind folgende
Mafnahmen durchzufiihren:

Erhalt und Pflege der bestehenden Entwéasserungsgraben (G3 + G4) mit Ufervege-
tation

Erganzung bestehender Biotopstrukturen:
Verbreiterung der bestehender Grabensysteme
Schaffung grabenbegleitender Seggen- und Hochstaudenfluren und feuchten
Grunlandflachen, ggf. punktuelle Bepflanzung mit standortgerechten Geholz-
gruppen
Anlage von dauerfeuchten Flachen in Retentionsmulden
Aufwertungsmalinahmen:
Rucknahme von Brombeergebiisch und eindringenden Gehdlzen
Pflege der Graben durch wechselseitig einschirige Mahd im Sommer bzw.
Herbst
Auf der in der Planzeichnung mit F3 gekennzeichneten Flache sind folgende Mal3-
nahmen durchzufihren:
Anlage einer Streuobstwiese mit 50 Stck. heimischen Obstbaumen
Erganzung der Streuobstwiese durch punktuelle Strauchpflanzungen in Rand-
bereichen
Grol3e und Art der Bepflanzung siehe Pflanzenliste im Anhang
Anpflanzung sowie Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 (1) Nrn. 25a, und 25b BauGB)

Gemal den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgeboten fir Baume sind
Parkplatz- und StraBenbdume zu pflanzen. Es sind standortgerechte, klein- bis
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1.9.2

1.9.3
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1.10

1.10.1

mittelgroRe Laubgehdlze gemafr Pflanzenliste zu verwenden. GréRe und Art siehe
Pflanzenliste im Anhang.

Im Gewerbegebiet ist im Bereich der privaten Grundstiicksflachen pro angefange-
ner 900 m? Grundstucksflache mind. 1 Baum (1. Ordnung) und 10 Straucher zu
pflanzen. Gréf3e und Art siehe Pflanzenliste im Anhang. Die zeichnerisch festge-
setzten Baumstandorte auf den privaten Grundstiicken nach Ziffer 1.9.1 sind hier-
bei anzurechnen.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laub-
baum oder Strauch gemafR der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.

Fir alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Einzelbaumstandorte gilt, dass gering-
fugige Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen
(Zufahrt, Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.

Maflnahmen fur bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Werden zur Offenlage neu berechnet und dann ergéanzt.

Im Gewerbegebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerau-
sche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lgx weder tags (6.00
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflachen, jeweils Lgk tags = 65 dB(A); Lex hachts = 55 dB(A)

Teilflache Sin m?
TF 2 20.494 m2
TF 4 4.974m?2

Teilflachen, jeweils Lgk tags = 65 dB(A); Lex nachts = 50 dB(A)

Teilflache Sinm2
TF1 15.084 m2
TF 7 5.130 m2

Teilflachen, jeweils Lgk tags = 65 dB(A); Lex hachts = 45 dB(A)

Teilflache

Sin m?

TF 8

3.872 m?

Teilflachen, jeweils Lgk tags = 60 dB(A); Lex hachts = 45 dB(A)

Teilflache Sinm?

TF 3 12.318 mz
TF5 4.601 m2
TF 6 7.214 mz
TF9 9.257 m2
TF 10 3.998 m2
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1.10.2 Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren RS 1 (26°-75°) und

1.10.3

1.10.4

RS 2 (130° — 185°) erh6hen sich die Emissionskontingente um ein Zusatzkontin-
gent von

LEK,ZUS = 10 dB(A)

Fur den in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektor RS 3 (185° — 300°)
erhoht sich das Emissionskontingent um ein Zusatzkontingent von

LEK,ZUS = 5 dB(A)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN
45 691: 2006-12, Abschnitt 5; fir Immissionsorte innerhalb des Richtungssektors
ist Lex durch Lgg + Lek us ZU €rsetzen.

Im Planungsgebiet sind passive Larmschutzmal3nahmen durchzufiihren. Diese
sind im Bauantrag nachzuweisen. Die erforderlichen LarmschutzmalRnahmen kén-
nen einerseits bautechnischer Art sein (z.B. entsprechend héhere Schalldamm-
werte von Aul3enbauteilen, Einbau von Schallschutzfenstern) oder durch eine ent-
sprechende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die schutzwtrdigen Nut-
zungen in den der Immission abgewandten Geb&audeteilen liegen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die entsprechenden Larmpe-
gelbereiche im nachfolgenden Plan angegeben (vgl. Anlage 16 Larmgutachten).
Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen, mussen die fir die jeweiligen Larmpegelbe-
reiche angegebenen resultierenden Schalldédmmmalie fiir AulRenbauteile R'w res
(DIN 4109) eingehalten werden.

Larmpegel- | MaRgeblicher Au- | Resultierendes SchalldammmaR db(A)
bereich Renlarm . A
Aufenthaltsraume Biroraume
in db(A) in Wohnungen und ahnliches
] 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35
\% 71-75 45 40
Vi 76 - 80 50 45
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Larmpegelbereich
geméaR DIN 4109

| <= 55

55< - <= 60

60< Il <=65

65 < == ()

70 < ==75

Situation in 6,0 m iiber 75 < <= 80

Fahrbahnniveau BAB5 || *°




Gemeinde March Stand: 20.07.2020

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Frihzeitige Beteiligung
»yAnderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“ gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 8 von 17
2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
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2.6
26.1

Rechtsgrundlage:

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

» 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Solaranlagen (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Anlagen die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanlagen, Sonnen-
kollektoren), sind auf allen Dachern zulassig. Sie sind aus blendfreiem Material
herzustellen.

Dacheindeckung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
Offene Bitumenbahnen sind im Plangebiet nicht zulassig.
Mullstandorte (8§ 74 (1) Nr.1 LBO)

Freistehende Millbehalter sind dauerhaft gegentiber dem Stral3enraum und ande-
ren offentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern es sich bei diesen nicht be-
reits um Geholze (Hecken) handelt — mit Kletterpflanzen oder Spalierbdumen zu
begriinen.

Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen, freistehend oder an Gebauden bis zu einer
GroRRe von jeweils max. 10 m2 zuldssig. In der Summe durfen sie jedoch 25 % der
Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen diirfen die maximale Gebaudehohe nicht Uberschreiten. Aus-
nahmsweise sind Uberschreitungen der maximalen Gebaudehohe zulassig, wenn
die Werbeanlagen an technischen Sonderbauten gemaf Ziffer 1.2.1.4 angebracht
werden und die Hohe dieser Sonderbauten nicht Uberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten
Licht und solche mit wechselnden Motiven sowie Laserwerbung, Skybeamer,
Lichtbooster u.&. sind unzulassig.

Beleuchtete (nicht selbstleuchtende) oder hinterleuchtete Werbeanlagen sind nur
auf den Gebé&udeseiten zuléssig, die den offentlichen Verkehrsflachen zugewandt
sind. Als offentliche Verkehrsflachen gelten die im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsflachen und die Autobahn.

Unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grinflachen oder Nutz-
bzw. Ziergarten anzulegen und zu unterhalten. Flachenabdeckungen mit Schot-
ter/Kies (z.B. sogenannte Steingarten) sind nicht zulassig.

Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen dirfen bezogen auf die Stralenoberkante nicht hoher als 2,0 m
sein. Sockel und Mauern durfen eine Ho6he von 0,50 m nicht Giberschreiten.
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Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Draht- oder Maschendrahtzaune sind nur zulassig in Verbindung mit einer Hecken-
Hinterpflanzung.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu fuhren.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswas-
ser (8 74 (3) NR. 2 LBO)

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation einzuleiten. Bei der Befestigung privater Verkehrsfla-
chen ist auf eine weitgehende Verwendung von sickerfahigen Belagen zu achten.
Nebenverkehrsflachen (Parkflachen, Gehwege, Lagerflachen fir nicht wasserge-
fahrdende Stoffe...) sind mit sickerfahigen Belagen zu befestigen.

Bemessung, Bau und Betrieb der Grundstiicksentwasserungsanlagen missen
nach DIN EN 12056, DIN EN 752, DIN EN 1610 und DIN 1986 (-3, -4, -30, -100)
erfolgen. Die Bemessung der Anlagen ist mit dem Entwéasserungsantrag vorzule-
gen. Die Bemessungsregenspende ist den jeweils aktuellen Auswertungen des
Deutschen Wetterdienstes (KOSTRA) zu entnehmen.

Das von den Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stlick zu versickern. Geeignete Versickerungsanlagen sind Flachen- oder Mulden-
versickerungen. Die Versickerung muss uber eine 30 cm starke Schicht aus be-
wachsenem Oberboden mit folgenden Eigenschaften erfolgen:

= pH-Wert > 6

= Tongehalt5 -20 %

= Humusgehalt 2 — 10 %

= Durchlassigkeitsbeiwert zwischen 10-3 und 10-6 m/s.

Die im gesamten Baugebiet vorhandene gering durchléassige Decklage ist in den
Bereichen der Versickerungsanlagen auszubauen und mit geeignetem Boden zu
ersetzen.

Die Bemessung der Versickerungsanlagen hat nach ATV-DVWK-A 138 zu erfol-
gen.

Die Versickerungsanlagen sind grundséatzlich nicht in Verfillbereichen (Baugruben,
Leitungsgraben) anzuordnen. Der Abstand von Geb&uden muss mindestens dem
1,5-fachen der Baugrubentiefe entsprechen. Von Grundstticksgrenzen und Wegen
ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Als Ergénzung oder Alternative kann das von Dachflachen abflie3ende Nieder-
schlagswasser auch in einer Regenwassernutzungsanlage gesammelt und als
Brauchwasser verwendet werden. Die Installation einer Regenwassernutzungsan-
lage ist der zustandigen Behdorde (Landratsamt — Gesundheitsamt FB 320) anzu-
zeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den Regeln der Technik (DIN
1988, DIN 1989 und Arbeitsblatt DVGW 555) auszufihren.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
3.1 Biotope

Verschiedene Biotope die nach § 32 NatSchG geschiitzt sind, befinden sich im

Plangebiet oder werden durch dieses tangiert. Es handelt sich um folgende Bioto-

pe:

=  Feuchtstreifen sudgstlich von Holzhausen (Nr. 179123150110)

» Feldhecken suddstlich von Holzhausen (Nr: 179123150111)

» Feldhecken und Feldgehdlze in der Niederung bei Holzhausen (Nr.
179123150119)

Nach § 32 Abs. 2 NatSchG sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung
oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung der Biotope fuhren kénnen.

HINWEISE
4.1 Hochwasser (HQextrem)

Darstellung des Uberschwemmungsgebiets HQextrem (hellblau) mit ungefahrer Abgrenzung des
Plangebiets (rote gestrichelte Umrandung)
ohne Mal3stab, Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Ba-
den-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Stand 27.05.2020



