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Gemeinde March
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER GEMEINDE MARCH

uber

a) den Bebauungsplan ,Anderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“ und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Anderung mit Neufassung Ge-
werbegebiet Neufeld*

Der Gemeinderat der Gemeinde March hatam .

a) den Bebauungsplan ,Anderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Anderung mit Neufassung Gewerbege-
biet Neufeld*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir

a) den Bebauungsplan ,Anderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“ und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Anderung mit Neufassung Gewerbe-
gebiet Neufeld®

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom __._ . ).
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Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:
a) zeichnerischem Teil, M 1:1000 vom
b) textlichem Teil — Bebauungsvorschriften vom

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) gemeinsamen zeichnerischem Teil, M 1:1000 vom .

b) d&rtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) vom .

Beigefugt sind:

a) Begrindung vom__ .

b) Umweltbericht vom .

c) Schalltechnische Stellungnahme vom Buro Dr. Jans vom .
§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

85
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer Be-

kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

March, den .

Helmut Mursa
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde
March tbereinstimmen.

March, den .

Helmut Mursa
BlUrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

March, den .

Helmut Mursa
BlUrgermeister



Gemeinde March Stand: 20.07.2020

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Frihzeitige Beteiligung
»yAnderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“ gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 17

Ergadnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.
| S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Hinweis: Die planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften werden geén-
dert und an die neue Abgrenzung und Zonierung des Plangebiets angepasst. In rot markiert
sind die neu hinzukommenden Textteile, in kursiv und rot sind die Textteile, die zur Offenlage
durch die Fachplaner entsprechend tberarbeitet und neu gefasst werden.

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet GE (8 8 BauNVO)
1.1.1 Im Gewerbegebiet GE sind von den in § 8 (2) und (3) BauNVO aufgefihrten Nut-

zungen und Ausnahmen nicht zulassig:
» Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Lebensmit-
tel, Getranke, Drogeriewaren, Kosmetik und Haushaltswaren)
= Vergnugungsstatten
= Wohnungen
= Tankstellen in Verbindung mit Tankh6fen und/oder Rastanlagen
1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, wenn folgende Vo-
raussetzungen erftllt sind:

= Die Wohnungen dirfen nur max. 1/3 der Geschossflache der betrieblich genutz-
ten Gebaudeteile betragen.

= Die Wohnungen durfen sich nicht im Erdgeschoss von Gebauden befinden.

»= Es werden maximal zwei Wohnungen je Gebaude errichtet.
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MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen

Im Gewerbegebiet wird die zulassige Gebaudehthe auf max. 12 m,-im-TFeilbereich
F2aufmax—13-m festgesetzt. Als Gebaudehdhe gilt die obere Dachbegren-
zungskante. Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung gilt die Oberkante der zu-
gehdrigen Erschlielungsstralie an der Mitte des Gebaudes. Bei Baugrundstiicken,
die an zwei ErschlieBungsstralen liegen, ist die ErschlieRungsstralle mal3gebend,
von der die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt.

Im Gewerbegebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,8 festgesetzt.

Anlagen die der solaren Energiegewinnung dienen dirfen die maximale Gebaude-
héhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Im Plangebiet sind technische Aufbauten wie z.B. Aufzugtirme, Kamine und LUf-
tungsanlagen auf einer Flache von 10% der Uberbaubaren Flache um bis zu 5,0 m
Uber die festgesetzte Gebaudehbthe zuldssig.

Die Unterkante der Grindung darf den mittleren Grundwasserhochstand (MHW)
nicht unterschreiten. In den Bereich des hochsten Grundwasserhochstands (HHW)
darf baulich nur eingegriffen werden, wenn die Bauteile als wasserdichte Wanne
ausgefuhrt werden. (Hinweis: Die MHW-Werte wurden zur Orientierung in die
Planzeichnung eingetragen)

Bauweise (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §8§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bau-
weise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise (Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand), wobei auch Gebaudelangen tber 50 m zulassig sind.

Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Plangebiet sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Flache
(Baufenster) zulassig.

Nicht Gberdachte Kfz-Stellplatze und Fahrradstellpléatze (Uberdachte und nicht
Uberdachte) sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache (Baufens-
ter) zuléssig, wenn sie zur ErschlieBungsstralRe einen Mindestabstand von 0,5 m
einhalten.

Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstucksflachen (Baufenster) zuléssig.

Hochbaulich nicht in Erscheinung tretende Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache von 0,5 m einhalten.

Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser (8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

In Teilbereichen der Grunflachen F1 und F2 sind durch Gelandeprofilierungen na-
turnah gestaltete Retentionen zu errichten. Die Ermittlung des erforderlichen
Ruckhaltevolumens hat gemaf den ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwas-
ser in Siedlungsgebieten® der LfU Baden-Wurttemberg zu erfolgen.
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1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache R1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Leitungstragers zu belasten. Die Errichtung von hoch-
baulichen Anlagen sowie die Pflanzung von Baumen und Strauchern ist nicht zu-
lassig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Gehwege- und Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
festigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen,
Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufihren. Dies gilt fir befestigte
Grundstiicke, sofern keine Fahrzeuge gereinigt oder gewartet werden und kein
Lagern von oder Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.

Anlagen zum Lagern, Abfillen, Herstellen und Behandeln wassergefahrdender
Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wassergeféahrdender Stoffe (z.B. Schmier-
6le) im Bereich der gewerblichen Wirtschaft miissen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dass eine Verunreini-
gung der Gewasser, des Bodens oder eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer
Eigenschaften nicht zu besorgen ist.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulas-
sig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV- anteilarmer AuRenbe-
leuchtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen).

Die Anpflanzungen und die Zuordnung der Grunflachen werden zur Offenlage
Uberarbeitet und ersetzt

Auf den in der Planzeichnung mit F1 gekennzeichneten Flachen sind folgende
MalRnahmen durchzufuhren:

Erhaltungsgebot fur die im Plan mit einer flachenhaften Pflanzbindung gekenn-
zeichneten Gréaben G1 mit Ufervegetation

Erganzung bestehender Biotopstrukturen:
Verbreiterung der bestehender Grabensysteme;
Schaffung grabenbegleitender Seggen- und Hochstaudenfluren und feuchten
Grunlandflachen, ggf. punktuelle Bepflanzung mit standortgerechten Geholz-
gruppen
Anlage von dauerfeuchten Flachen in Retentionsmulden.
Aufwertungsmal3nahmen:
Dauerhafte Markierung und Erhaltung einzelner, stark dimensionierter Baume
zur Forderung von Altholz und Entwicklung von Baumhohlen fur h6hlenbewoh-
nende Flederm&use
Um kurzfristig das Quartiersangebot fir hohlenbewohnende Flederméuse zu

erhohen sollen ca. 15 Fledermausk&sten in den bestehenden Gehdlzriegeln
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1.8.6

1.8.7

1.9

191

und in der Umgebung des Weihers aufgehangt werden. Ebenso sollen fiir hoh-
lenbewohnende Voégel 15 Nistkasten aufgehangt werden.
Schaffung besonnter Bereiche durch Auslichtung von Gehdlzen und teilweise
Mahd der Ufervegetation
Pflege der Gehdlze im alternierenden Rhythmus
Wechselseitige Mahd der Ufervegetation
Grabenaufweitungen in Bereichen standiger Wasserfuhrungen als Riickzugs-
habitat fur Laich und Lavalstadien von Amphibien
Schaffung von Dauerwasserflachen durch Aufweitungen und Eintiefungen ab-
seits des standig flieRenden Gewassers (Retentionsmulden mit gedrosselter
Abfluss)
Reaktivierung des bestehenden Kleingewassers im Westen.
Auf den in der Planzeichnung mit F2 gekennzeichneten Flachen sind folgende
Mafnahmen durchzufiihren:

Erhalt und Pflege der bestehenden Entwéasserungsgraben (G3 + G4) mit Ufervege-
tation

Erganzung bestehender Biotopstrukturen:
Verbreiterung der bestehender Grabensysteme
Schaffung grabenbegleitender Seggen- und Hochstaudenfluren und feuchten
Grunlandflachen, ggf. punktuelle Bepflanzung mit standortgerechten Geholz-
gruppen
Anlage von dauerfeuchten Flachen in Retentionsmulden
Aufwertungsmalinahmen:
Rucknahme von Brombeergebiisch und eindringenden Gehdlzen
Pflege der Graben durch wechselseitig einschirige Mahd im Sommer bzw.
Herbst
Auf der in der Planzeichnung mit F3 gekennzeichneten Flache sind folgende Mal3-
nahmen durchzufihren:
Anlage einer Streuobstwiese mit 50 Stck. heimischen Obstbaumen
Erganzung der Streuobstwiese durch punktuelle Strauchpflanzungen in Rand-
bereichen
Grol3e und Art der Bepflanzung siehe Pflanzenliste im Anhang
Anpflanzung sowie Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 (1) Nrn. 25a, und 25b BauGB)

Gemal den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgeboten fir Baume sind
Parkplatz- und StraBenbdume zu pflanzen. Es sind standortgerechte, klein- bis



Stand: 20.07.2020
Fassung: Frihzeitige Beteiligung
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Gemeinde March
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»yAnderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Seite 5 von 17

1.9.2

1.9.3
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1.10

1.10.1

mittelgroRe Laubgehdlze gemafr Pflanzenliste zu verwenden. GréRe und Art siehe
Pflanzenliste im Anhang.

Im Gewerbegebiet ist im Bereich der privaten Grundstiicksflachen pro angefange-
ner 900 m? Grundstucksflache mind. 1 Baum (1. Ordnung) und 10 Straucher zu
pflanzen. Gréf3e und Art siehe Pflanzenliste im Anhang. Die zeichnerisch festge-
setzten Baumstandorte auf den privaten Grundstiicken nach Ziffer 1.9.1 sind hier-
bei anzurechnen.

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laub-
baum oder Strauch gemafR der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.

Fir alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Einzelbaumstandorte gilt, dass gering-
fugige Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen
(Zufahrt, Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.

Maflnahmen fur bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Werden zur Offenlage neu berechnet und dann ergéanzt.

Im Gewerbegebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerau-
sche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lgx weder tags (6.00
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflachen, jeweils Lgk tags = 65 dB(A); Lex hachts = 55 dB(A)

Teilflache Sin m?
TF 2 20.494 m2
TF 4 4.974m?2

Teilflachen, jeweils Lgk tags = 65 dB(A); Lex nachts = 50 dB(A)

Teilflache Sinm2
TF1 15.084 m2
TF 7 5.130 m2

Teilflachen, jeweils Lgk tags = 65 dB(A); Lex hachts = 45 dB(A)

Teilflache

Sin m?

TF 8

3.872 m?

Teilflachen, jeweils Lgk tags = 60 dB(A); Lex hachts = 45 dB(A)

Teilflache Sinm?

TF 3 12.318 mz
TF5 4.601 m2
TF 6 7.214 mz
TF9 9.257 m2
TF 10 3.998 m2
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1.10.2 Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren RS 1 (26°-75°) und

1.10.3

1.10.4

RS 2 (130° — 185°) erh6hen sich die Emissionskontingente um ein Zusatzkontin-
gent von

LEK,ZUS = 10 dB(A)

Fur den in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektor RS 3 (185° — 300°)
erhoht sich das Emissionskontingent um ein Zusatzkontingent von

LEK,ZUS = 5 dB(A)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN
45 691: 2006-12, Abschnitt 5; fir Immissionsorte innerhalb des Richtungssektors
ist Lex durch Lgg + Lek us ZU €rsetzen.

Im Planungsgebiet sind passive Larmschutzmal3nahmen durchzufiihren. Diese
sind im Bauantrag nachzuweisen. Die erforderlichen LarmschutzmalRnahmen kén-
nen einerseits bautechnischer Art sein (z.B. entsprechend héhere Schalldamm-
werte von Aul3enbauteilen, Einbau von Schallschutzfenstern) oder durch eine ent-
sprechende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die schutzwtrdigen Nut-
zungen in den der Immission abgewandten Geb&audeteilen liegen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die entsprechenden Larmpe-
gelbereiche im nachfolgenden Plan angegeben (vgl. Anlage 16 Larmgutachten).
Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen, mussen die fir die jeweiligen Larmpegelbe-
reiche angegebenen resultierenden Schalldédmmmalie fiir AulRenbauteile R'w res
(DIN 4109) eingehalten werden.

Larmpegel- | MaRgeblicher Au- | Resultierendes SchalldammmaR db(A)
bereich Renlarm . A
Aufenthaltsraume Biroraume
in db(A) in Wohnungen und ahnliches
] 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35
\% 71-75 45 40
Vi 76 - 80 50 45
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Larmpegelbereich
geméaR DIN 4109

| <= 55

55< - <= 60

60< Il <=65

65 < == ()

70 < ==75

Situation in 6,0 m iiber 75 < <= 80

Fahrbahnniveau BAB5 || *°
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
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2.6
26.1

Rechtsgrundlage:

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

» 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Solaranlagen (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Anlagen die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanlagen, Sonnen-
kollektoren), sind auf allen Dachern zulassig. Sie sind aus blendfreiem Material
herzustellen.

Dacheindeckung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
Offene Bitumenbahnen sind im Plangebiet nicht zulassig.
Mullstandorte (8§ 74 (1) Nr.1 LBO)

Freistehende Millbehalter sind dauerhaft gegentiber dem Stral3enraum und ande-
ren offentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern es sich bei diesen nicht be-
reits um Geholze (Hecken) handelt — mit Kletterpflanzen oder Spalierbdumen zu
begriinen.

Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen, freistehend oder an Gebauden bis zu einer
GroRRe von jeweils max. 10 m2 zuldssig. In der Summe durfen sie jedoch 25 % der
Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen diirfen die maximale Gebaudehohe nicht Uberschreiten. Aus-
nahmsweise sind Uberschreitungen der maximalen Gebaudehohe zulassig, wenn
die Werbeanlagen an technischen Sonderbauten gemaf Ziffer 1.2.1.4 angebracht
werden und die Hohe dieser Sonderbauten nicht Uberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten
Licht und solche mit wechselnden Motiven sowie Laserwerbung, Skybeamer,
Lichtbooster u.&. sind unzulassig.

Beleuchtete (nicht selbstleuchtende) oder hinterleuchtete Werbeanlagen sind nur
auf den Gebé&udeseiten zuléssig, die den offentlichen Verkehrsflachen zugewandt
sind. Als offentliche Verkehrsflachen gelten die im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsflachen und die Autobahn.

Unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grinflachen oder Nutz-
bzw. Ziergarten anzulegen und zu unterhalten. Flachenabdeckungen mit Schot-
ter/Kies (z.B. sogenannte Steingarten) sind nicht zulassig.

Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen dirfen bezogen auf die Stralenoberkante nicht hoher als 2,0 m
sein. Sockel und Mauern durfen eine Ho6he von 0,50 m nicht Giberschreiten.
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Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Draht- oder Maschendrahtzaune sind nur zulassig in Verbindung mit einer Hecken-
Hinterpflanzung.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu fuhren.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswas-
ser (8 74 (3) NR. 2 LBO)

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation einzuleiten. Bei der Befestigung privater Verkehrsfla-
chen ist auf eine weitgehende Verwendung von sickerfahigen Belagen zu achten.
Nebenverkehrsflachen (Parkflachen, Gehwege, Lagerflachen fir nicht wasserge-
fahrdende Stoffe...) sind mit sickerfahigen Belagen zu befestigen.

Bemessung, Bau und Betrieb der Grundstiicksentwasserungsanlagen missen
nach DIN EN 12056, DIN EN 752, DIN EN 1610 und DIN 1986 (-3, -4, -30, -100)
erfolgen. Die Bemessung der Anlagen ist mit dem Entwéasserungsantrag vorzule-
gen. Die Bemessungsregenspende ist den jeweils aktuellen Auswertungen des
Deutschen Wetterdienstes (KOSTRA) zu entnehmen.

Das von den Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stlick zu versickern. Geeignete Versickerungsanlagen sind Flachen- oder Mulden-
versickerungen. Die Versickerung muss uber eine 30 cm starke Schicht aus be-
wachsenem Oberboden mit folgenden Eigenschaften erfolgen:

= pH-Wert > 6

= Tongehalt5 -20 %

= Humusgehalt 2 — 10 %

= Durchlassigkeitsbeiwert zwischen 10-3 und 10-6 m/s.

Die im gesamten Baugebiet vorhandene gering durchléassige Decklage ist in den
Bereichen der Versickerungsanlagen auszubauen und mit geeignetem Boden zu
ersetzen.

Die Bemessung der Versickerungsanlagen hat nach ATV-DVWK-A 138 zu erfol-
gen.

Die Versickerungsanlagen sind grundséatzlich nicht in Verfillbereichen (Baugruben,
Leitungsgraben) anzuordnen. Der Abstand von Geb&uden muss mindestens dem
1,5-fachen der Baugrubentiefe entsprechen. Von Grundstticksgrenzen und Wegen
ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Als Ergénzung oder Alternative kann das von Dachflachen abflie3ende Nieder-
schlagswasser auch in einer Regenwassernutzungsanlage gesammelt und als
Brauchwasser verwendet werden. Die Installation einer Regenwassernutzungsan-
lage ist der zustandigen Behdorde (Landratsamt — Gesundheitsamt FB 320) anzu-
zeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den Regeln der Technik (DIN
1988, DIN 1989 und Arbeitsblatt DVGW 555) auszufihren.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Biotope

Verschiedene Biotope die nach § 32 NatSchG geschitzt sind, befinden sich im
Plangebiet oder werden durch dieses tangiert. Es handelt sich um folgende Bioto-
pe:

=  Feuchtstreifen sudgstlich von Holzhausen (Nr. 179123150110)

» Feldhecken suddstlich von Holzhausen (Nr: 179123150111)

» Feldhecken und Feldgehdlze in der Niederung bei Holzhausen (Nr.
179123150119)

Nach § 32 Abs. 2 NatSchG sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung
oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung der Biotope fuhren kénnen.

HINWEISE
Hochwasser (HQextrem)

S

: /5&\(\
0\ \

'\ i\
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Darstellung des Uberschwemmungsgebiets HQextrem (hellblau) mit ungefahrer Abgrenzung des
Plangebiets (rote gestrichelte Umrandung)
ohne MalRstab, Quelle: Geobasisdaten © Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Ba-
den-Wirttemberg, www.Igl-bw.de, Stand 27.05.2020
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4.2

4.3

4.4
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Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der QHextrem. Mit der Anderung
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die seit 5. Januar 2018 in Kraft ist, wurden
im § 78b fur Hochwasserrisikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
(HQextrem) weiterfiihrende Anforderungen hinsichtlich der Aufstellung, Anderung
und Erganzung von Bauleitplanen festgelegt. Nach § 78c ist die Errichtung neuer
Heizolverbraucheranlagen in Risikogebieten (HQextrem) verboten, wenn andere
weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten
zur Verflgung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden
kann.

Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepass-
ten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder
wesentlich erweitert werden (8 78b WHG). Geméal3 § 5 Abs. 2 WHG ist als private
Hochwasservorsorge in Eigenverantwortung des Bauherrn bzw. seines Planers die
Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden durch eine hochwasser-
angepasste Bauausfuhrung (z.B. wasserdichte Wanne, Schutz vor Aufschwim-
men, angepasste Erdgeschossfullbodenhéhe) und spatere Nutzung sicherzustel-
len.

Dies umfasst auch Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen. In hochwasserge-
fahrdeten Gebieten ist die ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen® (AwSV) in der aktuellen Fassung anzuwenden. Im Internet
sind auf dem umfassenden Informationsportal ,www.hochwasserbw.de* Kompak-
tinformationen zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und
weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risikobewusst
planen und bauen" erhaltlich. Die ,Hochwasserschutzfibel" informiert Gber Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge und ist Zu finden auf:
https://www.bmub.bund.de/publikation/hochwasserschutzfibel-objektschutz-und-
bauliche-vorsorge/.

Emissionsarme Energieversorgung

Es entspricht der energiepolitischen Haltung der Gemeinde March, dass Neubau-
ten im Baugebiet an Heiz- oder Energieversorgungssysteme angeschlossen wer-
den, die regenerative Energien oder die Kraft-Warme-Koppelung nutzen.

Denkmalschutz

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 26, Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege,
Tel. 0761/208-3570, unverziglich fernmindlich und schriftlich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt
heranzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von
den Baumalnahmen betroffen sein sollten.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fir Baden-
Wirttemberg vom 24.06.1991 zuletzt gedndert 17.06.1997. Nach § 4 (2) dieses
Gesetzes ist insbesondere bei Baumaflinahmen auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumal3nahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnoti-
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4.4.2

4.5

4.6

4.7

ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufflllung
ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffillimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshthe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Landwirtschaftliche Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den an das Plangebiet umgrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen Landwirtschaft betrieben wird und mit Emissionen in Form
von Gllle, Pflanzenteilen, Staub oder lauten Maschinengerauschen zu rechnen ist.

Verkehrslandeplatz Freiburg

Die Flache befindet sich in 4.500 m Entfernung des Verkehrslandeplatzes Freiburg
unterhalb der Anflugflache der Landerichtung 160° bzw. unterhalb der Abflugflache
der Startrichtung 340°. Larmemissionen durch an- und abfliegende Luftfahrzeuge
sind zu erwarten, ein Durchdringen der Hindernisbegrenzungsflachen hingegen
nicht.

Oberflachennahe Rohstoffe

Die Flache liegt fast vollstdndig in einem in der Lagerstattenpotenzialkarte fur die
Kiesvorkommen der Region Sudlicher Oberrhein ausgewiesenen Abschnitte mit
nutzbaren Kiesméchtigkeiten zwischen 0 und 30 m, wobei die Méachtigkeiten von
Sidwesten nach Nordosten zunehmen. Bei BaumafRnahmen anfallendes Material
aus diesen Bereichen sollte auf Verwendbarkeit als Baustoff geprift und einge-
setzt werden.
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4.8 Geotechnik

4.9

4.10
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Fernmeldetechnische Versorgung (Telekom)

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager sind Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Rs PTI 31,
Postfach 10 03 65, 79122 Freiburg, so friih wie mdglich, mindestens aber 4 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Regenwassernutzungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungsan-
lage gem. § 13 Abs. 3 mit Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003
der zustandigen Behorde (Landratsamt — Gesundheitsamt FB 320) anzuzeigen ist.
Regenwassernutzungsanlagen sind nach den Regeln der Technik (DIN 1988, DIN
1989 und Arbeitsblatt DVGW 555) auszuftihren.

Altlasten

Die Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die K 4920 durchquert die Alt-
ablagerung "Neufeld March/Holzhausen (Obj. Nr.: 2323)". Die Altablagerung wur-
de vermutlich mit Erdaushub, StraRenaufbruch, Bauschutt und geringen Mengen
an Hausmdll verfillt. Aus Sicht der Altlastenbearbeitung ist diese Flache in Bezug
auf die Schutzguter Mensch, Boden, Grundwasser, Luft, mit einer geringen Altlas-
tenrelevanz anzusehen. Im Rahmen der Erkundung der Altablagerung (Gaspfad)
in March-Holzhausen, wurden keine Hinweise auf die Ablagerung leichtfliichtiger
wassergefahrdender Stoffe gefunden.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind im Plangebiet keine weiteren altlastenver-
dachtigen Flachen vorhanden. Sollten bei Erdarbeiten wider erwarten ungewdhnli-
che Farbungen oder Geruchsemissionen wahrgenommen werden, sind die Erdar-
beiten umgehend einzustellen und das Landratsamt, Amt fir Umweltschutz zu
verstandigen.

Stromversorgung (EnBW)

Die herzustellenden Stromanschlisse werden mittels Erdkabel, entsprechend dem
heutigen Stand der Technik, ausgefiihrt werden. Die Kabelversorgung kann erst
durchgefuhrt werden, wenn von Seiten der Gemeinde die Voraussetzungen hierfir
(StraRenbau) geschaffen werden.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der
EnBW Regional AG beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiih-
rungsplanung ist der hierfur erforderliche zeitliche Aufwand bei der EnBW Regio-
nal AG zu erfragen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen, so dass die Arbeiten
zur Kabelverlegung beim Niveau ,Unterkante Bordsteinanlage“ erfolgen kénnen.

Elektrizitats-Versorgungseinrichtungen, wie Kabelverteilerschranke und Beleuch-
tungsmasten durfen in der erforderlichen Anzahl auch auf hierfir im B-Plan nicht
vorgesehenen Stellen und Flachen, errichtet werden. Die Hausanschlusskabel, die
im Zuge der ErschlieBungsarbeiten verlegt werden missen, durfen auch auf den
unbebauten Grundstticken verlegt werden.
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4.13 Hinweise zum Schutz von Anpflanzungen bei Baumassnahmen
Auf die Vorschriften im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® (Herausgeber: Forschungsgesellschaft fir Strassen- und
Verkehrswesen, Arbeitsausschuss Kommunaler StralRenbau; 1989) wird hingewie-
sen.
4.14 Artenschutz
Um das Eintreten von Verbotstatbestédnden zu vermeiden, sind Vermeidungsmal3-
nahmen umzusetzen. Anstehende Baumfall- und Rodungsarbeiten sind im Winter
von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufthren.
4.15 Sichtfelder an Grundstluickszufahrten
Der private Grundstickseigentimer hat daflr Sorge zu tragen, dass im Bereich
von Grundsttickseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet
wird. Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m sind
auszuschlieRen.

Gemeinde March, den fSp.SJ[EJdJ[maﬂUﬂ

1 IIERTE

Helmut Mursa
Blrgermeister Der Planverfasser
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ANHANG

Pflanzenliste fir Pflanzgebote

MindestgréRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréf3en:

Baume: 3 x verpflanzt, Hochstémme, Stammumfang 10 - 12 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Zusammensetzung:

Bei Verwendung von Nadelgehélzen ist maximal ein Nadelgehélz je 10 Laubgehélze zu-

lassig.

Baume 1. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Alnus glutinosa Erle
Populus tremula Zitterpappel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Wildkirsche
Ulmus minor Feldulme
Ulmus glabra Bergulme
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Obstbadume

Sorbus domestica Speierling
Juglans regia Nussbaum

Morus alba

Prunus avium- Sorten
Pyrus pyraster Sorten
Malus sylvestris Sorten

Prunus domestica Sorten

WeilRe Maulbeere

gebietsheimische SiuRRkirsche

(z.B. Markgréfler Kracher, Schauenberger, He-
delfinger)

Kulturbirne (z.B. Schweizer Wasserbirne, Geil3-
hirtle)

gebietsheimische Apfelsorten (z.B. Bohnapfel,
Ziegler Apfel, Boskop)

gebietsheimische Zwetschgen (z.B. Haus-
zwetschge)

Stréaucher:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Weilddorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Prunus spinosa Schlehe
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Salix ssp. Weidenarten
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
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Rhamnus frangula
Ribes alpinum
Viburnum opulus
Sambucus nigra

Faulbaum
Johannisbeere
Gemeiner Schneeball
Schwarzer Holunder

Pflanzenliste fur Flachen mit allgemeinen Festsetzungen (unverbindliche Empfeh-

lung)

Baume und Solitargehdlze
Acer campestre

Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Pinus sylvestris

Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana
Amelanchier canadensis
Cornus - Arten
Buddleya davidii
Deutzia spec.

Forsythia

Kolkwitzia

Magnolia spec.

Malus "Hillierie”
Philadelphus spec.
Prunus laurocerasus
Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum
Juniperus communis

Juniperus chinensis/sabina Nied.

Ribes spec.

Rosa spec.

Caragana arborescens
Prunus cerasifera ,Nigra“
Prunus sargentii

Prunus serrulata ,Kanzan*
Robinia pseudo.“Umbraculif."
Robinia pseudo.“Monophylla”

Niedrige Gehdlze
Hypericum calycinum
Hypericum patulum
Jasminum nudifloru
Lavandula angustifolia
Lonicera pileata
Mahonia aquifolium
Potentilla fruticosa

Feldahorn

Spitz- Ahorn
Hainbuche

Esche

Stieleiche
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere
Winterlinde
Gewdhnliche Kiefer
Schlehe
Heckenkirsche
Liguster

Wolliger Schneeball
Felsenbirne
Hartriegel
Sommerflieder
Deutzien
Forsythie
Kolkwitzien
Strauchmagnolien
Zierapfel
Pfeifenstrauch
Kirschlorbeer
Spierstraucher
Flieder

Immergr. Schneeball
Wacholder
Wacholderarten
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Erbsenstrauch
Zierkirsche
Zierkirsche
Zierkirsche
Kugelakazie
Robinie

Johanniskraut
Johanniskraut
Winterjasmin
Lavendel
Bdschungsmyrte
Mahonie
Funffingerstrauch



Stand: 20.07.2020
Fassung: Frihzeitige Beteiligung
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Gemeinde March
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»yAnderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 17 von 17

Rosa rugosa
Rosa "Schneewittchen"
Rosa "Swany"

Symphoricarpos "Hancock"

Spiraea albifolia/japonica
Vinca minor/major

Stauden und Graser
Avena sempervirens
Centranthus ruber
Geranium- Arten
Hemerocallis- Arten
Iris- Arten

Aruncus dioicus
Penissetum spec.
Salvia nemorosa
Sedum telephium
Symphytum grandiflorum
Verbascum densiflorum
Rudbeckia- Sorten

Apfel- Rose
Strauchrose
Rose "Swany"
Schneebeere
Spierstrauch
Immergrin

Blaustrahlhafer
Spornblume
Storchschnabel
Taglilie
Schwertlilie
Geisbart
Feldborstengras
Salbei

Grol3e Fetthenne
Beinwell

Gr. Kbnigskerze
Sonnenhut
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1 ALLGEMEINES

11

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde March hat im Jahre 2007 eine ,Standortuntersuchung fir ein neues
Gewerbegebiet® innerhalb der Gemeinde durchgefihrt. Hintergrund fur diese Untersu-
chung war der grof3e Bedarf an Gewerbeflachen innerhalb der Gemeinde. Zum dama-
ligen Zeitpunkt waren im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
March-Umkirch nur noch wenige Flachen fir eine mogliche gewerbliche Entwicklung
dargestellt. Die groRe geplante Bauflache mit etwa 16 ha ,Gewerbepark Freiburg-
March® (M8) war von der Genehmigung ausgeschlossen worden, so dass eine Ent-
wicklung dort nicht zulassig war. Ziel der damaligen Untersuchung war es, die gewerb-
lichen Entwicklungsperspektiven der Gemeinde aufzuzeigen und eine Grundlage fur
die weitere planungsrechtliche Entwicklung der Gewerbeflachen innerhalb der Ge-
meinde zu erarbeiten.

Das Ergebnis der Untersuchung war die klare Empfehlung den untersuchten Standort
sudlich von Holzhausen (Ho3) als zukinftiges grof3flachiges Gewerbegebiet zu entwi-
ckeln unter der Pramisse, dass an den bereits bestehenden Gewerbestandorten nur
noch kleinere Arrondierungen oder Erweiterungen bereits ansassiger Unternehmen re-
alisiert werden sollten. Infolgedessen hat die Gemeinde eine Flachennutzungsplanan-
derung durchgefuhrt, sowie einen Bebauungsplan fir das neue Gewerbegebiet aufge-
stellt, der am 10.04.2010 zur Satzung beschlossen und anschlieBend zur Rechtskraft
gebracht wurde. Parallel zu diesen beiden Verfahren wurde vom Regierungsprasidium
Freiburg die Planung der geplanten Tank- und Rastanlage an der Autobahn A5 voran-
getrieben, zum damaligen Zeitpunkt wurde eine Untersuchung zu den verschiedenen
moglichen Standorten entlang der Autobahn erarbeitet. Eine lange juristische Ausei-
nandersetzung folgte, in der das Regierungsprasidium eine Veranderungssperre Uber
weite Teile des zwischenzeitlich neu festgesetzten Gewerbegebiets ,Neufeld* legte, so
dass eine Realisierung in der urspriinglich geplanten Flache nicht méglich war.

Da der Gemeinde derzeit keine Flachen zur Verfilgung stehen um ortsansassigen Be-
trieben durch Erweiterung oder Umsiedlung einen Zukunftsperspektive aufzuzeigen
oder gar neue Betriebe anzusiedeln, ist ein Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemein-
de March nach wie dringend gegeben. Die Gemeinde hat daher die Machbarkeitsstu-
die zur Ausweisung neuer Gewerbegebiete aus dem Jahr 2007 aktualisieren und kri-
tisch Uberpriifen lassen.

Ach in der Uberarbeiten Untersuchung unter Einbeziehung neuerer Aspekte (wie z.B.
den erst jungst vorliegenden Hochwassergefahrenkarten) wird der Gemeinde eindeutig
empfohlen, den Standort flir die zukinftige gewerbliche Entwicklung am Standort stid-
lich von Holzhausen auszuweisen. Dabei ist der Standort Ho3 zu bevorzugen, da durch
die abgeruckte Lage die Entwicklungsmdglichkeiten von Holzhausen, sowohl beziiglich
der Wohnbebauung als auch der vorhanden Freizeitanlagen erhalten bleiben und die
Zuganglichkeit zur freien Landschaft gesichert ist. Es wird zwar ein weiterer Siedlungs-
korper entstehen, an den verbleibenden anderen Standorten wirde der Siedlungskor-
per jedoch ebenfalls spornartig in die freie Landschaft erweitert, so dass auch hier ent-
sprechende Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten waren. Dartber
hinaus ist beim Standort Ho3 durch den Bebauungsplan ,Neufeld® bereits teilweise
Planungsrecht vorhanden. Ob Uberhaupt und wann die geplante Tank- und Rastanlage
realisiert wird, ware bei dieser Planung nicht relevant, so dass eine Realisierbarkeit
gegeben wére und die Gemeinde die dringend bendétigten Gewerbeflachen zeitnah
entwickeln konnte.
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Neuen Schwung in die Debatte um das Gewerbegebiet Neufeld hat nun eine Mitteilung
des Regierungsprasidiums gebracht. Nachdem das Regierungsprasidium zwischen-
zeitlich mit der Planung der Tank- und Rastanlage vorangeschritten ist, bzw. diese wei-
ter konkretisiert hat, und diese Planung nun vorsieht, dass sich die Anlage parallel zur
Autobahn entwickeln soll, wurde der Gemeinde March mitgeteilt, dass nicht alle ur-
sprunglich von der Veranderungssperre erfassten Bereiche flr die Realisierung der
Rastanlage bendtigt werden und die Gemeinde daher bestimmte Bereiche im Rahmen
einer Ausnahme von der Veranderungssperre in ihre kommunalen Planungsiberle-
gungen miteinbeziehen kann.

Da nun Klar ist, bis wohin die Gemeinde das Gewerbegebiet entwickeln kann, soll im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplans Neufeld der Plan so uberarbeitet werden,
dass einerseits die vorgegeben Grenze der Tank- und Rastanlage eingehalten wird,
andererseits aber auch von den eréffneten Mdéglichkeiten, den 40 m Abstandsstreifen
zumindest teilweise zu nutzen, Gebrauch gemacht wird. Ebenso sollen im Gbrigen Teil
des geplanten Gewerbegebiets alle Moglichkeiten zur Optimierung der Bauflachen bei
Beibehaltung der qualitativen Ziele des umfangreichen Griinordnungskonzepts genutzt
werden.

Da sich die anstehenden Plananderungen mehr oder weniger tiber das gesamte Plan-
gebiet verteilen, und dies fur die praktische Anwendung spater handhabbar bleiben
soll, hat sich die Gemeinde entschieden statt mit einer Vielzahl von aufzuklebenden
Deckblattern zu arbeiten, die Planzeichnung im Rahmen dieser Anderung insgesamt
neu zu fassen. Auch die planungsrechtlichen Festsetzungen und 0&rtlichen Bauvor-
schriften werden aus Praktikabilitdtsgriinden als ganzer Text neu gefasst, wobei aber
deutlich gekennzeichnet wird, welche Reglungen beibehalten werden und welche eine
Anderungen erfahren haben.

Die Anderung mit Neufassung sieht nach wie vor die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes sowie ein Netz von das Gewerbegebiet umgebenden und strukturierenden 6f-
fentlichen Griunflachen vor. Die Grinflachen dienen dem langfristigen Erhalt und der
Sicherung bestehender wertvoller 6kologische Strukturen. Damit ist gleichzeitig eine
wirksame Eingriinung des Gewerbegebiets nach Nordwesten vorhanden. Die ur-
springlich vorgesehene ErschlieBung des Gewerbegebiets nach Siidwesten uber eine
ErschlielBungsstralle an die Landesstral3e L 187 und nach Norden tiber den bestehen-
den Weg und einen neuen Anschluss an die KreisstraRe K 4920 bleibt im Grundsatz
unverandert. Allgemeines Ziel des Bebauungsplans ist es, die Planungsziele im Rah-
men der stadtebaulichen Gesamtsituation planungsrechtlich zu sichern und damit auch
Grundlagen fiir den Erhalt bzw. die Schaffung von Arbeitsplatzen zu schaffen.

Dabei sollen insbesondere folgende Punkte bertcksichtigt werden:

= Sicherung einer stadtebaulich und gestalterisch vertraglichen Ansiedlung von
Gewerbebetrieben

=  Optimierung der Gewerbeflachen unter Beriicksichtigung der neuen Abgren-
zung des Plangebiets

=  Sicherung der ErschlieBung der zu entwickelnden Flachen

=  Gestaltung der Freiflachen zur harmonischen Einbindung des Gebiets gegen-
Uiber den 6ffentlichen Verkehrsflachen, der angrenzenden Bebauung sowie der
Landschaft

=  Erhalt der wertvollen 6kologischen Strukturen

Um diese Ziele zu erreichen soll der rechtskraftige Bebauungsplan geandert und der
zeichnerische Teil neu gefasst werden. Der Bereich der Anderung mit Neufassung um-
fasst insgesamt eine Flache von 10,39 ha. Die Bebauungsplananderung mit Neufas-
sung wird im Regelverfahren durchgefiihrt, so dass eine zweistufige Behérden- und Of-
fentlichkeitsbeteiligung durchgefihrt wird.
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1.2 Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst prinzipiell den gesamten Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplans ,Neufeld“ abzlglich der durch die Tank- und Rastanlage belegte Fla-
che und einschliel3lich der im Plan dargestellten Erweiterungen. Das Plangebiet befin-
det sich stdlich des Ortsteils Holzhausen der Gemeinde March. Es befindet sich west-
lich der Autobahn A 5, etwa 200 m sudlich der Siedlungsflache des Ortsteils Holzhau-
sen. Die gesamte Flache sidlich des Ortsteils Holzhausen wird heute landwirtschaftlich
genutzt.

Im Nordwesten wird das Plangebiet durch die bestehenden landwirtschaftlichen Wege
begrenzt, im Sudwesten und Osten durch landwirtschaftliche Flachen wobei auf der
Ostseite zukinftig die Tank- und Rastanlage angrenzen wird. Im Suden verlauft die
Grenze des Plangebiets in ca. 42 m Entfernung, parallel zur Gemarkungsgrenze der
Gemeinden March und Freiburg. Die landwirtschaftlichen Wege im Norden und Nord-
westen werden in die Planungen einbezogen, um sie zu sichern und im Rahmen der
Aufwertung der vorhanden ¢kologischen Strukturen aufzuwerten. Neben dieser kom-
pakten Flache werden die Trassen fir die ErschlieBungsstraBen nach Norden und
Westen ebenfalls in den Bebauungsplan integriert. Diese umfassen eine Verkehrsfla-
che mit straRenbegleitendem Geh- und Radweg. Erganzt werden diese ErschlieRungs-
stra3en durch offentliche Griinflachen, die den bestehenden Grinstrukturen (Graben
im Norden, Biotop im Westen) entsprechen und durch die Planungen gesichert werden
sollen.

Im Zuge der Anderung mit Neufassung des Bebauungsplans wird die Abgrenzung des
Plangebiets dahingehend geandert, dass die Flachen die durch die geplante Tank- und
Rastanlage an der A5 in Anspruch genommen werden sollen, von der Planung ausge-
nommen werden. Dadurch muss auch die Trasse der nordlichen ErschlielBungsstral3e
angepasst werden. Insgesamt verkleinert sich das Plangebiet damit deutlich. Der Gel-
tungsbereich umfasst nun ca. 10,39 ha (statt bisher 13,57 ha).

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der Neufassung des zeichne-
rischen Teils des Bebauungsplans. Das Plangebiet liegt zwischen der Autobahn A 5
und der LandesstralBe L 187 in einer leichten Senke, ist in sich jedoch weitgehend
eben.
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Kataster mit der Darstellung des neuen Plangebiets (schwarz) sowie der Abgrenzung des
rechtskraftigen Bebauungsplans (grau) (0.M., eigene Darstellung)

1.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes March-
Umkirch ist aufgrund des abgeschlossenen 1. Anderungsverfahrens der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neufeld“ differenziert dargestellt. Der
Hauptteil ist als gewerbliche Bauflache (G) ausgewiesen, lediglich die bestehenden
wertvollen 6kologischen Flachen im Norden sind als Grunflachen dargestellt. Die fur
die ErschlieBung des Gewerbegebiets nach Westen notwendige Verkehrstrasse ist
ebenfalls im Flachennutzungsplan als Verkehrsflache dargestellt, auch wenn auf Grund
der Flachenverfligbarkeit sowie verschiedener anderer Aspekte (beispielsweise die
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1.4

vorhandenen Biotope) die Lage der Trasse im Rahmen des Bebauungsplans geringfi-
gig verandert wurde.

Die punktuelle 1. Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
bandes March-Umkirch wurde am 07.08.2009 genehmigt und am 04.09.2009 bekannt
gemacht, so dass die vorliegende Bebauungsplananderung i. S. d. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
March-Umkirch

Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte

Der urspringliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Neufeld“ wurde mit ortsublicher Be-
kanntmachung am 26.04.2010 rechtskraftig.
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Rechtskréftiger Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Neufeld“ mit Darstellung des Geltungsbereichs
des nun vorliegenden Bebauungsplans (rot umrandet) (ohne MaRstab)

Durch die nun vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans ,Anderung mit Neufas-
sung Gewerbegebiet Neufeld* wird der zeichnerische Teil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplan neugefasst, der alte wird dementsprechend aufgehoben.

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan ,Anderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“ mit den da-
zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften wird im Regelverfahren mit Umweltbericht und
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Dementsprechend findet eine frihzei-
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2.1
211

tige Birger- und Behdrdenbeteiligung gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und ei-
ne Offenlage gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB statt.

Verfahrensablauf

07.07.2020 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fur den Be-
bauungsplan ,Anderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neu-
feld* und die drtlichen Bauvorschriften gem. § 2 (1) BauGB

20.07.2020 Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans
~Anderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“ und der
ortlichen Bauvorschriften und beschliel3t die Durchflihrung der
frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB

" . Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

bis .

Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

vom . .

mit Frist bis

. Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen und billigt den Entwurf des Bebauungsplans
+Anderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“ und der
ortlichen Bauvorschriften und beschlief3t die Durchfihrung der
Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

. Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

bis .

Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

vom . .

mit Frist bis

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschlieRt den Bebauungsplan ,An-
derung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“ und die ortli-
chen Bauvorschriften gem. 8 10 (1) BauGB jeweils als Satzung

Planungsinhalte

Die Planungsinhalte bleiben grundsatzlich gegentiber dem rechtskréftigen Bebauungs-
plan erhalten. Im Folgenden werden die Ziele nochmals dargestellt und an die neue
Planung angepasst.

VerkehrserschlielRung

ErschlielBung

Die ErschlieBung des Plangebiets folgt einer zweistufigen Hierarchie: Zum einen soll
das Plangebiet hauptsachlich von Westen von der Landesstralle L 187 erschlossen
werden. Um dies zu ermdglichen soll ein Kreisverkehr gebaut werden, von dem nach
Osten eine Trasse ins Gewerbegebiet fuhrt. Um die bestehenden 6kologisch wertvollen
Strukturen zu erhalten, ist die Trasse leicht nach Siden verschwenkt, so dass das
Grabensystem im Westen nur an einer Stelle gequert wird und die nordlich angrenzen-
den Wiesen weitestgehend von der Bebauung freigehalten werden kdénnen. Im Gewer-
begebiet wird die Trasse dann geradlinig weiter nach Osten geleitet. Die im Osten an-
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21.2

2.1.3

grenzende, geplante Tank- und Rastanlage wird im Wesentlichen von der Autobahn
erschlossen. Laut Regierungsprasidium ist aber fir Mitarbeiter und Notfélle auch ein
Anschluss von Westen vorgesehen.

Um eine zu starke Abhéngigkeit von der vorgesehenen HaupterschlieRung des Ge-
werbegebiets und eine zu starke Belastung zu vermeiden, soll der bereits bestehende
landwirtschaftliche Weg nach Norden ebenfalls ausgebaut werden, so dass hier ein
Anschluss an die Kreisstral3e K 4920 geschaffen wird. Der Ausbau und die Gestaltung
dieser Trasse wird jedoch auf die untergeordnete Bedeutung dieser zweiten Erschlie-
Bung angepasst sein. Im Anschlussbereich der Kreisstral3e wird die heutige Trasse um
etwa 50 m nach Osten verlagert, um fiir die bereits bestehende Wohnbebauung die
Belastungen durch den Verkehr zu minimieren. Der Anschluss in Richtung der Sport-
anlagen und die Kreisstrafl3e war bereits im urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehen
und liegt im Wesentlichen auf der gleichen Trasse. Lediglich im Bereich der Freihalte-
flachen fir die Tank- und Rastanlage im norddstlichen Bereich des Gewerbegebiets
muss die geplante Stral3e geringfiigig nach Westen verschoben werden. Dies ist in der
Planzeichnung gut anhand des bisherigen und des neuen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans zu erkennen.

Die Neufassung des Bebauungsplans wird auch zum Anlass genommen, die innere
ErschlieBung des Gewerbegebiets zu lUberprifen und zu optimieren. Urspringlich war
vorgesehen, von der Landesstralle kommend eher kleinere Gewerbegrundstiicke vor-
zusehen, wahrend in Richtung Autobahn Gewerbebetriebe mit einem grof3eren Fla-
chenbedarf ansiedeln sollten. Dass diese 6stlich gelegenen grof3en Gewerbeflachen
nun durch die Inanspruchnahme der Rastanlage wegfallen, wirkt sich nun dahingehend
aus, dass der die Gewerbegrundstiicke im sudlichen Bereich nicht mehr ganz so klein-
teilig ausfallen sollen. Fur die innere ErschlieBung bedeutet dies, dass auf die ur-
springlich vorgesehenen zwei StichstraBen mit Wendehammer verzichtet werden
kann, was gleichzeitig auch 6konomische Vorteile hat.

Die sudlich an die HaupterschlieBung angehéngte ErschlieBungsschleife, bleibt zwar
prinzipiell bestehen, wird aber nicht mehr ganz so weit nach Siiden gezogen. Im frihe-
ren Bebauungsplan war zumindest noch die Option vorgesehen einen Erweiterung
nach Suden in Richtung der Gemarkungsgrenze nach Freiburg offen zu halten. Daher
wurden damals sowohl die Schleifenstral3e als auch einer der Strichstral3en bis an den
sidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans herangefiihrt. Diese Option wird aus
heutiger Sicht nicht weiterverfolgt, weshalb die StralRen entsprechend gekirzt und auf
der gesamten Sidseite des Bebauungsplans nun ein breiter Grinstreifen zur Eingri-
nung des Gewerbegebiets vorgesehen ist.

Parkraum

Parallel zu dieser Erschlie3ung wird auch die Parkraumsituation differenziert gestaltet.
Entlang der HaupterschlieRungsstral3e wird sudlich ein Parkstreifen von 2,5 m Breite
angelegt, der nur durch vereinzelte Baumstandorte und die untergeordneten Erschlie-
RungsstralR3en unterbrochen wird. Zufahrtsverbote sichern, dass die sudlich gelegenen
Grundstuicke tber die untergeordneten ErschlieBungsstrallen erschlossen werden und
so ausreichend Parkraum zur Verflgung steht. Die untergeordneten Verkehrswege
werden nicht durch Parkflachen begleitet. Fur die einzelnen Gewerbebetriebe sind auf
den jeweiligen Grundsticken ausreichend private Stellplatze herzustellen.

FuR3- und Radwege

Die ErschlieRung des Plangebiets fiir den Ful3- und Radverkehr erfolgt primér tber den
bereits bestehenden Rad- und FulRweg im Norden, der in den Geltungsbereich einbe-
zogen wurde und im Zuge der Realisierung des Gewerbegebiets aufgewertet werden
soll. Die bereits bestehende Trasse verbindet von Norden aus Holzhausen kommend,
die bestehenden Bereiche entlang des Sportplatzes, nérdlich des Plangebiets nach
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2.2

Westen mit den weiterfiihrenden Rad- und FuRwegen entlang der Landesstral3e. Er-
ganzt wird diese Hauptachse innerhalb des Gewerbegebiets durch FuRwege geringe-
rer Breite entlang der Verkehrstrassen und in geringerem Umfang auch entlang der
bestehenden Grunstrukturen (vorwiegend Wirtschaftswege zur Erhaltung der Grin-
strukturen). Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs wird zusatzlich zur Minderung der
Trennwirkung der StraRe und zur Gewahrleistung einer sicheren Uberquerung eine
sog. Querungshilfe vom Verkehrsplaner vorgesehen.

Stadtebau

Durch die Ausweisung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neufeld“ wollte die Ge-
meinde March neue Gewerbegebietsflachen unterschiedlicher Grof3e erschlie3en. Der
Gemeinde lagen damals bereits Anfragen bezlglich Grundstiicke unterschiedlicher
GroRRe von bis zu 1,5 ha vor, diese sollten ebenso ermdglicht werden, wie verschiede-
ne kleinere Flachen. An diesem Ziel halt die Gemeinde prinzipiell weiterhin fest. Basie-
rend auf dem ErschlieBungssystem sollen weiterhin die grof3eren Flachen im Norden
des Plangebiets, die kleineren Flachen hingegen eher im Suden untergebracht werden.
Dennoch hat die Uberarbeitung nattrlich Auswirkungen auf die Flachenzuschnitte der
geplanten Gewerbeflachen. Die Unterschiede zwischen den beiden Planentwirfen
kann am Besten im Vergleich der beiden Planzeichnungen deutlich gemacht werden.

\ N —T

N~

Bebauungisplén Gerbegebiet Neufeld 2010
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Grin- und Freiflachen

Als wesentliche Gestaltelemente der inneren Gliederung dienen die bestehenden ¢ko-
logischen und teilweise wertvollen Grabensysteme, die im Rahmen der Bebauungspla-
nung erhalten und aufgewertet werden sollen. Sie sind grof3teils als 6ffentliche Grin-
flachen dargestellt und gliedern das Plangebiet vorwiegend in Nord-Siud-Richtung. Die
Hauptachse liegt dabei entlang des grof3ten Griinzugs in der Mitte des Plangebiets, der
im sudlichen Bereich zum Teil bereits als Biotop nach § 32a BNatSchG geschiitzt ist.
Die besondere Bedeutung dieses Grinzugs wurde im Rahmen der Erarbeitung des
Umweltberichts von Landschaftsplanern und Biologen bestatigt. Auch die im Nordwes-
ten des Plangebiets liegenden Grinstrukturen sowie die angrenzenden Flachen au-
Rerhalb des Plangebiets sind von Bedeutung und sollen erhalten und so weit wie mog-
lich aufgewertet werden. Die Umweltbelange werden im Umweltbericht untersucht, die
Eingriffe bilanziert und im Rahmen eines Grinordnungsplans werden die Malihahmen
zum Schutz und zur Aufwertung der 6kologischen Strukturen dargestellt und entspre-
chende Festsetzungen fir den Bebauungsplan erarbeitet und begrindet. Auch die
notwendigen externen Ausgleichsmalinahmen werden mit dem Landratsamt abge-
stimmt und werden im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht wird durch das
Biro Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. Ralf Wermuth aus Eschbach er-
arbeitet und ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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3 Anderung der Planzeichnung

4.1

4.2

4.3

4.4

Wie bereits oben dargestellt wird die Planzeichnung im Rahmen dieser Anderung ins-
gesamt neu gefasst. Der Standort des Plangebiets bleibt zwar prinzipiell erhalten, je-
doch muss der im nordostlichen Bereich durch die Tank- und Rastanlage Uberplante
Teil aus dem Geltungsbereich herausgenommen werden, d.h. das Plangebiet wird hier
deutlich kleiner und es fallen vor allem geplante Gewerbeflachen heraus. Dies kann
auch nicht an anderer Stelle kompensiert werden. Zwar wird der Geltungsbereich auf
der Westseite und der Sudostseite geringfligig erweitert, dies aber vor allem um die
umlaufende Eingrinung des Gewerbegebiets zu komplettieren und die vorhandenen
Grunbereiche als 6ffentliche Grinflachen zu schitzen. Lediglich im westlichen Bereich
wird zu einem kleinen Teil eine Gewerbeflache neu einbezogen. Die fir die Gemeinde
zur Verfigung stehenden Gewerbeflachen verringern sich durch die Plananderung von
8,7 ha auf 5,7 ha. Die Grol3e des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betrug bisher
13,6 ha und verringert sich nun auf 10,4 ha

Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung bleibt vollsténdig erhalten. Im Zuge der Verkleinerung
des Plangebiets entfallt die Teilflache, die der Autobahn am nachsten Lagen, aber ge-
rade fir diese Teilflachen hatte man urspriinglich auch eine héhere Bebauung zuge-
lassen (ehemals mit T2 bezeichnete Flache). Diese Ausnahme entféllt nun, so dass fir
alle Baugebiete unverandert einheitliche Vorgaben bezliglich des Mal3es der baulichen
Nutzung gelten, namlich eine Grundflachenzahl GRZ von 0,8 und eine maximale Ge-
baudehdhe von 12,0 m.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu den Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen waren
ursprunglich so gefasst, dass all diese Anlagen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig
waren. Die Festsetzungen werden nun differenziert, so dass hochbaulich nicht in Er-
scheinung tretende bauliche Anlagen, wie Stellplatze auch auf3erhalb der Baugrenzen
zulassig sind, so lange sie mindestens 0,5 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu-
riickbleiben. Diese Anderung soll die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke verbessern, so-
wie die Anordnung der verschiedenen Anlagen optimieren. Da nun hochbaulich nicht in
Erscheinung tretende bauliche Anlagen auch aufRerhalb der Baufenster zuldssig sind,
sind v.a. im Bereich der Grundstiicke im Nahbereich der Tank- und Rastanlage ver-
besserte Anordnungen maglich.

Auch Fahrradstellplatze, uberdachte und nicht Gberdachte gleichermafen, sind nun im
gesamten Baugebiet zulassig, so mochte die Gemeinde ihren Standpunkt zur Forde-
rung des Radverkehrs verdeutlichen.

Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Innerhalb der im Plan festgesetzten offentlichen Grinflachen sollen Flachen fir die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser dargestellt werden. Wo diese liegen und wel-
chen Umfang diese Flachen bendtigen, wird derzeit noch untersucht und im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung mit den Behérden abgestimmt und zur Offenlage erganzt.

Erganzung des Leitungsrechts

Der Verbandsammler der im Westen des Plangebiets verlauft tangierte bisher nur ei-
nen kleinen Teil des Gewebegebiets der sudlich der geplanten HaupterschlieBung des
Gewerbegebiets liegt. Durch die geringfigige Anpassung des Plangebiets im Westen
wurde nun auch eine Flache nordlich der geplanten HaupterschlieRung aufgenommen.
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4.5

4.6

5.1

5.2

Dadurch war es notwendig das leitungsrecht fiir den Verbandssammler nun auch auf
diese Flache auszudehnen. Der Verbandssammler wird durch entsprechende in der
Planzeichnung eingetragene Leitungsrechte gesichert. Zusatzlich wurde nun auch eine
textliche Festsetzung aufgenommen, um innerhalb eines Schutzstreifens entlang der
Leitung eine Bebauung und Bepflanzung der Flache zu vermeiden, so dass die Leitung
jederzeit zuganglich ist.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Im Rahmen der Erarbeitung eines Grinordnungskonzeptes wird fur die 6ffentlichen
Grunflachen eine Planung erarbeitet und mit den zustandigen Behdrden abgestimmt.
Das Ziel ist es, zum einen das Plangebiet angemessen einzugriinen, zum anderen sol-
len die notwendigen AusgleichsmalRnahmen hier umgesetzt werden. Hierfir sollen die
vorhandenen Grinflachen aufgewertet, die Graben umgestaltet und die hochwertigen
Strukturen geschiitzt werden. Die hierfiir notwendigen textlichen Anderungen, die ge-
nauer differenzieren welche MaRnahmen auf welchen Grinflachen durchzufiihren sind,
werden bis zur Offenlage erbarbeitet und dann entsprechen erganzt.

Emissionen / Larm

Fur den urspringlichen Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt, die basierend auf den vorhandenen Daten eine entsprechende Larmkon-
tingentierung vorsah. So wurde das Bebauungsplangebiet in sinnvolle Teilflachen auf-
geteilt (TF 1 bis TF 10) und jeder Teilflache ein entsprechendes Larmkontingent zuge-
wiesen, erganzt durch sog. Zusatzkontingente, d.h. die Moglichkeit definierte hdhere
Emissionen so abzustrahlen, dass sie von der schutzwirdigen Bebauung abgewandt
ist .

Im Zuge der nun vorliegenden Uberplanung wird die schalltechnische Untersuchung
Uberarbeitet und unter Berucksichtigung aller neuen Faktoren, wie beispielsweise der
Tank- und Rastanlage, neu berechnet. An den Grundziigen soll weiterhin festgehalten
werden, auch wenn die einzelnen Kontingente, die Uberschreitungsmoglichkeiten
durch die gerichtete Abstrahlung und die Lage des Bezugspunktes Uberarbeitet und
angepasst werden.

Die Ergebnisse dieser Uberarbeiteten schalltechnischen Untersuchung werden zur Of-
fenlage in die textlichen Unterlagen sowie die Planzeichnung eingearbeitet.

ANDERUNGEN DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Solaranlagen

Solaranlagen waren bisher schon auf allen Dachern zulassig, hinzu kommt nun, dass
sie aus blendfreiem Material herzustellen sind, so dass Konflikte in der Nachbarschaft
und Beeintrachtigungen der Natur und Umwelt vermeiden werden.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke

Die Festsetzung, dass die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, unterstiitzt die Qualitat des offent-
lichen Raums und des Ortsbilds. Um die derzeit in Mode gekommenen sog. Schotter-
garten oder Steingarten zu verhindern, die weder einem typischen Ortsbild entspre-
chen noch einen 0Okologischen Beitrag oder einen Beitrag zum Klimaschutz leisten,
wurde zusatzlich préazisiert, dass mit Schotter oder Kies tberdeckte Beet- und Grinfla-
chen nicht zul&ssig sind.
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6 HOCHWASSER (HQEXTREM)

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Neufeld in den Jahren 2009 und
2010 war das Thema Hochwasserschutz noch nicht in den Blick der Offentlichkeit ge-
rackt und wurde dementsprechend bei der damaligen Planung nicht bertcksichtigt. In-
zwischen liegen jedoch grof3raumig sog. Hochwassergefahrenkarten vor, so dass die-
se bei Anderungen von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind. GemaR der aktuel-
len Hochwassergefahrenkarte liegt ein Teil des Plangebiets im HQeyxrem- ES handelt
sich entsprechend um ein Risikogebiet auRerhalb von festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten gem. § 78b WHG.

Fur Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind nach § 78b (1) Ziff.
1 WHG bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1
(7) des BauGB zu berucksichtigen.

Soweit in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.v. § 78b (1)
WHG Gebéaude neu errichtet werden, sind Schaden durch Hochwasser an oder in Ge-
bauden bei Realisierung des Risikos HQeyem Wahrscheinlich, sofern keine Schutzvor-
kehrungen vorgenommen werden. Gem. § 78b (1) Nr. 2 WHG diirfen bauliche Anlagen
aullerhalb der von Nr. 1 erfassten Gebiete, nur in einer dem jeweiligen Hochwasserri-
siko angepassten Bauweise, nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
errichtet oder wesentlich erweitert werden - soweit eine solche Bauweise nach Art und
Funktion der Anlage technisch méglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise
sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des moglichen Scha-
dens angemessen beriicksichtigt werden. Ein Hinweis auf die entsprechenden Vorga-
ben des WHG wurde im Rahmen der vorliegenden Planung in die Bebauungsvorschrif-
ten unter der Ziffer 4.1 aufgenommen.

Gemall §8 5 Abs. 2 WHG ist als private Hochwasservorsorge in Eigenverantwortung
des Bauherrn bzw. seines Planers die Vermeidung und Verminderung von Hoch-
wasserschaden durch eine hochwasserangepasste Bauausfihrung (z.B. wasserdichte
Wanne, Schutz vor Aufschwimmen, angepasste Erdgeschossful3bodenhthe) und spa-
tere Nutzung sicherzustellen.

Bezlglich der dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise, ist insbesondere die
Wasserspiegellage zu bericksichtigen. Diese liegt im Plangebiet fir das HQexrem Ef-
eignis etwa bei 199,9 miNHN so dass mit Uberflutungstiefen von 0,1 bis 0,2 m im Ext-
remfall zu rechnen ist.

Zudem ist in hochwassergefahrdeten Gebieten die ,Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der aktuellen Fassung anzuwen-
den.

Im Internet sind auf dem umfassenden Informationsportal ,www.hochwasserbw.de®
Kompaktinformationen zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und
weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risikobewusst planen
und bauen” erhéltlich. Die ,Hochwasserschutzfibel" informiert Gber Objektschutz und
bauliche Vorsorge und ist unter folgendem Link zu finden:
https://www.bmub.bund.de/publikation/hochwasserschutzfibel-objektschutz-und-
bauliche-vorsorge/

7 UMWELTBERICHT

Umweltschiitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Seit der Einfiihrung
des EAG-Bau ist fir diese Belange, die in § 1a (6) Nr. 7 BauGB ausfuhrlich definiert
werden, eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchzufuhren. In der Umweltprifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem

20-07-20 Begriindung BPL Neufassung Neufeld (20-07-09).docx



Gemeinde March, OT Holzhausen Stand: 20.07.2020

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Frihzeitige Beteiligung
»Anderung mit Neufassung Gewerbegebiet Neufeld“ gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 15 von 16

Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist entsprechend § 2a
BauGB als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan beizufligen.

Nach § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforder-
lich ist. Hierfir wurde vom Biro Freiraum- und LandschaftsArchitektur Dipl.-Ing. Ralf
Wermuth ein sogenanntes ,Scoping-Papier* erarbeitet, mit dem die Offentlichkeit und
Behorden im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens aufgefordert werden,
Stellung zu nehmen. Daraus resultierend wird der vollstandige Umweltbericht mit inte-
griertem Grunordnungsplan erstellt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden, sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt wer-
den kann.

Die sich aus der Grinordnungsplanung und der Abwagung umweltschiitzender Belan-
ge ergebenden planungsrechtlichen Festsetzungen, werden im weiteren Verfahren in
den Bebauungsplan integriert. Im Einzelnen wird auf den Umweltbericht verwiesen, der
dem Bebauungsplan als Teil Il der Begriindung beigeflgt wird.

Im Umweltbericht wird die Planung hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen auf
die verschiedenen Schutzguter beschrieben und die moglichen Eingriffe entsprechend
bewertet. Vor allen durch die Inanspruchnahme bisheriger Wiesenflachen wird ein Ein-
griff in die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden generiert. Interne und externe
AusgleichsmalRnahmen werden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zwischen den
Beteiligten abgestimmit.

8 VER- UND ENTSORGUNG

Die Themen der Ver- und Entsorgung wurden schon im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neufeld“ erarbeitet. Hierfir wurden verschiedene
Gutachten erstellt, deren Inhalte weiterhin giiltig sind und deren Konsequenzen weiter-
hin Bestand haben, wie beispielsweise der Umgang mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser.

9 KOSTEN
Die Uiberschlagig ermittelten Kosten fir die Planung aus dem Jahr 2014 betrugen:
StralRenbau 1.699.700 €
Schmutzwasserkanal 482.000 €
Regenwasserkanal 505.900 €
Wasserleitung 504.000 €

Die Zahlen werden bis zur Offenlage aktualisiert und der neuen Planung entsprechend
angepasst.
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10 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Flache des raumlichen Geltungsbereichs bisher neu
13,57 ha 10,39 ha
Bauflachen 8,67 ha 5,66 ha
Gewerbegebiet 8,67 ha 5,66 ha
Offentliche 2,79 ha 2,87 ha
Grinflachen
Grunstrukturen entlang Gra- 2,30 ha 2,36 ha
bensystem
Verkehrsgrin 0,49 ha 0,51 ha
Verkehrsflachen 2,11 ha 1,77 ha
StralRenverkehrsflache 1,46 ha 1,16 ha
FuRweg 0,30 ha 0,25 ha
Parken 0,06 ha 0,07 ha
Ubergeordneter Radweg 0,29 ha 0,30 ha

Gemeinde March, den

Helmut Mursa
Bilrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
March Ubereinstimmen.

March, den

Helmut Mursa
BlUrgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

March, den

Helmut Mursa
BlUrgermeister
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