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Satzung

der Gemeinde March (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) iiber den Be-

bauungsplan im Gewann "Lehefeld", Gemarkung Hugstetten,

Der Bebauungsplan trdgt die Bezeichnung "'Lehefeld',

Der Gemeinderat hat am .,..20.J@nuar 1983 gen Bebauungsplen "Lehefeld"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung

beschlossen:

1. §§ 1, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (PBauG)
vom 18.8.,1976 (BGBl., I S. 2256), gedndert durch Gesetz
bom 3.12.,1976 (BGBl. I S. 3281) und des Gesetzes zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 6.7.1979
(BGBl. I S. 949);

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBl., I S. 1763);

3. % 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpl&ne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (P1zVO)
vom 19.1.1965 (BGBl, I S. 21);

L, §§ 3 abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 und 6 der Landes~
bauvordnung filir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20.6.1972
(Ges.Bl, S. 351), gesndert durch Gesetz vom 21.6,1977.
(Ges.Bl. 8. 226);

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) vom
22.12.1975 (Ges.Bl. 1976 5. 1).

§ 1

REumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshbereich ergibt sich aus den Festsetzungen

im "Zeichnerischen Teil" (Anlage 1) des Bebauungsplanes.

§ 2

Bestandteile

Ot e e — g — v — = e

1. dem "Zeichnerischen Teil'" M, 1:500 v, ZE.g.1%%8 (Anlage 1, 1 Blatt)
gedndert: 6,19

2. den "Bebauungsvorschriften" Ve 23.7.1980 (Anlage 2, Bl. 1-5)
gedndert: 2.£.1982

Der Satzung beigefligt sind:

1. der "Ubersichtsplan' M. 1:5000 v. 23.7.1980 (Anlage 3, 1 Blatt)
2. die "Begriindung" , Ve 2347 0 (Anlage 4, Bl, 1-
& & gedndert: %.6.1%%2 & ! 9)
3, Schnitte I-IV im Bereich des Miihl-
baches .
(Ing.Bliro Hagen) Me 1 ¢ 100 v, Sept. 81 (Anlage 5, Blatt 1)
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Aufhebung von Bebauungspl&nen

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes deckt

sich weitgehend mit dem rHumlichen Geltungsbereich der Bebauungspline:

a, "Lehefeld" (festgestellt vom Landratsamt Freiburg am 13.3%,1957)
b. "Lehefeld II" ( " " " " " 20. 11.62) .
¢. "Lehefeld-Erweiterung (genehmigt vom Landratsamt Freiburg am 3.11.70)

Mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes werden d1e VOr=
stehend genannten Bebauungsplane insoweit aufgehoben, als 1hr rEun-

licher Geltungsbereich von diesem Bebauungsplan erfaBt wird.

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund von § 111

LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Gemelnde March, Landkreis Brelsgau-Hochschwarzwald

den oo ...;g‘.....'..
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Bebauungsvorschriften

der Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, zum Bebauungsplan
"Lehefeld" (Ortsteil Hugstetten).

Baugebiete

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit:

a. Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BaulNVO
b. Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
c.‘Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
d, ferner Flidchen fiir den Gemeinbedarf
("Schule", "Kath., Kirche + Pfarrhaus" und "Kath, Kirchengemeinde-

zentrum"),

2. Die Abgfenzung des riumlichen Geltungsbereiches und der Baugebiete

erfolgt im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 1).

§ 2

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter den dort genannten

Voraussetzungen zulissig,

2. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs., 2 BauNVO kinnen als Ausnahmén‘zuge-
lassen werden.

3. Im Bereich des anbaufreien Streifens ldngs der Landesstrafle 116 sind
nur Nebenanlagen der Versorgung zuldssig. Diese, sowie Gelédnde
rauffiillungen und Abgrabungen in diesem Bereich diirfen nur im
vorherigen Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung errichtet bzw.
durchgefiihrt werden .

§ 3

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1., Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a. der Zahl der VollgeschoBe (Z) mnach § 18 BauNVO
b, der Grundflschenzahl (Grz) ¢ § 19 BaulVO
cs der GeschoRfldchenzahl (grz) v § 20 BaulNVO,
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2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

(Anlage 1) des Bebauungsplanes.

%, Sollte durch den Ausbau eines Dachgeschofles, wo dies auch nach
anderen Vorschriften zulissig ist, ein nach § 2 Abs. 8 Ziff, 1
LBO auf die Zéhl der VollgeschoBe anzurechnendes Dachgescholl ent-
stehen, so ist dies zus8tzlich Zﬁr festgesetzten Zahl der Voll-
geschoBe bei den im "Zeichnerischen Teil'" n&her bezeichneten

Grundstiicken zuldssig (Eintrag:"I + DG").

4, Sollte durch den Ausbau eines UntergeschoRes, wo dies auch nach
anderen Vorschriften zuldssig ist, ein nach § 2 Abs. 8 Ziff, 2
und 3 LBO auf die Zahl der VollgeschoBe anzurechnendes Unterge-
schoB entstehen, so kann dies zusHtzlich zur festgesetzten Zzhl

der VollgeschoBe zugelassen werden.

5. Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend den Abgrenzungen
im Bebauungsplan fiir einzelne Planungsbereiche unterschiedlich
festgelegt. Die festgesetzten Grundfldchenzahlen und GeschofB~

flichenzahlen sind dabei HGchstwerte.

Diese HOchstwerte sind durch die mittels Baugrenzen ausgewiesenen
iiberbaubaren Fl#chen auf den einzelnen Grundstiicken eingeschrinkt.
Soweit die festgesetzten HOchstwerte nicht erreicht werden konnen,
gilt das eingeschri@nkte MaB in Verbindung mit der zul#ssigen Ge-

schoBzahl als zuldssiges MaR der Nutzung.

& b

Bauweise und Stellung der GebZude

+t. Als Bauweise wird teils die '"offene Bauweise' nach & 22 Abs. 2
BauliVO, teils die '"geschlossene Rauweise'" nach & 22 Abs. 3 BaulivO

festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrsgung im "Zeich=

nerischen Teil' des RBebauungsplans.
2. Im Zeichnerischen Teil ist die "offene Rsuweise" teilweise zuf

"nur EinzelhZuser!" oder
'mur DoppelhZuser" oder

"nur Einzel~- und DoppelhZuser!
eingeschrénkt.

%. Fir die Stellung (Firstrichtung) gelten die Eintragungen im Zeich-

nerischen Teil des Bebauungsplanes.
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§ 5

t'berbaubare Grundstiicksfldche

Die Festsetzung der iliberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt durch Ein-

tragung von Baugrenzen im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§ 6

Gestaltung der GebHude

1

Die hbchstzuléissige HOhe der Gebdude zwischen natiirlichem oder
eingeebnetem Gel#nde (festgelegte Gelindeoberfliche) bis zur

Traufe betrdgt:

bei eingeschoBigen Gebiuden 4,00 m

bei zweigeschofiigen GebZuden

im ebenen Gel#nde 6,50 m,

Die SockelhShe (Differenz OK Decke iiber KG - StraBenhfhe Mitte Haus) -
der Gebdude so0ll mdglichst niedrig gehalten werden. Sie darf das
MaB von 1,00 m nicht iiberschreiten. Abweichende Sockelhdhen be-
stehender GebHude gelten als ausnahmsweise zugelassen. Uberschrei-
tungen kdnnen zugelassen werden, wenn wegen der Einordnung des Bau-

kSrpers in die umgebende Bebauung keine Bedenken bestehen,

Die Dachneigung der HauptbaukOrper ist im Zeichnerischen Teil fest-
gesetzt.

Bei Hausgruppen und DoppelhZusern muB die Dachneigung gleich sein.

Dachgaupen sind nur in Verbindung mit Dachneigungen ab 350 zuléssige.
Sie diirfen eine Linge von zusammen 50 % der Hausl&nge nicht iiber-

schreiten., Abweichender Restand gilt als ausnahmsweise zugelassen.

Die AuBenflichen der Gebiude sind spdtestens 7 Jahr nach Bezugs-

fertigstellung entsprechend dem Bauantrag zu behandeln.

§ 7

Einfriedigungen

/].

Die Binfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen Straflen und
Plstzen sind fiir die einzelnen Stralenziige einheitlich zu ge-

stalten., Gestattet sind Sockel bis zu 30 cm Hohe aus Naturstein
oder Beton mit einer Heckenhinterpflanzung., Die GesamthSBhe der-

Einfriedigung darf das MaB von 1,20 m nicht iberschreiten.

5
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Innerhalb der im Zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtdreiecke
diirfen Bauten, Anpflanzungen aller Art und Lagerungen die Hdhe von

0,80 m iiber StraBenkrone nicht iiberschreiten.

Die Verwendung von_Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuliassig.

§ 8

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Te

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sollen die gegebenen
Gelindeverh#ltnisse nicht wesentlich beeintrschtigen. Die Geldnde-

verhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen,
Vorpldtze milssen planiert und befestigt werden.

Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten,

§ 9

Garagen

,1-

Ao

Im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Garagen und Stell-

plitze einschlieflich ihrer Zufahrten festgesetzt.

Bei denjenigen Grundstilicken, fiir die Geragen nicht festgesetzt sind,
sind CGaragen im Rahmen der LBO allgemein zuldssig (auch auf den nicht

o

iiberbaubaren CGrundstiicksflichen) im Rahmen der unter Ziff. 3 aufge-

fiihrten Gesichtspunkte,(Dies gilt nicht fiir den anbaufreien Strei -
fen ldngs der L 116.

Eine andere als die im Bebavungsplan vorgesehene Stellung -~aufler auf
Flst.Nr. 677 + 65 (s. Abs, b4!)= kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen wgrdeh, wenn folgende Gesichtspunkte dem nicht entregen-

stehen:

b pma e M b o — e e e ke Emw S e bme b pea Geos G e
e e e e Bee kes G b G s e o e

(z.B. Schutz vor Lirm, ruhige Wohn- und Gartenbereiche).
Von der Festsetzung der Garagen und Stellplitze auf Flst.lir., 677
kdnnen Ausnahmen nicht zugelassen werden,
Avf Flst.Nr. 65 sind Geragen und Stellplitze nur innerhalb der

ausgeviesenen iliberbaubaren GrundstlicksflEche zuliEssig.

Der Bebauungsplan enthZlt an einigen Stellen FlEchen fiir bestehende
bzw, geplante Garagen, die als Grenzgarage iiber das in der ILBO vorge-
sehene Mall hinausgehen. Diese sind als Ausnahme fiir den Bestand und

flir Gemeinschaftsgaragen zul&ssig.

-5a
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§ 10

Festsetzungen im Interesse des StraBenverkehrs

1. Die im Zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfldchen sind von
sichtbehindernden Anlagen und Nutzungen freizuhalten, die hdher.als
80 cm sind (gemessen von StraBenoberkante).

2. Lings der L 116 ist ein Geléndéstreifén mit einer Breite ‘von: mindestens
10 M , gemessen ab dem ZuBeren befestigten Fahrbahnrand , von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten.

§ 11

Festsetzung zum Schutz des Grundwassers

Die neu zu errichtenden Geb&ude sind in ihrer Hohenlage so0 anzuordnen,

dal ihre Kellersohlen nicht in das Grundwasser hineinreichen.

§ 12

Festsetzung von MindestgrdBen filir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Fiir nachfolgend aufgefiihrte Grundstiicke werden entsprechend der derzei-

tigen GroRe folgende MindestgrdRen festgesetzt:

Flst.Nr. 1499 - 7,31 ar Flst.Nr. 1491 - 7,95 ar
1500 - 7,66 ar 1492 < 9,63 ar
1501 - 8,24 ar 1493 - 8,19 ar
1502 - 7,40 ar 1494 - 9,33 ar
1503 - 10,41 ar 1495 - 12,44 ar

1504 - 7,47 ar

. s el
Gemeinde March, den £?§%cﬁ?§i1§a€%..

Biiro fiir Stddtebau + Planung

K.H. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.

78 Freiburg, GoethestraBe 17, Telefon 74171
yden 23, Juli 1980/ geindert: 2. 6, 1982 :;54\\.
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Begriindung

zum Bebauungsplan '"Lehefeld" der Gemeinde March, Ortsteil Hugstetten.

1 Planungsabsichten

1.1

Te2

AnlaB der Planaufstellung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen 3 Bebauungsplé&ne,
ndmlichs SR .

a. der Bebauuﬁgsplan "Lehefeld" aus dem Jahre d954,:

b. der Bebauungsplan "Lehefeld II" aus dem Jahre 1961

¢. der Bebauungsplan "Lehefeld—Erweiterﬁng" aus dem Jahre 1970

ersetzt werden. Diese Bebauungspléne sind wegen ihres grofien
Alters z.T. sachlich iiberholt. Haupts&chlich weisen sie jedoch
Mingel in der Plandarstellung und in der Systematik der Fest-
setzungen auf. Die beiden erstgenannten Bebauungspléne sind
auch noch vor Inkrafttreten des BBauG aufgestellt worden und

sind schon aus diesem Grunde derzeit nur noch schwer anwendbar.

Das Baugebiet bildet den ndrdlichen Ortsrand der Teilgemeinde
Hugstetten der Gemeinde March, Es grenzt mit seinem n8rdlichen
Bereich an das sog. "Zentralgebiet',., Im vorliegenden Baugebiet sind
wichtige offentliche Einrichtungen (Schule, Kirchengemeinde-

zentrum, Sporteinrichtungen ﬁsw.) zusammengefalt.

Die Gemeinde March verfligt iiber einen genehmigten FNP im Rahmen
der Gesamtplanung fiir den Gemeindeverwaltungsverband March -

Umkirch., Im FNP ist das Verfahrensgebiet als Bestand erfaflt.

2 Planung

2.7

P A L e e

Bei dem vorliegenden Baugebiet handelt es sich um ein weit-
gehend ebenes Gelénde, begrenzt im Sliden vom gewachsenen Orts-
bereich Hugstetten, im Westen von der L 116, im Norden von der
vorgesehenen Trasse der sog. Querspanne und im Osten vom s0g.
"Mithlbach'". Das Baugebiet ist vollstdndig erschlossen und weit-

gehend bebaut.

- -
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Die vorliegende Planung bringt an einigen Stellen, an denen eine
ErschlieBung vorhanden ist, einige wenige geringfiigige Neuaus-
weisungen von Wohnbebauung gegeniiber den bisherigen Bebauungs-

pléEnen,

Banliche Nutzung_

Art der baulichen Nutzung

® 000 O00COEOO0OROOCO6O0Q000C006E O

Der neue Bebauungsplan umfaBt Reines Wohngebiet (WR) nach § 3
BauNVO, Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO und Dorfge-
biet (MD) nach § 5 BauNVO.

Soweit es sich hierbei um Ubernahmen aus dem GeltungsbereichAdes
Baugebietes "Lehefeld-Erweiterung" handelt, wurde die Gebietsein-
teilung und die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mdg-
lichst unverindert iibernommen. Der Bebauungsplan "Lehefeld" (1954)
spricht in seinem § 1 von "Reinem Wohngebiet'". Da dieser Bebauungs-
plan vor Inkrafttreten des BBauG entstanden ist, kann diese Be-
zeichnung nicht zwingend mit dem derzeitigen Bedeutungsinhalt von
"Reinem WOhngebiét" nach § 3 BauNVO gleichgesetzt werden, Die Be-
schreibung in den Bebauungsvorschriften 148t eher darauf 'schlielien,
daB ein heutiges "Allgemeines Wohngebiet" oder gar ein ¥Mischge-
biet" gemeint war. Da der Gebietscharakter auch nach seiner jetzt.
entstandenen Nutzung eher als "Allgemeines Wohngebiet" einzustufen
ist, wurde in diesem Gebiet "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen,
Der BP. "Leheféld II" verwendet zur Festsetzung der Art der bau=
lichen Nutzung ebenfalls noch nicht die Begriffe der BauNVO. Aus
der Beschreibung in den Bebauungsvorschriften § 2 kann man am
ehesten eine Verwandtschaft zum "Allgemeinen Wohngebiet" entneh-
men. Obwohl in der RealitHt eher der Charakter eines "Reinen Wohn-
gebietes" vorherrscht, wurde "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen,
um die in den alten Bebauungsvorschriften ermdglichte Zulassung
",.. einzelner gewerblicher sowie landwirtschaftlicher Betriebe"
in etwa durch die neue Gebietsausweisung abzudecken und keine

Schlechterstellung zu bewirken.,

Hinsichtlich der Ausnahmeregelung fiir das '"Reine'" und das "Allge-
meine Wohngebiet'" wollte der Gemeinderat nicht den Festsetzungen
im BP, "Lehefeld-Erweiterung'" mit der generellen Zulassung der
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 bzw. § 4 Abs. 3 BaulNVO folgen, um in
jedem Einzelfall die Voraussetzungen fiir die Zulissigkeit nach
§ 15 BauNVO priifen zu kdnnen und "schleichende" Fehlentwicklungen

im Baugebiet zu verhindern.




2s2.2 MaB der baulichen Nutzung
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Zahl der VollgeschoBe: Die Festsetzung der Zahl der zuléssigen

VollgeschoBe (z.T. als Hochstgrenze, z.T. zwingend) wurde weit-
gehend unversndert aus den 3 alten Bebauungsplénen ibernommen.
Die Bebauungsplﬁné "Lehefeld 1954" und "Lehefeld II" verwenden
die Bezeichnung 1 1/2-geschoBig. Hiermit waren 1-geschoflige
Baukdrper mit Steildach gemeint. Die neuen Festsetzungen er-
fassen diese Bereiche mit der Nutzungsschablbne "M1.geschoBig

zzgl. einem anrechenbaren Dachgescholi",

Der Bebauungsplan "Lehefeld-Erweiterung" sieht Ostlich des
StraBenzuges A-B DorfstraBe wahlweise die Errichtung von 2-
geschoBigen Reihenhiusern oder 3-geschoBigen Mietwohnungsbau
vor. Entsprechend der vollzogenen bzw. genehmigten Bebauung

wurde hier die Zahl der Vollgeschofle festgesetzt,

Die alten Bebauungspline enthalten z.T. die Mdglichkeit sehr
groBer SockelhdOhen (Lehefeld 1954 § 3: 1,10 m; Lehefeld § 5
Abs. 3: 1,00 -m; Lehefeld-Erweiterung § 9 Abs. 3: 0,80 m).
Hierdurch wurde es mdglich, die Untergeschofle so auszubauen,
daf zumindest bei einem Teil der bestehenden HHuser damit 2zu
rechnen ist, daB nach § 2 Abs. 8 Ziff, 2 und 3 LBO auf die
Zahl der Vollgeschofie anzurechnende Untergescholle entstanden
sind. Die'Bebauungsvorschriften des neuen Bebauungsplanes
regeln,daR solche "anzurechnenden Untergeschofle" zus&tzlich
zur festgesetzten Zahl der VollgeschoBRe zugelassen werden

kOnnen,

Grund- und GeschoBflichenzahlen: Die GrundfliEchenzahlen sind

in den alten Bebauungspl&nen z.T. textlich in den Bebauungs-
vorschriften (Lehefeld II), z.T. im Bebauungsplan (Lehefeld-
Erweiterung) und z.T. iiberhaupt nicht festgesetzt (Bebauungs-
plan Lehefeld 1954)., Soweit festgesetzt, wurden die Grund-
flschenzahlen fast unverdndert aus den Vorgingerplinen ﬁbef-
nommen. Fiir den Bebauungsplan Lehefeld 1954 wurden die HSchst-
werte nach § 17 BauNVO festgesetzt.

GeschoBfldchenzahlen wurden in den Vorgidngerplinen nicht fest-
gesetzt. Im neuen Plan wurden deshalb die HOchstwerte nach

§ 17 BauNVO eingetragen. Bei der Uberarbeitung des Bebauungs-

.
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planes muBten die iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch
SchlieBung der "Baufenster" z.T. gegeniiber den Vorginger-
plénen verdndert werden. Es kann sich damit ergeben, daB
durch das Zusammenwirken verschiedener Festsetzungen wie
iiberbaubare Grundstiicksfliche, zulidssige Zahl der Vollge-
schoBle die als Obergrenze festgesetzte GFZ nach § 17 BaulNVO
nicht in jedem Fall erreicht werden kann. Bei der Neufest-
setzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen wurde jedoch
beriicksichtigt, daB die Grundfléchenzahlen in der Regel er-

reicht werden kOnnen.

Bauweise

® 000600600

Im Bebauungsplan ist auBer bei den GemeinbedarfsflEchen '"Schule”
und"Kath.Kirche mit Pfarrhaus" - geschlossene Bauweise, die offene
Bauweise nach & 22 Abs. 2 BaulVO festgesetzt. Sie ist teilweise

eingeschrinkt auf "nur EinzelhHuser'", oder "nur Doppelh#user', oder

"nur Einzelh#user und DoppelhZuser"., Diese Differenzierung innerhalb

der offenen Bauweise wurde in den Vorginger-Bebauungsplinen z.T.
durch Darstellungen im Gestaltungsplan geregelt. Sie wurden jetzt
in die Festsetzung der Bauweise iibernommen.

Fiir die FlHche fiir den Gemeinbedarf "Kirchengemeindezentrum' wurde
die offene Bauweise festgesetzt.

berbaubare GrundstiicksflZchen

@ 00000000606 060000000606000$0CGE®ESOEO

Die 3 alten Bebauungspl&ne sahen bei der Festsetzung der iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen z.T. keine geschlossenen "Baufenster"
vor. Die Uberplanung hat die in den alten Plinen festgesetzten
Baufluchten mit geringen Ausnahmen festgehalten, aber in riick-
wdrtigen und z.T. seitlichen Grundstiicksteilen durch Festsetzung
neuer Baugrenzen die Baufenster geschlossen. Hierbei wurde da~

rauf geachtet, dall insgesamt iilberbaubare GrundstiicksflHchen er-
halten blieben, die in ihrer GroBe den festgesetzten Grundflichen-
zahlen entsprechen. Letzteres filhrte im'Zusammenhang mit relativ
groBen und vor allem tiefen Grundstiicken im Bereich zwischen "Lehe~
feldstrafBe" und "HerrenstraBe'" und Ostlich der HerrenstraBe zu Fest-
setzungen, die bei voller Ausnutzung zu einer v6lligen Verdnderung
des Gebietscharakters filhrén kdnnten (Hamsgruppen; Eigentumswohnan-
lagen u.drgl.). Da hierfiir die ErschlieBungsanlagen nicht ausreichen
wiirden und zum Schutz der ''gewachsenen" Bebauung, sieht der BP., zwi-
schen "LehefeldstraBe" und "HerrenstraBe'" "nur Einzelhausbebauﬁng” in
Verbindung mit einem Teilungsverbot der Grundstiicke (Mindestgr&Be ‘
mach § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG) vor. Fiir die 8stlich der HerrenstraBe
gelegene Grundstiicksgruppe, die besonders tief ist, setzt der BP.
eine geregelte Bebauung in 2, Reike-mit zwingender Einzelhausbe-.

bauvung fest. -5~
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Fldchen fiir den Gemeinbedarf
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Die vorhandene Schule, sowie die Kirche und das Kirchengemeinde-
zentrum mit Pfarrhaus (kath.) wurde als "Fldche fiir den Gemein-
bedarf Schule, bzw. Kath. Kirche und Pfarrhaus" festgesetzt. (vor-
her in Bebauungsplan Lehefeld II enthalten).

Offentliche GriinflXchen

Aus den bisherigen‘Bebauungsplénen wurden als 6ffentliche Griin-
fléchen iibernommen:
a. Grinstreifen zwischen L 116 und Rad-FuBweg

b Kinderspielplatz am Miihlbach.

§t§d§e£qglicﬁe_GgsiqltEnE

Da das Gebiet fast vollstdndig bebaut ist, ergeben sich keine
Moglichkeiten mehr filir grolere stddtebauliche GestaltungsmaB-
nahmen. Es wurden vielmehr die Bebauungsvorschriften der 3 vor-
angehenden Bebauungspléne auf Gestaltungsfestsetzungen unter-
sucht und einheitliche gestalterische Festsetzungen im neuen
Bebauungsplan festgelegt. Hierbei war mafligebend, die z.,T. nur
wenig unterschiedlichén Festsetzﬁngen zu einzelnen Punkten da-
raufhin zu untersuchen, wie sie durch klare und einde@tige neue
Festsetzungen ersetzt werden kOnnen, ohne grdlere Eingriffe

gegeniiber dem bisherigen Rechtszustand zu bewirken.

GebdudehBhe: In allen 3 vorangegangenen Bebauungsplinen waren

direkt oder indirekt Festlegungen fiir die GebiudehBhe in Ab- .
héngigkeit von der Zahl der VollgeschoBe vorgesehen. Sie decken
sich mit der in § 7 Abs. 1 der Bebauungsvorschriften neu vorge-

gesehenen Festlegungen.

Die zuldssige Sockelhdhe war in den 3 Bebauungsplinen unterschied-
lich festgelegt (Lehefeld 1954: 1,10 m; Lehefeld II: 1,00 m; Lehe-
feld-Erweiterung: 80 cm). Neu festgelegt wurde eine SockelhBhe

von 1,00 m, die frilher teilweise festgelegte HShe von 1,10 m be-
trifft zum einen nur einen sehr geringen Teil des Bebauungsplanes,
zum andern ist dieser Bereich bereits bebaut und die neuen Bebauungs-
vorschriften sehen fiir diesen Fall vor, daB grofere SockelhBhen als
ausnahmsweise genehmigt anzusehen seien. Dariiberhinaus enthalten
die neuen Bebauungsvorschriften die Mdglichkeit einer Ausnahme bei
der Sockelhdhe, falls wegen der Einordnung des BaukOdrpers in die
umgebende Bebauung keine Bedenken bestehen, Dies kdnnte vor allem
notwendig sein, um die Forderung des Wasserwirtschaftsamtes, nicht

in das Grundwasser zu bauen, zu beriicksichtigen (Beb.V. § 11).

b




Die Festsetzung der Dachneigungen erfolgte durch die Ubernahme

der Festsetzungen in den vorhergehenden BebauungsplEnen.

Die bisherigen Bebauungspléne enthielten Festsetzungen fiir
HochstmaBe der Kniestdcke. Auf eine solche Festsetzung wurde

verzichtet,

Die z.,T. bei den vorhergegangenen Bebauungspl&nen ziemlich all-
gemein gefaBten Vorschriften iilber Dachaufbauten und Gaupen wurden
in § 7 Abs. 4 der Bebauungsvorschriften durch eindeutige Begrenzung
der Hochstlénge und der Dachneigung, ab der sie zulissig sind, neu

geregelt,

Auf weitergehende Gestaltungsvorschriften wurde verzichtet. Die
bisherigen Bebauungsplsne enthalten z.T. li&ngere Ausfiihrungen
zu Gestaltungsproblemen, die jedoch nach ihrer Formulierung im

Einzelfzll nicht greifen,

Einfriedigungen: Vorschriften iiber die Gestaltung der Einfriedi-

gungen sind nur in den Bebavungsplé&nen Lehefeld II und Lehefeld-
Erweiterung mit genauen Maflangaben enthalten. Der Bebsuungsplan
~Lehefeld 1954 enth#lt nur alléemeine Aussagen., Zur Grundlage der
Vorschriften {iber die Einfriedigungen in den neven Bebauungsvor-
schriften wurden die maRlich am weitesten gefalten Vorschriften

des Bebauungsplanes Lehefeld IT gemacht.

Grundstiicksgestaltung: § 9 der neuen Bebauungsvorschriften regelt

mit einer allgemeinen Vorschrift die Grundstiicksgestaltung (An-
fiillungen, Abtragungen) und die girtnerische Unterhaltung der
Vorgdrten. Die neuen Bebauungsvorschriften sind sinngemiBR identisch

mit den vorhergehenden in den Bebauungspl&nen enthaltenen.

Nebenanlagen: Im Reinen Wohngebiet (WR) des Bebauungsplanes '"Lehe-

. " .
feld (Erweiterung) waren Nebenanlagen ir Gegensatz zur neuen Rege-

lung nicht zugelassen.

Stellplitze: Im vorgenannten Gekiet waren im Gegensatz zur neuen

Regelung bisher keine StellplEZtze sondern nur Garagen zulissig

(§ 10 Pebauungsvorschriftern).




2.4 Verkehr
2.4.1 KuBere VerkehrserschlieBung
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Eine erhebliche Schwiche dieses Baugebietes ist die unbefriedigende
Anbindung an den iibergeordneten Verkehr. Zwar beriihrt im Osten des
Baugebietes die L 116 den Geltungsbereich, die Zufahrt aus dem Bau-
gebiet (HerrenstraBe) iiber die Engelgasse ist jedoch wegen beengter
und uniibersichtlicher Kreuzungs- und Einmiindungspunkte unbefriedigend,
Durch die vorliegende Planung konnte lediglich hinsichtlich der Uber-
sichtlichkeit an der Einmiindung HerrenstraBe in die Engelgasse etwas
gedndert werden, Im Bebauungsplan-Verfahren "Giillen" wurde bereits

der Kreuzungspunkt Engelgasse/L 116 neu iiberplant.

Die Zufahrten aus-dem Baugebiet in die DorfstraBe (SchwarzwaldstralBe
und KaiserstuhlstraBe) belasten zusitzlich die DorfstraBe mit dem
Anliegerverkehr aus dem Neubaugebiet und sollen daher auch nicht

weiter gefdrdert werden.

Im Norden des Baugebietes ist zur Information der Verlauf der sog.
"Querspange'" eingetragen. Diese ist teilweise durch den Bebauungsplan
"Zentralgebiet", der hauptsichlich die Sportanlagen erfaBt, enthalten.
Auf diese Querspange sieht jener Plan einen AnschluB von der Kaiser-
stuhlstraBe her vor, die entsprechenden 8ffentlichen Verkehrsflichen
sind auch bereits gebildet (der vorliegende Bebauungsplan nimmt hier-
auf z.B. durch den im Westen geringfiigig gednderten Verlauf der Schwarz-

waldstraBe Bezug).

Uber die oben dargelegten Moglichkeiten hinaus bestand der Gedanke,
im Westen des Baugebietes die '"SchulstrafBe'" an die heutige L 116 als

weiteren Anbingungspunkt anzuschlieBen, Diese LOsung wurde ‘gepriift und
aus Griinden des VerkehrsfluBes auf der I 116 und zugunsten einer unge-

storten Geh- und Radwegfithrung verworfen.

2.4.2 Innere VerkehrserschlieBung
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Die innere VerkehrserschlieBung des Baugebietes ist bis auf ganz ge-
ringfiigige Verbesserungen und Verinderungen vorhanden. Sie geniigt im
wesentlichen in ihrer Fithrung und Ausbaubreite den Anspriichen des Bau=-
gebietes, Im iibrigen wurde durch die Festsetzung des MaBes der bau-~
lichen Nutzung auch auf die vorhandenen ErschlieBungsanlagen Bezug ge-

nommen und eine iibermdfige bauliche Verdichtung ausgeschlossen.,

Durch Aufnahme der vorhandenen StraBen- und Gehwege wird im vorliegenden

Bebauungsplan die Trennung in Fahr- und Gehwegbereiche dargestellt.

~.8-




2.4.,3 Ruhender Verkehr

2.5
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Da die Bebauung zum groBten Teil vorhanden ist, 1#Bt sich auch der

ruhende Verkehr iibersehen,

Die vorhandenen Garagen und Stellplstze wurden in den Plan iiber=-

nommen, fiir die neuen Gebdude ausreichende Ausweisungen vorgenommen.

Bei denjenigen Grundstiicken, fiir die Garagen nicht festgesetzt sind,
wurde in den Bebauungsvorschriften (§ 9 Abs. 2) zusdtzlich geregelt,

daB Garagen im Rahmen der LBO allgemein zuléssig sind.

§ 9 Abs. 3 der Bebauungsvorschriften sieht 2.T. auch die Ausnahme fiir
eine gegeniiber den Festsetzungen des Bebauungsplanes verdnderte

Stellung der Garagen unter bestimmten Bedingungen vor.

Ver-_und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist vorhanden. Versorgungs-

flichen sind im Bebauungsplan dargestellt.

Folgeeinrichtungen

Die Auswirkung des Bebauungsplanes auf die Folgeeinrichtungen wurden
beriicksichtigt. Die Anfiillung des unbebauten Restes erbringt keine

groen Einfliisse mehr,

StHdtebauliche Daten

Im Baugebiet sind noch folgende RaumOglichkeiten offen:

29 Einfam,.-Hduser X 1,5 WoE = 43,5 WoE
10 Doppelhaush&liften x 1,0 WoE = 10,0 WoE
53,5 WOE_

53,5 WoE x 2,7 EW/WoE = 144 Einwohner.

Kosten

Fiir die Herstellung der restlichen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen

der Gemeinde Kosten von ca. DM ..}99;9QQ4¥1......

Die Finanzierung der ResterschlieBung ist durch Einstellung der er-

forderlichen finanziellen Mittel im Gemeindehaushalt sichergestellt,




6. Bodenordnung

Die Bodenordnung im Baugebiet ist fast vollstindig vollzogen. In
kleinen Teilbereichen kann sie durch private Umlegung hergestellt

werden.,

Gemeinde March, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald,

den .é??:l???:;?gg........

Biiro fir Stddtebau + Planung

KeH. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.

78 Freiburg, GoethestraBe 17, Telefon 74171 A\{\
: ) '
,den 25. 7. 1980 oooaoo..a‘-luto\»;“o/;oonxxtvc---to-tno.
Planer

geEndert: 2. 6, 1902
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Gemeinde March Fertigung: 1

Bebauungsplan_"Lehefeld"
Ortsteil Hugstetten

- Fassung der 2. Anderung -

Inhalt:

1. Satzung vom 26. Januar 1983

2. Satzung lber die 1. Anderung vom 2.10.1985

3. Satzung iber die 2. Anderung vom 21.04.1993

4. Zeichnerischer Teil (M. 1: 500) i.d.F. der 2. Anderung Anlage 1

5. Bebauungsvorschriften i.d.F. der 1. Anderung Anlage 2

8. Ubersichtsplan (M. 1 : 5000) Anlage 3

7. Begrindung Anlage 4

8. Begriindung zur 1. Anderung Anlage 4a

9. Begriindung zur 2. Anderung : Anlage 4b

10. Schnitte I-IV im Bereich des Miihibaches Anlage 5, Blatt 1
11. Schnitte V-V und VI-VI Anlage 5, Blatt 2

Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau Planung
7800 Freiburg Stadtstra3e 43 Telefon 0761/38 30 18




Fertigung
Satzung
der Gemeinde March zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Lehefeld" Gemarkung Hugstetten.

Der Gemeinderat hat am 21.04.1993 die 2. Anderung des Bebauungsplanes “Lehefeld" unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften beschlossen:

1. § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 8.12.1986 (BGBL | S. 2253), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.09.1990 - Einigungsvertragsgesetz - (BGBI. | S. 885)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(BauNVO vom 23.01.1990 BGBI. | S. 127)

3. Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darsteliung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)

4. § 73 LBO (Landesbauordnung) fir Baden-Wiirttemberg i.d.Neufaésung v. 28.11.1983
(BGBL. 5.770)
5. § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wdrttemberg (GO) vom 25.07.1975 (Ges.BI. S. 1ff), .

zuletzt gedndert am 03. Okt. 1983 (Ges.BI. S. 577).

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der "Zeichnerische Teil* Anlage 1, 1 Blatt

M. 1: 500 vom 23.7.80/2.6.82, genehmigt vom Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald am 30.5.83
i.d.F. der 1. Anderung.

§2

Inhalt der Anderung

.Nach MaBgabe der Begrindung vom 13.1.1993 wird der "Zeichnerische Teil* durch ein Deckblatt
erganzt.

§3
Unterlagen des gednderten Bebauungsplanes
A Bestandteile:
1. "Zeichnerischer Teil" M. 1 : 500 Anlage 1, 1 Blatt

i.d.F. der 2. Anderung vom 21.04.1993

2. "Bebauungsvorschriften” Anlage 2, Bl. 1-5
i.d.F. der 1. Anderung vom 2.10.1985 ‘

B. Beitiigungen

3. "Ubersichtsplan® (M. 1 : 5000) Aniage 3, 1 Blatt




4. "Begrindung” vom 23.7.80/2.6.82 Aniage 4, Bl. 1-9

5. "Begriindung” zur 1. Anderung vom 2.10.1985 Anlage 4a, Bl. 1-3

6. "Begriindung" zur 2. Anderung vom 13.01.1993 Anlage 4b, Blatt 1 u. 2

7. Schnitte I-1V im Bereich des Mihlbaches Aniage 5, 1 Blatt

8. Schnitte V-V und VI-VI (1. Anderung) Anlage 5, Blatt 1 u. 2
§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde March, den .72 C%.7.3. SETH.

Es wird bestitigt, dab der'Inhqrt\%\7fM;¢, 0\
dieses Planes, sowie die textlichemdr,p% %%
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Fertigung: . 1.........
Anlage: 4b
Blatt: 1 und 2

Gemeinde March

Bebauungsplanes "Lehefeld"

- Begriindung zur 2. Anderung -

Anlaf3 der Plandnderung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Lehefeld im Jahre 1983 wurde fiir das hier zur Ande-
rung anstehende Grundstlick eine Plankonzeption gewahlt, welche die vorhandene Bausubstanz
aufgibt und statt dessen zwei neue Baufenster ausweist und zwar in eingeschossiger Bauweise
mit steilem, ausbaufahigem Dach.

Der nérdliche Teil des Grundstuicks (Flurstiick Nr. 68) sollte als Griinfladche ("nicht iberbaubare
Grundsticksflache") erhalten bleiben.

Da sich nun abzeichnet, daf3 fir die bestehende Bausubstanz eine neue Nutzung (Wohnnut-
zung) mit Aufteilung-in Einzelwohnungen gefunden ist, wird seitens der Eigentlimer eine Bebau-
ungsplanénderung erstrebt, welcher der Gemeinderat durch vorliegendes Anderungsverfahrens
Rechnung tragt.

Neue Ausweisungen

Flr die bestehenden Geb&ude wurde ein passendes Baufenster in den Planentwurf aufgenom-
men und die Nutzungsziffern bezlglich GeschoBzahl und GeschoBflachenzahl entsprechend an-
gepalft.

Da die zukinftige Wohnnutzung der bestehenden Bausubstanz auch eine entsprechende An-
zahl von Parkplatzen notwendig macht, welche etwa in der Mitte des Anderungsbereiches unter-
gebracht wurden, ist es notwendig, das zweite Baufenster nach Norden zu verschieben. Es wur-
de unter Beibehaltung etwa der bisherigen Nutzungsziffern soweit nach Norden verschoben, daB
an seiner Sid- bzw. Sidostseite zugehériger Gartenraum gesichert ist. Diese Verschiebung nach
Norden hat zudem den Vorteil, daB3 dieses neu zu errichtende Ein- bis Zweifamilienhaus in seiner
Gestalt der westlich und nérdlich angrenzenden Neubebauung zugeordnet ist, wahrend die
erhalten bleibende Altbausubstanz als dorfbildtypische Bebauung davon deutlich abgesetzt
bleibt.

ErschiieBung

Das "SchmiedgaBle”, welches das Anderungsgrundstiick im Westen begrenzt, ist durch eine
Sperrung an seinem nordwestlichem Ende flr den Fahrverkehr dem FuBgénger bzw. Radfahrer
vorbehalten. Die ErschlieBungskonzeption des Anderungsbereiches sieht nun vor, den stdli-chen
Teil des Grundstiickes von Slden her anzufahren, das Einfamilienhausgrundstiick dagegen von
Nordwesten her. Hierdurch kann die bestehende Verkehrsregelung unveridndert belbehalten
bleiben. Das SchmiedgaBle wird durch die zusatzliche BaugrundstiickserschlieBung der siidlichen
Grundstlckshélfte noch ertrdglich belastet.




Um sicher zu stellen, daB die ErschlieBung in der vorstehend dargestellten Form erfolgen wird,
enthalt das Deckblatt zum Bebauungsplan vom SchmiedgéBle her ein Zufahrtsverbot, welches
nur die vorgesehenen Zufahrten (im Plan mit "ZUF" bezeichnet) ausnimmt. Ahnlich wurde im
bisherigen Plan bereits bezlglich der gegentberliegenden Grundstiicke verfahren.

Anderungsverfahren

Da vorliegende Planénderung nicht die Grundziige des Bebauungsplanes berithrt und von der
grundsétzlichen Zustimmung der Betroffenen ausgegangen werden kann, erfolgt die Planénde-
rung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Fur den Anderungsbereich gilt die BauNVO 1990. Es wurde davon abgesehen, die Neufassung
der BauNVO fiir den gesamten Planbereich in Kraft zu setzen, weil dies erhebliche Untersuchun-
gen und ggf, planerische Abstimmungen notwendig gemacht hitte.

Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Plananderung keine zusatzlichen Kosten hinsichtlich Er-
schlieBung und Bodenordnung. :

Gemeinde March, den ,Z{Z,ﬁ}’?g
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Bebauungsplan "Lehefeld"
Ortsteil Hugstetten
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Fertigung

Satzung
der Gemeinde March zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Lehefeld" Gemarkung Hugstetten.

Der Gemeinderat hat am €.5.£.5.%.3 die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Lehefeld" unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften beschlossen:

1. § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253}, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.09.1990 - Einigungsvertragsgesetz - (BGBI. | S. 885)

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO vom 23.01.1990 BGBI. | S. 127)

3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie (ber die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. | 1991, S. 58)

4, § 73 LBO (Landesbauordnung) fir Baden-Wirttemberg i.d.Neufassung v. 28.11.1983
(BGBL. S. 770)
5. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) vom 25.07.1975 (Ges.BI. S. 1ff),
zuletzt gedndert am 03. Okt. 1983 (Ges.Bl. S. 577).
8§81
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung sind:
1. der "Zeichnerische Teil", M. 1:500 vom 23.07.80 / 02.06.82, genehmigt vom Landratsamt
Breisgau - Hochschwarzwald am 30.05.83 i. d. F. der 1.Anderung, Anlage 1, 1 Blatt
2. die Bebauungsvorschriften vom 23.07.80 / 02.06.82, i. d. F. der 1.Anderung
§2

Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 31.03.1993 werden:
1. der Zeichnerische Teil durch ein Deckblatt erganzt.

2. die Bebauungsvorschriften wie folgt gedndert bzw. ergénzt:
nach § 6 Nr.1 wird eingeflgt:

1a Ausnahmeregelung:
In Ausnahmetfallen kann die Uberschreitung der Traufhéhen um bis zu 1,50 m
zugelassen werden, wenn aus stédtebaulicher Sicht keine Bedenken bestehen
(Einfligung in die vorhandene Bausubstanz).




§3
Unterlagen des gednderten Bebauungsplanes
A Bestandteile:
1. “Zeichneriscljer Teil" M. 1: 500 Anlage 1, 1 Blatt
i.d.F. der 3. Anderung vom
2. "Bebauungsvorschriften® Anlage 2, Bl. 1-5

i.d.F. der 3. Anderung vom 31.03.1993

B. Beiftigungen

) 3. "Ubersichtsplan” (M. 1 : 5000) Anlage 3, 1 Blatt
Q
4. "Begrindung" vom 23.7.80/2.6.82 Anlage 4, Bl. 1-9
5. "Begriindung" zur 1. Anderung vom 2.10.1985 Anlage 4a, Bl. 1-3
6. "Begriindung" zur 2. Anderung vom Anlage 4b, Blatt 1 u. 2
7. "Begrindung” zur 3. Anderung vom Anlage 4c, Blatt
8. Schnitte I-1V im Bereich des Miihlbaches Anlage 5, 1 Blatt
9. Schnitte V-V und VI-VI (1. Anderung) Anlage 5, Blatt 1 u. 2
§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde March, den C??&;?:;
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Fertigung:..l.....
Anlage: 4¢
Blatt: 1 und 2

Gemeinde March

Bebauungsplan "Lehefeld"

- Begriindung zur 3. Anderung -

Anlaf3 der Planianderung

Auf dem Grundstiick, Flur-Nr. 1702, das im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungspianes "Lehefeld" liegt, ist die Aufstockung und Erweiterung des
bestehenden Gewerbebetriebes vorgesehen. Geplant sind hier drei Maisonette-
Wohnungen.

Um dieses Bauvorhaben aber realisieren zu kénnen, ist eine Bebauungsplandnderung
erforderlich. Die Anderung wird vom Eigentiimer angestrebt, welcher der Gemeinderat
durch vorliegendes Anderungsverfahren Rechnung tragt.

Durch den geplanten Anbau im nérdlichen Bereich wird die dort verlaufende Baugrenze
Uberschritten. Eine Verschiebung dieser Grenze ist daher notwendig.

Die geplanten Maisonette-Wohnungen lassen sich bei der vorgeschriebenen
Dachneigung von 30° - 32" nicht realisieren. Eine Erhéhung der Dachneigung auf das
notwendige Maf ist geplant.

Die Einhaltung der maximalen Traufhdhe bei An- und Umbauten bei der bestehenden
Bausubstanz ist ein immer wieder allgemein autretendes Problem, so auch im vorlie-
genden Fall. Um die Aufstockung des Gewerbebetriebes ermaglichen zu kénnen, soll
es fur die maximale Traufhohe eine Ausnahmeregelung geben, die auch fir den
gesamten Bebauungsplan "Lehefeld" gelten wird.

Die neue Haupffirstrichtung ergibt sich aus der Stellung des Gebaudes.
Dieses Bauvorhaben wirde sich aus stéddtebaulicher Sicht gut in die vorhandene

Bebauung einfliigen und die geplanten Anderungen haben keine negativen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft.

Anderungspunkte

Baugrenze

Der Abstand der Baugrenze im Nordeh des Grundstlickes zum Weg, Flur Nr. 1706; betragt
derzeit 4,00 m. Dieser Abstand soll auf 3,00 m reduziert werden, um den geplanten
Anbau gemén Planung errichten zu kénnen.




Dachneigung

Die Dachneigung solf von 30" - 32" auf 40" - 45° erhdht werden, um die Schaffung neuer
Wohnungen, wie vorhergesehen, verwirklichen zu kdnnen. Bei Beibehaltung der
Dachneigung wére der Dachraum nur eingeschrénkt nutzbar.

Hauptfirstrichtung

Die Hauptfirstrichtung wird gedndert. Sie liegt nicht mehr parallel zum Weg, Flur-Nr. 1708,
sondern parallel zur DorfstraBe. Sie ergibt sich aus der Stellung des geplanten Neubaus.

Traufhbhe

Um in Einzelféllen die vorgeschriebene maximale Traufthéhe (iberschreiten zu kénnen, soll
es dafur eine Ausnahmeregelung geben, bei der eine Uberschreitung bis zu 1,50 m
zugelassen werden kann, wenn es aus stidtebaulicher Sicht keine Einwande gibt. Dies
trifft beim vorliegenden Bauvorhaben zu. Es flgt sich in die Nachbarbebauung ein.

Anderungsverfahren

Da die vorliegende Plandnderung nicht die Grundzige des Bebauungsplanes berihrt und
von der grundséatzlichen Zustimmung der Betroffenen ausgegangen werden kann, erfolgt
die Planénderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Fir den Anderungsbereich gilt die BauNVO 1990. Es wurde davon abgesehen, die
Neufassung der BauNVO fir den gesamten Planbereich in Kraft zu setzen, weil dies
erhebliche Untersuchungen und ggf. planerische Abstimmungen notwendig gemacht hatte.

Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Plandnderung keine zusétzlichen Kosten hinsichtlich
ErschlieBung und Bodenordnung.

Gemeinde March, den.... £.7-.C.5. 7.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde March

Freier Architekt Kariheinz Allgayer Stadtebau Planung
7800 Freiburg, StadtstraBe 43, Tel. 0761/38 30 18

31.03.1993 M




Gemeinde March

Bebauungsplan “Lehefeld"
Ortsteil Hugstetten

- Fassung der 4. Anderung -

inhalt:

1. Satzung vom 26. Januar 1983
2. Satzung tber die 1. Anderung vom 2.10.1985
3. Satzung (iber die 2. Anderung vom 24, 0¥. 7783
4. Satzung Uber die 3. Anderung vom os.05, 4923
5. Satzung Uber die 4. Anderung vom 23. 3 7997
6. Zeichnerischer Teil (M. 1: 500) i.d.F. der 4. Anderung
7. Bebauungsvorschriften i.d.F. der 3. Anderung
8. Ubersichtsplan (M. 1 : 5000)

9. Begrlindung

10. Begriindung zur 1. Anderung

11 Begriindung zur 2. Anderung

12. Begriindung zur 3. Anderung

13. Begrindung zur 4. Anderung

14. Schnitte 1-1V im Bereich des Mihlbaches

15. Schnitte V-V und VI-VI

Fertigung:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4
Anlage 4a
Anlage 4b
Anlage 4c
Anlage 4d
Anlage 5, Blatt 1
Anlage 5, Blatt 2

Freier Architekt Kartheinz Allgayer Stadtebau Planung
7800 Freiburg Stadtstral3e 43 Telefon 0761/38 30 18




Fertigung

Satzung
der Gemeinde March zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Lehefeld" Gemarkung Hugstetten.

Der Gemeinderat hat am 23.3.7% die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Lehefeld" unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften beschlossen:

4
1. § 1(/B%mdesbaugesetz (BBauG) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert
durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | 5.4686)
2. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des

Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3v. 22.1.1991).
3. § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GO) vom 03.10.1983 (Ges.BI. S. 577, ber.

S. 720), gedndert durch Gesetz v. 23.7.1984 (GBI. S. 675) v. 16.12.1987 (GBI. S. 43) und
vom 18.5.1987 (GBI. S. 161).

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist:
der "Zeichnerische Teil", M. 1:500 vom 23.07.80 / 02.06.82, genehmigt vom Landratsamt
Breisgau - Hochschwarzwald am 30.05.83 i. d. F. der 3.Anderung, Anlage 1, 1 Blatt
§2

Inhalt der Anderung

der Zeichnerische Teil durch ein Deckblatt erganzt.

§3
Unterlagen des geénderten Bebauungsplanes
A Bestandteile:
1. "Zeichnerischer Teil' M. 1 : 500 Anlage 1, 1 Blatt

i.d.F. der 4. Anderung vom 24.42.93

2. "Bebauungsvorschriften" Anlage 2, Bl. 1-5
i.d.F. der 3. Anderung vom 31.03.1993




B. Beifligungen

3. "Ubersichtsplan" (M. 1 : 5000) Anlage 3, 1 Blatt

4, "Begrindung" vom 23.7.80/2.6.82 Anfage 4, Bl 1-9

5. “Begriindung" zur 1. Anderung vom 2.10.1985 Anlage 4a, Bl. 1-3

6. "Begriindung" zur 2. Anderung vom 4 3.1, 9% Anlage 4b, Blatt 1 u. 2

7. "Begriindung” zur 3. Anderung vom 2. 3, & Anlage 4c, Blatt

8. "Begriindung" zur 4. Anderung vom 24.72.93 Anlage 4d, 1 Blatt

9. Schnitte I-1V im Bereich des Mihlbaches Anlage 5, 1 Blatt

10. Schnitte V-V und VI-VI (1. Anderung) _ Anlage 5, Blatt 1 u. 2
§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

yneister

Es wird bestdtigt, daR der Inhalt
dieses Planes, sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hier -
Zu ergangenen Beschlissen des Gemein -
derates der Gemeinde March iiberein-
stimmt.

‘Nach § 12 BauGB i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986
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79230\March, den 22.0% 9%




Fertigung:
Anlage 4 ¢
1 Blatt

Begrindung
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Lehefeld"

der Gemeinde March in Hugstetten

Die Gemeinde March hat sich 1993 entschlossen, den im Norden an den vorliegenden
Bebauungsplan angrenzenden Bebauungsplan "Zentralgebiet" generell zu {iberarbeiten. Anlal3
hierfir war, daf3, wegen verénderter Planungen bezlglich der Ubergeordneten StraBBen
("Zentralspange"), sich neue ErschlieBungsmaoglichkeiten flir die dortigen 6ffentlichen Einrichtungen

und Anlagen ergaben.

Zu diesem Sachverhalt gehdrte auch die Herausnahme einer kreuzungsfreien Querbeziehung liber
die sogenannte "Zentralspange® fir FuBgénger und Radfahrer, sowie ein veradnderter Anschiuf3 des

Gebietes "Lehefeld" an die ErschlieBung von Nordwesten her.

Hierdurch war es méglich, bereits ausgeschiedene Flachen fir diese StraBenbaumafnahmen wieder
einer baulichen Nutzung zuzufithren und die stadtebaulichen Festsetzungen in diesen Bereichen
entsprechend zu korrigieren. Wegen des sachlichen Zusammenhanges wurde diese Teil-
Uberplanung im Zusammenhang mit dem Planaufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
"Zentralgebiet” betrieben und der entsprechende Planbereich jenem Bebauungsplan zugewiesen.
Dies bedeutet daf3 aus vorliegendem Bebauungsplan diese Fldchen herausgenommen wurden. Der

raumliche Geltungsbereich wird hierdurch gedndert (verkleinert).

Vorliegender Bebauungsplan erhalt ein entsprechendes Deckblatt.

Gemeinde March, den ...« 42.23... NN
Blrgefqeister

ausgearbeitet
Freier Architekt Karlheinz Allgayer Stadtebau Planung
7800 Freiburg StadtstraBBe 43 Telefon 0761/38 30 18




GEMEINDE MARCH

Bebauungsplan "Lehefeld"
Ortsteil Hugstetten

- Fassung der 5. Anderung -

Inhalt:
1. Satzung vom 26. Januar 1983

2. Satzung tber die 1. Anderung vom 2.10.1985
3. Satzung Uber die 2. Anderung vom 13.1.1993
4, Satzung tber die 3. Anderung vom 31.3.1993
5. Satzung Uber die 4. Anderung vom 21.12.1993
6. Satzung uber die 5. Anderung vom 22.05.1995
7. Zeichnerischer Teil (M. 1 :500) i.d.F. der 3. Anderung
8. Bebauungsvorschriften i.d.F. der 3. Anderung
9. Ubersichtsplan (M. 1 : 5000)

10.. Begrindung

11. Begrindung zur 1. Anderung

12. Begrindung zur 2. Anderung

13. Begrundung zur 3. Anderung

14, Begriindung zur 4. Anderung

15, Begrindung zur 5. Anderung

15. Schnitte I-1V im Bereich des Muhlbaches

16. Schnitte V-V und VI-VI

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4
Anlage 4a
Anlage 4b
Anlage 4c
Anlage 4d
Anlage 4e
Anlage 5, Blatt 1
Anlage 5, Blatt 2

Fertigung:1

FreierArchitekt Karlheinz Allgayer Stadtebau.« Planung
791 04 Freiburg StadtstraBe 43 Telefon 0761 /38 30 18




Fertigung 1
Satzung

der Gemeinde March zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Lehefeld" Gemarkung Hugstetten.

Der Gemeinderat hat am 22.05.1995 die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Lehefeld" unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften beschlossen:

1. Baugesetzbuch vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), in der Fassung der
Bekanntmachung aufgrund des Artikels 1 des Gesetzes Uber das Baugesetzbuch vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2191), zuletzt gedandert durch Art. 2 Magnetschwebe-
bahnplanungsG vom 23.11.1994 (BGBI. I. S. 3486)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) i.d.F.der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt geandert durch Art.3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |. S. 466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.
58)

4, § 73 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) i.d. F. vom 28.11.1983 (GBI.

S 770); GBl. 1984 S. 519, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17.12.1990.
5. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GO) i.d.F. vom 3. Okt. 1983 (GBI. S 578,
ber. S. 720) zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBI. S 860)
§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind:
der "Zeichnerische Teil", M. 1:500 vom 23.07.80 / 02.06.82, genehmigt vom Landratsamt
Breisgau - Hochschwarzwald am 30.05.83 i. d. F. der 4. Anderung, Anlage 1, 1 Blatt
§2

Inhalt der Anderung

Nach MaBgabe der Begriindung vom 22.05.1995 wird

der Zeichnerische Teil durch ein Deckblatt ergéanzt.




Es wird bestdtigt, daB d
dieses Planes, Slexpnalt
Festsetzungen unter Beacht

ung d
vorstehenden Verfahrens mit genesier-
U ergangenen Beschliissen des Gemein -
lerates der Gemeinde March Uberein-

Higele -
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§3
Unterlagen des gednderten Bebauungsplanes
A. Bestandteile:
1. "Zeichneriscﬁer Teil" M. 1 : 500
i.d.F. der 5. Anderung vom 22.05.1995
2. "Bebauungsyorschriften"
i.d.F. der 3. Anderung vom 31.03.1993
B. Beiflgungen
3. "Ubersichtsplan" (M. 1 : 5000)
4, "Begrindung" vom 23.7.80/2.6.82
5. "Begrlindung" zur 1. Anderung vom 02.10.1985
6. "Begriindung" zur 2. Anderung vom 13.01.1993
7. "Begrindung" zur 3. Anderung vom 31.03.1993
8. "Begrindung" zur 4. Anderung vom 21.12.1993
9. "Begrundung " zur 5. Anderung vom 22.05.1995

10. Schnitte [-1V im Bereich des Muhlbaches

11. Schnitte V-V und VI-VI (1. Anderung)

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

sowie die textlichen

efertigt, we oe 95
T

Anlage 1, 1 Blatt

Anlage 2, Bl. 1-5

Anlage 3, 1 Blatt
Anlage 4, Bl. 1-9
Anlage 4a, Bl. 1-3
Anlage 4b, Blatt tu. 2
Anlage 4c, Blatt
Anlage 4d, 1 Blatt
Anlage 4e, 1 Blatt
Anlage 5, 1 Blatt

Anlage 5, Blatt 1 u. 2

'Nach § 12 BauGB i.d.F. der Be-
-kanntmachung vom 08.12.1986
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GEMEINDE MARCH Fertigung: 1
Anlage: 4e
1 Blatt
Bebauungsplan"Lehefeld", Gemarkung Hugstetten

Begriindung
zur 5. Anderung

Vorliegende Bebauungsplanénderung bezieht sich auf ein Grundstiick (LGBNr. 1526 + 1526/1) in
der KaiserstuhlistraBe, welches heute (teilweise) bereits bebaut ist. Die im rechtsgtiltigen

Bebauungsplan ausgewiesene nérdliche (hintere) Baugrenze laBt jedoch auch einen erheblichen
Spielraum fiir eine weitere Bebauung — die Bebauung kénnte in der Lédnge fast verdoppelt werden.

Das Interesse des Eigentimers geht nach einer intensiveren Nutzung des Grundstiicks, ein Pla-
nungsziel welches sich auch mit den gemeindlichen Interessen nach sparsamem Umgang mit Grund
und Boden deckt und hinzu kommt, daB durch die zusétzliche Bebauung dariiber hinaus vorhandene
ErschlieBungsanlagen wirtschaftlich genutzt werden kénnen.

Eine bloBe Verdichtung der baulichen Nutzung durch voll an die derzeitigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes angepaBte Bebauung wiirde weder zu einem stadtebaulichen befriedigenden Bild
noch auch zu einer glinstigen Organisation und inneren Nutzung der zusatzlichen Baumasse fiihren.

Es besteht daher der Wunsch nach Ausweisung eines separaten Baufensters, allerdings unter Zu-
ricknahme der jetzt sehr groBziigig ausgewiesenen Baugrenzen nach Norden und Westen.

Da die Grundziige der Planung durch diese Bauwinsche nicht beriihrt sind, betreibt die Gemeinde
die vorliegende Bebauungsplananderung nach dem “"vereinfachten Verfahren" entsprechend § 13
BauGB. Hierbei erfolgt die Festsetzung der zukiinftigen Nutzungsmaglichkeiten durch geschlossene
Uberbaubare Grundsticksflachen auf dem Gesamtgrundstiick, welches allerdings in zwei Teile geteilt
werden soll. Hiermit ist gewdahrleistet, daB eine weitere Verdichtung in einer zukiinftigen weiteren Pla-
nungstufe nicht erfolgen kann. Dies ist wichtig, damit insgesamt der Gebietscharakter der durch relativ
kleinteilige Baukdrper gepragt ist, erhalten bleibt. Das Baufenster fiir das bestehende Gebaude sieht
eine Einzelhausnutzung vor. Das zusétzlich eingefiihrte Baufenster 143t auch eine Doppelhausnut-
zung zu. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert. Fir den Ande-
rungsbereich gilt zwangslaufig die Baunutzungsverordnung in der zum Zeitpunkt des Anderungsver-
fahrens guitigen Fassung. Fir den (brigen rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll
diesbeziglich eine Anderung durch vorliegendes Anderungsverfahren nicht eintreten.

Durch die Umplanung der 5. Anderung entstehen der Gemeinde keine Kosten fir ErschlieBung und
-BodenordnungsmafBnahmen. ?

Gemeinde March, den 2 #0% 95

Freier Architekt Karlheinz Aligayer Stadtebau  Planung
79104 Freiburg StadtstrafBe 43 Telefon 0761/ 38 30 18

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde March ~ ...........

Planer




2005

Satzung
der Gemeinde March iiber

die 6. Anderung des Bebauungsplanes " Lehefeld "

im Ortsteil Hugstetten im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Der Gemeinderat hat am 05.05.2008
die 6. Anderung des Bebauungsplanes " Lehefeld " im Ortsteil Hugstetten

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften -gelten nur fiir diese Anderung-
als Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. T S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316);

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt geéindert durch Art. 3
Investitions- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI 1 S.466);

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
(PIanV90) vom 18.12.1990 (BGBIL. 1 S. 58);

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBL. S.582 ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) m.W.v.
02.01.05;

- § 74 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL. 8. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.10.2004 (GB1 S.771).

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich und Gegenstand der Anderungen

1. der Bebauungsplan (zeichn. Teil) vom 23.07.80/02.06.82 genehmigt am 30.05.83 in der
Fassung der 5. Anderung vom 22.05.95.

2. die Anderung umfasst das Grundstuck, Flurstiick Nr. 669/1, HerrenstraB3e 43.
§ 2
Inhalt der Anderungen

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) wird durch ein Deckblatt erginzt.

§ 3
Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:
Dem zeichnerischen Teil (Deckblatt), M 1:500 in der Fassung der 6.Anderung vom 25.04.08
Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 6. Anderung vom 25.04.2008.




§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplanénderung und die 6rtlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplandnderung
treten nach § 10 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

iat, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter
‘bestehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des

Gememderates der Gemeinde March iibereinstimmt.




Gemeinde March
Ortsteil Hugstetten
621.441

6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lehefeld*
Begriindung:

Die vorliegende Bebauungsplanidnderung bezieht sich auf das Grundstiick Flst.-Nr. 669/1 in
der HerrenstraBe 43. Zum Zeitpunkt der Uberplanung des Baugebietes bestand bereits auf
diesem langgestreckten Grundstiick im riickwértigen Bereich eine Wohnbebauung. Um diese
Bebauung wurde planungsrechtlich die iiberbaubare Flidche begrenzt festgesetzt. Im vorderen
Bereich, in der Flucht der bestehenden Bebauung der seitlich angrenzenden Grundstiicken
stehen Garagen. An Stelle dieser Garagen besteht nun die Absicht ein freistehendes
Einzelhaus zu bauen. Die fiir dieses Grundstiick geltende Nutzungsschablone und die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.

Der Gemeinderat hat sich daher entschlossen, den bestehenden Bebauungsplan im Sinne der
beabsichtigten baulichen Nutzung zu dndern. Dabei geht er davon aus, dass die Grundziige
der seinerzeitigen Planung durch diese Anderung nicht beriihrt werden und auch nachbarliche
Interessen im Verhéltnis zu der bisherigen Festsetzung nicht negativ berlihrt werden. Die
Plandnderung kann somit im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 13a BauGB betrieben werden.

Fiir den iibrigen rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte eine Anderung
durch Vorliegen des Anderungsverfahren nicht eintreten.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Gemeiride March, den 25.04.2008 Bauordnungsamt March, den 25.04.2008

s




Gemeinde March — Ortsteil Hugstetten Stand: 18.12.2014
621.41:2003
7. Anderung Bebauungsplan ,Lehefeld”

Satzungen Seite |1

der Gemeinde March tiber

a) die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Lehefeld”
b) die ortlichen Bauvorschriften zur 7. Anderung zum Bebauungsplan ,Lehefeld”

im Ortsteil Hugstetten im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 02.02.2015 die 7 Anderung des Bebauungsplans , Lehefeld”
sowie die ortlichen Bauvorschriften zur 7. Anderung zum Bebauungsplan ,Lehefeld” in March-Hugstetten unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften- gelten nur fir diese Anderungen - jeweils als Satzung
beschlossen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954);

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548);

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. | S. 389, 440);

e § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).

§1

Riumlicher Geltungsbereich

1. Der Bebauungsplan (zeichn. Teil) in der Fassung der 6. Anderung vom 25.04.2008.
2. Die Bebauungsvorschriften in der Fassung der 3. Anderung vom 31.03.1993.

§ 2

Inhalt der Anderungen

1. Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) wird durch ein Deckblatt erganzt.

2. Firden gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Bebauungsvorschriften wie folgt
gedndert:

2.1 In § 4 (Bauweise und Stellung der Gebaude) wird die Nr. 3 ergédnzt durch:

,(Gilt nicht bei eingeschossigen Anbauten bis max. 30% der GrundflaichengréRe der Hauptgebdude
die mit flachgeneigten oder Flachdicher zwischen 0° und 10° hergestellt werden).”
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

In § 5 (Uberbaubare Grundstiicksfliche) wird erginzt durch:

L,Unterirdische, erdiiberdeckte Tiefgaragen sind auch auBerhalb der in der Planzeichnung dargestellten
Baugrenzen zuldssig.”

In § 6 (Gestaltung der Gebaude) wird die Nr. 1 wie folgt neu gefasst:

,Die hochstzuldssige Hohe der Gebdude zwischen Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut (Traufe)
und der Oberkante ErschlieBungsstrafe an der Mitte des Gebaudes - grenzt das Gebdude an zwei
ErschlieBungsstraRen, ist die jeweilige StraBe maRgebend, liber welche die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt -
betragt:

e bei eingeschossigen Gebduden 4,50 m
e bei zweigeschossigen Gebduden 7,00 m
e Dbeidreigeschossigen Gebauden 9,80 m

o auf Grundstiick Flurst. Nr. 64 +64/1 7,50 m (Deckblatt 7. Anderung)

Bei Dachaufbauten bzw. Vorbauten wie Balkone und Erker oder Wiederkehren darf die festgesetzte
zuldssige Traufh6he um max. 3,00 m als Ausnahme {iberschreiten werden, wenn sie eine Breite von
5,00 m und max. 50 % der Linge der jeweils darunter liegenden Gebdudewand nicht Gberschreiten.”

In § 6 (Gestaltung der Gebadude) wird die Nr. 3 wie folgt neu gefasst:

,Die Festlegungen zu den Dachneigungen sind den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu
entnehmen. Gilt nicht bei eingeschossigen Anbauten bis max. 30% der GrundflachengroRe der
Hauptgebaude die mit flachgeneigten oder Flachddcher zwischen 0° und 10° hergestellt werden.

Die Dadcher von Hausgruppen und Doppelhdusern miissen die gleiche Dachform aufweisen. Die

Dachneigung benachbarter Doppelhaus- und Hausgruppeneinheiten ist anzugleichen, eine Abweichung
von max. 3° ist zuldssig. Wenn die Angleichung nicht sichergestellt ist, gilt flir das jeweilige Doppel- oder
Hausgruppenhaus als Festsetzung die in der dazugehdrenden Nutzungsschablone in der Planzeichnung

o it

maximal festgelegte Dachneigung minus 3°.

In § 6 (Gestaltung der Gebadude) wird die Nr. 4 wie folgt neu gefasst:

»Dachaufbauten sind generell zulassig. Sie diirfen Inklusive Dachiiberstand eine Breite von insgesamt 50 %
der Lange der jeweils darunter liegenden Gebdudewand nicht Uberschreiten. Der Dachansatz von
Widerkehren und Dachaufbauten muss, gemessen parallel zur Dachflache, mindestens 0,75 m unter dem
Hauptfirst liegen. Dachbauten und Widerkehren kénnen hinsichtlich der festgesetzten Dachneigungen
abweichen. Abweichender Bestand gilt als ausnahmsweise zugelassen.

Nach § 9 wird § 9 a (Stellplatzzahl, § 74 LBO Abs. 2, Nr. 2) eingefigt:

,Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fiir Wohnungen wird auf
1.5 Stellplatze je WE festgelegt. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die ndchste volle Stellplatzzahl
aufzurunden. Als Notwendige Stellpldtze werden auch Garagen und Carports angerechnet.”

In § 10 (Festsetzungen im Interesse des Strallenverkehrs) wird durch Nr. 3 erganzt:

»Zufahrten zu Fldachen fir Stellplatze, Carports, Garagen etc. nicht im Einmiindungsbogen von 6ffentlichen
Verkehrsflachen liegen diirfen. Es ist ein Mindestabstand von 5,00 m, gemessen von den Schnittpunkten
der Fahrbahnkanten einzuhalten.”
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2.8 Nach § 12 (Festsetzungen von MindestgréRen fiir Baugrundstiicke) werden folgende Hinweise mit
aufgenommen:

Hochwasserschutz

»In Baden-Wiirttemberg ist zum 01.01.2014 das neue Wassergesetz in Kraft getreten. Nach der geltenden
Rechtslage sind die Gebiete, die bei einem hundertjahrlichen Hochwasser iiberschwemmt oder
durchflossen werden, Uberschwemmungsgebiet kraft Gesetzes.

Dieses Baugebiet liegt fast komplett in einem Uberschwemmungsgefdhrdetem Bereich. Das heil3t, die
einzelnen betroffenen Grundstiicke werden nach der vorliegenden Berechnungen der
Hochwassergefahrenkarten (HWGK) bei einem HQ 100 mit Wasser Giberstaut bzw. durchflossen. Zum
Schutz fiir Uberschwemmungsgebiete sind die Verbote des § 78 Abs. 1 Nr. 2 - 9 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zu beachten.”

Retention Privatflichen

In Absprache mit dem Fachbereich Abwasserbeseitigung/Regenwasserbehandlung erfolgt der Hinweis, das
zur Entlastung der Abwasseranlagen maoglichst das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
gesammelt und mit einem gedrosselten Abfluss in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden soll. Dazu
soll die Errichtung und der dauerhafte Erhalt einer Retentionszisterne mit Anschluss an den &ffentlichen
Regenwasserkanal vorgesehen werden.

§3
Planungsrechtliche Bestandteile der Anderung
Zeichnerischer Teil (Deckblatt) i.d.F. der 7. Anderung vom 18.12.2014.
Gednderte Bauvorschriften gemaR § 2 dieser Satzung.

Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 7. Anderung vom 18.12.2014.
Artenschutzrechtliche Untersuchung des Biiros fir Landschaftsplanung, H.-J. Zurméhle, Waldkirch, 16.10.2014.

§4

Bauordnungsrechtliche Bestandteile der Anderung
Zeichnerischer Teil (Deckblatt) i.d.F. der 7. Anderung vom 18.12.2014.
Gednderte Bauvorschriften gemalR § 2 dieser Satzung.

Beigefiigt ist die Begriindung i.d.F. der 7. Anderung vom 18.12.2014.
§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen Festsetzungen
dieser Satzung zuwiderhandelt.
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Plandnderung

Die Anderung des Bebauungsplans bezieht sich in erster Linie auf das Grundstiick Flurst.-Nr. 64 + 64/1,
HerrenstraBe/Engelgasse. Im giiltigen Bebauungsplan von 1983 sind fiir diese Grundstiicke lediglich die
Umrisse der jetzt vorhandenen Gebaude als Baufenster festgesetzt. Die beiden Grundstiicke sollen
zusammengelegt und mit einem Mehrfamilienwohnhaus bebaut werden.

Dazu sollen die beiden Baufenster zu einem einzigen zusammengefiigt und deutlich von der Nachbarbebauung
abgeriickt werden.

Mit der Ausweisung des Baufensters werden die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung geschaffen. Hier wird nicht nur das Ziel — Schaffung von dringend neuem
barrierefreiem Wohnraum — verfolgt, sondern auch das Ziel einer adaquaten stadtebaulichen Ordnung an der
StraBenkreuzung Herrenstrale/Engelgasse.

Mit dieser Anderung werden gleichzeitig fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften in einigen wenigen Punkten erganzt bzw.
berichtigt.

2. Anderung im beschleunigten Verfahren

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a (1) Nr. 1 Baugesetzbuch im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Mit der Novelle des Baugesetzbuches zum 01.01.2007 wird die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens
gem. § 13a BauGB ermdglicht. Danach konnen Bebauungsplane zum Zwecke der Nachverdichtung oder anderer
MaRnahmen der Innenentwicklung als sogenannte Bebauungsplane der Entwicklung aufgestellt werden. Diese
Novelle hat insbesondere zum Ziel, die Innenentwicklung zu férdern und verfahrensmagig zu erleichtern. Ein
Planungsziel fiir den Standort und fiir die Plananderung ist die stadtebauliche Entwicklung einer von
vorhandener Bebauung umfassten Flache innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereichs. Bei dem Standort
handelt es sich um eine innerdrtliche Flache die im Sinne eines flachensparenden Umgangs mit Grund und
Boden durch eine bessere Grundstiicksausnutzung ohne messbare Nachverdichtung nutzbar gemacht wird.

Nach § 13a (1) Nr.1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zuldssige Grundflache nach § 19 (2) BauNVO oder eine GréfRe der Grundflache von insgesamt
weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche sind dabei auch die
Grundflachen weiterer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitanzurechnen.

Der vorliegende Anderungsbereich (Deckblatt) hat insgesamt nur eine GréRe von ca. 0,1 ha und liegt damit
deutlich unter dem Schwellenwert von 2,00 ha zuldssiger Grundflache. In einem sachilichen und raumlichen
Zusammenhang konnte der Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplan , Lehefeld” genannt werden, fiir den
jedoch das MaR der baulichen Nutzung unverandert gilt und somit inhaltlich nicht direkt mit der vorliegenden
Anderung (Deckblatt 7. Anderung) verkniipft werden kann.

Des Weiteren ist zu priifen, ob die Zuldssigkeitsvoraussetzungen nach § 13a (1) BauGB fiir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens erfillt sind, falls Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten bestehen. Im gesamten Geltungsbereich des Plangebietes gibt es kein FFH-Gebiet noch gibt es
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Bereiche nach der Vogelschutzrichtlinie.
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Die alte Scheune und das angrenzende Gebaude auf Flurst. Nr. 64 + 64/1 (sh. Deckblatt) stehen zum Abriss an.
Aufgrund ihrer Bauweise sind diese Geb&dude ein potentielles Quartier fiir Fledermause. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden ist deshalb eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt worden. Uber das
detaillierte Ergebnis wird auf den Umweltbeitrag des Biiros fiir Landschaftsplanung, H.-J. Zurméhle verwiesen,
der der Plananderung beigefiigt ist.

Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen gemal § 13a (1) BauGB sind somit erfillt.

Weiterhin ist da davon auszugehen, dass die Grundziige der seiner zeitigen Planung durch diese Anderung nicht
beriihrt werden und auch nachbarliche Interessen im Verhdltnis zu den bisherigen Festsetzungen nicht negativ
beriihrt werden. Zudem wird mit der Anderung keine Zulissigkeit im Vorhaben begriindet, die einer Pflicht der
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) unterliegen.

Auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB wird abgesehen. Ein Ausgleich
wegen Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben im Rahmen einer friihzeitigen
Unterrichtung Gelegenheit zur Stellungnahme erhalten. Die Anregungen aus der Stellungnahme der Trager
offentlicher Belange sind, soweit sie fiir den Bebauungsplananderungsentwurf relevant sind, bereits
beriicksichtigt worden.

3. Flachennutzungsplan (FNP)

Im derzeit gliltigen FNP des gemeinsamen Verwaltungsverbandes March-Umkirch in der Fassung der 3.
punktuellen Anderung vom 24.07.2012 ist der Bereich in dem die Grundstiick Flurst. Nr. 64 + 64/1 liegen als
gemischte Bauflachen (,,M*“) dargestellt. Durch die vorhandene, nachhaltige Mischnutzung (Einzelhandel- +
Dienstleistungsbetrieben) in diesem Bereich widerspricht die Plandnderung nicht den Darstellungen des FNP.

4. Inhalt der Bebauungsplandnderung
Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten baulichen Nutzungenarten bleiben unverandert.

MaR der baulichen Nutzung (Gestaltung der Gebéude)

Die bisherige hochstzuladssige Hohe der Gebdude wurde gemessen bis zur Traufe und somit in vielen Fillen nur
bis zur Unterkante Dachhaut. Jetzt gilt Oberkante Dachhaut, damit kiinftige Neubauten gegeniiber dem
Bestand anndhernd die gleiche Ausnutzungsmdéglichkeiten haben, wird die Traufhdhe bei eingeschossigen
Gebauden von bisher 4,00 m auf 4,50 m und bei zweigeschossigen von bisher 6,50 auf 7,00 m angepasst. Fir
die dreigeschossigen Gebiude fehlite bisher die Festsetzung der Traufhéhe. Im Zuge dieser Anderung wird dazu
eine Traufhdhe von 9,80 m aufgenommen. Diese Héhe entspricht dem Bestand.

Des Weiteren kommt hinzu, dass fiir die Ermittlung der Hohe das natirliche bzw. das eingeebnete Geldnde
mafgebend war. Diese Regelung war zu unbestimmt. Kiinftig gilt hier die Hohe der Gebaude zwischen
Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante Dachhaut (Traufe) und der Oberkante ErschlieRungsstraRe, gemessen an
der Mitte des Gebdudes.

Fiir das neue Baufenster auf Flurst. Nr. 64 + 64/1 (sh. Deckblatt dieser Anderung) wird eine max. Traufhdhe von
7,50 m festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse ist dadurch entbehrlich. Fiir das stadtebauliche Gesamtbild in
diesem Bereich ist es vorteilhaft, weil unter Beachtung von 6kologischen und gestalterischen Gesichtspunkten
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sich die Hohe bzw. die GroRe des neuen Gebdudes an die beiden Nachbargebduden auf Flurst. Nr.65/2 + 677
orientiert. Dadurch wiirde der stadtebauliche Knotenpunkt an dieser Stelle (Torsituation) klar definiert.

Vorbauten wie Balkone, Erker und Dachaufbauten sind in der Regel mit der Uberschreitung der Traufhéhe
verbunden, damit kiinftig keine Befreiungen erforderlich werden, darf die festgesetzte Traufhohe um max. 3,00
m als Ausnahme Uberschritten werden, wenn sie eine Breite von 5,00 m und max. 50 % der Lange der jeweils
zugehdrigen Hausbreite nicht iberschreiten.

Die Bauweise bleibt unverandert, die Stellung (Firstrichtung) der Gebdude wird jedoch dahingehend ergdnzt,
dass bei Erweiterungsbauten eingeschossige Anbauten bis max. 30% der GrundflachengréBe der Hauptgebdude
mit flachgeneigten Flachdacher zwischen 0° und 10° zuldssig sind. Im Baugebiet sind bereits Anbauten mit
begehbarem Flachdach vorhanden. Weitere Wohnraumerweiterungen in der beliebten Form eines
eingeschossigen Anbaues mit Nutzung des Flachdaches sind innerhalb des Baugebietes geplant, scheitern aber
an den fehlenden Voraussetzungen fur eine Befreiung nach § 31 BauGB. Diese Regelung bietet den Bauherren
eine zusdtzliche Gestaltungsmoglichkeit. Durch den Bezug der zuldssigen GroRe der Anbauten auf die
Grundflache bestehender Hauptgebaude wird sichergestellt, dass sich die Anbauten im Verhaltnis zum
Hauptgebaude unterordnen. Der vorhandene Charakter des gewachsenen Baugebietes wird sich in stadte-
baulicher Hinsicht dadurch nicht andern.

Bisher waren Dachaufbauten erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Diese Vorschrift wird dahingehend
gedndert, dass Dachgauben allgemein zulassig sind, sofern der Dachansatz von Widerkehren und
Dachaufbauten min. 0,75 m unter dem Hauptfirst liegen.

Wie bisher miissen Hausgruppen und Doppelhauser die gleiche Dachform aufweisen. Zur Kiarstellung wird
diese Vorschrift ergdnzt um eine ,Angleichungsregel”. Kann eine Angleichung nicht sichergestellt werden, dann
gilt fiir das jeweilige Doppel- oder Hausgruppenhaus als Festsetzung die in der dazugehorenden
Nutzungsschablone in der Planzeichnung maximal festgelegte Dachneigung minus 3°.

Freizuhaltende Verkehrsflichen

Auf Anregung der Unteren StraBenverkehrsbhehérde wird in die Vorschriften mitaufgenommen, dass Zufahrten
zu Flachen fir Stellplatze, Carports, Garagen etc. nicht im Einmiindungsbogen von 6ffentlichen Verkehrsflachen
liegen diirfen. Es ist ein Mindestabstand von 5,00 m, gemessen von den Schnittpunkten der Fahrbahnkanten
einzuhalten.

Stellplatzverpflichtung

Bezugnehmend auf die bestehende Stellplatzsatzung von 1996 wird in diese Plandanderung die
Stellplatzverpflichtung mit aufgenommen. Daher wird aufgrund verkehrlicher und stadtebaulicher Griinde
gegeniber der Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhdohung der Stellplatzverpflichtung auf 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

Hinweise
Hochwasserschutz

In Baden-Wiirttemberg ist zum 01.01.2014 das neue Wassergesetz in Kraft getreten. Nach der geltenden
Rechtslage sind die Gebiete, die bei einem hundertjahrlichen Hochwasser liberschwemmt oder durchflossen
werden, Uberschwemmungsgebiet kraft Gesetzes.
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Dieses Baugebiet liegt fast komplett in einem iberschwemmungsgefahrdetem Bereich. Das heillt, die einzelnen
betroffenen Grundstiicke werden nach der vorliegenden Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten
(HWGK) bei einem HQ 100 mit Wasser iiberstaut bzw. durchflossen. Zum Schutz fiir Uberschwemmungsgebiete
sind die Verbote des § 78 Abs. 1 Nr. 2 - 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten.

Retention Privatflichen

In Absprache mit dem Fachbereich Abwasserbeseitigung/Regenwasserbehandlung erfolgt der Hinweis, das zur
Entlastung der Abwasseranlagen moglichst das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken gesammelt und
mit einem gedrosselten Abfluss in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden soll. Dazu soll die Errichtung
und der dauerhafte Erhalt einer Retentionszisterne mit Anschluss an den offentlichen Regenwasserkanal
vorgesehen werden.

5. Belange des Umweltschutzes, Artenschutz

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen der Bebauungsplananderung
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen bei der Aufstellung der
Plandnderung im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Parameter zum MaR der baulichen Nutzung sowie die Gestaltung der baulichen Anlagen bleiben dabei
weitgehend unverandert. Fir den geplanten Neubau des Wohnhauses auf Flst.-Nr. 64 + 64/1 wird sich in Bezug
auf die Schutzgiter ,Wasser und Boden” keine gravierenden Verdnderungen ergeben, da die Grundflache des
Bauvorhabens sich mit der vorhandenen tiberbauten Fldche deckt.

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut , Tiere und Pflanzen” ist ebenfalls durch das geplante Bauvorhaben
insgesamt gegeniiber der heutigen Situation keine wesentliche Verschlechterungen beim Schutzgebiet , Tiere
und Pflanzen” zu erwarten. Da jedoch die alte Scheune und das angrenzende Gebadude auf Flurst. Nr. 64 + 64/1
(sh. Deckblatt) zum Abriss anstehen, kbnnten diese Gebadude aufgrund ihrer Bauweise ein potentielles Quartier
fiir Fledermause sein. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden ist deshalb vorsorglich eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung durchgefiihrt worden. Uber das detaillierte Ergebnis wird auf den Umweltbeitrag des
Biiros fiir Landschaftsplanung, H.-J. Zurmohle verwiesen. Danach kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass
die Realisierung der Bebauung in Bezug auf potentielle Fledermausvorkommen nicht gegen die
Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG) verstoRt. Die Scheune wird in kurzem Abstand bis zu 7 Tage vor
dem Abriss nochmals mittels Horchboxen auf Fledermause tiberpriift und das Ergebnis der unteren
Naturschutzbehdrde vogelegt.

Auf die Schutzgiter ,Klima und Luft” hat die Verdanderung der Planung vermutlich keine Auswirkung. Durch den
zwischenzeitlichen Wegfall der fritheren landwirtschaftlichen Nutzung zugunsten einer Wohnnutzung werden
sich die Emissionen verringern und somit den Luftaustauschprozess nicht verschlechtern.

Die Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes wird sich durch die Planung unter Beachtung der
okologischen und gestalterischen Gesichtspunkte positiv auswirken. Die HerrenstraRe an diesem Knotenpunkt
wird durch die geplante Bebauung klar definiert und wird durch die bestehenden Gebaude auf Flurst. 65/2 und
677 besser integriert. Die neue Planung tragt in diesem Bereich in stadtebaulicher Hinsicht zur Schaffung einer
geordneten Situation bei.
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7. Anderung Bebauungsplan ,Lehefeld”

Begriindung Seite |5

Insgesamt bestehen durch die Anderung der Planung keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
(6) Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter.

6. Kostenschatzung

Durch die Bebauungsplanidnderung werden keine 6ffentlichen MaBnahmen erforderlich die Kosten
verursachen.

Ausgefertigt, dan 04.02.2015 1,
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Gemeinde March Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG DER GEMEINDE MARCH

tber
die 8. Anderung des Bebauungsplans ,,Lehefeld*

im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 20.03.2017
a) die 8. Anderung des Bebauungsplans ,,Lehefeld“ sowie

b) die Anderung der ortlichen Bauvorschriften fiir den Bereich der 8. Anderung
des Bebauungsplans ,,Lehefeld“

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§1
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Lehefeld ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatt).

§2
Inhalt der Anderung
a. Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) wird durch ein Deckblatt erganzt.
b. Nach Maf3gabe der Begrindung werden folgende planungsrechtliche Festsetzungen

erganzend zum zeichnerischen Teil (Deckblatt) fir den Deckblattbereich geéndert:



Nrn. 3-5

2.-5.

8§ 5 (Uberbaubare Grundsticksflache) wird fir den Deckblattbereich wie folgt er-
ganzt:

Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
wie Balkone, Gesimse, Erker 0.4. sind auf einer Breite von bis zu 5,0 m zul&ssig,
wenn sie die Baugrenze um nicht mehr als 1,5 m tberschreiten.

8 6 (Gestaltung der Gebaude) Nr. 1 wird fir den Deckblattbereich wie folgt er-
ganzt:
e auf Grundstiick Flurst.Nr. 76/1 + 76/9 5,50 m (Deckblatt 8. Anderung)

Bei Dachaufbauten bzw. Vorbauten wie Balkone und Erker oder Wiederkehren
darf auf den Grundstiicken Flurst.Nr. 76/1 und 76/9 die festgesetzte zulassige
Traufhdhe um max. 3,0 m Uberschritten werden, wenn sie eine Breite vom max.
56% der Lange der jeweils darunter liegenden Gebaudewand nicht Uberschreitet.

8 6 (Gestaltung der Gebaude)
entfallen

§ 7 (Einfriedigungen)
entfallt

8 8 (Grundstiicksgestaltung und Vorgarten)
entfallt

8 9 (Garagen) wird fiuir den Deckblattbereich wie folgt gedndert:

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
(Baugrenzen) und den dargestellten Zonen fur Garagen, Carports sowie deren
Zufahrten (ZUF) zulassig.

entfallen

8 13 (Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)
wird fur den Deckblattbereich wie folgt hinzugefigt:

In den Wohngebieten sind im Bereich der privaten Grundstticksflachen pro ange-
fangene 500 m? Uberbaubarer Grundsticksflache mind. 1 Laubbaum und 5
Straucher zu pflanzen. Die bestehenden Bdume und Straucher kdnnen ange-
rechnet werden.

Fur alle Pflanzfestsetzungen sowie die bestehenden Baume und Straucher im
Plangebiet gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes/Strauches als Er-
satz ein vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gem. der Pflanzenliste im An-
hang nachzupflanzen ist.

8 14 (MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft) wird fiir den Deckblattbereich wie folgt hinzugefigt:

Pkw-Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schot-
ter-rasen, begriintes Rasenpflaster) auszufiihren und zu begriinen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Déacher und Dachaufbauten sind nur zuldssig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kon-
tamination des Bodens durch Metallionen zu befiirchten ist.




3. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3en-
beleuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

C. Nach Maf3gabe der Begrindung werden die folgenden drtlichen Bauvorschriften er-
ganzend zum zeichnerischen Teil (Deckblatt) fir den Deckblattbereich erlassen:

8 15 Gestaltung der Geb&ude

1. Die Festlegungen zu den Dachneigungen sind den Nutzungsschablonen in der
Planzeichnung zu entnehmen. Gilt nicht bei eingeschossigen Anbauten bis max.
30 % der GrundflachengroRe der Hauptgebaude die mit flachgeneigten oder
Flachdacher zwischen 0° und 10° hergestellt werden.

Die Dacher von Hausgruppen oder Doppelhdusern missen die gleiche Dach-
form aufweisen. Die Dachneigung benachbarter Doppelhaus- oder Hausgrup-
peneinheiten ist anzugleichen, eine Abweichung von max. 3° ist zuléssig. Wenn
die Angleichung nicht sichergestellt ist, gilt fur das jeweilige Doppel- oder Haus-
gruppenhaus als Festsetzung die in der dazugehdrigen Nutzungsschablone in
der Planzeichnung maximal festgelegte Dachneigung minus 3°.

2. Dachaufbauten sind generell zulassig. Die Dachaufbauten (ohne Dachiber-
stand) durfen eine Breite von 56 % der Lange der jeweils darunter liegenden
Gebaudewand nicht Uberschreiten. Dachfirste von Dachaufbauten und Wieder-
kehren missen eine einheitliche Hohe (horizontal) aufweisen.

3. Die Aul3enflachen der Gebaude sind spéatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstel-
lung entsprechend Bauantrag zu behandeln.

8 16 Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Grundsticke an offentlichen Stralen und Platzen sind
fur die einzelnen StralRenziige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind Sockel bis
zu 30 cm Hohe aus Naturstein oder Beton mit einer Heckenhinterpflanzung. Die
Gesamthohe der Einfriedigung darf das MaR von 1,2 m nicht Gberschreiten.

2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuléssig.

8 17 Grundsticksgestaltung und Vorgarten

1. Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstlick sollen die gegebenen Ge-
landeverhéltnisse nicht wesentlich beeintréchtigen. Die Gelandeverhaltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

2. Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
d. Nach Maf3gabe der Begrindung werden die bestehenden Hinweise wie folgt erganzt:
Grundwasser

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach der Fertigstellung des
Bauvorhabens durch Dranagen abgeleitet werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach der Fertigstel-
lung des Bauvorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Be-
trieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, An-
wendung grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien,
keine Teerprodukte, etc.). Abfalle jeder Art dirfen nicht in die Baugrube gelan-
gen.

Beim Ausheben der Baugrube sind der eventuell angetroffene Grundwasser-



stand und das Mal3 der zur Baudurchfiihrung notwendigen Grundwasserabsen-
kung umgehend der Unteren Wasserbehdérde im Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald schriftlich mitzuteilen. Die sich hieraus gegebenenfalls erge-
benden wasserrechtlichen Belange sind zusammen mit dem Landratsamt Breis-
gau-Hochschwarzwald abzuklaren.

Die Baugrube und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus
oder Bauschutt — aufzufillen und auf3erhalb der befestigten Flachen mit Humus
abzudecken.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der Ma3nahme arch&ologische Funde oder Befun-
de entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und sei-
ner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich 8§ 2 des Landesbo-
denschutzgesetzes (LBodSchG) und fir den Bereich der Bauleitplanung in § 1 a
BauGB. Insbesondere ist bei Baumalinahmen auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlielBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuftihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; Er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.




Baumfallungen

Etwaige Baumfallungen sind aus Artenschutzgriinden ausschlieBlich im Winter-
halbjahr (von Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig.

Pflanzgebot

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

Die nicht von der Anderung betroffenen Bebauungsvorschriften in der Fassung der 7. Ande-
rung vom 06.02.2015 werden fiir die Deckblattbereich unverandert Gbernommen.

§3
Bestandteile der Anderung

1. Die 8. Anderung des Bebauungsplans besteht aus:
a) dem zeichnerischen Teil zur Bebauungsplananderung

(Deckblatt M 1:500) vom 20.03.2017
b) den geanderten bzw. erganzten planungsrechtlichen Festsetzungen flr den Deck-

blattbereich vom 20.03.2017
C) den geéanderten ortlichen Bauvorschriften fiir den Deckblattbereich  vom 20.03.2017

2. Beigefugt ist
a) die gemeinsame Begrindung vom 20.03.2017

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemalf § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§5

Inkrafttreten

Die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Lehefeld” und der 6rtlichen Bauvorschriften fur den
Deckblattbereich der 8. Anderung tritt mit ihrer ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 (3)
BauGB in Kraft.

Die nicht von der 8. Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Lehefeld” und der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung der 7. Anderung vom
015 (Bekanntmachung) gelten fir den Deckblattbereich unverandert fort.




Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehdrigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die ortli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeindera-
Gemeinde March Ubereinstimmen.

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. 12 am 24.03.2017.

Der Bebauungsplan wurde damit am
24.03.2017 rechtsverbindlich.
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BEGRUNDUNG Seite 2 von 15
1 PLANUNGSANLASS UND ZIEL

Der Bebauungsplan ,Lehefeld® wurde mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am
26.01.1983 rechtskraftig. Seitdem wurde er in jeweils eigenstandigen Verfahren in
7 Bereichen geandert, so dass jeweils fur kleine Teilbereiche des Bebauungsplans
die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen neu geregelt und den modernen
Anforderungen angepasst wurden. Die letzte Anderung stammt aus dem Jahr
2015, in ihr wurden fir 2 Flursticke die Méglichkeiten der Bebauung angepasst.
Diese 7. Anderung des Bebauungsplans ,Lehefeld“ wurde durch Bekanntmachung
am 06.02.2015 rechtskraftig. Im Zuge dieser 7. Anderung wurden neben dem
Deckblatt auch die planungsrechtlichen Festsetzungen fir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans angepasst und erganzt, so dass nun fir den
Bebauungsplan moderne Festsetzungen gelten, die zum grofRen Teil die ortsibli-
chen Standards enthalten.

Im nun vorliegenden 8. Anderungsverfahren sollen ebenfalls fur einen kleinen
Teilbereich des bestehenden Bebauungsplans das Deckblatt sowie die planungs-
rechtlichen Festsetzungen an die veranderten Rahmenbedingungen angepasst
werden.

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Ortsteils Hugstetten und umfasst insge-
samt eine Flache von 617 m2. Es wird im Norden und Westen von der Strafl3e Im
Winkel und im Osten von der DorfstraRe begrenzt, im Siden grenzt die Wohnbe-
bauung des Ortsteils Hugstetten an. Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich von
Hugstetten und bildet zusammen mit den umliegenden Wohngebieten eine locke-
re Wohnbebauung: zentrumsnah, gut erschlossen und mit einem Uberwiegend
hohen Freiflachenanteil.

An die Gemeinde March ist nun ein Grundstiickseigentiimer mit der Planung her-
angetreten, auf seinem Grundstiick die bestehende, nicht mehr den heutigen
Standards entsprechende Bebauung zu erneuern. Das bestehende Gebaude soll
erhalten und entsprechend den modernen Anforderungen umgebaut und unter
anderem energetisch saniert werden, so dass ein Wohnhaus mit zwei Wohnein-
heiten entsteht. Dartber hinaus sollen die bestehenden, jedoch nicht mehr genutz-
ten Wirtschaftsgebéude abgerissen werden, stattdessen soll die Mdglichkeit ein-
gerdaumt werden, das bestehende Gebaude zu erweitern. Insgesamt soll die Be-
bauung auf dem Grundstiick reduziert und geordnet werden. Eine entsprechende
Bauvoranfrage an die Gemeinde konnte aufgrund verschiedener Punkte jedoch
nicht positiv beschieden werden, so dass eine Anderung des vorliegenden Bebau-
ungsplans notwendig wird.

Die Gemeinde March hat das Vorhaben geprift und steht diesem grundséatzlich
positiv gegenuber. Auf der einen Seite soll im Sinne eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden die vorhandene Wohnbauflache optimal genutzt werden,
zum anderen soll eine moderne Bebauung ermdglicht werden, die den heutigen
Anforderungen an modernes, energiesparendes Bauen entspricht.

Insgesamt stellt das nun vorliegende Vorhaben eine sinnvolle Umnutzung und
Nachverdichtung im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in-
nerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs dar. Der Gemeinderat der
Gemeinde March hat deshalb beschlossen, den Bebauungsplan ,Lehefeld” im Be-
reich der Grundstiicke FIst.Nrn. 76/1 und 76/9 im sogenannten beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB zu &ndern.
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Durch die Bebauungsplandnderung werden insbesondere folgende Ziele und
Zwecke verfolgt:

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

= Sinnvolle Ausnutzung von Flachenpotentialen durch angemessene Nach-
verdichtung und umordnung innerhalb eines bestehenden Wohngebietes

= Schaffung und Sicherung von modernem und nachhaltigem Wohnraum zur
Deckung des bestehenden Bedarfs

2 ABGRENZUNG, LAGE UND GROSSE DES ANDERUNGSBEREICHS

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke FIst.Nrn. 76/1 und 76/9 im Nordos-
ten des Ortsteils Hugstetten in der Gemeinde March. Das Plangebiet liegt inner-
halb eines bestehenden Wohngebiets und hat eine Gréfze von ca. 617 m2. Das
Plangebiet wird im Osten von der Dorfstral3e und im Norden und Westen von der
Stral3e Im Winkel begrenzt, im Siden grenzt Wohnbebauung an.

7 »,
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Luftbild mit ungefahrer Abgrenzung des Anderungsbereichs (rote Umrandung), Quelle:
LUBW

3 PLANUNGSVERFAHREN

Die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Lehefeld” wird gem. § 13 a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Nach
§ 13 a BauGB Absatz 1 Satz 1 kann dieses Verfahren fur die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maflinahmen der Innenent-
wicklung angewendet werden. Gemal 8 13 a Abs. 4 BauGB findet das beschleu-
nigte Verfahren auch fir die Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen An-
wendung.

Die Bebauungsplanénderung liegt innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs
und ist vollstandig von bestehender Bebauung umgeben. Gegenliber dem beste-
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henden Bebauungsplan wird die Art der Nutzung sowie die Anordnung der Bebau-
ung verandert, so dass die bestehende Bebauung saniert und entsprechend er-
weitert werden kann. Im weiteren Sinne optimiert die Gemeinde damit die Nutzung
eines Innenentwicklungspotenzials, ordnet die stadtebauliche Situation und er-
mdglicht eine moderne Sanierung und Erweiterung der bestehenden Bebauung.
Die Gemeinde leistet damit einen kleinen Beitrag zum Flachensparen. Das Plan-
gebiet fligt sich in die vorhandene Siedlungsstruktur ein, so dass die Anderung
des Bebauungsplans eine MalRnahme der Innenentwicklung darstellt. Durch die
Planung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Gemal 8§ 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sin-
ne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt weniger als 20.000 m? wobei die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die Abgrenzung der Bebauungsplananderung weist eine Flache von insgesamt
etwa 617 m2 aus, so dass die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO deutlich unterhalb der 20.000 m2 liegt. Dartiber hinaus wurde geprift, ob
bei der Planung die sog. Kumulationsregel greift. Der Gesetzgeber hat an die Ku-
mulationsregel enge MaRstdbe geknlpft. Verhindert werden soll vor allem, dass
ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere kleinere Verfahren aufge-
teilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m2 zu umgehen.

Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Norden der Gemeinde March, innerhalb
eines vollstandig realisierten Wohngebiets. Parallel zu diesem Verfahren befindet
sich in der Gemeinde March noch eine weitere Bebauungsplandnderung im be-
schleunigten Verfahren: Der Bebauungsplan ,Bitz — Pflugsweide II“ wird zum drit-
ten Mal geandert, ebenfalls um eine angemessene stadtebauliche Ordnung zu
gewahrleisten und eine Nachverdichtung zu ermdéglichen. Beide Bebauungspléane
stehen zwar in einem zeitlichen und sachlichen Zusammenhang, ein raumlicher
Zusammenhang ist jedoch nicht gegeben, da die andere Bebauungsplananderung
im Norden der Gemeinde, im Ortsteil Holzhausen liegt. Die Kumulationsregel
kommt dementsprechend nicht zur Anwendung.

Weitere Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind ebenfalls erflillt, da es dartiber hinaus keine Anhaltspunkte fir
Beeintrachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000) gibt. Das nachstgele-
gene FFH-Gebiet ,Mooswalder bei Freiburg® Nr. 7912311 liegt etwa 1.000 m ent-
fernt und ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die Bebauung von
Hugstetten vom Plangebiet getrennt. Das néachstgelegene Vogelschutzgebiet
~-Mooswalder bei Freiburg® Nr. 7912441 ist etwa 700 m entfernt und wird ebenfalls
durch die Bebauung von Hugstetten und landwirtschaftliche Flachen vom Plange-
biet getrennt, so dass bei beiden Schutzgebieten davon ausgegangen werden
kann, das durch die nun vorliegende Planung keine negativen Auswirkungen auf
die Schutzgebiete zu erwarten sind.

Die Bebauungsplandnderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine frihzeitige Beteili-
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gung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Dartber
hinaus wird auf eine Umweltpriifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und
auf eine Zusammenfassende Erklarung verzichtet. Dartiber hinaus findet die Ein-
griffsregelung (8§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung.

Anderungen nach der Offenlage

Im Planentwurf zur Offenlage wurden die rechtskraftigen planungsrechtlichen
Festsetzungen sowie ortliche Bauvorschriften punktuell geandert. Das Landrats-
amt wies im Rahmen der Offenlage darauf hin, dass eine getroffene Anderung
(8 6 zur Gestaltung der Geb&ude) nicht als planungsrechtliche Festsetzung erlas-
sen werden kann, sondern als Ortliche Bauvorschrift zu bewerten ist. Im Zuge der
7. Anderung des Bebauungsplans ,Lehefeld“ wurde zwar eine eigenstandige Sat-
zung Uber den Erlass der ortlichen Bauvorschriften erlassen, eine klare Trennung
der planungsrechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften inner-
halb der Dokumente wurde jedoch nicht getroffen. Diese wird nun nachvollzogen,
so dass die Ziffern, die die Gestaltung innerhalb des Plangebiets betreffen, gestri-
chen werden und gesondert als ortliche Bauvorschriften unter dieser Uberschrift
wieder neu erlassen werden. Inhaltlich werden diese jedoch Ubernommen, so dass
es sich hier um eine rein redaktionelle Anderung handelt.

Daruiber hinaus wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse angepasst von 1+D auf
II, auch wenn diese nicht Gegenstand der 8. Bebauungsplanéanderung war. Dies
hat jedoch keine Auswirkungen auf die Bebaubarkeit des Plangebiets, da die ma-
ximale Traufh6he sowie die zulassigen Dachneigungen die Bauvolumen definiert.
Daruber hinaus wurde die Begriindung aktualisiert.

Aufgrund der vorgenommen Anderungen, insbesondere der redaktionellen Ande-
rung der Trennung von planungsrechtlichen Festsetzungen und 0rtlichen Bauvor-
schriften wird eine eingeschrankte Beteiligung vorgenommen, die die Stellung-
nahmen der betroffenen Fachbereiche des Landratsamtes (Baurecht und Denk-
malschutz) erneut einholt.

Verfahrensablauf

24.10.2016 Aufstellungsbeschluss fiir die 8. Anderung des Bebauungs-
plans ,Lehefeld* und den Erlass 6rtlicher Bauvorschriften fur
den Anderungsbereich im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a BauGB.

Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage.

07.11.2016 — Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
09.12.2016

Schreiben vom Beteiligung der der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
27.10. bis cher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB

09.12.2016

20.02.2017 - Eingeschrankte Beteiligung gem. 8§ 4a (3) BauGB

06.03.2017



Gemeinde March, OT Hugstetten Stand: 20.03.2017

8. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung

,Lehefeld“ gemaR § 10 (1) BauGB

BEGRUNDUNG Seite 6 von 15
20.03.2017 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-

gen Stellungnahmen und beschlieRt die 8. Anderung des
Bebauungsplans ,Lehefeld“ und den Erlass der oértlichen
Bauvorschriften fur den Anderungsbereich gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung.

4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
March-Umkirch mit Darstellung des Anderungsbereichs (rote Markierung), unmaf3stablich

Im wirksamen Flachennutzungsplan des gemeinsamen Verwaltungsverbandes
March-Umkirch in der Fassung der 4. punktuellen Anderung vom 17.03.2015
(Feststellungsbeschluss) ist der Bereich der nun vorliegenden 8. Anderung voll-
sténdig als Mischbauflache dargestellt. Im Rahmen der nun vorliegenden Bebau-
ungsplananderung soll die zulassige Nutzung hin zu einem allgemeinen Wohnge-
biet gedndert werden. Damit entsprechen die geplanten Darstellungen nicht dem
wirksamen Flachennutzungsplan.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt, kann der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans abweichen, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
dadurch nicht beeintrachtigt wird. Da es sich im vorliegenden Fall um eine Ande-
rung eines bestehenden Bebauungsplans handelt, in dem vor allem die Art der
baulichen Nutzung von einem Dorf- zu einem Wohngebiet den aktuellen Anforde-
rungen entsprechend geéandert wird, ist dies gegeben, so dass gemal 8§ 13 a (2)
Nr. 2 BauGB die vorliegende Bebauungsplananderung zulassig ist und der Fla-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen ist.

5 INHALTE DER ANDERUNG

Die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Lehefeld” betrifft sowohl die Planzeichnung
als auch die textlichen Festsetzungen.
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Anderungen zeichnerischer Teil

Ausschnitt BPL ,Lehefeld® und Ausschnitt der
Nutzungsschablone mit Darstellung des
Anderungsbereichs (rot umrandet),
unmalfistéblich/nicht genordet

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt fiur das Plangebiet ein Dorfgebiet fest mit
einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von maximal 0,5, ei-
ner Bebauung mit maximal einem Voll- und einem Dachgeschoss in offener Bau-
weise, jedoch nur in Form von Doppelhausern und eine zulassige Dachneigung
von 40°-50° fest. Die Baugrenze definiert die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
im Plangebiet, Zonen fur Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten definieren die
weiteren Nutzungsmaoglichkeiten.
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8. Anderung des Bebauungsplans ,Lehefeld” (Deckblattbereich) mit neuer
Nutzungsschablone, unmaf3stablich
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Deutlichste Anderung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans ,Lehefeld” ist
die Darstellung der Art der baulichen Nutzung. Das bisher dargestellte Dorfgebiet
soll im Zuge der 8. Bebauungsplananderung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
dargestellt werden, so dass eine den heutigen Anforderungen angemessene
Wohnbebauung zuléssig wird, da die Darstellung als Dorfgebiet nicht mehr dem
wirklichen Charakter des Plangebiets entspricht, denn landwirtschaftliche Betriebe
sind hier nicht mehr angesiedelt, die Wirtschaftsgebaude sollen sogar abgerissen
werden. Folgerichtig soll dementsprechend der Charakter des Plangebiets zu
einem allgemeinen Wohngebiet geédndert werden.

Daruber hinaus soll die bisher dargestelle Baugrenze veréndert werden. Im
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Lehefeld® in den 80er Jahren
wurde eine Baugrenze auf den Flursticken 76/1 und 76/9 (damals noch ein
Flurstiick) im Plan dargestellt, die den tatsachlichen Bestand der Bebauung nicht
darstellte. Das Baufenster war wesentlich kleiner als die bestehende Bebauung,
so dass die Gebaude deutlich Uber die Baugrenzen hinausgingen, im Osten sogar
um bis zu 4,5 m. Die Baugrenze wurde den damaligen stadtebaulichen Zielen
entsprechend gewahlt, so dass bei einer Neubebauung des Flurstiicks eine
aufgelockerte, wenig dichte Bebauung realisiert werden sollte. In einem ersten
Schritt wurde dann jedoch der westliche Teil des Flurstlicks bebaut und im Zuge
dessen eine Grundsticksteilung durchgefihrt. Das neue Gebaude reichte
ebenfalls deutlich Gber die dargestellte Baugrenze hinaus, so dass zur Erreichung
der stadtebaulichen Ziele einer aufgelockerten Bebauung, das neue 06stliche
Flurstiick mit einer Baulast belegt wurde. Nach dieser ist die bestehende
Bebauung auf dem Flurstiick Flst.Nr. 76/1 nicht mehr zu erneuern und im
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Bedarfsfall abzutragen bzw. hinter die Baugrenze zuriickzubauen. Diese
Entwicklung in den frihen 90er Jahren war gepréagt vom damals Ublichen
groRRziigigerem Umgang mit Grund und Boden.

Heute mdchte die Gemeinde March die bestehenden bebauten Flachen nachhaltig
entwickeln und auch innerhalb der Gemeinde zu einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden beitragen. Dartiber hinaus soll die bestehende Bausubstanz
erhalten werden, um Wohnraum fir die ortsansassige Bevolkerung zu erhalten
und aufzuwerten. In einem ersten Schritt stimmte die Gemeinde March demnach
fur die Léschung der bestehenden Baulast. Im zweiten Schritt soll nun die
Baugrenze im Zuge der nun vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplans
dahingehend verandert werden, dass nun die beiden bestehenden Gebéaude
(inklusive der geplanten Wiederkehr) vollstandig innerhalb der Baugrenzen liegen.
Dafir wird die Baugrenze im Siden zuriickgenommen, so dass eine Bebauung im
sudlichen Teil der Flursticke nun nicht mehr zulassig ist. Die Bauweise wird
folgerichtig auch angepasst, hin zu einer offenen Bauweise als separate
Einzelhduser oder als Hausgruppe, so dass auch die Erweiterung der
bestehenden Bebauung im Zwischenbereich mdglich ist.

Auch die zulassige Grundflachenzahl wird angepasst von den bisher zuléassigen
0,4 auf nun 0,45. Diese Erhdhung spiegelt grofdteils den Bestand wieder und
beinhaltet sowohl die beiden bestehenden Wohnh&user auf den Grundstiicken
FIsttNrn. 76/1 und 76/9 als auch das heute dazwischen befindliche
Wirtschaftsgebaude, nicht jedoch das zweite Wirtschaftsgebaude, so dass
tatsachlich von einer Reduzierung der Grundflache ausgegangen werden kann.
Durch diese Erhdohung der GRZ soll die historisch gewachsene Struktur erhalten
und langfristig gesichert werden. Entlang der DorfstralBe, die eine der
HaupterschlieBungen fir den nordlichen Bereich des Ortsteils Hugstetten darstellt,
stehen die Gebaude dicht an der StraRe, zahlreiche Nebenanlagen und
Wirtschaftsgebaude erganzen die Bebauung und fassen zusammen den
StraRenraum, so dass stadtebaulich eine Dorfstruktur entsteht, die durch eine
hohe Dichte entlang der StralRe und private Freirdume in den hinterliegenden
Bereichen gekennzeichnet ist. Die urspriingliche Nutzungsmischung belebte
zusatzlich den StraBenraum und durch die verschiedenen Hof- und
Einfahrtsbereiche entstanden Zonen, in denen das eigentliche Dorfleben
stattfindet. Die Gemeinde March mochte diese dichte Struktur an der Dorfstral3e
erhalten und setzt dementsprechend die GRZ auf 0,45 hoch, da die betroffenen
Grundstiicke eher klein sind und die hinterliegenden Freiraume fehlen. In den
angrenzenden Bereichen st aufgrund der vorhandenen hinterliegenden
Freiflachen keine Erhdhung der GRZ nétig, um diese stadtebaulich gewachsene
Dorfstruktur zu erhalten, so dass hier eine Erh6hung der GRZ aus stadtebaulichen
Grinden nicht zulassig ist. Dartiber hinaus bekennt sich die Gemeinde March zu
den Flachensparzielen der Regierung und forciert die Innenentwicklung mit einer
angemessenen Nachverdichtung, um die Inanspruchnahme bisher unbebauter
Flachen im Aul3enbereich zu minimieren.

Die textlichen Festsetzungen werden dahingehend angepasst, dass die Errichtung
von Garagen und Carports nur innerhalb der dargestellten Zone (FIst.Nr. 76/9)
und der dberbaubaren Flache zuléassig ist (siehe auch folgendes Kapitel).
Stadtebaulich wird durch diese Festsetzungen die Ordnung auf den betroffenen
Flurstiicken verbessert, es entféllt das Wirtschaftsgebdude, so dass die einzelnen
Baukorper freigestellt werden und der Eindruck der wild, dicht aneinander
gewachsenen Gebaude verschiedener Nutzungen aufgewertet wird. Zusammen
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mit der auch baulichen Modernisierung der vorhandenen Substanz soll so das
stadtebauliche Erscheinungsbild des Plangebiets aufgewertet und optimiert
werden.

Weitere Anderungen in der Planzeichnung ergeben sich fiir die dargestellte
Firstrichtung, diese wird dem Bestand angepasst und ist nun ausschlie3lich
senkrecht zur DorfstraBe moglich. Damit ergibt sich fir das Plangebiet eine
Firstrichtung parallel zur Straf3e Im Winkel. Zusammen mit der Bebauung auf dem
sudlich angrenzenden Flurstiick FIst.Nr. 75/1 wird durch die festgesetzte
Firstrichtungen eine Ecksituation erzeugt, die die Kreuzung der Dorfstral3e mit der
Stral3e im Winkel unterstreicht. Auch die gegentberliegende Bebauung formuliert
diese Kreuzungssituation und bildet von Norden kommend die Eingangssituation
in die dichte Bebauung entlang der Dorfstral3e, die im weiteren Verlauf unter
anderem den Ortskern von Neuershausen darstellt.

Eine redaktionelle Anderung betrifft die maximal zuldssige Héhe der baulichen
Anlagen. Im rechtskraftigen Bebauungsplan vom 06.02.2015 wurde fir den
Geltungsbereich festgesetzt, dass I+D zulassig sind, d.h. 2 Vollgeschossen, von
denen das obere im Dach unterzubringen ist. Diese Festsetzung eines
Vollgeschosses als ein Dachgeschoss ist auf der Basis der bestehenden
Rechtsgrundlage so nicht zulassig, so dass sie dahingehend geandert wird, dass
nun maximal 2 Vollgeschosse zulassig sind. Im Zusammenspiel mit der zulassigen
maximalen Traufhéhe und der zuldssigen Dachformen ergibt sich jedoch keine
Anderung der Zulassigkeit der Bebauung, so dass die Anpassung hier rein
redaktionell ist.

Dartber hinaus wird das Plangebiet nach Siden durch eine sogenannte
Knddellinie begrenzt, diese Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen trennt das
Plangebiet von den siidlich angrenzenden Flurstlicken und definiert den Bereich,
der nun geanderten Festsetzungen. Fir die sldlich angrenzenden Bereiche
bleiben die bestehenden Darstellungen und Festsetzungen unverandert. Darliber
hinaus werden die Darstellungen aus dem bestehenden Bebauungsplan
Ubernommen.

Anderungen der textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen
§ 5 Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Deckblatt durch die Baugrenzen
definiert. In die planungsrechtlichen Festsetzungen wird im Zuge der nun vorlie-
genden 8. Anderung des Bebauungsplans eine Festsetzung erganzt, in der die
nach § 23 (2) BauNVO zulassige geringfiigige Uberschreitung dieser Baugrenzen
durch untergeordnete Bauteile genauer definiert wird. Sowohl die mdglichen un-
tergeordneten Bauteile werden definiert als Balkone, Gesimse, Erker 0.4, als auch
die zulassige Uberschreitung auf einer Breite von max. 5,0 m um bis zu 1,5 m.
Durch diese Prazisierung der Uberschreitungsmdglichkeiten entsteht fiir die Bau-
herren diesbezlglich planungsrechtliche Sicherheit.

§ 6 Gestaltung der Gebaude

Im 8 6 wird in verschiedenen Punkten die Gestaltung der Geb&ude definiert. In
Nr. 1 wird die zulassige Traufhthe festgesetzt, in Nr. 4 werden Dachaufbauten ge-
regelt. Im Zuge der nun geplanten Sanierung des Gebaudes soll zur Aufwertung
der energetischen Bilanz eine Dadmmung sowohl auf das Dach, als auch im Be-
reich der Gaube aufgetragen werden. Bei beiden Aspekten passt das bestehende
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Gebaude schon heute nicht zu den festgesetzten Werten im rechtskraftigen Be-
bauungsplan. Da das Gebaude jedoch schon vor der planungsrechtlichen Siche-
rung bestand, hat es in seinen heutigen Ausmal3en Bestandsschutz. Die Festset-
zungen sollen nun dahingehend angepasst werden, dass sowohl bei der zulassi-
gen Traufhthe als auch bei der zuldssigen Breite der Dachaufbauten und der
durch die Dachgaube generierten Traufe sowohl der Bestand als auch die durch
energetische Sanierung notwendigen Aufbauten zulassig sind. Die Festsetzungen
werden dementsprechend angepasst. Darliber hinaus wird in die Festsetzungen
aufgenommen, dass auch die Firste von den Dachaufbauten und Wiederkehren in
einer einheitliche Hohe auszubilden sind, so dass diese horizontal zur Erdoberfla-
che sind. Durch diese Festsetzung sollen die Zulassigkeiten bezlglich der Dach-
landschaft im Plangebiet préazisiert werden, so dass in der bestehenden Land-
schaft keine neuen Elemente entstehen.

8 9 Garagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden fur den Geltungsbereich der
8. Anderung des Bebauungsplans geringfiigig angepasst. Der § 9 thematisiert die
Zulassigkeit von Garagen. Dieser wird dahingehend geadndert, dass Garagen und
Carports, als baulich in Erscheinung tretende Stellplatze, nur noch innerhalb der
Baufenster und der dafur dargestellten Zone (ZUF) zulassig sind. Fir das westli-
che Grundstiick ergibt sich dadurch keine Anderung zur bestehenden Situation,
die bisher dargestellte Zone bleibt unverandert erhalten. Fur das &stliche Grund-
stiick ergibt sich daraus jedoch die Anderung, dass Garagen und Carports nur
noch innerhalb des Baufensters zulassig sind, da die bisher dargestellte Zone flr
Garagen entfallt und auch die anderen, bisher definierten Ausnahmemdéglichkeiten
nicht mehr bestehen. Durch diese Festsetzung soll gewéhrleistet werden, dass
nicht noch zusatzlich Baukoérper auf dem Grundstlick entstehen, da durch die Er-
héhung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,45 im Zuge der vorliegenden Planung
bereits die Bebaubarkeit erhoht wurde. Dariiber hinaus sollen so die durch den
geplanten Abriss der bestehenden Wirtschaftsgebdude erreichten Freirdume ge-
schitzt und die stadtebauliche Ordnung auf dem Grundstiick verbessert werden.

§ 13 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fur den Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans waren keine
Pflanzgebote und Pflanzbindungen festgesetzt. Um ein Mindestmal an griinord-
nerischer Gestaltung im Plangebiet zu sichern, wird eine Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen, nach der pro angefangener 500 m2 Grundsticksfla-
che mindestens 1 Laubbaum und 5 Straucher zu pflanzen sind. Dies ist in March
eine ortslibliche Festsetzung und sichert eine angemessene Eingrinung des
Plangebiets. Durch die Erganzung der Festsetzung um die Mdglichkeit, das die
bereits bestehenden Bdume und Straucher auf diese Festsetzung angerechnet
werden kbnnen,

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes o-
der Strauches ein gleichwertiger Ersatz zu pflanzen ist. Diese Festsetzung dient
vor allem der Gestaltung des Ortsbildes sowie dem Erhalt der wenigen bestehen-
den Grinstrukturen.

§ 14 (MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft)

Fur den Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Lehefeld* waren
im rechtskraftigen Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege
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5.3

6.1

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aufgenommen. Aufgrund
der veranderten gesetzlichen Rahmenbedingungen sowie des Umweltbewusst-
seins der Gemeinde sollen nun entsprechende Festsetzungen mit aufgenommen
werden. So sollen sie Stellplatze in einer wasserdurchlassigen Bauweise errichtet
werden, so dass die Versiegelung innerhalb des Geltungsbereichs verringert wer-
den kann und das anfallende Niederschlagswasser versickern kann. DarlUber hin-
aus werden bestimmte Materialien fir Dacher und Dachaufbauten verboten, von
denen durch Auswaschung schadliche lonen in den Boden und damit in die Um-
welt gelangen kénnen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten darf die AuRenbeleuch-
tung nur so errichtet werden, dass keine nachteiligen Wirkungen auf Insekten ent-
stehen. Gerade im Ubergangsbereich zur freien Landschaft soll so eine Beein-
trachtigung der verschiedenen Tiere vermieden werden.

Anderungen bei den Hinweisen

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan sind bisher zwei Hinweise enthalten, zum
Hochwasserschutz sowie zur Retention auf Privatflachen. Diese werden um orts-
Ubliche Hinweise zum Grundwasser, Denkmal- und Bodenschutz sowie zu Baum-
fallungen ergéanzt.

UMWELTBELANGE

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB
handelt, ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht erforderlich.

Auch die Eingriffsregelung findet keine Anwendung, wenn innerhalb eines Bebau-
ungsplans (oder einer Bebauungsplanédnderung) gem. § 13 a BauGB eine zulassi-
ge Grundflache von weniger als 20.000 mz2 festgesetzt wird. Dies ist bei der vorlie-
genden Planung der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie naturschutz-
rechtliche AusgleichsmaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen
des Bebauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
rticksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bestandsanalyse

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines bestehenden Wohngebietes im Be-
bauungsplangebiet ,Lehefeld“ und ist bereits bebaut und fast vollstandig versie-
gelt. Lediglich kleine Teilbereiche des Geltungsbereichs sind heute als Griunfla-
chen angelegt und nur wenige Baume und StrAucher wurden gepflanzt. Im beste-
henden Bebauungsplan ist das Plangebiet als Dorfgebiet dargestellt mit einer zu-
lassigen Ausnutzung definiert durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und der zulassigen Geschol3flachenzahl (GFZ) von 0,5. Im Rahmen der nun
vorliegenden 8. Bebauungsplananderung soll vor allem die Art der baulichen Nut-
zung geandert, sowie die Lage der Bebauung auf den jeweiligen Grundstiicken
angepasst werden. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird dartber hinaus gegen-
Uber der bestehenden Situation verandert, so dass die zulassige Grundflachen-
zahl von 0,4 auf 0,45 erhoht wird. Um eine Beeintrachtigung der Natur und Land-
schaft zu vermeiden werden jedoch Festsetzungen aufgenommen, die diese Er-
hoéhung ausgleichen, so werden z.B. die Festsetzungen zu Garagen und Carports
geandert, so dass aulierhalb der definierten Bereiche nicht noch weitere bauliche
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Anlagen entstehen. Insgesamt sind v.a. aufgrund der getroffenen Festsetzungen,
der geringen Grol3e des Plangebiets sowie der bestehenden Situation keine nega-
tiven Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter zu erwarten. Naturschutz-
gebiete, Natura-2000-Gebiete oder geschutzte Biotope sind von der Planung nicht
betroffen.

Schutzgut Boden

Im Bebauungsplan ,Lehefeld“ ist fir den Geltungsbereich der 8. Anderung eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese wird leicht erhdht. Dartiber hinaus wird die Uber-
baubare Flache neu definiert, so dass hier v.a. der Bestand abgebildet wird. Um
einen zusatzlichen Eingriff in das Schutzgut Boden zu vermeiden, werden Malf3-
nahmen zum Schutz in den Bebauungsplan aufgenommen, wie die Verpflichtung,
Pkw-Stellplatze in einer wasserdurchlassigen Bauweise zu errichten, oder das
Verbot verschiedener Materialien zum Schutz des Bodens vor einem Eintrag von
Metallionen. Durch diese MalRnhahmen kann der Schutz des Bodens verbessert
werden.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet mit dem Anderungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzge-
bieten. In die 8. Anderung werden zum Schutz des Schutzgutes Wasser verschie-
dene MaRnahmen festgesetzt, wie die Herstellung der Wege- und Stellplatzfla-
chen in einer wasserdurchlassigen Bauweise, so dass die Versickerung verbes-
sert werden kann. In den bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen ist be-
reits ein Hinweis zur Retention enthalten, dieser bleibt unverandert, so dass ins-
gesamt keine Verschlechterung fur das Schutzgut Wasser zu erwarten ist.

Das Plangebiet liegt jedoch in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Ein
entsprechender Hinweis ist bereits in den bestehenden Festsetzungen enthalten.
Da es sich im vorliegenden Fall jedoch nicht um ein ,neues Baugebiet‘ im Sinne
des 8§ 78 Abs. 1 Nr.1 WHG handelt, greifen die entsprechenden Verbote nicht, so
dass eine Anderung des Bebauungsplans zulassig ist. Im folgenden Baugenehmi-
gungsverfahren wird dann jedoch gepriift werden, ob bei der Errichtung der Ein-
zelbauvorhaben zulassig ist. Hierzu bedarf es zwingend einer hochwasserschutz-
rechtlichen Ausnahmegenehmigung nach dem § 78 Abs. 3 WHG.

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig bebaut. Das bestehende Gebaude an der
Dorfstra3e soll baulich erneuert und umgebaut werden, die bestehenden Wirt-
schaftsgebaude sollen entfallen und gegebenenfalls durch ein neues Gebaude er-
setzt werden. Durch entsprechende MalBhahmen im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens kdnnen die Planungen dahingehend optimiert werden, dass die
Kriterien fir die Zulassigkeit einer Bebauung erfillt werden kdénnen. Intensive Ab-
stimmungen zwischen dem Bautrdger und den zustandigen Behérden werden
empfohlen. In den Bebauungsvorschriften ist ein Hinweis bereits enthalten.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Das Plangebiet ist heute bereits bebaut und wird dementsprechend intensiv ge-
nutzt. Im Zuge der 8. Bebauungsplananderung soll vor allem die Art der baulichen
Nutzung angepasst und die Lage der Gebaude innerhalb der Flurstiicke ange-
passt werden. Die Baugrenzen sollen so verandert werden, dass der tatsachliche
Bestand abgebildet und damit eine Modernisierung dessen mdoglich wird. Auswir-
kungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere sind nicht zu erwarten, zum einen
da keine neuen Flachen fir eine Bebauung in Anspruch genommen werden, zum
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6.2

anderen weil kaum begrinte Freiflachen auf den Grundstiicken vorhanden sind,
so dass von einer starken Vorbelastung ausgegangen werden muss.

DarUber hinaus werden jedoch Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men, die positiv flr die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind. So werden zum ei-
nen Bestimmungen zu Anpflanzungen auf den Grundstiicken aufgenommen,
nachdem die Flurstiicke in einem ortstiblichen MaR3 durch Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern zu begrinen sind. Auch die bestehenden Strukturen
werden geschitzt, da nun bei Abgang oder Fallung eines Baumes oder Strauches
die Verpflichtung besteht, einen entsprechenden Ersatz vergleichbarer Qualitat zu
pflanzen. Zum anderen missen zum Schutz nachtaktiver Insekten die AuRenbe-
leuchtungen in einer entsprechenden insektenschonenden Qualitat hergestellt
werden, so dass die Fallenwirkung vermieden wird. Dementsprechend kann sogar
von einer Verbesserung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ausgegangen wer-
den.

Schutzgut Klima/Luft

Durch die nun vorliegende 8. Bebauungsplananderung werden hauptsachlich die
Art der Nutzung und die Lage der Gebaude innerhalb der Flurstiicke Uberarbeitet,
so dass nun der tatsadchliche Bestand dargestellt wird. Auswirkungen auf die
Schutzgiter Klima und Luft sind dementsprechend nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage im Innen-
bereich mit bestehender Bebauung ebenfalls nicht gegeben. Fir die Erholung
Uber die der Grundstlickseigentimer hinaus, hat der Bereich keine Funktion.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung des Anderungsbereichs und der ge-
ringfiigigen Anderungen im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplans ent-
stehen flr die Menschen keine negativen Auswirkungen. Eine bisherige Bebauung
soll erneuert werden, dariiber hinaus werden nur geringfiigige Anderungen der
bestehenden Festsetzungen vorgenommen.

Sach- und Kulturguter

Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Anderungsbereich bekannt.

Abwéagung

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung nur eine
geringfligige Veranderung der Belange des Natur- und Umweltschutzes zu erwar-
ten ist, aufgrund der geringen GroRRe des Plangebiets und der bestehenden Situa-
tion ist eine Verschlechterung der Situation der Schutzgiter jedoch nicht zu erwar-
ten.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet liegt heute im Kreuzungsbereich der StralRe Im Winkel und der
DorfstraRe. Es ist bebaut und vollstandig erschlossen. Durch die Anderung des
rechtskréaftigen Bebauungsplans wird lediglich die Art der baulichen Nutzung sowie
die Anordnung der Bebauung auf den Flursticken neu geregelt, so dass davon
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ausgegangen werden kann, dass die bestehenden Strukturen der Ver- und Ent-
sorgung ausreichend dimensioniert sind.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt sowohl im Osten von der DorfstralRe, als
auch von Norden und Westen von der Stralle Im Winkel. Durch die nun vorliegen-
de Bebauungsplanénderung wird diese nicht berihrt, so dass die ErschlieBung
ausreichend gewahrleistet ist.

8 KOSTEN

Alle entstehenden Kosten einschliellich der Planungskosten werden vom Grund-
stlickeigentiimer getragen, so dass durch die Bebauungsplananderung auf die 6f-
fentliche Hand keine Kosten zukommen.

9 BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht notwendig.

10 STADTEBAULICHE DATEN
Anderungsbereich (= Wohngebiet WA) 617 m?

Gemeinde March, den 21.03.2017

Helmu ermeister Der Planverfasser
Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bekanntmachung entsprechend der Be-
Planes sowie die zugehdrigen planungs- kanntmachungssatzung durch Nachrich-
rechtlichen Festsetzungen und die Oortli- tenblatt Nr. 12 am 24.03.2017.

chen Bauvorschriften mit den hierzu er- Der Bebauungsplan wurde damit am
gangenen Beschlissen des Gemeindera- 24.03.2017 rechtsverbindlich.

tes der Gemeinde March Ubereinstimmen.

March, [den 21.03.2017

nut/Mursa, Burgermeister
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Mindestgrof3en zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgrolen:
= Baume: 3 x verpflanzt, Hochstdamme, Stammumfang 16 - 18 cm
= Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Heimische Bédume:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Castanea sativa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus robur
Quercus petraea
Ulmus minor
Ulmus glabra
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Pinus sylvestris
Pyrus communis
Prunus padus
Malus sylvestris
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Taxus baccata

Obstbdume:

Sorbus domestica
Juglans regia

Morus alba

Prunus avium- Sorten

Pyrus pyraster- Sorten
Malus sylvestris- Sorten

Prunus domestica- Sorten
Mespilus germanica

Straucher:

Cornus sanguinea
Cornus mas
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus padus
Prununs spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Rhamnus frangula
Rhamnus cathartica

Spitz- Ahorn
Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Hainbuche
Marone

Birke

Buche

Esche
Zitter-Pappel
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Feld-Ulme
Berg-Ulme
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Gewdhnliche Kiefer
Wild-Birne
Trauben-Kirsche
Wild-Apfel
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere

Eibe

Speierling

Nussbaum

WeilRe Maulbeere

gebietsheimische Suf3kirsche (Markgrafler Kracher,
Schauenberger, Hedelfinger)

Kulturbirne (Schweizer Wasserbirne, Geil3hirtle)
gebietsheimische Apfelsorten (Bohnapfel, Ziegler Apfel,
Boskoop)

gebietsheimische Zwetschgen, Aprikosen, Pfirsiche, Mandel
Mispel

Gemeiner Hartriegel
Kornell-Kirsche
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Traubenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Sal-Weide
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Gemeiner Faulbaum
Echter Kreuzdorn



Fassung 2,

Satzungen der Gemeinde March (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

uber die 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Lehefeld* und der

ortlichen Bauvorschriften ,Lehefeld’, Gemarkung Hugstetten

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 20.06.2022

a) die 9. Anderung des Bebauungsplanes “Lehefeld“ und

b) die 9. Anderung der ortlichen Bauvorschriften ,,Lehefeld“

unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4, Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05. Mé&rz 2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. S.
416) zuletzt geandert durch Artikel 127 der Verordnung vom 27. Dezember 2021 (GBI. 2022
S.1,4)

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000,

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GBI. S. 259)

§1
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur die 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Lehefeld* und der
ortlichen Bauvorschriften ,Lehefeld” ergibt sich aus dem Deckblatt firr den Zeichnerischen Teil.

§2
Gegenstand der Anderung
1. .Zeichnerischer Teil*
i.d.F. der 8. Anderung vom 20.03.2017
2. ,planungsrechtliche Festsetzungen"
i.d.F. der 8. Anderung vom 20.03.2017
3. Lortlichen Bauvorschriften®

i.d.F. der 8. Anderung vom 20.03.2017



§3
Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begrindung vom 20.06.2022 werden

1.

2.

der ,Zeichnerischer Teil* durch ein Deckblatt ergénzt

die ,planungsrechtlichen Festsetzungen” ergéanzend zum Zeichnerischen Teil (Deckblatt) wie
folgt geandert:

a)

b)

Neu hinzugefugt wird ,§ 13a (Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen): 1. Im Geltungsbereich der 9. Anderung (Flst.Nr. 671/2) sind je 500 m?
Uberbaubarer Grundstiicksflaiche mindestens 1 Laubbaum und 5 Straucher zu pflanzen.
Die bestehenden B&ume und Straucher kénnen angerechnet. 2. Fur alle Pflanzfest-
setzungen sowie die bestehenden Baume und Stréaucher im Geltungsbereich der 9.
Anderung (Flst.Nr. 671/2) ist bei Abgang oder Féllung eines Baumes/Strauches als Ersatz
ein vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gemall der Pflanzenliste im Anhang
nachzupflanzen.”

Neu hinzugefugt wird ,§ 14a (MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft): 1. Im Geltungsbereich der 9. Anderung (Flst.Nr.
671/2) sind Pkw-Stellplatzflachen in einer wasserdurchléssigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchldssigen Fugen, Schotterrasen,
begriintes Rasenpflaster) auszufithren und zu begriinen. 2. Im Geltungsbereich der 9.
Anderung  (Flst.Nr. 671/2) sind kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und
Dachaufbauten nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt
sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch Metallionen zu befurchten ist.“

die ,ortlichen Bauvorschriften® erganzend zu Zeichnerischen Teil (Deckblatt) wie folgt
geandert:

a)

in § 6 (Gestaltung der Gebaude) wird Nr. 1 (Hohe der Gebaude) erganzt durch ,im
Geltungsbereich der 9. Anderung (FIst.Nr. 671/2) 5,50 m“.

die ,Hinweise" wie folgt erganzt:

a)

b)

c)

der ,Hinweis zum Grundwasser* wird erganzt durch: ,Dieser Hinweis gilt auch fur den
Geltungsbereich der 9. Anderung (Flst.Nr. 671/2)." und

»,Die Grundwasserflurabstande sind im Geltungsbereich der 9. Anderung sehr gering.
Somit kann nicht ausgeschlossen werden, dass evtl. geplante Unterkellerungen oder
Tiefgaragen in den Grundwasserschwankungsbereich reichen. Grundsatzlich ist das
Bauen im Grundwasser im Interesse des Grundwasserschutzes und auch der Bauherren
Zu vermeiden. BaumaBnahmen und das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
kénnen schadliche Gewasserveranderungen nach sich ziehen. Insbesondere betrifft dies
die Schaffung neuer FlieBwege fir das Grundwasser und dauerhafte Anderungen der
mittleren  Grundwasserstande. BaumaRnahmen kénnen Veranderungen in der
chemischen Beschaffenheit des Aquifers und damit auch in der Qualitat des
Grundwassers zur Folge haben. Aus diesen Grinden solte das Bauen im
Grundwasserschwankungsbereich wegen der damit verbundenen Probleme nur bis auf
das Niveau des mittleren Grundwasserhéchststandes (MHW) erfolgen.“

der ,Hinweis zum Denkmalschutz* wird erganzt durch: ,Dieser Hinweis gilt auch fur den
Geltungsbereich der 9. Anderung (FIst.Nr. 671/2)."

der ,Hinweis zum Bodenschutz* wird erganzt durch: ,Dieser Hinweis gilt auch fir den
Geltungsbereich der 9. Anderung (Flst.Nr. 671/2)." und

~Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Gesetzes zum Schutz vor
schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (§ 4 BBodSchG) und
die bodenschutzrechtlichen Regelungen (Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung -



BBodSchV, DIN 19731, DIN 19639 sowie DIN 18915) wird ausdricklich hingewiesen. Fr
den Umgang mit Béden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Einbringung, gelten die Vorgaben der DIN 19639 sowie des Heftes 26 ,Merkblatt
Bodenauffullungen“ der Reihe ,Bodenschutz* der Landesanstalt fur Umwelt Baden-
Warttemberg (LUBW).

Die Inhalte der Arbeitshilfe Heft 24 Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” der LUBW sind in Anlehnung an o. g. Gesetze und Vorgaben zu
beachten und umzusetzen. Die Inhalte der Norm und der Arbeitshilfe geben eine
Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz und zielen in ihrer Anwendung
auf die Minimierung der Verluste der gesetzlich geschitzten Bodenfunktionen.
Bodenarbeiten  (Abtrag, Auftrag, Umlagerung) durfen nur bei geeigneten,
niederschlagsfreien Witterungsverhaltnissen und bei ausreichend abgetrocknetem bzw.
gefrorenem Boden erfolgen. Stark feuchte und nasse Béden sind fur eine Umlagerung
nicht geeignet und durfen auf keinen Fall befahren werden. Die Grenzen der
Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den geltenden technischen Normen (z. B. DIN
19639, DIN 19731 etc.) sind zu beachten und einzuhalten.

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, das nur so viel Mutterboden abgeschoben wird,
wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder
Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu
beschranken; Oberflachenbefestigungen sind moglichst durchlassig zu gestalten. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen, usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Bauwege und Baustralen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater
befestigte Wege und Platze entstehen sollen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugruben Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung
bis an die wasserdurchlassige Schicht zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fur die Bepflanzung und eine flachige Versicherung von Oberflachenwasser
gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Anlagen zum Sammeln und Versickern von Niederschlagswasser:

Es wird darauf hingewiesen, dass in Bereichen konzentrierter
NiederschIagswasserversickerung (z. B. Muldenversickerung) zuvor zweifelsfrei gesichert
sein muss, dass keine Untergrundverunreinigungen vorhanden sind. Ein Nachweis hierfir
bzw. eine Bestatigung ist in der Regel durch den Vorhabentrager zu erbringen. Bei einer
gezielten Versickerung darf unterhalb der belebten Bodenschicht nur tiber unbelastetem
naturlichem Bodenmaterial versickert werden. Aus Granden einer ausreichenden
Reinigungsleistung des Unterbodens sind Auffullungen, sowie Recyclingmaterialien,
Schlacken, Aschen oder Ahnliches unzulassig. Eine Versickerung ist nur tber Boden mit
Zuordnung zur Einbaukonfiguraton Z 0 méglich. Zur Orientierung kénnen die
Zuordnungswerte der .verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial* (VwV Boden) herangezogen werden. Ausnahmen
hinsichtlich geogener Hintergrundbelastungen sind mdglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass auRerdem auf die Beachtung der gesetzlichen
Bestimmungen der Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 hin. Eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §§
8, 9 WHG ist demnach nur dann nicht erforderlich, soweit die Bestimmungen der §§ 2 und
3 der NiederschIagswasserverordnung eingehalten werden oder wenn die dezentrale
Beseitigung des Niederschlagswassers in bauplanungsrechtlichen oder
bauordnungsrechtlichen Vorschriften vorgesehen ist.

Aufschuttungen, Abgrabungen, Planien

Aufschattungen, Abgrabungen und/oder Planien im Zuge einer Niveauanpassung oder
Geléandemodellierung, die nicht einem konkreten Einzelbauvorhaben unterliegen, sind nur
in Form einer bodenahnlichen Anwendung méglich (Einbaukonfiguration bis max. Z 0%).
Hierbei ist insbesondere § 12 BBodSchV zu beachten und anzuwenden. Ferner ist die
ZweckmaRigkeit der Aufschittung abfallrechtlich nachzuweisen.



e)

GroBflachige Aufschuttungen zur Niveauanpassung und Gelandemodellierung zur
Nutzbarmachung des Gelandes auf einer Flache > 0,5 ha sind nur im Zusammenhang
eines Bodenschutzkonzepts nach § 2 Absatz 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) méglich. Weiterhin ist ab einer Eingriffsflache von > 1 ha eine fachkundige
bodenkundliche Baubegleitung zur Uberwachung der MaRnahmen und des Stoffstroms
zu beauftragen.”

der ,Hinweis zu Baumfallungen* wird erganzt durch: ,Dieser Hinweis gilt auch fur den
Geltungsbereich der 9. Anderung (Flst.Nr. 671/2)." und

»Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz dirfen
Geholzarbeiten nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefihrt werden.
Sofern Geholze auRerhalb der gesetzlichen Schonzeit entfernt werden mussen, ist
rechtzeitig vorab eine Ausnahme bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.”

der ,Hinweis zum Pflanzgebot* wird erganzt durch: ,Dieser Hinweis gilt auch fur den
Geltungsbereich der 9. Anderung (Flst.Nr. 671/2)." und

,Fur die beiden erforderlichen Neupflanzungen im Geltungsbereich der 9. Anderung
sollten nicht nur zwei kleine Obstbaume gepflanzt werden, sondern groRdimensionierte
Baume. Diesen sollte von Anfang an genugend Stauraum gewahrt werden. Aus
naturschutzfachlicher Sicht wiinschenswert wire die Pflanzung von einheimischen
B&umen wie die Eiche.”

Die ,Hinweise zur Abwasserbeseitigung / Regenwasserbehandlung” werden neu
aufgenommen: ,Das Niederschlagswasser von Dach- und sonstigen versiegelten bzw.
teilversiegelten (Fugenpflaster u.a.) Flachen im Planungsgebiet ist auf den Grundsticken
des Anfalls zu sammeln, zuriickzuhalten und zeitverzogert und gedrosselt abzuleiten.

Das im nicht bewirtschafteten Teil der Zisterne zurtickgehaltene Niederschlagswasser
kann zur Gartenbewésserung genutzt werden. Bei der Nutzung als Brauchwasser ist auf
eine strikte Trennung zwischen Trink- und Brauchwasser zu achten. Dafir ist ein Antrag
auf Teilbefreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang erforderlich. Die Installation
einer Regenwassernutzungsanlage st gem. § 13 (3) mit Inkrafttreten der
Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der zustandigen Behérde anzuzeigen.
Regenwassernutzungsanlagen sind nach den Regeln der Technik (DIN 1988, DIN 1989
und Arbeitsblatt DVGW 555) auszufihren.*

Die ,Hinweise zum Bauen im Uberschwemmungsbereich* werden neu aufgenommen:
,Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsbereich eines HQ100
(Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG i. V. m. § 65 Abs. 1 WG). Aufgrund des
Inkrafttreten des neuen Hochwasserschutzgesetz || (WHG) zum 05.01.2018 ergeben sich
fur die unverandert geltenden Einschrankungen neue rechtliche Fundstellen
(Veroffentlichung im Bundesgesetzblatt am 05.07.2017). Da es sich vorliegend um eine
Entwicklung im Innenbereich handelt, ist die Planung nicht als ,neues Baugebiet* i. S. d. §
78 Abs. 1 WHG (n. F.) zu betrachten, so dass das grundsatzliche Verbot zur Ausweisung
neuer Baugebiete im AuBenbereich hier nicht greift. Die Gbrigen Verbote innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes sind nun in § 78 Abs. 4 WHG (n. F.) (bauliche Anlagen) und
§ 78 a Abs.1 Nr. 1 bis 8 WHG (n. F.) geregelt und gelten uneingeschrénkt. Geman §78
Abs. 5 WHG kann die zustandige Behorde abweichend von § 78 Absatz 4 Satz 1 WHG
die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall unter bestimmten
Voraussetzungen genehmigen. Zustandig fur die Erteilung der Genehmigung der
Einzelbauvorhaben nach § 78 Abs. 5 WHG (n.F.) ist bei Vorhaben, die auch einer
baurechtlichen Entscheidung bedirfen, die Baurechtsbehorde im Einvernehmen mit der
Gemeinde (§ 84 Abs. 2 Satz 1 und 3 WG). Bei Vorhaben, die keiner baurechtlichen
Entscheidung bedurfen, entscheidet die Gemeinde tber die Erteilung der Genehmigung
(§ 65 Abs. 3 Satz 1 WG). Zur Erlangung einer hochwasserschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung sind entsprechende hydraulische Nachweise / Angaben bei jeder
konkreten Planung vorzulegen. Es wird daher empfohlen, samtliche Planungen vor der
Einreichung eng mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Des Weiteren liegt das Plangebiet teilweise auch in einem HQextrem-Bereich. Die
Flachen ~ des HQextrem werden ab  dem Inkrafttreten  des  neuen
Hochwasserschutzgesetzes als -Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-



gebieten" behandelt (§ 78 b WHG n. F. ab 05.01.2018). In diesen Gebieten gilt nach § 78
b Abs. 1 WHG (n. F.) Folgendes: Bauliche Anlagen sollen in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden. Bei den Anforderungen an die
Bauweise ist auch die Hohe des moglichen Schadens zu bericksichtigen. Die zu
erwartenden FlieBgeschwindigkeiten bzw. Wassertiefen von rund 0,1 m sind nicht
geeignet, das Leben oder die Gesundheit zu gefahrden. Allerdings sind Schaden durch
Hochwasser an oder in Gebauden nicht auszuschlieen. Aus diesem Grund halten wir es
fur erforderlich, die geplanten Gebzude hochwassersicher zu errichten und den
prognostizierten Wasserstanden anzupassen. Die dazu erforderlichen Daten sind
entweder Uber die Mail-Adresse hochwasserrisikomanagement@Iubw.bwl.de zu beziehen
oder konnen Gber die Seite www.hochwasser-bw.de im Internet abgerufen werden.

h) Der ,Hinweis zum Hausanschluss® wird neu aufgenommen: ,Der Hausanschlussraum ist
an der zur Strale zugewandten AuRenwand des Gebé&udes einzurichten und hat
ausreichend beltftbar zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg
vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fithren.”

§4
Bestandteile der Anderung
1. Die 9. Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften besteht aus:
a. dem Zeichnerischen Teil zur Bebauungsplanénderung
(Deckblatt M 1:500) vom 20.06.2022
b. den planungsrechtlichen Festsetzungen
fur den Deckblattbereich vom 20.06.2022
o den ortlichen Bauvorschriften
far den Deckblattbereich vom 20.06.2022
2. Beigefugt sind
a. die gemeinsame Begriindung vom 20.06.2022
§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinn des § 75 Abs.3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO ergangenen
Vorschriften der Satzung tber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaR § 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.



§6
Inkrafttreten

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Lehefeld* im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO i.V. mit § 10 BauGB in Kraft.

Die nicht in der 9. Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Lehefeld" und der értlichen Bauvorschriften .Lehefeld“ i.d.F. der 8. Anderung vom 20.03.2017 gelten
fr den Deckblattbereich unverandert weiter.




Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Planes  sowie die dazugehorigen
planungsrechtlichen Festsetzungen und
die ortlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde March
Ubereinstimmen.

March, den Q@M

Bekanntmachungsvermerk:

Bekanntmachung entsprechend der
Bekanntmachungssatzung

durch
Nachrichtenblatt Nr.Qf am QQZ ?a%

Der Bebauungsplan und die ortlichen

Bauvorschriften  wurden damit am
Q?Cz.%echtverbindlich.



Gemeinde March Gemarkung Hugstetten - Bebauungsplan ,Lehefeld“ 9. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Begriindung
Fassung Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB 20.06.2022
Gemeinde March Fassung 2.

Bebauungsplan ,,Lehefeld“
Gemarkung Hugstetten
9. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

1 Anlass der Bebauungsplanénderung

Auf dem Grundstiick in der HerrenstraBe Flst.Nr. 671/2 im Ortsteil Hugstetten ist die
Errichtung eines neuen Wohngebaudes geplant. Das Grundstuick liegt im Bebauungsplan
,Lehefeld", Satzungsbeschluss am 26.01.1983, in Kraft getreten am 16.06.1983.

Das Grundstuck Flst.Nr. 671/2 wurde vor léngerer Zeit neu geschaffen durch Teilung des
nordéstlichen Grundstiickes Herrenstraie 41/ Flst.Nr. 671/1 und unter Inanspruchnahme
eines Teils des siidwestlich angrenzenden Grundstiickes Herrenstrale Flst.Nr. 673.

Die Festsetzungen im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ,Lehefeld* wurden dabei
aber nicht geéndert, so dass bei Beibehaltung der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstticksflache auf dem neu ausgewiesenen Grundstiick Flst.Nr. 671/2 kein
Wohngeb&ude mehr errichtet werden kann.

In der nun vorliegenden 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Lehefeld* wird fiirr das
Grundsttick Flst.Nr. 671/2 (Geltungsbereich der 9. Anderung) eine neue (iberbaubare
Grundsttcksflache (Baufenster) festgesetzt.

Die Gemeinde March befiirwortet eine  vertretbare Innenentwicklung  und
Nachverdichtung. Bei der geplanten Bauabsicht handelt es sich um ein Einzelhaus,
welches sich in GroRe, Hohenentwicklung, Gestaltung und Anzahl der geplanten
Wohnungen in die umgebende Bebauung und Nutzung einfugt. Die Planungsziele des
Bebauungsplanes ,Lehefeld* und die stadtebaulichen Zielen der Gemeinde werden
berticksichtigt. Nach Prifung stimmte die Gemeinde der Planung zu und beschloss am
14.03.2022 in éffentlicher Gemeinderatssitzung die Durchfiihrung der 9. Anderung des
Bebauungsplanes ,Lehefeld".

Auch in der Gemeinde March als wichtiger Wohnort und als Umlandgemeinde der Stadt
Freiburg besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. So stellt jede neue
Malnahme (Ausweisung einer neuen Uberbaubaren Grundstiicksfliche im Innenbereich)
eine Verbesserung dar. Die gesetzlichen Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB werden voll
bericksichtigt.

2 Abgrenzung und Beschreibung des f\nderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 9. Anderung umfasst das Baugrundstiick Flst.Nr. 671/2 in der
Herrenstrale im stdlichen Teil des Bebauungsplanes ,Lehefeld” im Ortsteil Hugstetten.
Das Grundstiick wurde durch Teilung des Grundstiickes Flst.Nr. 671 unter Hinzunahme
des Teilbereiches des Grundstiickes Flst.Nr. 673 neu gebildet. Im Bebauungsplan ist das
Grundstiick als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Geldnde weist nach der
aktuellen Héhenaufnahme ein leichtes Gefalle nach Westen von ca. 0,80 m auf. Das
Grundstiick wird derzeit noch als Garten genutzt und ist im éstlichen Teil mit einer Garage
und einem Schuppen bebaut. Das Grundstiick ist von Osten Uber die Herrenstraie voll
erschlossen. Die umgebende Bebauung ist Wohnbebauung und liegt ebenfalls im
festgesetzten allgemeinen Wohngebiet. Im Nordwesten grenzt das noch nicht bebaute

Freier Stadtplaner Dipl.-Ing. Michael Dorer 1



Gemeinde March Gemarkung Hugstetten - Bebauungsplan ,Lehefeld" 9. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Begriindung

Fassung Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB 20.06.2022

Grundstiick der katholischen Kirche an, welches im Bebauungsplan als Flache fur
Gemeinbedarf katholische Kirche Gemeindezentrum festgesetzt ist.
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Fassung Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB 20.06.2022

o

Aﬁsshitt s demr uungsplgh ,,Lehefel

i.d.F. der 8. Ande

I ruﬁ mit
Abgrenzung des Geltungsbereiches der 9. Anderung des Bebauungsplanes in rot — ohne
MaRstab
3 Bebauungsplanverfahren

3.1 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Lehefeld* und der értlichen Bauvorschriften
,Lehefeld” werden im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die
Planung dient der Innenentwicklung mit der Ausweisung einer neuen Uberbaubaren
Grundstucksflache (Baufenster) im riickwartigen Bereich.

3.1.1  Gesetzliche Vorgaben § 13a BauGB

§ 13a Abs. 1 BauGB: Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die

Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der

Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungs-

plan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige

Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der

Grundfléche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflichen mehrerer
Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Prufung unter Berucksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz
4 in der Abwagung zu beriicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls): die
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3.1.2

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu
beteiligen.

§ 13 a Abs. 2 BauGB: Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder
erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf
nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevédlkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden:;

4. gelten in den Fillen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben § 13a BauGB

Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB werden eingehalten.

1. Bei der Festsetzung einer neuen Uberbaubaren Grundstiicksflache fir das
Grundstiick FIst.Nr. 671/2 im bestehenden und festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet wird kein neues Baugebiet ausgewiesen. Die Bebauungsplandnderung
steht in keinem Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanverfahren im Ortsteil
Hugstetten.

2. trifft nicht zu

Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 2 BauGB werden eingehalten

1. Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz BauGB
werden eingehalten.

2. Die Beibehaltung der Art der baulichen Nutzung ,allgemeines Wohngebiet" entspricht
der Darstellung ,Wohnbaufliche* im Flachennutzungsplan. Die stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets ist somit sichergestellt.

3. Die Festsetzung dient der Innenentwicklung  beziiglich Wohnen im Ortsteil
Hugstetten.

4. Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter werden ausgeschlossen. Die Festsetzung einer
neuen Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufensters) erfolgt in dem Bereich, im
welchem im bestehenden Bebauungsplan eine Uberbaubare Grundstticksflache
festgesetzt ist. Der nordwestliche Teilbereich des Grundstiickes bleibt auch weiterhin
als Garten/private Griinflache bestehen.

Bei der Planung handelt es sich um kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt.

Die naturschutzrechtlichen Belange werden in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB
beriicksichtigt.

Es gibt keine Anhaltspunkte dafirr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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3.2

3.3

Verfahrensablauf

Das Bebauungsplanverfahren wird ohne frihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

31.01.2022 Bauausschuss:
Vorberatung
14.03.2022 Gemeinderat:

Aufstellungsbeschluss zur 9. Anderung des Bebauungsplanes
und der értlichen Bauvorschriften nach § 2 Abs. 1 BauGB
Beschluss ~ zur  Durchfilhrung  des Bebauungsplan-
anderungsverfahrens im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB

Billigung des Entwurfs der 9. Anderung des Bebauungsplanes
Beschluss zur Durchfilhrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

25.03.2022 Verwaltung:
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur 9.
Anderung nach § 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

01.04.2022 bis 06.05.2022 Durchfuhrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
01.04.2022 bis 06.05.2022 Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

20.06.2022 Gemeinderat:
Abwégung der Stellungnahmen aus der Offenlage nach § 3
Abs. 2 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss  Gber die 9. Anderung  des
Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften nach §10
Abs. 1 BauGB

08.07.2022 Verwaltung:
Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse der 9. Anderung
des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften nach
§ 10 Abs. 3 BauGB
Inkrafttreten der 9. Anderung

Technik des Anderungsverfahrens

Bei der 9. Anderung des Bebauungsplanes wird der Zeichnerische Teil im Bereich des
Grundstiickes Herrenstrae /Flst.Nr. 671/2 geandert. Der Zeichnerische Teil wird durch
ein Deckblatt ergénzt.

Die planungsrechtlicheq Festsetzungen und die é6rtlichen Bauvorschriften werden fir den
Geltungsbereich der 9. Anderung geéandert.
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4

4.1

4.2

4.3

Belange des Umweltschutzes/Schutzgiiter

Zu den einzelnen Schutzgitern zahlen Mensch, Biotope, Tiere/Artenschutz, Boden,
Gewaésser, Grundwasser, Klima, Ortsbild und Denkmalschutz.

Schutzgut Mensch

In einem allgemeinen Wohngebiet mit Schwerpunkt Wohnen wird die Errichtung eines
weiteren Wohngeb&udes bei gleichbleibender Art der baulichen Nutzung erméglicht. Eine
gegenseitige Beeintrachtigung zwischen dem vorhandenen und dem geplanten Wohnen
ist somit ausgeschlossen.

Angrenzend und in weiterer Umgebung befinden sich keine Larmquellen wie z.B.
Gewerbebetriebe und Hauptverkehrsstraen, welche durch Larmimmissionen den
Anderungsbereich und somit die Wohnnutzung beeintrachtigen kénnten. Nach der
Larmkarte der LUBW (Stand 2022) liegt der Anderungsbereich auRerhalb dem
Larmeinwirkungsbereich der westlich gelegenen L 116.

Nach der aktuellen Hochwassergefahrenkarte der LUBW (Stand 2022) liegt der
Anderungsbereich im Uberschwemmungsbereich eines HQ100 (Uberschwemmungs-
gebiet nach § 76 WHG i. V. m. § 65 Abs. 1 WG). Da es sich um einen Innenbereich
handelt, sind die Vorschriften nach § 78 und § 78a WHG zum Schutz vor
Uberschwemmungen einzuhalten. Die Vorgaben des § 78 Abs. 3 WHG (Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger, Vermeidung einer
Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und hochwasserangepasste
Errichtung von Bauvorhaben) werden beriicksichtigt.

Weiterhin liegt der Anderungsbereich nach der Hochwassergefahrenkarte der LUBW
teilweise auch in einem HQextrem-Bereich. Hierbei sind die Vorgaben des § 78b WHG zu
beriicksichtigen.

Die, in der Stellungnahme des Landratsamtes FB 430 / 440 Umweltrecht / Wasser &
Boden vorgebrachten Hinweise zu HQ100 und HQextrem Altlasten werden tibernommen.

Schutzgut Arten/Tiere

Im Bereich der ,Neulberplanung“ mit Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstuicksflache
und der Festsetzung eines Bereiches fir Stellplatze und Garagen befinden sich nach der
aktuellen Bestandsaufnahme zwei Laubbdume, welche insbesondere fiir Végel Habitate
darstellen. Diese Bdume miuissen fiir die Errichtung des Wohngebaudes geféllt werden.
Der riickwértige westliche Gartenbereich bleibt erhalten.

Die, fur die geféliten Baume neu zu pflanzenden Baume werden auch als Ersatzhabitate
fur die Végel angesehen — siehe auch OZ 4.1.3 Schutzgut Biotope/Baume.

Schutzgut Biotope/Biume

Nach der aktuellen Schutzgebietskartierung der LUBW (Stand 2022) liegen weder im
Anderungsbereich noch in gréRerer Entfernung Biotope, Naturschutzgebiete und
Naturdenkmale.

Die beiden zu féllenden Baume mussen durch Neupflanzungen von standortgerechten
Laubb&umen ersetzt werden. Hierfur wird fir das Grundstick Flst.Nr. 671/2 ein
Pflanzgebot in die Bebauungsplanénderung aufgenommen. Die Vorschrift zur
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Ersatzpflanzung wird aus der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Lehefeld"
Ubernommen. So besteht im Bebauungsplan eine einheitliche Regelung. Zusétzlich wird
gemall der Stellungnahme des Landratsamtes FB 420 / Naturschutz der Hinweis
Ubernommen, dass es sich bei den Ersatzpflanzungen um groR dimensionierte
einheimische Laubbdume handeln sollte.

Der westliche Gartenbereich bleibt erhalten.
Schutzgut Boden/Grundwasser

Die geplante Wohnbebauung verursacht eine Bodenversiegelung mit Verlust der
einzelnen Bodenfunktionen. Nach dem bestehenden Bebauungsplan war bereits eine
Uberbaubare Grundstiicksflache in diesem Bereich festgesetzt, so dass durch die 9.
Anderung der Eingriff in das Schutzgut Boden sich nicht wesentlich verschlechtern wird,
als bisher schon zuldssig war. Die Grundflachenzahl von 0,3 wird beibehalten. Auch die
Grundwassersituation wird sich durch die Neuplanung nicht wesentlich verschlechtern.

Die, in der Stellungnahme des Landratsamtes FB 430 / 440 Umweltrecht / Wasser &
Boden vorgebrachten Hinweise zum Bodenschutz / Altlasten zum Grundwasserschutz
werden Ubernommen. Zusétzlich erfolgen gemal der Stellungnahme des Amtes noch
Hinweise zur Abwasserbeseitigung / Regenwasserbehandlung.

Gewadsser

Innerhalb des Anderungsbereiches und in weiterer Umgebung befinden sich keine
Gewasser.

Klima

Die Neubebauung, welche sich in den Bestand einfugt, hat keine negativen Auswirkungen
auf das Klima bzw. das Mikroklima im Anderungsbereich.

Ortsbild

Die Neubebauung, welche sich in den Bestand einfugt, hat keine negativen Auswirkungen
auf das Ortsbild. Der westliche Gartenbereich bleibt erhalten, so wie es bereits der
Bebauungsplan vorsieht. Dachform und Dachneigung orientieren an den bereits
vorhandenen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Kulturgiiter

Innerhalb des Anderungsbereiches und in weiterer Umgebung befinden sich keine
Gewasser.

Zusammenfassung

Durch die 9. Anderung entstehen keine nennenswert héheren Eingriffe in die einzelnen
Schutzgiter, als dies nach dem bestehenden Bebauungsplan i.d.F. der 8. Anderung
moglich ist. Die Baume, welche durch die BaumaRnahme geféllt werden miissen, sind
durch Neupflanzungen auf dem Grundstiick zu ersetzen.
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5 Ubergeordnete Planungen

5.1 Regionalplan
Im Regionalplan Sudlicher Oberrhein i.d.F. vom 08.12.2016 ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Lehefeld“ und somit auch der Anderungsbereich als Siedlungsflache
dargestellt.

5.2 Flaichennutzungsplan
Die Gemeinde March besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan im Rahmen des
gemeinsamen Verwaltungsverbandes March-Umkirch i.d.F. der 6. punktuellen Anderung.
Im Fléchennutzungsplan ist das Grundstick HerrenstraRe FIstNr. 671/2 als
Wohnbauflache nach § 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Bei der Beibehaltung des
aligemeinen Wohngebietes werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
berlcksichtigt.

; e e m

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes March-Umkirch mit Abgrenzung des Geltungsbereiches der 9. Anderung des
Bebauungsplanes ,Lehefeld" in rot — ohne MaRstab

5.3 Natura 2000

Weder innerhalb noch in direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden nach der
aktuellen Kartierung der LUBW (Stand 2022) FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete.
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5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

Biotope, Naturschutzgebiete und Naturdenkmale

Nach der aktuellen Schutzgebietskartierung der LUBW (Stand 2022) liegen weder im
Anderungsbereich noch in groRerer Entfernung Biotope, Naturschutzgebiete und
Naturdenkmale.

Uberschwemmungsbereiche

Der Geltungsbereich der 9. Anderung liegt nach der Hochwassergefahrenkarte der LUBW
in einem Uberschwemmungsbereich des HQ100 und teilweise in einem
Uberschwemmungsbereich des HQextrem. Auf die gesetzlichen Vorgaben zum Bauen in
Uberschwemmungsbereichen wird hingewiesen. Siehe auch OZ 4.1 Schutzgut Mensch.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Im Anderungsbereich werden im Wesentlichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
beibehalten. Dies sind die Art der baulichen Nutzung mit allgemeinem Wohngebiet nach §
4 BauNVO, die Grundflachenzahl GRZ mit 0,3, die Bauweise mit ,nur Einzelhduser*.

Anderung der Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan ist fir das Grundstiick/den Bereich eine ,eingeschrankte
Zweigeschossigkeit” zugelassen, d.h., dass das zweite Vollgeschoss nach der maximal
zulassige Traufhohe nur im ,Dachraum” liegen kann (I + DG). Dies wird in eine ,normale
Zweigeschossigkeit (I) geandert. Einerseits gibt es diese veraltete Festsetzung nicht
mehr und andererseits soll durch diese Anderung in Verbindung mit der Erhéhung der
maximal zulassigen Traufhéhe ein zweigeschossiges Gebaude mit Erdgeschoss und
Obergeschoss als Vollgeschoss errichtet werden kénnen, um im Obergeschoss mehr
Wohnflache zu erhalten und das Geschoss so besser nutzen zu kénnen.

Anderung der Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Geschossflachenzahl wird von 0,5 geringfugig auf 0,6 erhéht. Grund dafur ist die
Anderung der Zahl der Vollgeschosse von einer ,eingeschrankten Zweigeschossigkeit mit
zweiten Vollgeschoss im Dachraum (I + DG)" in eine ,normale Zweigeschossigkeit (II), bei
der aufgrund der héheren Traufhohe das zweite Vollgeschoss nicht im Dachraum liegt.
Die anzurechnende Grundflache des Obergeschosses kann somit der Grundflache des
Erdgeschosses entsprechen. Die Festsetzung mit maximal zwei Vollgeschossen (ll) gibt
es bereits in der Umgebung des Anderungsbereiches, so dass eine Orientierung am
Bestand gegeben ist.

Anderung der Stellung des Gebiudes (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der Umgebung des Anderungsbereiches sind sowohl traufstdndige als auch
giebelstdndige Gebdude zur ErschlieRungsstraie zulassig. Die neu ausgewiesene
Uberbaubare Grundstiicksflache in  Winkelform im Verschwenkungsbereich des
Grundstlickes lasst aus stidtebaulichen Griinden sowohl ein giebelstandiges als auch
traufstédndiges Geb&ude zu. Daher sind beide Firstrichtungen zulassig.
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6.4 Anderung der iiberbaubaren Grundstiickfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6.5

6.6

6.7

71

Die Form des Grundstiickes lasst nur im mittleren Bereich, im Verschwenkungsbereich,
eine sinnvolle Bebauung mit ausreichender Lange und Breite unter Einbehaltung der
erforderlichen Grenzabsténde flr eine offene Bauweise zu. Daher wird in diesem Bereich
die Uberbaubare Grundstlcksflache ausgewiesen. Sie orientiet sich an den
Nachbarbebauungen und deren riickwartigen/éstlichen Grenzen, so dass auch vom
Standort des neuen Geb&dudes eine Einfugung in den Bestand gegeben ist. Bei der
Festsetzung der Fléache werden auch noch Anbauten und ein Wintergarten, welcher
ebenfalls innerhalb der iberbaubaren Grundstuicksflachen liegen muss, beriicksichtigt.

Anderung der Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Festsetzung der Garagen und Stellplitze erfolgt im 6stlichen Teilbereich des
Grundstiickes in Nahe der ErschlieRungsstrale. Der ,Innenbereich® wird dadurch von
parkenden Fahrzeugen freigehalten. Zwischen der Fléche fir Garagen und der
Grundstlcksgrenze zur HerrenstraBe wird ein gréRerer Abstand eingehalten, so dass die
Einsicht in die Strale sichergestellt ist. Dieser Bereich ist nur als Stellplatzbereich
zulassig.

Neue Festsetzung von Pflanzgeboten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Der Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 1983 trifft noch keine Festsetzungen zu
Pflanzgeboten auf den privaten Baugrundstiicken. Wie in den neueren Bebauungsplanen
sollen nun auch in den Anderungsbereichen 3lterer Bebauungsplane Festsetzungen zu
Pflanzgeboten von Bé&umen und Straucher getroffen werden, so auch im Geltungsbereich
der 9. Anderung. Dies ist eines der Planungsziele der Gemeinde. Aus Griinden der
Gleichbehandlung werden die gleichen Festsetzungen wie fir den Geltungsbereich der 8.
Anderung getroffen. Je angefangener 500 m? Grundstiicksflache sind mindestens ein
Laubbaum und funf Straucher zu pflanzen. Bestehende Baume und Straucher kénnen
dabei angerechnet werden. Zuséatzlich muss bei Abgang oder Fallen eines Baumes oder
Strauches ein gleichwertiger Ersatz gepflanzt werden. Eine innere Durchgriinung und
okologische Aufwertung ist somit sichergestellt.

Neue Festsetzungen zu MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auch zur Reduzierung der Versiegelung auf den Baugrundstiicken gibt es im
Bebauungsplan von 1983 noch keine Vorschriften. Zur Reduzierung der Versiegelung
sind auf dem Grundsttick die Stellplatze wasserdurchlassig herzustellen. Dadurch kénnen
die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Grundwasser verringert werden. Auch diese
Regelung wird von der 8. Anderung tibernommen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
Anderung der Gebidudehéhe nach (74 Abs. 1 LBO)

Fur das Grundstlick wurde eine maximal Traufhdhe von 4,00 m festgesetzt. Diese gilt fur
eine ,eingeschrénkte Zweigeschossigkeit, bei der das zweite Vollgeschoss nur im
Dachraum liegt. Zur besseren rdumlichen Ausnutzung des oberen Geschosses wird die
maximal zuléssige Traufhdhe auf 5,50 m erhoht. Dies liegt aber immer noch 1,00 m
unterhalb der maximal zuldssigen Traufhéhe von 6,50 m fur Gebiude mit zwei
Vollgeschossen in den anderen Teilbereichen des Bebauungsplanes.

Freier Stadtplaner Dipl.-Ing. Michael Dorer 10



Gemeinde March Gemarkung Hugstetten - Bebauungsplan ,Lehefeld" 9. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Begriindung
Fassung Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB 20.06.2022

7.2

Anderung der Dachneigung nach (74 Abs. 1 LBO)

Die Dachneigung wird von 40°-50° auf 30°-35° reduziert. Trotz der héheren Traufhéhe
liegt bei der geringeren Dachneigung der maximal erreichbare First auf dem Grundstiick
ca. 0,85 m unter dem Wert, welcher nach den derzeitigen Festsetzungen maéglich ist. Eine
hohenmaRige Einbindung in die Umgebungsbebauung ist somit sichergestellt.

Hinweise

Im Rahmen der 8. Anderung wurden auch die Hinweise aktualisiert. Dies sind Hinweise
zum Grundwasser, zum Denkmalschutz, zum Bodenschutz, zu Baumféllungen und zu
Pflanzgeboten. Diese Hinweise werden jeweils dahingehend erganzt, dass sie auch fiir
den Geltungsbereich der 9. Anderung gelten. Die im Rahmen der Offenlage
vorgebrachten Hinweise seitens der Behérden und Tréger éffentlicher Belange zum
Grundwasserschutz, — zur  Abwasserbeseitigung, zur  Regenriickhaltung,  zu
Uberschwemmungsbereichen, zu Pflanzgeboten, zu Fallarbeiten und zum Hausanschluss
werden in Ubernommen.

Deckblatt fiir den Zeichnerischen Teil
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10 Stadtebauliche Daten

Die GesamtgréRe des Anderungsbereiches (Flst.Nr. 671/2) betragt ca. 1.111 m2,

11 Kosten

Es entstehen nur Planungskosten fiir die Bebauungsplananderung.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde March,
Freier Stadtplaner Dipl. Ing. Michael Dorer, 79104 Freiburg, Stadtstrale 43
Tel. 0761/2021592, dorer-stadtplaner@t-online.de

den, 20.06.2022
v/l!,«
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Freier Stadtplaner Michael Dorer
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