Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften , WiesenstrafRe* im Ortsteil March-Holzhausen im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde March hat am 19.12.2022 in ¢ffentlicher Sitzung
beschlossen, den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Wiesenstraf3e* als
.vorhabenbezogenen Bebauungsplan“ nach § 12 BauGB und im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB (,Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren®) aufzustellen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der drtlichen
Bauvorschriften ,Wiesenstraf3e* erfolgt ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB und ohne die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Voraussetzungen des 8§ 13b BauGB werden erfiillt. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
bestehen nicht.

Ziele und Zwecke der Planung

Das Areal der Gartnerei Kdpfer mit den Grundstiicken Flst.Nrn. 1739, 1741/2 und 1827/4
wurde Ende 2021 an die Projektbau Freiburg verauRRert. Projektbau Freiburg méchte als
Vorhabentrager das Areal der Gartnerei fur eine Wohnbebauung tberplanen. Beabsichtigt
sind im westlichen Teilbereich (FIst.Nrn. 1739, 1741/2) priméar Doppelhausbebauungen und
im 6stlichen Teilbereich (FIst.Nr. 1827/4) Geschosswohnbau. Hierflr wird ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erstellt, in dessen Durchfiihrungsvertrag u.a. geregelt ist, dass der
Vorhabentrager die Planungs- und Erschliel3ungskosten tragt und innerhalb einer
festgelegten Frist verpflichtet ist, die Bauvorhaben durchzufihren. Der stadtebauliche
Vertrag zwischen der Gemeinde March und dem Vorhabentrager wurde abgeschossen.

Zusatzlich wird im sudgstlichen Bereich des Areals der Gartnerei noch ein weiterer Bereich
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen. Hierbei handelt es sich um einen
Teilbereich des groRen gemeindeeigenen Grundstiickes Flst.Nr. 1827. Dieser Teilbereich ist
ebenfalls fir Geschosswohnbau fir unterschiedliche soziale Gruppen (z.B. bezahlbarer
Wohnraum fur Familien, Mehrgenerationenhaus, betreutes Wohnen) vorgesehen. Im
Gegensatz zum Bereich des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes soll dieser Teilbereich des
Bebauungsplanes erst bei Bedarf zu einem spéteren Zeitpunkt erschlossen werden. Er dient
mittel- bis langerfristig der Bereitstellung des in der Gemeinde March und im Ortsteil
Holzhausen dringend erforderlichen Baulandes.

Gemal den Vorgaben zu 8 13b BauGB wird das Planungsgebiet flachensparend (keine
klassische Einfamilienhausbebauung) tberplant.

Das durch das Planungsgebiet flieRende Eichmattenb&achle mit seiner gewasserbegleitenden
und gebietspragenden Vegetation wird erhalten und innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes durch entsprechende Festsetzungen (z.B. Gewasserrandstreifen)
gesichert.

Fur den Artenschutz wird gemaf gesetzlicher Vorgabe eine artenschutzfachliche
Potentialabschatzung mit Vorgaben zum Artenschutz (als planungsrechtliche Festsetzungen
und Hinweise) durch ein Fachbiro erstellt.



Die Belange des Larmschutzes seitens der 6stlich gelegenen Sportplatze werden ebenfalls
bertcksichtigt in einem Larmgutachten mit Vorgaben zum Larmschutz (als
planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise) untersucht.

Die erforderlichen Mindestabstande zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
(Beachtung der Spritzmittelabtrift) werden eingehalten.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften ,WiesenstralRe* umfasst die Grundstiick Flst.Nrn. 1739, 1741/2 und 1827/4
(Areal ehemalige Gartnerei) und den westlichen Teilbereich des gemeindeeigenen
Grundstuckes Flst.Nr. 1827 (landwirtschaftliche Flache).

Das Planungsgebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Holzhausen. Es wird begrenzt im
Westen von der Benzhauser Straf3e / L 187, im Norden von der Wiesenstrafl3e und im Osten
von den Sportanlagen. Sidlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 19.12.2022. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften ,Wiesenstral3e" ist
im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:

---- Einfugung Planausschnitt ----
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